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Diarienr: BN-2024/00354

Planbesked for Klabbole 1:30

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av del av Klabbéle 1:30.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av gruppbostad med 10-12 platser.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 12 km vaster om Umea stadskarna, langs

Bolevagen. Omradet har en total area pa ca 11 400 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida2av?7

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-12-11
Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan
Umea kommun har behov av en byggratt for ett gruppboende i avskilt
lage.

Boendet behéver en tomtstorlek pa minst 3 000 m?, och ska ha kapacitet
fér 12 boende och ca 8 personal med bemanning dygnet runt. Onskvért
med en byggratt som motsvarar BYA ca 750 m? eller ca 1 250 m? BTA,
samt mojlighet att kunna bygga i tva plan med en byggnadshdjd pa 8
meter. FOr 12 boendeplatser behdvs 2 st parkeringsplatser for
rorelsehindrade samt 6—8 st besdk- och personalparkeringar.

Gruppbostaden utformas enligt funktionsprogram for gruppbostad.
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Platsbesok
Planomradet ar relativt plant med uppvuxen skog. Elledningen som syns i

oversiktskartan plockades ned 2016. Den planerade infarten finns redan

och ar i gott skick.
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Planomradet sett fran vdgen resp. mot vdg_en. Foton frén platsbesék 24-10-14
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Vy fran planomrddet mot sydost. Befintlig bebyggelse i 1-1,5 plan med réda
trédfasader. Foto frdn platsbes6k 24-10-14

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planen omfattas av Oversiktsplanens Tematiska tillagg for landsbygden

(antagen 2018). Omradet ligger inte inom nagot i 6versiktsplanen utpekat
tillvaxtstrak, men med tanke pa andamalet kan det ses som positivt da
verksamheten kraver ett enskilt [age. Omradet ligger i utkanten av en by
och laget kommer troligtvis att fortsatta vara avskilt aven pa sikt.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Omradet ligger ca 40 meter 6ver havet nara Umealven, och enligt
jordartskartan bestar marken av isdlvssediment. Detta kan vara ett
potentiellt lage for fornlamningar och bor utredas arkeologiskt.

Miljépaverkan

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo: Norrfors-Klabbole.
Planomradet ligger ocksa inom kulturmiljoomrade Norrfors och i nara
anslutning till Klabbdle by, Overbyn. Eventuell pdverkan bor utredas.
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Planomradet ligger inom Rans sameby.
Skredrisk behover utredas.

Omradet ligger inom ett stérre omrade som har naturgeografiskt varde;
dlvsediment. Ligger dven i utkanten av ett stort omrade med hoga
naturvarden. Skogen har ocksa ett varde som rekreationsomrade for
narboende.

Miljokvalitetsnormer forvantas inte 6verskridas.

Omradet ligger inom utpekad vardetrakt for vitryggig hackspett samt i
anslutning till omrade utpekat i angs- och betesmarksinventeringen.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Kommunen ar inte vaghallare. Stomlinje 1 trafikerar vagen med tata

bussavgangar.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Det finns dock mojligheter att ansluta bebyggelse till
kommunalt vatten och spillvatten.

Kommunala behov
Kommunen ar bestallare till planen och det kommunala behovet att

tillskapa nya gruppbostader ar stort.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen bidrar inte till hallbart resande eller pa annat satt till att na de

klimatpolitiska malen, men behovet av gruppbostader &r stort i
kommunen och att kunna erbjuda sarskilda boenden med ratt
forutsattningar ar en del av en 6vergripande social hallbarhet.

Sammantagen bedémning
Platsen bedéms som lamplig for foreslagen bebyggelse, med tanke pa
verksamhetens behov. Utifran de forutsattningar vi kanner till finns inga
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uppenbara hinder for planlaggning, men ytterligare utredningar kravs, se
nedan.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden [AC 11]. Ett av
uttrycken for riksintresset ar de genuina bymiljéerna, och darfér blir
gestaltning av byggnader och byggnadsverk viktig. Bebyggelsen ska ha ett
medvetet och smakfullt férhallningssatt till den omgivande miljon.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

o Dagvatten och VA behover utredas

o Arkeologisk utredning (sasongsberoende)

o Naturvardesinventering samt ev efterfoljande utredningar av
skyddsvarda arter/grupper beroende pa vad som kommer fram i
NVI

Fastighetsgranserna ar daliga. Tva avtalsservitut finns som belastar
omradet, information om dessa behover bestallas sa att vi vet var de
ligger och hur de paverkar planlaggning.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoéren. Detta regleras i exploateringsavtal.
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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