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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handldaggas med standardforfarande, begransat standardférfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande beskrivs nedan.

heg beg
PLAN- o2 (AN LAGA
s L 1]
FORSLAG SAMRAD ANTAGANDE T
| |

Synpunkter Synpunkter

Figur 1. Detaljplaneprocessen, standardférfarande

Standardforfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for
standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrijas.
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Andringens syfte

Syftet med plandndringen ar att inom andringsomradet skapa planmassiga forutsattningar
for utokning av verksamhetsmark och tillskapa parkeringsytor pa den yta dar angransande
gata tidigare funnits. Syftet ar dven att delvis upphava utfartsforbud samt justera
begransningar av hur marken far nyttjas.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

For omradet galler detaljplan 2480K-P98/138, se figur 4. Det berérda omradet regleras i
gdllande plan som allman plats lokalgata samt kvartersmark for bilservice och
transformatorstation. Vid planeringen av Sandbéackens handelsomrade flyttades
Sandbdacksgatan cirka 20 meter norrut men omradet for lokalgata i gdllande detaljplan
justerades inte. Det har darfér uppstatt en outnyttjad markyta mellan Skogslunden 1 och
Sandbacksgatan som den befintliga verksamhetsutovaren pa Skogslunden 6nskar forvarva.
Da forvarv av den berdrda ytan inte ar mojlig sa lange detaljplanen reglerar den for allmén
plats kravs att detaljplanen dndras sa att anvandningen regleras till kvartersmark.
Planandringen mojliggor att marken kan nyttjas mer effektivt.

Stadsdel Ersboda

Detaljplanens totala area Cirka 4 000 m?

Andringsomradets area Cirka 2 000 m?

Avstand till Umea centrum | Cirka 3 km fagelvagen

Markdgoforhallanden Del av andringsomradet som utgor Ersboda 2:1 ari
kommunal ago

Skogslunden 1 dgs privat
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Det aktuella omradet for plandandringen visas i oversiktskartan i Figur 2 nedan.
Planomradesgransen for gallande detaljplan visas med gron linje, och gransen for andringen
visas med rod streckad linje.

el * ¢
Lidnybruket
|

Figur 2. Oversiktskarta. Géllande detaljplans utbredning dr markerat ungeférligt med grén linje. Det aktuella
dndringsomrddet dr markerat ungefdrligt med réd streckad linje (Kélla karta: Lantmditeriet.se 2024-02-19)

Andringens huvuddrag

Aktuell &ndring av detaljplan innebar andrad markanvandning fran allman plats till
kvartersmark och maijliggor en forlangning av befintligt verksamhetsomrade. Det berorda
markomradet ar i gdllande detaljplan planlagt som allman plats lokalgata, men gatan har i
planeringen av narliggande handelsomrade fatt en ny dragning lite langre norrut, varpa det
kvarlamnats en outnyttjad yta.

Aktuell andring av detaljplan justerar dven nagra av bestimmelserna som begransar markens
utnyttjande inom verksamhetsomradet da forutsattningarna férandrats och berérda
bestammelser ej langre ar nddvandiga.

Planandringen innebar i korthet:

e Del av allméan plats lokalgata andras till kvartersmark for drivmedel [G] och
bilservice [Z1].

e Den tillkommande kvartersmarken regleras med korsmark och mojliggér endast
uppforande av komplementbyggnader sa som carport eller forrad.

e Prickmark inom befintlig kvartersmark i anslutning till allman plats lokalgata ersatts
med korsmark for att mojliggéra uppforande av komplementbyggnader.

e E-omradet for transformatorstation dndras till kvartersmark for drivmedel [G] och
bilservice [Z1]. E-omradet saknar syfte da transformatorstation har uppforts strax
vasterut inom kvartersmarken.

e Utfartsforbud upphévs i andringsomradets norra del mellan befintlig grans for
kvartersmark och allméan plats lokalgata. Att ansluta eller andra en utfart mot allman
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vag kraver tillstand fran vaghallaren enligt 39 § vaglagen (1971:948). Darmed riskerar
inte utfart att anldaggas dar det inte ar lampligt.

e U-omrdadet som loper tvars igenom verksamhetsmarken (6ver
fastigheten Skogslunden 1) upphdavs da markreservatet saknar syfte.

e Utnyttjandegraden [e2] som reglerar att vagkrog far uppforas till en storsta tillatna yta
om 400 m? upphavs da bestimmelsen beddms sakna syfte och bygglov fér avvikelse
mot bestammelsen har lamnats.

e Bestdammelser avseende Byggnadsteknik, Ekologi upphdvs da omradet redan ar
utbyggt och bestimmelserna inte langre ar aktuella.

e Administrativa bestammelsen avseende bygglov upphavs da omradet redan ar
utbyggt och bestammelsen inte langre ar aktuell.

Andring av detaljplan

Andringarna bedéms inrymmas i syftet med den géllande planen att méjliggora
bilserviceanlaggning och vagrestaurang. Kvartersmarken strackte sig tidigare fram till
gatumark och andringen innebar i praktiken att kvartersmarken kan utvidgas mot den nya
gatan som har flyttats langre norrut. Dartill gors ett antal justeringar av géllande
egenskapsbestammelser som anpassar planen till dagens forutsattningar.

Andringarna bedéms

e inrymmas i syftet for gallande detaljplan
e inte leda till betydande miljopaverkan
e inte ha betydande intresse for allmanheten

e inte strida mot dversiktsplanen.

Andringen bedéms inte kriva hela den lamplighetsprévning som en ny detaljplan innebar
varfor en andring av detaljplan valts.

Kvartersmark

Aktuell andring reglerar kvartersmark for drivmedel [G] och bilservice [Z1] inom del av yta
som i gallande detaljplan regleras for allman plats lokalgata. Bestammelserna speglar
datidens anvandningsbestimmelse G - Bilservice och sakerstéller att den nya kvartersmarken
blir forenlig med det 6vriga verksamhetsomradets nuvarande markanvandning.

Allman platsmark

Del av allméan plats lokalgata andras till kvartersmark for drivmedel [G] och bilservice [Z4].
Resterande ytor for allman plats paverkas inte av aktuell &ndring.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran laga kraft och géller for de andringar som planen avser.

Planforfarande

Aktuell detaljplaneandring handldaggs med standardférfarande da andringen ar forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
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allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta

e Karta med digitaliserad planinformation for leverans till NGP. Endast for visuell
tolkning, e] juridiskt bindande

e Planbeskrivning (detta dokument)

Underlag

Undersokning av betydande miljépaverkan, april 2024

Samradsredogorelse, oktober 2024
Grundkarta, juni 2024, reviderad december 2024
Fastighetsforteckning, maj 2024

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

| gdllande oversiktsplan for Umea kommun, antagen 2018, anges overgripande mal samt
utvecklingsstrategier for kommunen. Tillhérande fordjupningar och tematiska tillagg forklarar
vidare olika platsers specifika utvecklingsstrategier, samt hur dessa planer forhaller sig till
varandra.

Det aktuella omradet omfattas av Férdjupning fér Umed (antagen augusti 2018) och pekas ut
for “detaljplanelagd tatortsbebyggelse” och “utredningsomrade i20”. Omradet anges aven att
vara inom Forsvarsmaktens utvecklingsomrade och omfattas dven av Férdjupning av 120. Dar
beskrivs att andringsomradet ingar i utredningsomrade for tatortsutveckling.

Andringen omfattar en begrinsad yta i anslutning till en redan utbyggd fastighet och innebir
i praktiken att outnyttjad mark tas i ansprak och ges en mer planerad utformning av
fastigheten utifran de férandrade férutsattningarna i ndromradet. Andringen bedéms vara
en komplettering till befintlig anvandning och motverkar varken intentionerna i Umea
kommuns 6versiktsplan eller kommunens strategiska mal fér omradet.

Detaljplaner

Aktuellt andringsomrade regleras i Detaljplan fér Ersboda 2:1 m f1 (kv. Skogslunden) (2480K-
P98/138), laga kraft 1998. Detaljplanens genomférandetid gick ut 2003-12-31. Syftet med
gallande detaljplan ar bilserviceanlaggning med energistation och vagrestaurang, samt
cirkulationsplats for biltrafik och en lokalgata. Utdrag ur detaljplan visas i Figur 3.
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Figur 3. Utdrag ur gdllande detaljplan. Andringsomrédet markerat ungeférligt med rétt. Omréde som ersatts genom
Detaljplan fér del av fastigheten 4:3 m.fl. markeras ungeférligt med blatt filt.

Gallande detaljplan reglerar allméan plats [Huvudgata] for trafik mellan omraden, och
[Lokalgata] for lokaltrafik. Pa allman plats ska det enligt detaljplanen anlaggas planteringar,
samt gang- och cykelvagar enligt illustration.

Inom kvartersmark medges (G) Bilservice, hogsta antal vaningar om 1 (l), samt att
souterrangvaning far anordnas (s). Det regleras en utnyttjandegrad (e1) om storsta
bruttoarea till 7600 m2. Storsta tillatna yta for vagkrog (e2) regleras till 400 m2. Det medges
dven anvandningen (E) Transformatorstation inom kvartersmarken.

Detaljplanen reglerar begransningar av markens utnyttjande, bade genom (prickmark) —
marken far ej bebyggas och genom (u) - marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

For markens anordnande regleras utfartsforbud i vissa delar. Det anges aven flertalet
anvisningar om hur befintliga trad ska bevaras, hur parkeringsytor ska avdelas, hur vatmark
skall anldaggas, samt hur markbeldggningar ska utforas. Detaljplanen beskriver dven att
dagvatten skall tas omhand inom kvartersmark. Markytan ska mojliggora infiltration av
dagvatten, takvatten ska avledas ovan mark. Ekologiska I16sningar ska uppfyllas i enlighet med
planbeskrivning.
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Den angransande detaljplanen fér Umed 4:3 m.fl. inom 120-omrddet (2480K-P2020/14) har
ersatt den vastra gransen i den gallande detaljplanen fér Ersboda 2:1 m f1 (kv. Skogslunden),
se Figur 3.

Figur 4 visar gillande detaljplaner i naromradet. Den streckade svarta linjen visar ungefarlig
grans for den aktuella planandringen.

Figur 4. Gdllande detaljplaner i ndromradet. Grédnsen for aktuell plandndring visas ungeférligt med streckad svart linje.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planldaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-04-25 § 95 att inleda planlaggning for den aktuella
fastigheten. Det har efter planbeskedet konstaterats att atgarden bedéms kunna hanteras
genom andring av detaljplan i stallet for genom upprattande av en ny detaljplan varfor detta
tillvagagangssatt valts.

Undersoékning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersékning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som
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framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan @ndringen inte antas innebadra en betydande
miljopaverkan, varfér ingen MKB har upprattats. De delar som i undersékningen eventuellt
visat pa viss paverkan har belysts och arbetats in i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att andringen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 25 april till den 16 maj
2024.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4
kapitlen miljobalken (MB).

Andringsomradet eller dess ndrhet berérs av riksintresse for

e totalférsvarets paverkansomrade for buller eller annan risk (3 kap 9 § MB)
e kommunikation (3 kap 8 § MB) avseende luftfart — hinderbegriansande yta och vag
E12.

Planandringen har ingen paverkan pa néarliggande riksintressen da omradet redan ar
ianspraktaget och aktuella andringar inte kommer att innebara nagon skillnad som kan
paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN)
framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det handlar om de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande
miljokvalitetsnormer.

Andringsomradet omfattas av MKN fér omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet.
Forandringar i och med planandringens genomférande beddms inte vara av den karaktar att
de paverkar huruvida MKN kan uppnas/uppratthallas.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.
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Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Inom omradet pagar verksamhet inom bilservice (bilhandel), restaurang (snabbmatskedja)
och drivmedelsforsaljning. De ndarmast angransande omradena vaster- och sdderut ar under
utveckling for verksamheter inom bilservice, handel och restaurang.

Figur 5. Befintliga férhdllanden inom det berérda omradet idag. Réd linje illustrerar dndringsomrddet. Den vita triangeln
utgdr ytan ddr markanvdndningen avses dndras fran allmdn plats lokalgata till kvartersmark fér verksamheten.

Kommunikationer

| det har avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Fordonstrafik

Andringsomradet angrénsar till Sandbacksgatan norrut som utgdr lokalgata for anslutning till
handelsomradet Sandbacken. Vag 364, Ersmarksvagen passerar 0ster om omradet.
Parkering, varumottagning och angoring

Angoring till verksamhetsomradet gors vasterifran genom anslutning mot Sandbacksgatan.
Inom verksamhetsomradet finns ett flertal parkeringsytor tillhdrande de respektive
verksamheterna inom fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och marken hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration. Detta
staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Omradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten fastighet men daremot for
verksamhetsomrade for dagvatten gata. Dagvatten inom kvartersmarken omhandertas lokalt.
Dagvattnet leds till vatmarken i 6stra utkanten av omradet via befintliga I6sningar i korytor
och parkeringar. Vatmarken (dammen) férdréjer samt renar dagvattnet.

Innan Sandbacksgatan flyttades norrut delade Skogslunden 1 och kommunen dike for att
omhanderta dagvatten. For att undvika att Skogslunden 1 och Sandbéacksgatan ska ha tva
separata diken (som bada rinner till samma damm) med en bred grényta emellan tog
exploatoren initiativ till att fortsatta dela dike (officialservitut med rattighetsbeteckning
2480K-2022/81.3) i syfte att frigbra yta att effektivisera sin befintliga fastighet pa.

Snohantering

Vintertid kan vatmarken anvandas som snéupplag.

For Sandbacksgatan ansvarar kommunen for snéréjningen. Inom planomradet ansvarar
fastighetsagaren for snordjningen.

El, varme, fiber och tele

Befintlig verksamhet inom kvartersmarken har all nédvandig teknisk infrastruktur for sina
behov.

Avfallshantering

Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning ska foljas.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Del av allman plats lokalgata andras till kvartersmark for drivmedel [G] och bilservice [Z4] i
syfte att mojliggora utdkning av befintlig verksamhet, se figur 5. Inom kvartersmarken som
tillskapas mot Sandbéacksgatan avses parkeringar/carports och eventuellt forrad uppforas for
att forbattra parkeringssituationen for personal och kunder inom omradet. Prickmark langs
den norra plangransen (se figur 4) ersatts med [korsmark] vilket sdkerstéller att endast
komplement till anvandningen kan uppforas. Korsmark regleras aven for den tillkommande
delen kvartersmark som mojliggdrs genom dndringen. Den tillkommande bebyggelsen
beddoms darmed inte paverka sikt eller vagomradet i 6vrigt utan innebér i praktiken endast
att idag outnyttjad mark som blivit kvar sedan vagen flyttats kan anvandas for verksamheten.



13 av21

Befintligt E-omrade for transformatorstation saknar syfte och ersatts med kvartersmark for
drivmedel [G] och bilservice [Z1]. Transformatorstation har uppforts strax vasterut inom
kvartersmarken och det saknas darmed behov av ytterligare en yta for teknisk anlaggning.

Det tidigare utfartsforbudet mellan lokalgata och kvartersmark upphévs genom andringen da
syftet ar att utoka den aktuella fastigheten (Skogslunden 1) med motsvarande del som den
tillkommande kvartersmarken utgor. Att ansluta eller andra en utfart mot allman vag kraver
tillstand fran vaghallaren enligt 39 § vaglagen (1971:948). Pa sa satt sakerstalls att
anslutningar som gors mot Sandbacksgatan ar lampliga. Utfartsférbud har sedan tidigare
upphavts i den vastra och sédra plangransen genom detaljplanen for Umea 4:3 m.fl.
Utfartsforbud har genom aktuell andring darmed upphavts inom ytan dar marken endast far
forses med komplementbyggnad.

Befintligt markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u] som |6per 6ver
fastigheten Skogslunden 1 upphavs da det inte langre finns ledningar kvar langs detta strak
och syftet med reservatet darmed upphort. Befintligt u-omrade i den 6stra plangransen
kvarstar.

Utnyttjandegraden [e2] som reglerar att vagkrog far uppforas till en storsta tillatna yta om
400 m? upphévs da bestammelsen bedéms sakna syfte och bygglov for avvikelse mot
bestimmelsen har lamnats. Utnyttjandegraden om att totalt 7600 m? bruttoarea far uppféras
inom kvartersmarken [ei1] kvarstar. Inom den tillkommande ytan som mojliggér drivmedel [G]
och bilservice [Z1] regleras ingen utnyttjandegrad da ytan bedéms begransad i storlek och
endast komplementbyggnader far uppforas.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planforslaget innebar ingen forandring av trafiksystemet.

Utfartsforbud upphavs genom andringen i gransen mellan kvartersmark och allman plats
lokalgata. Utfartsforbud har sedan tidigare upphavts i plangransen mot vaster och séder
genom angransande detaljplanen fér Umea 4:3 m.fl.

Parkering, varumottagning och angoring

Andringen innebir att verksamheten kan uppféra nya parkeringsytor/carports. Utdkning av
parkeringsytorna bedéms kunna forbéattra parkeringssituationen pa omradet genom att
kundparkering och personalparkering sarskiljs ytterligare.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den utdkning av verksamhetsmark som aktuell andring avser mojliggéra beddms inte
innebdra nagon betydande forandring for dagvattenhanteringen. Dagvatten kommer fortsatt
att hanteras lokalt inom fastigheten.
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Snoéhantering

Planandringen medfér inga forandringar pa snéhanteringen.

El, vdarme, fiber och tele

Planandringen medfor inga forandringar eller konsekvenser. Skulle det bli aktuellt att vidta
undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningar bekostas detta av den part som initierat
arendet.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamaélsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att aktuell andring av detaljplan ska antas under 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
andringen inte overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for andringens laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran laga kraft och galler for de andringar som planen avser.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter
sig det. Undantag kan géras om det behdvs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag
kan dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras
eller upphavs.

Avtal

For att sdakra detaljplanens genomférande kan flertalet avtal behovas. Exempelvis avtal om
rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markforvarv och optioner och eller liknande
avtal/beslut.
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Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sokande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-05-21.
Avtalet syftar till att reglera kostnader som uppkommer fér kommunen i samband med
arbetet att uppratta planandringen.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal har tecknats mellan exploatéren och Umea kommun.

Omrade som avses for dverlatelse enligt avtalet redovisas i figur 6 nedan. Nar plandndringen
har godkants och vunnit laga kraft 6verlats del av fastigheten Ersboda 2:1 till exploatdren.
Markpriset beslutas om efter att planandringen vunnit laga kraft och ett sarskilt kdpeavtal
upprattas.

Exploatoren ansvarar for att omradet inte anvands sa att risk for miljéskada uppkommer och
skall i alla fall svara for skada som harror fran verksamheten pa omradet. Exploatoéren svarar
ocksa for kostnader for upprattande av dndring av detaljplan samt for kostnader som
uppkommer till f6ljd av planandringen.

Figur 6. Omrdde som avses for éverldatelse enligt markanvisningsavtalet redovisas med rosa i kartan. Flygfotot dr ndgot
fordldrat och illustrerar Sandbdcksgatans gamla dragning innan den byggdes om och flyttades norrut.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap fér allman plats
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Omradet
ingar inte, och planeras inte heller inférlivas i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Den del av fastigheten Ersboda 2:1 som ligger inom andringsomradet 6verfors till fastigheten
Skogslunden 1. Detta regleras genom en lantmateriforrattning vilken anséks om- och
bekostas av exploatoren.

Tabell 1. Fastighetsreglering.

Fastighet Foérandringar och konsekvenser
Ersboda 2:1 Berdrd del planlaggs for kvartersmark och éverfors
till fastigheten Skogslunden 1.
Skogslunden 1 Fastigheten utokas med berérd del av fastigheten
Ersboda 2:1
Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda del av en
annan fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det
kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas eller upphavs genom lantmateriforrattning, efter ansékan och
provning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler
oavsett vem som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregel av sékanden.
Officialservitut galler for all framtid till det upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan
och prévning.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsdgare. Avtalet maste innehalla
vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet géller tills vidare om inte annat har
overenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen.

Det finns officialservitut och avtalsservitut som belastar fastigheter inom planomradet, se
Tabell 2. Servituten paverkas ej av planandringens genomférande. Berdrda officialservitut
redovisas i Figur 7.
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Tabell 2. Officialservitut och avtalsservitut som belastar fastigheter inom planomraédet.

Servitut Foérandringar och konsekvenser

Servitut 2480K-2022/81.2 Vag till forman for Skogslunden 3
(Officialservitut)

Servitut 2480K-2022/81.3 Vattentakt till forman for Skogslunden 1
(Officialservitut)

D202300184358:1.1 Elledning till forman for Norrfors 3:18
(Avtalsservitut)

24-IM1-64/161.1 Vattenledning till forman for Laxen 31
(Avtalsservitut)

Servitut 2480K-2022/81.3

Figur 7. Karta éver réttigheter i omrdadet. Avtalsservitut redovisas ej.
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Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Markomrade for ledningsratt kan enbart upplatas for ledningstyper som
anges i Ledningsrattslagen (1973:1144) med tillbehor for ledningens funktion. Exempelvis
tillater ledningsrattslagen att ledningsratt bildas for ledningstyper sdsom vatten och avlopp,
data och telekommunikationsledningar.

Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid
eller tills den upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och prévning. Vid bildande
och upphavande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams i lantmateriforrattningen.

Ledningsratt finns i andringsomradets norddstra del och redovisas i Figur 7 och Tabell 3.
Ledningarna skyddas i gdllande detaljplan genom markreservat u-omrade och paverkas ej av
plandandringens genomférande.

Tabell 3. Ledningsrdtter inom dndringsomradet.

Ledningsratt Konsekvenser och atgarder
2480K-99/167.3 Ledningsratt till forman for Umea kommun
2480K-99/167.4 Ledningsratt till forman for Umea kommun

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Sandbacksgatan har sedan tidigare flyttats norrut. Exploatéren ansvarar for anlaggande av
planerade parkeringsytor med erforderliga diken eller annan dagvattenhantering inom
kvartersmarken for att sakerstalla att paverkan pa annans fastighet inte uppstar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren bekostar planarbetet samt fastighetsbildningsatgarder. Ett plankostnadsavtal har
tecknats med kommunen.

Taxan som VA-huvudmannen tar ut for avvattning av dagvatten fran gata i omradet kan 6ka
nagot till foljd av att fastigheten Skogslunden 1 utdkas. Taxan bekostas av fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planandringen medfor inga kostnader for kommunen.

Intakter

Kommunen far intdkter vid forsaljning av del av Ersboda 2:1 som 6verlats till Skogslunden 1.
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Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatoren.

Ersattning och inlosen

Ingen fastighet ar foremal for inlésen.

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast de fragor andringen avser och bildggs gallande
planbeskrivning fran 1998 nar planandringen fatt laga kraft. For tolkning av detaljplanen i
ovrigt hanvisas lasaren till den ursprungliga planbeskrivningen.

Ny plankarta med andringar upprattas, vilket innebar att den nya plankartan blir den gallande
nar detaljplanedandringarna har fatt laga kraft. Planbestammelserna fér andringen ska lasas
tillsammans med planbestammelser i underliggande detaljplan.

Digitalisering av befintlig planinformation

Den aktuella andringen omfattar endast en del av den gédllande detaljplanen. Da detaljplanen
dock beddms som avgransad i sin omfattning har hela detaljplanen digitaliserats for att folja
tydlighetskravet. Digitalisering av befintlig planinformation som inte berdérs av andringen har
digitaliserats i enlighet med detaljplanens ursprungliga bestammelseformulering och
bestammelser har forts in enligt konceptet “Anvandningen ar angiven som
[bestammelseformulering i originalform]. Bestammelsen har inte tolkats [da handlingen
avser andring av detaljplan].” Detta i enlighet med Boverkets planbestammelsekatalog om
digitalisering av planinformation.

Den digitaliserade detaljplaneinformationen ar enbart en tolkning av den gallande planen.
Det ar darfor alltid viktigt att informera den som ska anvanda informationen om att det ar en
tolkning och saknar juridisk status. Detta medfor att originalplanen alltid ska beaktas vid
beslut.

Samradskrets

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa andringsférslaget
fran samradskretsen. Samradskretsen bestar av de som berdrs av andringsforslaget, och kan
inkludera myndigheter, organisationer och privatpersoner. Samradskretsen redovisas i figur
8. Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och andra rattighetsdgare som bedoms
ingd i samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast
de som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit
tillgodosedda blir underrattade om antagande.

Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogorelse, vilken sedan anvands som
underlag i den fortsatta bearbetningen av planandringsarbetet.
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Figur 8. Avgrdnsningsomrdde fér berérd samrddskrets visas med bld rektangel. Andringsomrddet ér markerat ungefdrligt
med réd streckad linje.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Lantmateri

e Mark och exploatering

e Umearegionens brandforsvar

Deltagande kommunala bolag
e Vatten och avfallskompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag
AFRY AB genom Johanna Smedberg, Stina Sahlén och Jessica Boman.
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Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Kvartersmark

G

Drivmedel. Tillsammans med Z; speglar
bestammelserna datidens
anvandningsbestammelse [G] Bilservice och
sakerstaller att den nya kvartersmarken blir
forenlig med det 6vriga
verksamhetsomradets markanvandning.

Anvandningen regleras for att méjliggora
utokning av verksamhetsmark och tillskapa
parkeringsytor pa den yta dar angransande
gata tidigare funnits.

4kap 5 § PBL

Z;

Bilservice. Tillsammans med G speglar
bestimmelserna datidens
anvandningsbestammelse [G] Bilservice och
sakerstaller att den nya kvartersmarken blir
forenlig med det 6vriga
verksamhetsomradets markanvandning.

Anvandningen regleras for att mojliggora
utokning av verksamhetsmark och tillskapa
parkeringsytor pa den yta dar angransande
gata tidigare funnits.

4 kap 5 § PBL

korsmark

Marken far endast férses med
komplementbyggnad. Syftet ar att
parkeringsytor med carport och/eller andra
mindre komplement sa som férrad kan
uppforas for befintlig verksamhet.

4 kap 5 § PBL




