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Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2016/01156

I(OMMUN Datum: 2023-05-15

Handlaggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for del av fastigheterna Obbola 22:134 och Ob-

bola 22:60 m.fl. inom Obbola i Ume3 kommun, Visterbot-
tens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Obbola 22:134 och Obbola 22:60
m.fl. har uppréattats av Umea kommun, Fysisk planering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der, delvis i kombination med mindre storande verksamhet, i form av frilig-
gande bostader, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadshus. For
att anpassa bebyggelsen till platsen och omgivningarna i Obbola regleras
bland annat storsta tillatna fastighetsarea och byggnadernas storlek och ut-
formning.

Planforslaget foljer inriktning och intentioner i éversiktsplanen.

Planen handlaggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2022-02-09 t.0.m. 2022-03-03.

Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts moj-
lighet att [dmna synpunkter pa forslaget.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas
delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos Fysisk planering,
Umed kommun.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN
Inkom 2022-03-02

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdilsa och siikerhet, 6versvimningsrisk

Viljer kommunen att bygga i ett omrade dar det finns risk for 6versvam-
ning sa maste det tydligt framga att det finns riktlinjer for hantering av ris-
ken i efterfoljande planering. Lansstyrelsen saknar just nu sadana tydliga
riktlinjer. Infor granskning ska det redovisa vilka skyddsatgarder som be-
hovs for planerad markanvandning och vid behov ska dessa dven faststallas
med relevanta planbestammelser. Till exempel vilken hojdsattning som gal-
ler for byggnader som riskerar att versvammas vid ett 100-arsregn.

Synpunkter
Biotopskydd

Inom planomradet finns en mindre tradallé vilken omfattas av generellt bi-
otopskydd. Detta framgar av planbeskrivningen, men beskrivningen boér
fortydligas angaende biotopskydd. Lansstyrelsen rekommenderar dven att
plankartan kompletteras med en upplysning om att den befintliga tradallén
omfattas av biotopskydd och att det innebar att alla atgarder som kan
skada allén kraver dispens.

Kommentar: Utformningen av byggbar mark fér bostader har
reviderats infor granskning. Avstandet mellan diket och bygg-
bar mark har utokats i syfte att sdkerstalla tillracklig yta dar
vatten kan ansamlas vid storre skyfall for att inte innebara risk
for olycka, 6versvamning och skada pa byggnader. Diket och
omgivande akermark har samtidigt uteslutits ur planen da det
inte beddms finnas tillrackligt starka skal att planlagga den
och syftet ar att bibehalla den i sin nuvarande karaktdr som
Oppen akermark.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till de-
taljplanen. | utredningen redovisas hur och var det berérda di-
kena behover atgardas for att uppna tillfredsstallande kapa-
citet sett till befintliga och framtida floden. Dessa atgarder
beddms daven minimera risken for 6versvamning. | 6vrigt sker
bruklig uppfyllnad pa tomterna infér byggnation vilket inne-
bar att risken for 6versvamning sammantaget bedéms som li-
ten.
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Kommunen har sedan samradet studerat tradraden langs
med Fornstigen och beddmer fortsattningsvis att det inte ror
sig om en biotopskyddad allé och planhandlingarna har upp-
daterats darefter. Den berorda strackan av Fornstigen har
samtidigt uteslutits ur planomradet och traden paverkas dar-
med overhuvudtaget inte av planlaggningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET
Inkom 2022-02-24
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: -

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Inkom 2022-03-03

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetsbildning sker efter prévning av ansékan om lantmateriforratt-
ning.

En fastighet omprovas inte, utan den kan i sa fall fastighetsregleras till na-
gon annan fastighet eller |6sas in (om det handlar om mark som lagts ut
som allmanplats med kommunalt huvudmannaskap). Den fastighetsbild-
ning som behovs for att genomféra planen behoéver forbattras.

Konsekvenserna for u-omradet saknas. Bland annat behover ersattningen
for ledningsratt samt ledningshavarens inlésen skyldighet behandlas.

Kommer anslutningsavgifter for vatten och avlopp att tas ut?
Saknas en beskrivning pa hur varmefoérsérjningen i omradet ska ske.

Det ar inte sakert att fastigheten 22:134 skifte 3 kan delas i tva nar bestam-
melsen om minsta fastighetsstorlek ar 1700 kvm.

Samfalligheten s:51 omnamns inte och hur den kommer att paverkas av
detaljplanen.

En samfallighet omprovas inte, den kan dndras genom att den fastighetsre-
gleras till ndgon annan fastighet. Stycket som behandlar konsekvenserna
for samfalligheterna maste darfor ses over.

Det enskilda huvudmannaskapet behéver motiveras mer. Att det finns en
samfallighet i omradet ar inte en tillracklig motivering. Vidare saknas kon-
sekvenserna for det enskilda huvudmannaskapet. Vem ar det som ska an-
svara och betala for naturomradet? Ska gemensamhetsanlaggning bildas?
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Vilka ska i sa fall delta i den? Vem ska ansdka om att bilda gemensamhets-
anlaggning?

De befintliga avtalsservitut som finns pa bade Obbola 22:143 och Obbola
22:60 behover omnamnas och hur/om de kommer att paverkas av detalj-
planen.

De ekonomiska konsekvenserna maste utvecklas. Det racker inte att skriva
att det enbart behandlas i exploateringsavtal. | sa fall behover det redogo-
ras om vad det star i avtalen.

Vem star kostanden for de fastighetsbildningsatgarder som behovs for att
genomfora planen?

Den “fortydlingsbubbla” som ska visa pa u-omradet kdnns onddig. Ska den
vara kvar behdver den flyttas pa da den hamnat precis 6ver gatunamnet.
Samtidigt har ett M kommit med i bubblan frdn FJARDINGSMANNEN vilket
for att bubblan inte fortydligar.

Delar av planen som bor forbattras

Prickmarksbestammelserna som ligger inom B-omradena samt E2-omradet
syns lite otydligt.

Diket bor i stallet omnamnas som en back.

Eftersom det inte finns nagra gemensamhetsanlaggningar i omradet som
ber6rs behover det inte sta gemensamhetsanlaggning/marksamfallighet i
konsekvenstabellen.

| planbeskrivnigen under avsnitt Mark- och vattenanvandning vore det bra

med en fortydning om att huvudmannaskapet kommer att vara delat alter-
nativt plocka bort att vissa delar av Gata och Natur kommer ha kommunalt
huvudmannaskap.

Kommentar: De fastighetsrattsliga konsekvenserna har for-
tydligats infor granskning.

Gronytan som beror ledningsomradet har uteslutits ur planen
infor granskning varfor ledningarna darmed inte berors.

Ett genomforande av planen innebar att det kommunala VA-
natet kommer att behova byggas ut vilket delvis finansieras
av anslutningsavgifter. Planbeskrivningen har fortydligats pa
denna punkt.

Avsnittet om teknisk forsérjning har utékats med en beskriv-
ning av hur varmeforsorjning i omradet ska ske.

Bestdammelsen om minsta fastighetsstorlek har setts éver in-
for granskning.

Tabellen 6ver konsekvenser for berérda gemensamhetsan-
laggningar och marksamfalligheter har setts dver infor gransk-
ning.
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Efter samrad har kommunen omproévat skalen for enskilt hu-
vudmannaskap och kommit fram till att huvudmannaskapet
bor vara kommunalt. Detta framfoér allt dd omradet ingar i ett
storre utvecklingsomrade for bostader enligt kommunens
oversiktsplan. Huvudmannaskapet har av denna anledning
andrats till att bli kommunalt i hela detaljplaneomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om ser-
vitut infor granskning.

Avsnittet om ekonomiska konsekvenser har fortydligats infor
granskning.

Vem som bekostar fastighetsbildning till féljd av detaljplanens
genomférande har fortydligats i planbeskrivningen infor
granskning.

Da u-omrade tas bort infor granskning behovs darmed inte
heller illustration som fortydligar planbestammelsen i
plankartan.

Planhandlingarna har fortydligats infor granskning i enlighet
med lantmateriets yttrande.

Ett dike ar en utgravd anordning i marken avsedd att dra-
nera dverskottsvatten fran exempelvis akrar. Kommunen star
fast vid att det ber6rda vattendraget ar att betrakta som ett
dike.

Infor granskning har huvudmannaskapet for allman plats and-
rats till kommunalt inom hela detaljplaneomradet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Inkom 2022-02-16

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

POSTNORD

Kommentar: -

Inkom 2022-02-17

Postnord har lamnat generell information angaende postutdelning. | dvrigt
inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: -
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VASTERBOTTENS MUSEUM
Inkom 2022-03-03

En del av planomradet ar beldagen inom en utpekad kulturmiljo, Omrade I
Branet i Holmén och Obbola, Inventering och bevarandeférslag 1981 (Vas-
terbottens museum pa uppdrag av byggnadsnamnden i Umea kommun).
De tva bostadshusen pa Obbola 22:140 och Obbola 22:133 ar i invente-
ringen utpekade som kulturhistoriskt vardefulla. Dessa tva fastigheter ingar
inte i planomradet men ligger mycket nara Obbola 22:134 som féreslas be-
byggas med bostader. Strax séder om planomradet langs Byvagens ostra
sida ligger flera sarskilt utpekade byggnader inom omrade Il Branet, dessa
ar gamla mangardsbyggnader varav flertalet ar fran 1800-talet. Denna be-
byggelse utgdr en bevarad del av 1800-talets bybebyggelse i Obbola och
motsvarar ganska val det bebyggda omradet pa Laga skifteskartan fran
1885-86.

Med tanke pa narheten till en utpekad kulturmiljo som utgér gammal by-
bebyggelse ar det av storsta vikt att ny bebyggelse anpassas till och utfor-
mas med hansyn till denna, sarskilt inom Obbola 22:134. Pa den fastig-

heten ar det lampligt att byggratten regleras till friliggande enbostadshus.

Omradet som planeras for bebyggelse ligger pa fére detta odlingsmark en
ligt Laga skifteskarta fran 1885-1886. Enligt ekonomiska kartan fran 1950-
talet och flygfoto fran 1960 fanns inom omradet en minkfarm.

Ca 300 meter NV om omradet finns en fyndplats for bronsspannen registre-
rade i Kulturmiljéregistret:

(KMR) L1938:8113, RAA-nummer: Ume3 stad 75:1
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/3d04e218-5bca-4149-b721-
3f6801975e49

| omradet kring Fornstigen vid sddra delen av Stora Romlet finns dven
tomtningar, en hard samt en fyndplats for kvartskarna registrerade i Skogs-
styrelsens databas Skogens parlor:

https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

De registrerade lamningarna ligger dock pa en hojd éver havet som ar 25 —
30 meter vilket motsvarar en kustlinje under jarnaldern och bronsaldern.
Det omrade som planeras for bebyggelse ligger ca 5 — 15 meter 6ver da-
gens havsniva, vilket innebar att liknade fynd inte kan forvantas dar.

Kommentar: Planbeskrivningen har utvecklats avseende kul-
turmiljé och fornlamningar. Planférslaget har reviderats infor
granskning vad galler hansyn till kulturmiljon. Detaljplanen re-
glerar inom det mindre, 6stra omradet, att fasad ska utformas
i trd med staende panel, komplementbyggnad ska i hdjd och
volym underordna sig huvudbyggnad och endast sadeltak till-
lats.

Inom den Ostra delen (inom fastigheten Obbola 22:134>3) re-
gleras en minsta tomtstorlek till 1200 m? med syfte att dela
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upp fastigheten i upp till tva fastigheter samt en utnyttjande-
grad om hogst 20% av fastighetsarean (BYA) eller hogst 300
m? per fastighet. Regleringen innebdr indirekt att friliggande
bostadshus ska uppforas.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT
Inkom 2022-03-03

For planomradet galler 6versiktsplan Fordjupning for Umea (2018). Det for-
djupade Oversiktsplanearbetet for Holmsund/Obbola ar paborjat men det
finns inget forsta forslag till planhandling framtaget dnnu.

| dversiktsplanens tillvdaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att Obbola har
majlighet att vaxa med cirka 3 000 personer vilket skulle motsvara ungefar
en fordubbling jamfért med idag. Planomradet ar beldget inom det som i
oversiktsplanen anges som bebyggelseomrade B14. Omradet bedéms vara
den betydande pusselbiten for att tillvaxtmalet pa cirka 3 000 personer ska
kunna uppnas i realiteten. Bebyggelseomradets lage i forhallande till tator-
ten, befintlig infrastruktur och dess centrala delar har ocksa stor betydelse
for att den fortsatta utvecklingen ska kunna bli sa hallbar som majligt pa
saval lokal som kommundvergripande niva. Darav dversiktsplanens inrikt-
ning att en tatare bebyggelsestruktur bor efterstravas.

Planforslaget 6ppnar for en viss palett av olika bostadstyper som inte i alla
delar svarar mot 6versiktsplanens huvudinriktning for bebyggelseomradet.
Med tanke pa planomradets lage i den s6dra delen av B14 med exempelvis
avstand till Obbola centrum, kan férslag om bostadstyper dock anses rim-
lig. Det blir dock viktigt att félja upp fortsatt bebyggelseutveckling i efter-
foljande planering av B14. En utveckling inom bebyggelseomradet med suc-
cessiva speglingar av det befintliga och en etablering av en glesare struktur
innebar att de dvergripande malsattningarna riskeras. Detta i synnerhet da
B14 dartill bestar av betydande ytor jordbruksmark med tillhérande gardar,
SCA arena i norr vars anlaggningar och spar har potentialer, samt de 6ppna
partierna i sydvastra delen som av manga Obbolabor anses som skydds-
varda och utgor en del av Obbolas ursprungliga kulturlandskap.

Eftersom en fortsatt bebyggelseutveckling vantas inom B14 bér planforsla-
get underlatta for detta. Regleringar i forslaget om storsta tillatna fastig-
hetsarea, byggnadsarea, nockhojd etcetera bor darfér snarare ga i en mer
tatortsanpassad inriktning i &tminstone n&gon del. Aven ytterligare épp-
ningar norrut och séderut inom planomradet bor 6vervagas som skapar
forutsattningar for ett mer finmaskigt gatunat i takt med fortsatt utveckl-
ing. Dessa forslagsvis invid naturstraket. Detta skapar forutsattningar for
trafiksilning i nordsydlig riktning inom ett framtida utbyggt B14-omrade,
som bland annat skulle kunna férdela trafiken battre i omradet och avlasta
Sédra Obbolavagen.
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Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploa-
tering i samverkan. Ett genomférande av planen forutsatter beslut om ut-
vidgning av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten, i
kommunfullmaktige. Detaljplanen kommer av denna anledning ocksa foras
till fullmaktige vid ett eventuellt antagande.

Kommentar: Planforslaget har reviderats infor granskning i
syfte att tydliggora att ambitionen fran kommunens hall ar att
omradet kan komma att byggas ut ytterligare i enlighet med
utvecklingsomradet i 6versiktsplanen. Planfoérslaget som pre-
senteras i granskningen underlattar en fortsatt bebyggelseut-
veckling och méjliggdr en sammanhangande kvartersstruktur.

Med hansyn till den narliggande bebyggelsestrukturen och
omradets kulturvarden beddéms planforslaget val avvagt vad
galler mojligheten till en variation i bostadstyper.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN
Inkom 2022-03-03
Trafik, drift och underhall

Gator och parker forutsatter att VAKIN ar ansvarig for dagvattenhante-
ringen genom att omradet inforlivas i deras verksamhetsomrade, samt att
dagvattnet i gatan kulverteras.

Ska nagon form av 6ppna diken anvdandas behovs sannolikt bredare gatu-
sektioner. Hur bred gatusektionen behdver vara om dike ska anvandas be-
hover isa fall utredas vidare, 11 meter ar sannolikt for lite. Gator och parker
har inte ansvar att ta emot dagvatten fran fastigheter sa dagvatten fran
fastigheterna far inte skickas ut till eventuella diken i gatumark.

Park och natur

Vi vill att skrivelsen dndras under ”Stads- och landskapsbild” att natur- och
gronytor ar fragmenterade i Obbola. | Obbola finns ett tydligt parkstrak
som |loper genom byn fran norr till sdder med skogar, park och sportfalt
och som sammanbinder stora delar av byn som promenadstrak och skol-
vag.

Vi vill att dven den lilla naturmarken i vastra delen av planomradet ska ha
planbestammelsen enskilt huvudmannaskap. Kommunen har inga intillig-
gande markinnehav sa den skulle bli valdigt liten, isolerad och svarnyttjad.
Vi ser inte behov av extra ytor for dagvattenhantering eller sn6hantering
som skapas av gatan. Behov av hantering av dagvatten och sn6é som skapas
av tillkommande bebyggelse ska inte tas om hand pa kommunal mark.
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Gator och parkers samlade yttrande

For att foreslagen gatusektion ska fungera behdver dagvattenhanteringen
inforlivas i VAKIN:s verksamhetsomrade, samt att dagvattnet i gatan kul-
verteras. Andra planbestimmelsen fér naturmarken i véstra delen av plan-
omradet.

Kommentar: Planforslaget utgar fran att Vakin ska ansvara for
dagvattenhantering och att ledningar for detta ska kulverte-
ras i gata. Gatusektion har anpassats till detta.

Avsnittet om stads- och landskapsbild har uppdaterats infor
granskning i enlighet med gator och parkers yttrande.

Planforslaget har reviderats infor granskning och storre delen
av naturmarken i den vastra delen av omradet utgar. Kommu-
nen ar huvudman for all allman plats inom planomradet.
Langs med den 6stra gatan som kan komma att bli en buss-
gata i omradet regleras ett 10 meter brett omrade naturmark
i syfte att sakerstalla utrymme fér snéhantering.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Inkom 2022-03-07
Betesmarken

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser inte att “L” ar en lamplig planbe-
stammelse for att skydda jordbruksmarken som betesmark. ”L” skyddar be-
tesmarken som kvartersmark utan garanti pa allman tillganglighet till forns-
tigen genom bjorkallén. Betesmarken verkar inte ingd i ett jordbruksblock
som skulle vara en anledning att skydda det som kvartersmark. Om det inte
finns en fastighetsagare som har ett tydligt intresse att bruka marken som
betesmark blir det svart att halla marken 6ppet. Darfor ar det battre att re-
glera marken som allman plats NATUR med en egenskapsbestammelse om
Oppen angsmark.

NATUR langs diket bor darfor vara under kommunalt huvudmannaskap.
Det behovs for att sdkra allmanna intressen. Se dven nedan om dagvatten.

Tradallén

Tradallén bor markeras ut i plankartan och omfattas av marklovsplikt eller
annan hanvisning om att allén ar biotopskyddad.

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsfragan behover utredas vidare. Enligt Skyfallskarte-
ringen fran 2019 kommer bade omradet langs diket och betesmarken inom
planomradet éversvimmas vid 100-arsregn. Aven fastighet/er inom den
Ostra delen av bebyggelseomradet riskerar att 6versvammas, beroende pa
hur de hojdsatts. Om nivahojda fastigheter blockerar vattnets flode eller
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andrar dess utbredning kan det bidra till 6kad 6versvamning pa annans
mark. Oversvimning av killare i ndromradet har noterats. Avrinningen mot
oversvamningsomradet kommer ocksa i nagon man att 6ka med planens
bebyggelse. Snéupplag mot diket forandrar nivaer och éversvamningsrisker
vintertid inom och i angransning till planomradet. Om ytterligare bebyg-
gelse tillkommer uppstréoms planomradet kan vattennivaer och fléden
ocksa 6ka jamfort med den illustration som visas i planbeskrivningen. For
att klara skyfall kan diket behova gravas djupare/bredare. Vilka floden ar
dimensionerade hur ser forhallanden ut nedstréms? Breddning eller and-
ring av djup i diket och vagtrummors storlek bér utredas innan detaljplanen
antas.

Juridisk hantering av dike, infiltrationsytor m.m. bor sakras innan planen
antas. | samradsskedet namns inget om det utan fragorna skjuts till genom-
forandeskedet. Skrivningar pa sid 37 om “omprovningar” vid genomforan-
det av detaljplanen forefaller inte vara helt relevanta.

Om Va-huvudmannen behdéver fordroja dagvatten innan det slapps till dike
kravs ett e-omrade da huvudmannaskap for naturmarken som ar idag ar i
enskild dgo. Hur stort omrade behovs i sa fall?

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda naturmarken utgar fran planforslaget
da det saknas tillrdackligt starka motiv for att inkludera den.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sdkerstalla utrymme for
sndhantering.

Kommunen har sedan samradet studerat tradraden langs
med Fornstigen och bedémer fortsattningsvis att det inte ror
sig om en biotopskyddad allé och planhandlingarna har upp-
daterats darefter. Den ber6rda strackan av Fornstigen har
samtidigt uteslutits ur planomradet och traden paverkas dar-
med overhuvudtaget inte av planlaggningen.

Utformningen av byggbar mark fér bostader har reviderats in-
for granskning och utgar fran framtagen dagvattenutredning
som bedémer att utbredningen pa éversvamningen runt diket
ar cirka 80 meter varfor ingen byggratt regleras inom 45 me-
ter fran vardera hall fran diket. Vidare presenterar utred-
ningen vilka atgarder (i form av utgravning och trumatgarder)
som kravs i diket och darmed minskar 6versvamningszonen.
Den berdrda naturmarken utgar fran planforslaget da det sak-
nas tillrackligt starka motiv for att inkludera den.
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Genomforandet av detaljplanen kommer att krava ett nyttjan-
derattsavtal mellan Vakin och samfalligheten for att ge Vakin
rattighet att slappa vatten till diket. Kommunen kommer
ocksa att inga nyttjanderattsavtal med samfalligheten for att
sakerstalla hantering for den del av ansvaret som aligger kom-
munen i fragan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI

Inkom 2022-03-01

Fjarrvarme- och bredbandsledningar:

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget.
Elledningar (EInat):

Inom planomradet ska Umea Energi EInat ges mojlighet, att utan ersattning
till fastighetsagaren, forlagga kablar och satta upp kabelskap for tillkom-
mande bebyggelse. Exploatoren ska i god tid innan vagbyggnationer kon-
takta Umea Energi for planering av ledningsforlaggning samt utférande.

Kommentar: Planhandlingarna har fortydligats vad galler ut-
byggnad av elndt inom omradet, i enlighet med Umea Energis
yttrande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN

VAKIN hushallsavfall
Inkom 2022-02-17

Sakerstall att det finns vandplan/genomfart for sopbilen samt att hamtplat-
ser och transportvagar uppfyller NOA. | 6vrigt har Vakin Hushallsavfall inga
ovriga synpunkter sa lange avfallskapitlet i planbeskrivningen efterlevs och
att anvisningarna i gallande NOA féljs.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats vad galler
framkomlighet och utformning av avfallshantering enligt gal-
lande riktlinjer.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN vatten och aviopp
Inkom 2022-03-03

Planen ingar i vad Oversiktsplanen pekar ut som bebyggelseomrade (B14)
dar det foreslas att en tatare bebyggelsestruktur bor efterstravas. Vakin
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anser att Umed kommun maste ta ett helhetsgrepp kring detta omrade.
Forslagsvis invanta den fordjupande 6versiktsplanen fér Obbola/Holmsund
eller ta fram ett planprogram. Om bebyggelseomradet delas upp i mindre
planer likt denna detaljplan kommer utbyggnad av VA-infrastruktur inte
kunna tackas av sjalvkostnadsprincipen inom ramen fér VA-taxan, troligen
erfordras sartaxa for att inte oskaligt ekonomiskt belasta va-kollektivet. Ge-
nomfors planen enligt handlingarna uppskattar Vakin en tackningsgrad pa
ca 35%. Behovet ar darfor stort att pa en dvergripande niva identifiera be-
hov av teknisk infrastruktur och hur detta kan byggas ut pa ett ekonomiskt
och miljomassigt hallbart satt och samtidigt forbereda fér ev. kommande
exploatering.

Vakin ar av asikten att innehall i plankarta och planbeskrivning for denna
detaljplan inte lyckas pa ett adekvat satt redogora att omradet ar lampligt
for bebyggelse avseende majligheten att anordna vatten och avlopp.

Hur dagvattnet inom planen ska hanteras ar oklart - Nedan foljer ett antal
fragor som bor besvaras inom ramen fér planen.

e Vilka dagvattenfléden kan forvantas belasta planomradet fran om-
givande mark? Och hur ska detta vatten hanteras?

e Om Va-huvudmannen behoéver fordrdja dagvatten innan det slapps
till dike sa erfordras ett e-omrade inom naturmark da huvudmanna-
skap for naturmarken ar enskilt, hur stor yta behover reserveras?

e Vid hoga floden i diket 6versvammas naturomradet, i ett sadant
scenario hur sakerstalls funktion av en ev. fordréjningsanlaggning?

e Ardet 6verhuvudtaget flédesmaissigt och juridiskt méjligt att slappa
dagvattnet till diket?

e For att klara skyfall behover diket gravas djupare/bredare - vilka flo-
den dr dimensionerade hur ser forhallanden ut nedstrém, klarar
vagtrummor av det 6kade flédet?

e Artanken att ytterligare tillkommande bebyggelse nira angransning
till planen ska avleda sitt dagvatten till detta dike?

Aven spillvattenhanteringen inom detaljplanen saknar en godtagbar 16s-
ning. Om foéreslagen pumpstationslésning blir ett faktum kommer Vakin be-
hova ett U-omrade som l6per parallellt med gatan vid passage av dike. Fol-
jande fragor bor utredas:
¢ Yta avsatt for pumpstationen ar idag placerad nara diket som rinner
genom detaljplanen. Hur sakerstalls det att pumpstation inte dver-
svammas?
e Hur sakerstélls att alla byggratter gar att med sjalvfall ansluta till hu-
vudledning?

Vakin anser att ett flertal fragetecken maste redas ut for att denna detalj-
plan ska kunna genomforas, forslagsvis upprattas en dagvattenutredning
och en VA-utredning for att tydliggora hur dessa fragor kan losas. Slutligen
vill Vakin aterigen understryka behovet av en 6vergripande planering for
detta omrade kopplat till 6versiktsplanens intentioner, detta for att
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tillskapa en dagvatten- och va-l6sning som mojliggor dels denna detaljplan
men aven for ytterligare exploatering av omradets narhet.

Kommentar: Det finns en tydlig inriktning i kommunen om att
Obbola och det aktuella omradet ska byggas ut vilket planfor-
slaget mojliggor. Planforslaget har reviderats infor granskning
i syfte att tydliggdra att ambitionen fran kommunens hall ar
att omradet kan komma att byggas ut ytterligare i enlighet
med utvecklingsomradet i 6versiktsplanen. Planforslaget som
presenteras i granskningen underlattar en fortsatt bebyggel-
seutveckling och mojliggér en sammanhangande kvarters-
struktur.

Kommunen har noterat Vakins information om att sarskild
sartaxa kan komma att erfordras for detaljplanens genomfo-
rande.

En dagvattenutredning har tagits fram som besvarar ovan
stallda fragor. Dagvattenhanteringen bedéms kunna l6sas pa
ett tillfredsstallande satt med hjalp av kulverterade ledningar
inom planomradet som leds till diket som i sin tur rinner ut i
fjarden. Inga fordrojningsanlaggningar bedoms behovas. Ga-
tusektion har anpassats till forslaget om kulverterade led-
ningar.

Utformningen av byggbar mark fér bostader har dven revide-
rats infor granskning och majoriteten av ytan for allman plats
natur har uteslutits ur planen.

Allman plats inom planomradet &r kommunalt.

En Oversiktlig VA-projektering har genomforts som underlag

till detaljplanen. Ledningar bedéms kunna I6sas med sjalvfall
inom planomradet. En pumpstation kravs for att ansluta mot
befintligt nat 6sterut. Pumpstationen bér héjdsattas i samma
niva som den nya gatan for att undvika 6éversvamning.

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att krdva ett nyttjan-
derattsavtal mellan Vakin och samfalligheten for diket. Kom-
munen kommer ocksa att inga nyttjanderattsavtal med sam-
falligheten for att sakerstalla hantering for den del av ansva-
ret som aligger kommunen i fragan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRANDFORSVARET
Inkom 2022-03-03
Brandforsvaret har inga synpunkter.

Kommentar: -
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YTTRANDE 1
Inkom 2022-02-08

Overlag smart att 6ka tillgdngligheten till fornstigen med en parkeringsplats
langre in. Likval att det bildas ett band med natur och odlingsmarken samt
allén, av historiskt varde, lamnas orord.

Dock vill jag framféra asikten att detta ar en av Obbolas popularare stigar
och att boende pa nytt omrade likval som promenerare, hundagare, jog-
gare, skoterakare, skidakare, cyklister, smabarn med mera skall trangas pa
den nya gatan som allén med denna plan mynnar ut i skapar vissa risker for
delvis trangsel och storningsmoment. Det bor ju kunna anldaggas en fort-
sattning pa stigen, vidare fran allén, som gar runt det planerade omradet
och ansluter vid den nya parkeringsplatsen och pa sa satt leder om gang-
trafiken fran det nya omradet. Att fornstigen helt enkelt leds om mellan al-
Ién och den nya parkeringsplatsen istéllet for att komma in i det nya omra-
det.

Kommentar: Planforslaget har utformats med syfte att kunna
mojliggora en storre bebyggelseutveckling i omradet. Forns-
tigen kommer fortsatt att vara tillganglig fran omradet men
daremot kan anslutningen fran Byvdagen komma att dras om
eller ledas langs med den nya lokalgatan. Med den nya struk-
turen som planforslaget bygger pa bedéms inte vandpla-
nen/parkeringsplatsen fylla ett tillrackligt stort syfte varfor
den utgatt fran detaljplanen infor granskning.

Avsnittet om naturmiljoé har fértydligats infor granskning vad
galler fornstigens strackning och syfte.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2
Inkom 2022-02-08

Det ar fel att fornstigen borjar endast vid Byvagen. Lika vanlig anslutning ar
via Karlsviksvagen, f.d. Minkfarmen och att genom planomradet ansluta till
fornstigen. Massor av manniskor gar dagligen den vagen men gar, i stéllet
for att fortsatta fornstigen, i stallet till/fran Byvagen. Denna strackning ar
ett av de vanligaste promenadstraken sarskilt frekventerad av hundagare.
Helst bor det dras ny promenadvag runt hela planomradet mellan Byvagen
och f.d. minkfarmen med anslutning till fornstigen.

Tittar man pa kartan Over fornstigen ser man denna vag tydligt utritad.
Lagsta krav ar att denna promenadvag ej forsvinner.

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 1.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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YTTRANDE 3
Inkom 2022-02-09
Det ser jattebra ut! Synpunkter:

- Garna en lekplats till barn. Detta finns nuvarande inte pa denna sida av
Obbolavagen som ar kraftigt trafikerad sommar som vinter.

- Storlek pa tomt far garna hojas for mer byakansla (inte Tavleliden storle-
kar dar alla bor pa varann) och mojlighet for byggherrar att géra mer gards-
liknande projekt.

Kommentar: Narmsta lekplats finns cirka 500 meter norrut.
Det finns just nu inga kommunala planer pa att anlagga nagon
lekplats inom eller i anslutning till planomradet. Fragan om
utbyggnad av lekplatser i Obbola generellt hanvisas till arbe-
tet med den fordjupade Oversiktsplanen for Obbola som pa-
gar.

| 6versiktsplanens tillvaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att
Obbola har mojlighet att vaxa med cirka 3 000 personer och
omradet som planomradet ingar i (B14 i OP) bedéms vara en
viktig del for att na tillvaxtmalet. Planforslaget mojliggor en
variation av bostadstyper for att ge forutsattningar for en be-
tydande fortatning som samtidigt knyter an till det som i om-
radet bedomts som betydelsefulla karaktarsdrag.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4
Inkom 2022-02-09

Nej, bara nej. Motsatter mig kraftfullt, for mig, fér min familj och féor manga
andras skull i Obbola. Nej. Hade jag kant till detta hade jag aldrig nagonsin
ens Overvagt att flytta hit och drivs det igenom tvingas vi flytta igen.

Kommentar: Planforslaget har utformats med syfte att kunna
mojliggora en storre bebyggelseutveckling i omradet. Kom-
munens ambition ar att Obbola ska vaxa och det aktuella
planomradet ligger inom ett sadant utpekat omrade for ut-
veckling. Ett politiskt beslut om att prova den aktuella ut-
vecklingen finns genom planbesked vilket baseras pa att om-
radet uppfyller flera kriterier for att mojliggora kommunens
tillvaxtmal.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 5
Inkom 2022-02-13

Jag anser att en fortatning av detta omrade kommer att paverka min fastig-
het negativt. Jag har valt att bo i ett glest omrade med manga friluftsomra-
den runt omkring och vill att det sa ska forbli.

Det har redan byggts en massa runt oss och biltrafiken har 6kat markant.
Biltrafiken pa S6dra Obbolavdgen ar redan nu anstrangd.

Jag tycker att detta ar ett daligt férslag. Obbola ar kant for att vara ett om-
rade dar man kan bo lite som pa landet med narhet till skog och hav. Min
asikt ar det sa bor forbli.

Kommentar: Angdende synpunkt om fortatning av omradet,
se kommentar till yttrande 4.

En trafikalstringsberdkning har tagits fram som underlag till
detaljplanen och avsnittet om fordonstrafik har uppdaterats
infor granskning. Sammanfattningsvis bedéms den tillkom-
mande trafiken till och fran detaljplaneomradet inte belasta
Byvagen och Sodra Obbolavédgen i nagon betydande omfatt-
ning.

Yttrandet bed6éms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Inkom 2022-02-13

1. Det ar av yttersta vikt att bevara de fa akrar som ar kvar.

2. Akermarken framjar alla vara insekter och gor landskapet levande.

3. Den eftertraktade "bykanslan" som alltid har varit mycket betydelsefull
raseras med denna fortatning.

4. Ar det meningen att sddra Obbola ska exploateras sénder?

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda akermarken utgar fran planforslaget.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sakerstalla utrymme for
sndéhantering.

Angaende synpunkt om exploateringsgraden, se kommentar
till yttrande 3 och angaende synpunkt att omradet exploate-
ras, se kommentar till yttrande 4.

Yttrandet bedéms kunna tillgodoses pa punkterna 1 och 2.
Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses pa punkterna 3 och
4.
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YTTRANDE 7
Inkom 2022-02-13

Det ar av yttersta vikt att bevara den akermark och skogslandskap som
finns kvar. Akermarken framjar alla vara insekter och gor landskapet le-
vande. Mojlighet till friluftsliv minskar eftersom. Den eftertraktade
"bykanslan" som alltid har varit mycket betydelsefull, raseras med denna
fortatning. Ar det meningen att Sédra Obbola ska exploateras sénder? Vil-
ket arv ger vi till vara barn?

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 6.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses. Yttrandet bedéms
kunna tillgodoses vad gdller bevarandet av dkermark.

YTTRANDE 8
Inkom 2022-02-21

Hindrande av brukandet akermark som t ex bete till hdstar (pga narhet ny
bebyggelse samt genomfartsled till akermark), Hindrande av friluftsliv
sasom ridning fran bysidan via fornstig mot havet/byvagen/mot Vasterfjar-
den. Eventuell ny ersattningsstig/-vag dar aven t ex hastar ar valkomna
(dven med vagn/timmerdoning/liknande) kdnns som om det skulle bli ned-
prioriterat.

Kommentar: Se kommentar pa yttrande 6.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses. Yttrandet bedéms
kunna tillgodoses vad gdller bevarandet av dkermark.

YTTRANDE 9
Inkom 2022-02-22

Tycker inte det ska byggas. Mycke mer biltrafik, gronytor férsvinner. Lugnet
som man sokte forsvinner med mer och med mer bebyggelse. Obbola ska
inte bebyggas over allt. Det maste fa finnas ytor dar det gar att ex lagga
sno.

Kommentar: Angdende synpunkt om att omradet exploate-
ras, se kommentar till yttrande 4.

Angaende synpunkt om 6kad trafik i omradet, se kommentar
till yttrande 5.

Langs med den Ostra gatan, i nord-sydlig riktning, regleras ett
omrade med naturmark i syfte att sakerstalla snohantering. |
ovrigt ansvarar respektive fastighetsagaren for snordjning
inom kvartersmarken.

Yttrandet bed6éms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 10
Inkom 2022-02-24

Obbola Hembygdsforening ar en ideell férening med uppgift att fora fram
och bevara kunskaper “om liv och arbete, natur och kultur — férr och nu”
pa Obbolaon.

Foreningen har narmare 250 medlemmar fordelade pa enskilda och famil-
jemedlemmar. Féreningen har varit verksam i 25 ar. Detta forslag har anta-
gits pa styrelsemote 2022-02-23.

1. Var forsta iakttagelse var att detta planforslag utgor en fortsattning so-
derut av Bygrandsbebygelsen. Mot detta finns inget att anmarka.

2. Vi anser det bra att betesmarken bevaras och bibehalles som dng. Blir
det skotselplan pa denna kan slutresultatet bli bra. En igenvaxande,
forslyad betesmark har ingen gladje av.

3. Det vi spontant anser ar att det vastra N-S gaende kvarteret bor strykas
ur planen for att inte inverka menligt pa ovanliggande skogsluttning upp
mot Romlet och dess barmarker och fornminnen. Férmodligen kan det fin-
nas oupptackta fornminnen i omradet omedelbart vaster om det fére-
slagna kvarteret, dven om sadana ej noterats vid den ytterst dversiktliga
fornminnesinventering som férekommit.

4. | planskrivelsen talas hela tiden om diket. Detta ar en gammal back som
en gang gravts spikrak for dréaneringen av davarande akermarken. Backen
bor ”aterstéllas” till sitt gamla ringlande, meandrande lopp (om mojligt
anda upp forbi Bygrandsbebyggelsen). Liknande atgarder gors pa manga
stallen, da det positivt paverkar grundvattennivan och den biologiska
mangfalden och dessutom gor backen mera estetiskt tilltalande.

5. Overlag en god tanke att 6ka tillgangligheten till Fornstigen med en par-
keringsplats langre in. Likval att det bildas ett band med natur och odlings-
marken samt allén, av historiskt varde, lamnas orord. Dock vill vi framfora
asikten att detta ar en av Obbolas popularare stigar och att boende pa nya
omradet likvdl som promenerande, hundagare, joggare, skoterakare, skida-
kare, cyklister med mera skall trangas pa den nya gatan som allén med
denna plan mynnar ut i skapar vissa risker for delvis trangsel och stérnings-
moment.

Det bor ju kunna anlaggas en fortsattning pa stigen, vidare fran allén, som
gar runt det planerade omradet och ansluter vid den nya parkeringsplatsen
och pa sa satt leder om gangtrafiken fran det nya omradet, alternativt att
stigen lamnas pa plats och att planerad vag laggs norr om denna. Enligt
planforslaget fig. 1 betyder det en ringa férandring.

6. | samband med detta bor papekas att den N-S stigen/traktorvagen ocksa
ar en del av Fornstigens vandringsled, se karta planbeskrivning. Fig. 17. Den
ar aven en viktig del av cykelklubbens terrangspar pa 6n. Har dessutom
samma fritidstrafik som ndmns ovan. Vart forslag ar att nya gatan laggs
omedelbart 6ster om stigen.
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Slutligen vill vi upplysa om att Fornstigen inom planomradet ar en gammal
karrvagsforbindelse vasterut mot skogsinagor, Sjalafjarden, Karlsvik och
Vasterfjarden och att den med detta har ett mangdubbelt kulturellt varde.

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda akermarken utgar fran planforslaget.
Endast ett smalare omrade natur regleras i detaljplanen i an-
slutning till den 6stra gatan i syfte att sakerstalla utrymme for
sndhantering.

Det omrdde som planeras for bebyggelse ligger cirka 8-18 me-
ter 6ver dagens havsniva och berors inte av nagra kanda lam-
ningar. Registrerade fornminnen i detaljplaneomradets nar-
het ligger pa en hogre hojd 6ver havet som motsvarar en
kustlinje under jarn- och bronsaldern. Liknande lamningar
som gjorts i planomradets narhet forvantas darmed inte inom
planomradet.

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Om en fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som le-
der arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrel-
sen. Planbeskrivningen har utvecklats infor granskning med
avseende pa kulturmiljé och fornlamningar.

Diket benamns just dike med hansyn till dess tidigare omgrav-
ning och avsaknad av naturlig karaktar. Diket och den omgi-
vande akermarken utesluts ur planen. Detaljplanen omdjlig-
gor inte att backen kan aterstallas till sin ursprungliga drag-
ning men det ar inte heller nagot som detaljplanen reglerar.

Angaende omradets exploatering och paverkan pa Fornstigen,
se kommentar till yttrande 1.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11
Inkom 2022-03-02
Har kommer mina synpunkter gallande planen:

1. Ev. utbyggnad av Obbola bér ske i den norra delen av Obbola t.ex vaster
om uppforsbacken med tanke pa den 6kande trafik mangden.

2. En nockhojd pa 10,5 m ar alldeles for hog sa den bor sankas med 2-3m.

Kommentar: Angdende synpunkt att omradet bebyggs, se
kommentar till yttrande 4.

Bebyggelsens utformning har reviderats infor granskning och
nockhdjden har sankts till maximalt 10 meter i det vdstra om-
radet och 8 meter inom det mindre planomradet langs
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Byvagen. Kommunen bedomer att reglerad hojd ar lamplig i
forhallande till vad som avses att uppféras samt med hansyn
till naromradets byggnadsvolymer.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12
Inkom 2022-03-03

Forst och framst vill jag papeka att det rader genomfartsférbud/motortra-
fik forbjuden pa storre delen av Byvagen.

Byvagen ar smal och just nu ganska sénderkord och det gar inte att motas
tva bilar i bredd, de som anda kor har anvander vara garageinfarter och
grasmattor som motesplatser, inte OK. Fran Byvagen 5 till korsningen Glas-
Ogervagen ar asfalten ca 3,5m bred. Byvagen ar inte gjord for mycket trafik.
Sodra infarten till Byvagen ar ocksa under all kritik da den ar alldeles for
smal och underdimensionerad for den stora mangd trafik som passerar dar
varje dag.

Rent allmant tycker jag att ni bor se over trafiksituationen genom hela sam-
hallet (S6dra Obbolavdgen) innan ni paborjar nya villaomraden.

Nar det kommer till de hus/villor som ska att byggas vore det trevligt om ni
tog hansyn till befintlig bebyggelse efter Byvagen d v s stora tomter och
hus i lantlig stil (typ Vasterbottensgardar). Det hdar omradet ar det aldsta
"kulturmassigt" i Obbola, har har manniskor bott och brukat jorden i flera
hundra ar. Det sista jag och manga andra vill se ar ett nytt "Tomtebokom-
plex".

Kommentar: Detaljplanen reglera inte trafikforeskrifter. Vid
behov kan trafikforeskrifter i omradet ses over i takt med att
det nya omradet byggs ut.

Anslutning till det nya omradet avses ske fran norra delen av
Byvagen dar vagen beddms vara tillrackligt bred for att kunna
hantera ytterligare trafik. Trafikékningen bedéms darmed
koncentreras till S6dra Obbolavagen och langs en kortare
stracka av Byvagen. En trafikalstringsberakning har tagits fram
som underlag till detaljplanen och avsnittet om fordonstrafik
har uppdaterats infor granskning. Sammanfattningsvis be-
doms den tillkommande trafiken till och fran detaljplaneom-
radet inte belasta Byvagen och S6dra Obbolavagen i nagon
betydande omfattning.

| 6versiktsplanens tillvaxtscenario for hallbar tillvaxt anges att
Obbola har méjlighet att vaxa med cirka 3 000 personer och
omradet som planomradet ingar i (B14 i OP) bedéms vara en
viktig del for att na tillvaxtmalet. Planforslaget mojliggor en
variation av bostadstyper for att ge forutsattningar for en
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betydande fortdtning som samtidigt knyter an till det som i
omradet bedomts som betydelsefulla karaktarsdrag.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 13
Inkom 2022-03-03

Forutsatter att min verksamhet inte paverkas negativt av ett positivt beslut
om det nya omradet. Det dr en industrimark pa ca 9500 m? som ar bebyggd
och skall utdkas med ytterligare forradsbyggnader enligt beviljat bygglov.
Men detta har ni val koll pa.

Kommentar: Den berorda fastigheten berors inte av detalj-
planen. Befintlig verksamhet avses fortsatt ha sin primara an-
slutning norrut for att inte paverka bostadsbebyggelsen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 14
Inkom 2022-03-03

Det aktuella omradet ar att betrakta som sankmark. Den befintliga
bebyggelsen langs byvagen ar byggd pa en naturlig grusas, och star
darmed torrt till. | planbeskrivningen Iater det som om dessa omra-
den vore jamférbara.

Folk tar sig idag i huvudsak till fornstigen till fots eller pa cykel. Den
parkeringsplats som sags forbattra tillgangligheten till fornstigen ar
grovt 6verskattad i planbeskrivningen. Fornstigen ar knappast na-
gon jatteattraktion for folk fran Umea stad (eller mer langvaga) som
behover dka bil dit.

Vi som bosatt oss utanfér Umea stad har ofta gjort detta just for att
fa bo i ett mindre tatbebott omrade. Nu planeras fér 3000 nya inva-
nare i Obbola (star 3000 bostdder pa vissa hall i planbeskrivningen).
Ett samhalle som savitt jag vet idag har ca 2000 invanare. Detta ar
en extrem 6kning. Befintlig bebyggelse langs byvagen ar dessutom
av en sarskilt glesbebyggd typ. De flesta hus ar mycket gamla. Detta
ar precis vad som gor omradet attraktivt. Gamla hus som star glest
langs en smal vag. Med den planerade exploateringen sa raseras
hela den miljon. Lat de som vill bo tatt bo tatt - Bygg narmare Umea
stad.

Kommentar: Enligt den geotekniska information som utgjort
underlag till detaljplanearbetet bedéms marken inom plan-
omradet lamplig for foreslagen exploatering. Avsnittet om
geotekniska forhallanden har fortydligats infor granskning.
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Planforslaget har reviderats infor granskning med hansyn till
inkomna synpunkter. Med den nya strukturen som planforsla-
get bygger pa bedoms inte vandplanen/parkeringsplatsen
fylla ett tillrackligt stort syfte varfor den utgatt fran detaljpla-
nen infér granskning.

Planbeskrivningen har fortydligats infor granskning att Obbola
kan komma att vaxa med 3000 personer enligt 6versiktspla-
nens bedémning.

Angadende synpunkten att omradet exploateras, se kommen-
tar till yttrande 4.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 15
Inkom 2022-03-03

Skulle det finnas mdjlighet att lagga till en lekpark i ndarheten av det plane-
rade omradet? Det finns ingen lekpark pa denna sida av Obbolavagen idag,
och med detta nya omrade sa blir det mest troligt annu fler barnfamiljer.

Kommentar: Angdende synpunkt om lekplats, se kommentar
till yttrande 3.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 16
Inkom 2022-03-03

Tycker det kanns viktigt for bade djurliv och oss som bor i ndrheten att det
behalls sa mycket trad och skog i och runt omradet som mojligt for att
minska insyn och ljud mellan omradena.

Med flera nybyggda omraden pa Byvagen och Bygrand (dar det framst bor
barnfamiljer) skulle det vara bra om det planerades in en lekplats/le-
kyta/bollplan for barn i blandade aldrar pa denna sida av Obbolavédgen. Det
ar ju sannolikt att det dven pa detta omrade kommer att bo en del barnfa-
miljer.
Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats infor gransk-
ning och den berérda dkermarken utgar fran planforslaget.

Angaende synpunkt om lekplats, se kommentar till yttrande
3.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Nedan sammanfattas de justeringar som skett sedan samradet.

Tillkommande/reviderade utredningar

Dagvattenutredning Obbola, 2023-05-05 (Tyréns)
VA-utredning PM-VA och 6versiktlig VA-PLAN, 2022-10-19 (Tyréns)

Plankartan

Kvartersmark for betesmark [L1] har tagits bort
Utformningen av kvartersmark for bostader [B] har andrats

Anvandningen [Z1] — mindre stérande verksamhet samhorigt med
bostad har lagts till pa delar av planomradet

Anvandningen [T1] — vagreservat har lagts till pa delar av planomra-
det

Naturmark for snohantering har tillkommit
Utformningen av allman plats [GATA] har andrats

Omrade for teknisk anlaggning [E] som avser pumpstation har flyt-
tats

Storsta byggnadsarea [e] har tagits bort och ersatts av tre olika be-
stammelser for exploateringsgrad [e1], [e2] och [es]

Bestammelser for storsta och minsta fastighetsstorlek har andrats
fran [d1] och [d2] till [d1], [d2], [d3], [da] och [ds].

Hogsta nockhojd dndras fran 10,5 till 10 meter pa det vastra omra-
det och fran 10,5 till 8 meter i det 6stra omradet.

Bestammelsen om takvinkel dndras fran att ange endast en storsta
takvinkel om 40 grader till att ange ett spann fran 20-40 grader.

Placeringsbestammelsen [p] om byggnads forhallande till fastighets-
grans har ersatts av tva formuleringar [p1] och [p2]

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all allman plats inom detalj-
planen

Utfartsforbud har lagts till inom delar av planomradet

Markreservat for underjordiska ledningar [u] har tagits bort da den
berorda marken inte langre omfattas av detaljplanen

Utformningsbestammelser om komplementbyggnader [f;], fasad-
material [f3] och typ av bostadshus [f4] har tillférts detaljplanen
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Planbeskrivningen

Planbeskrivnigen har generellt setts over enligt kompletterade och revide-
rade utredningar samt forandringar pa plankartan. Mindre andringar med
fortydliganden och andringar av redaktionell karaktar har aven gjorts.

e De tillkomna anvandningarna Z; och T1 beskrivs.
e Avsnitt om dagvatten

e Avsnitten om fastighetsrattsliga fragor, avtal och rattigheter i ge-
nomfdérandedelen har justerats och fortydligats infor granskning

e Redaktionella andringar har genomforts och planhandlingarna har i
viss man uppdaterats i enlighet med kommunens mallar och rutiner
for planbeskrivningar

Fysisk planering, Umea kommun, maj 2023

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Kajsa Jacobsson som handldggare. Handlingen ér godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



