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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av
exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en
avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handldggas med standardférfarande, begransat standardférfarande, utdkat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

PLAN- A o © ) LAGA
GI ]
FORSLAG SAMRAD & & &) ANTAGANDE KRAFT

ynpunkter ynpunkter

Figur 1: Detaljplaneprocessen, standardférfarande

Standardforfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra
berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran
inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for standardférfarande.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att
detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra en utbyggnad av det befintliga 12KV stéallverket med en forlangning av
befintlig byggnad. Samt att ta hansyn till det befintliga elljussparet som ligger 6ster om planomradet.
Syftet med planforslaget ar dven att mojliggoéra for en forstarkt kapacitet och robusthet i el-
infrastrukturen.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel eller titort: Vasterslatt/Rodang
Planomradets area: 900 m?
Avstand till Radhustorget alternativt ndrmaste tatort: 5 km

Markégoforhallanden: Fastigheten &r i privat dgo

Planens huvuddrag

Umea Energi vill utdka kapaciteten i det befintliga stallverket och mojliggéra for en utbyggnad av den
befintliga fordelningsstationen. En utdkning av stallverkets kapacitet dr utredd och det ar inte mojligt
att gora inom gallande detaljplan.

Planforslaget mojliggdr en utdkning av fastigheten Backen 5:44 norrut som ar planlagt for stallverk
(Ea).

Planforslaget ar en mindre utokning av den befintliga verksamheten som finns pa platsen och har
anpassats for att inte paverka elljussparet 6ster om planomradet. De bostader som finns i omradet
beddms inte paverkas av stralning fran magnetfalt.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvandningen stallverk (E1).

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan bedéms vara
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan heller inte antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
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Underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, anslagen oktober 2024
e Magnetfiltsundersékning, december 2024

e PM Geoteknik, mars 2025

e Grundkarta, mars 2025

e Fastighetsforteckning, mars 2025

Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Fordjupning fér Umed?. Férdjupningens plankarta anger frilufts- och
rekreationsomrade, jordbruksmark och detaljplanelagd tatortsbebyggelse for omradet. Planomradet
ar belaget inom den formulerade femkilometersstaden. Planforslaget bedéms vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner, da planomradet inte bedoms paverka jordbruksmark eller Rédbergets
frilufts- och rekreationsvarden. Planen innebér dven forbattrade forutsattningar for Umeas utveckling
i enlighet med dversiktsplanen genom forstarkt kapacitet och robusthet i el-infrastrukturen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Direkt soder om aktuellt planomrade finns gallande detaljplan (Figur 2) Grubbe 9:21 m fl (2480K-
P13/44). Planforslaget mojliggor for ett storre omrade for stéllverk.

Norddst om aktuellt planomrade finns géllande detaljplan (Figur 3) Backen 4:32 och del av Backen
4:25 (2480K-P2019/15) som mojliggor for bostéader.
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Figur 2. Gdllande detaljplan Grubbe 9:21 m fl (2480K-P13/44). | aktuellt planférslag utékas anvdndningen E1 norrut, se réd
markering som visar ungefiérlig utbredning av aktuellt planférslag.

|/

'Umed kommun. Férdjupning for Umea - Umeas framtida tillvaxtomrade. Antagen av
kommunfullméktige 2011, aktualitetsforklaring 2016.
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Figur 3. Gdllande detaljplan Backen 4:32 och del av Backen 4:25 (2480K-P2019/15). Ungefdrligt planomrdde framgdr dven i
bilden nere till vinster.

Pagaende planprocesser

Det pagar planarbete sdder och dster om aktuellt planomrade, se figur 4. Planforslaget bedéms inte
paverkas av eller paverka pagaende detaljplaner i omradet eftersom det endast ar en mindre
utokning av den befintliga verksamheten.

Figur 4. Pagdende planarbete. Aktuellt planomrdade markerat i rétt.
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Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker
inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte éverklagas.
Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked ldmnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-06-13 §158 att inleda planlaggning for fastigheten Backen 5:44.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap.
miljobalken och miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersdkningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.
Det som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Undersokningen visar pa att ingen riskrisk for betydande miljépaverkan finns.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomfdrande inte innebara en betydande
miljopaverkan varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. De faktorer som
undersokningen visar paverkas av planférslaget har belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljépaverkan. Genomgangen visar
ingen anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid sammanvagning av
faktorer med risk for inverkan beddéms inverkan inte heller vara jamforbar med betydande
miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for Tvdrans vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebar
nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 7 oktober till den 28 oktober 2024.

Detaljplanens utredningar

e Magnetfiltsundersokning, Umea Energi 2024

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av nationellt
intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for
exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken
(MB).

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade med
hansyn till flyghinder. Detta innebér att hansyn behover tas for sdker in- och utflygningszon. For
detaljplanen innebar det att hoga anlaggningar sdsom vindkraftverk, master, torn och andra
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byggnader (dven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan behéva regleras med
en hogsta totalhdjd inom flygplatsens horisontella hindersyta.

Planomradet ar inom flygplatsens paverkansomrade for flyghinder och inga objekt bor 6verstiga en
totalhojd (marklage + objektets hojd) om 95 meter 6ver havet (m 6.h.). Planomradets markniva
varierar mellan cirka 17-21 m 6.h. Riksintresset beddéms inte paverkas av detaljplanens genomférande
eftersom endast lagre bebyggelse i form av stéllverk medges inom planomradet. For att sékerstélla att
en totalhdjd om 95 meter dver havet (m 6.h.) inte 6verskrids har en bestimmelse om hogsta
totalhojd lagts till i plankartan [h].

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Aktuellt planomrade bestar av sly och trad och en grusvdg som anslutet till det befintliga stallverket.
Vaster om planomradet gar ett vagdike som kommer fran industriomradet i vaster. Rodbergets
elljusspar ligger strax 6ster om aktuellt planomradet.

Figur 5. Del av aktuellt planomréade med sly, trdd och grusvdg in till stéllverket.
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Figur 7. Vidgdiket som kommer frdn industriomrddet véster om planomradet.
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Bostader

Norr om planomradet ligger ett gruppboende, medan Rédédngs bostadsomrade, som huvudsakligen
bestar av radhus, ligger i 6ster. Se figur 8.

Figur 8. Bilden visar hur gruppboendet och R6ddngs bostadsomrdde ligger i férhdllande till planomrddet.

Verksamheter och andra anlaggningar

Séder om det aktuella planomradet har Umea energi ett stallverk. Vaster om Rédbergsvagen finns ett
verksamhetsomrade med flertalet industrier och verksamheter efter Spinnvagen. Se figur 9.

Umea Energis

) befintli

i | befintliga
- ,-, g
L '% stallverk

Figur 9. Bild som visar Rédbergets industriomrdde som ligger véister om planomrddet.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet. Ddremot i
Rodberget, 6ster om planomradet, finns kdnda fornlamningar i form av stensattning (L1938:7814,
L1938:7815) och ristning fran medeltid/historisk tid (L2020:6521).

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av lera-silt och moran enligt SGU:s jordartskarta, se figur 10. LejonGEO AB har

utfért en geoteknisk undersékning? fér ny férdelningsstation pa fastighet Backen 5:44 i Umed
kommun.

Undersokningspunkterna L1 och L2 placerades inom planerad tillbyggnads och L3 placerades vid
planerad byggnads Ostra sida (Se figur 11).

e Marken utgjordes, i punkt L1, av 1,4 m fylining av ndgot mullhaltig siltig sand 6verlagrande

sand till 2,2 m djup under markyta dar siltig sand patraffades ner till minst 3,0 m djup under
markytan.

| undersokningspunkt L2 visade provtagningen pa ett 0,1 m lager av mulljord 6verlagrande
fylining av mullhaltig siltig sand med vaxtrester till 0,4 m djup dér sand patraffades till 1,3 m
under markytan. Pa 1,3 m djup patraffades siltig sand till minst 2,0 m under markytan.
Marken utgjordes, enligt punkt L3, av 0,2 m torv 6verlagrande sand till 1,55 m djup under
markyta dar siltig sand patraffades ner till minst 2,0 m djup under markytan.

| AT
| W) [ Sy

5 ___——-',ff"_dd_li I ‘h“‘-.. BACKEN
= 4 | |, PUSSGRINDEN ™ ~
by " & 1
1 1} 7 |
| i
| 425 L o~
| Bl
I = -
1 e e |
==
a“=ﬁhh
| o RO 1|
/ i
Lera -Silt
KUTTERSPA! Morén

Figur 10. Planomrddet bestdr av lera-silt och mordn. Ungefarligt planomrdde i rétt.

2 PM Geoteknik, mars 2025
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Figur 11. Undersékningspunkterna L1 och L2 placerades inom planerad tillbyggnad och L3 placerades vid planerad byggnads
Ostra sida.

Social miljo

Service

| Rodang, 6ster om planomradet, finns R6dangs skola som ar en grundskola klass F-3. Rodberget
anvands for dven motion och smaskaligt friluftsomrade samt skolskog och Mulleskola, se figur 12.

Figur 12. Del av Rédédngsskolans Mulleverksamhet nordést om planomrddet.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Séder om planomradet langs med Grubbevagen finns ett huvudvagnat for gang- och cykeltrafik som
ansluter till Rodbergsvagen, se figur 13. Generellt bedoms mojligheten vara god att ga och cykla till
planomradet. Daremot behover fotgdngare och cyklister samsas efter Rodbergsvagen.
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Teckenfirklaring

e Huvudvagnat

— Lokalnat

o-‘“‘“s"
=

Figur 13. Planférslaget innebdr inga féréndringar i den befintliga gdng- och cykeltrafiknétet. Planomrddet i streckad réd
markering.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns efter Vannasvagen (Bla vagen) i narheten av cirkulationsplatsen vid
Rodbergsvagen/Stickvigen, ca 600 meter fran planomradet.

Fordonstrafik

Det ar maojligt att ansluta till planomradet via Rodbergsvagen. Det finns en grusad infartsvag fran
Rodbergsvagen in till stallverket.

Parkering, varumottagning och angoring

Parkering sker idag inom omradet for det befintliga stallverket.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Ett dike finns i ndrheten av planomradet i den vastra delen. Det &r ett vdagdike som kommer fran
industriomradet vaster om planomradet. Diket hjalper till att fordrdja och infiltrera dagvatten i
omradet.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebéra oldgenheter fér manniskors halsa (vilket
definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for manniskors hilsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa hilsan och inte r tillfillig. Aven
de stérningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet kan vara oldgenheter fér manniskors halsa,
exempelvis buller.
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Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet
uppfattar situationen. For att stérningen ska omfattas av miljobalkens bestammelse kravs att den har
en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den
aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Brandsakerhet

Det finns en brandpost efter Rodbergsvagen (Figur 14), sydvast om aktuellt planomrade. Den ar
kopplad till en ledning med stérre dimensioner dn den vattenkiosk som ligger pa Roédang i narheten
av korsningen mellan Rodangsvagen och Klarinettstraket.

X

1 a
2
3
o

o

@

Véﬂaas v

Figur 14. Ungefdrlig placering av brandposten efter Rédbergsvdgen.

Buller

Ett stdllverk kan generera buller, framst fran transformatorer, kylflaktar och andra mekaniska
komponenter som anvands for att reglera och distribuera elektricitet.

Elektromagnetiska falt

Omradet berérs av elektromagnetisk stralning fran det narliggande stallverket och for att utreda
paverkan fran det tillkommande 12kv stéllverket har en magnetféltsutredning genomforts som
redovisas under rubriken ‘Férandringar och konsekvenser’.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ligger inte inom ett riskomrade for ras eller skred enligt SGU:s karta som visar
forutsattningar for skred. Darfor anses ingen ytterligare utredning eller undersoékning vara nédvandig.
Risk for 6versvamning

Tvaran ligger cirka 160 meter norr om planomradet och hojdskillnaden mellan planomradet och
Tvéran ar cirka 9 meter.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Umea Energis stallverk kommer att utoka den befintliga fordelningsstationen med en utbyggnad av
ett 12 kV stéllverk som en konsekvens av planforslaget (Se figur 15). Byggnaden foreslas placeras i
fordelningsstationens norra del. Planomradesgransen i Oster har placerats cirka 1 meter fran
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elljussparets vagkant for att inte paverka eller ta mark dar elljussparet gar. Detaljplanen styr inte
stéllverkets exakta placering, vilket innebér att byggnaden kan placeras pa annan plats inom
planomradet.

Utbyggnaden foreslas bli nagon meter hogre én den befintliga byggnaden for att mojliggora for den
takkonstruktion som behdvs fér uppférandet av byggnaden. Aven om byggnaden blir ndgot hégre an
den befintliga bygganden bedoms paverkan pa omgivningen vara liten. Det befintliga stangslet
kommer att flyttas och placeras cirka tva meter innanfér den nya fastighetsgransen, vilket kan paverka
tillgangligheten och anvandningen av marken i narheten.

Sammanfattningsvis innebar utbyggnaden av stéllverket att kapaciteten for eldistribution i omradet
forbattras, utan att det befintliga elljussparet paverkas. Den nya placeringen av stdangslet kan dock
innebéra en viss forandring i hur marken anvands och tillgangligheten i omradet.

i
\/

Dike
Vagkant elljusspar

By Nyttstallverk
— — —  Planomrade

Figur 15. Situationsplan som visar mdéjlig placering av den tillkommande byggnaden gdllande 12 KV stéllverket samt hur
planférslaget férhaller sig till befintligt elljusspér och dike.

Bostader

For att studera hur gruppboendet och Rodangs bostadsomrade paverkas kopplat till stralning fran
magnetfalt har en magnetfiltsundesékning har tagits fram (2024)3 och de befintliga

3 Magnetfaltsundersdkning, december 2024
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magnetfaltsnivaerna runt fordelningsstationen anses vara normala. Det nya 12 kV stallverket antas
inte namnvart 6ka magnetfaltsnivaer relaterade till lokalnatet.

Detta beror pa att 12KV kablar samt stallverksfack fér denna spanningsniva som skall anbringas i den
utokade byggnaden, med dess spdnningsniva inte genererar 6kad magnetiskt fallt av den
omfattningen att det paverkar omgivningen.

Bidrag fran 12kv natet géllande magnetfaltsvarden ar minimala pa ett avstand av 3-5 meter fran den
nya byggnaden. Det som orsakar dom uppmatta vardena i utredningen ar dom befintliga
regionledningarna samt dom stora transformatorerna inom utomhusstéllverket.

Planforslaget beddms déarfor inte 6ka stralning fran magnetfalt och inte paverka bostaderna norr om
planomradet. Nagon ytterligare utredning bedoms darmed inte vara aktuell kopplat till stralning fran
magnetfalt.

Verksamheter och andra anlaggningar

Planforslaget mojliggor en utbyggnad av Umea energis befintliga stallverk. Rodangs befintliga
industriomrade bedoms inte paverkas av planforslaget eftersom planférslaget endast mojliggor en
mindre utbyggnad av det befintliga stallverket.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Fornldamningarna kommer inte att paverkas av planforslaget eftersom de kanda lamningarna ligger
utanfor planomradet. Inga ytterligare utredningar bedéms behovas.

Geotekniska forhallanden

Planforslaget ar av en begransad omfattning, en utokning av den befintliga verksamheten och en
relativt liten byggratt. Utredningen som gjorts visar att marken kring den planerade byggnaden bestar
av fyllning av siltig sand. Inga ytterligare utredningar bedéms vara nédvandiga i planarbetet for att
sakerstalla markens lamplighet. Kompletterande utredningar som ar nédvandiga for att uppfylla bygg-
och konstruktionsregler kan ddaremot bli aktuellt i samband med detaljprojekteringen.

Naturmiljo

Omradet for stallverket kommer att utdkas norrut, och en byggnad kan uppforas i planomradets ostra
del, vilket innebar att en del av traden inom planomradet kommer att behdva avverkas.

For att mojliggora etableringen av en fordelningsstation pa platsen kommer dven vissa markarbeten
att kravas. Dessa arbeten kan innebara storningar under byggtiden, sdsom buller och damm. Daremot
bedoms inte gruppboendet paverkas.

Planomradet har dock anpassats for att inte paverka det befintliga diket som ligger nordvast om
planomradet, vilket &r viktigt for att bevara omradets naturliga vattenflode och minimera risken for
oversvamningar.

Gronstruktur och rekreation

Planforslaget har tagit hansyn till tillgangligheten till Rodberget, vilket innebar att det fortfarande
kommer att vara latt att na omradet for rekreation och friluftsliv. Genom att placera plangrénsen en
bit fran elljussparet skapas en buffertzon, i och med det har planforslaget anpassats for att forsoka
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bevara skogskédnslan for de som anvander sparet. Detta kan bidra till att minska den visuella och
ljudmassiga paverkan fran den utvidgade verksamheten.

Social miljo

Service

Byggnads- och verksamhetsaktiviteter kan medfora 6kade ljudnivaer i omradet, men bedéms inte
stéra undervisningen och skolans mulleverksamhet. Inga ljuddampande atgarder anses nédvandiga
for att minimera eventuell paverkan.

Planforslaget bedoms inte medféra en 6kad trafik som kan utgéra en sdkerhetsrisk for elever och
personal. Darfor anses inga ytterligare sdkerhetsatgarder, sasom forbattrade Gvergangsstéllen och
trafikregleringar, vara nédvandiga.

Planforslaget och den foreslagna buffertzonen sékerstéller att eleverna fortfarande har tillgang till

naturen for lek och larande, vilket ar en viktig del av mulleverksamheten

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget medfor inga forandringar i det befintliga gang- och cykeltrafiknatet. Det beddoms inte
heller medfora nagra tillfilliga eller permanenta férandringar i de befintliga gang- och cykelvagarna i
omradet som kan leda till omdirigeringar eller avstangningar. Vidare bedoms planférslaget inte
medféra en okad trafik som kan skapa sakerhetsrisker fér gang- och cykeltrafikanter

Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inte ndgon férandring av kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Planforslaget innebar inga forandringar kopplat till trafiksystemet. Inga nya vagar behover anlaggas
och nagra trafiksakerhetsatgarder kravs inte.

Parkering, varumottagning och angoring

Om behov av fler parkeringsplatser kommer att uppsta ar det mojligt att 16sa det inom omradet for
det befintliga stallverket, dvs inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inga atgarder kravs kopplat till vatten- och avlopp.

Dagvatten

Planférslaget ar av en begransad omfattning och kommer inte att paverka dagvattensituationen i
omradet, vilket medfor att en dagvattenutredning inte anses nodvandig. Vidare har planomradet
anpassats sa att vagdiket inte kommer att paverkas av planforslaget.
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Halsa och sakerhet

Brandsakerhet

Narheten till vattenkiosken pa Rodang innebar att det finns god tillgang till slackvatten vid en
eventuell brand pa Rodbergsvagen. Detta ar en viktig faktor for att sdkerstélla en effektiv
brandbekdmpning.

Buller

Omgivningen forvantas inte paverkas av det foreslagna planforslaget avseende buller. Stallverket &r av
begriansad omfattning och avstandet till den befintliga bostadsbebyggelsen bedéms vara tillrdckligt
stort, vilket medfor att en bullerutredning inte anses ndédvandig.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet bedéms inte ligga inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Risk for 6versvamning

Planomradet beddms inte ligga inom ett riskomrade for 6versvamning.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen &r att detaljplanen ska antas kvartal 2, 2025. Den preliminara tidplanen baseras pa att
inga storre forandringar sker under planprocessen och att detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten fér detaljplanens laga kraft férskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket
medfér motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, dndras eller
upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berérs motsatter sig det.
Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt
som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag kan dven ges for
inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om
planen ersatts, andras eller upphavs under genomfoérandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till
ersattning av kommunen.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Efter genomfoérandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon erséattning for byggratt som inte kan utnyttjas. | 6vrigt ligger detaljplanen
fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, dndras eller upphévs.
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Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan s6kande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-07-11. Avtalet syftar
till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor att mark inom planomradet kan 6verféras till fastigheten Backen 5:44 som

angransar planomradet (Figur 16). Detta (fastighetsbildning) sker i lantmateriforrattning efter ansékan
och provning av Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Fastighet Férandringar och konsekvenser

Backen 5:7 Markomrade inom omrade A kan éverforas till Backen
5:44 (kvartersmark).

Backen 5:8 Markomrade inom omrade A kan 6verféras till Backen
5:44 (kvartersmark).

Backen 5:9 Markomrade inom omrade A kan 6verféras till Backen
5:44 (kvartersmark).

Backen 5:10

Markomrade inom omrade A kan dverforas till Backen
5:44 (kvartersmark).

Fastighet utanfor

Markomrade A (del fastigheterna 5:7, 5:8, 5:9 och 5:10)
planomrade: Backen 5:44

kan overforas till Backen 5:44 (kvartersmark)
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Figur 16. Markomrdde A kan éverféras till Backen 5:44.

Servitut

Inom planomradet finns ett officialservitut 2480K-15/196.1 (bildat i lantmateriforrattning) som avser
ratt for Backen 5:44 att anvanda befintlig vag for utfart. | en framtida lantmateriforrattning om

omrade A inforlivas i Backen 5:44 upphavs del av servitutet da marken évergar till
formansfastigheten.
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Ledningsratter

Inom planomradet finns en ledningsratt 2480K-2021/141.1 fér 145 kV starkstromsledning. Denna
ledning leder till Backen 5:44 och &r férenlig med planens andamal for stallverk.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas enligt
Umea kommuns taxa fér Byggnadsnamndens verksamheter. Denna taxa baseras pa Sveriges
kommuner och regioners rekommendationer och revideras arligen i januari.

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatéren under planprocessens gang.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken far anvandas
eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och gemensamma
anldggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor som behdver l6sas i ett
sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvdandningen lamplig och hallbar over tid.
Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning. Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2023 med
FocusDetaljplan 2023 och “BFS_2022 1101_Bestammelsekatalog.xml”.

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas
genomforas och beskriver hur olika fragor eller férutsattningar har hanterats. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och lagstod i
tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen. Darfor
anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra rattighetsinnehavare som
berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen
anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att skicka ut underrattelse om nar
planforslaget dr pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare, narboende
och lokalhyresgaster som beddms berdéras direkt av ett genomférande av detaljplanen. | figur 17
nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens gang blir fastighetséagare och
andra rattighetsdgare som beddms inga i samradskretsen underrdttade genom brevutskick infor
samrad och granskning. Endast de som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars
synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om antagande.
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Figur 17. | bilden redovisas detaljplanens samrddskrets i réd markering.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Kommunala lantmaterimyndigheten
e Mark och exploatering

e Oversiktsplanering

e  Miljé- och halsoskydd

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag
White Arkitekter

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse Motivering Lagstod
Kvartersmark
E: Mojliggora for en utbyggnad av | 4 kap. 5 § PBL
befintlig fordelningsstations
byggnad och en utdkning av
kapaciteteten i det befintliga
12KV stallverket.
h Syfte med bestammelsen ar att | 4 kap. 16 § PBL

sakerstalla att en totalhdjd om
95 meter 6ver angivet nollplan
inte dverskrids.
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