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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2017/01706
I(o M M U N Férnyad granskning Datum: 2024-01-15
Handlaggare: Catrin Vestman

Detaljplan for del av fastigheterna

Baggbole 1:17 och 2:23

inom Baggbole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Baggbole 1:17 och 2:23 har
upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar
att, med hansyn till omkringliggande landskapsbild, bebyggelse och
gardsstrukturer, skapa planmassiga forutsattningar for bostader genom att
mojliggdra for avstyckning av maximalt 19 fastigheter.

Syftet ar ocksa att varna riksintresset for kulturmiljovard saval som
naturvarden pa platsen, och anpassa tillkommande bebyggelse till dessa
varden.

Denna detaljplan har i ett tidigare skede genomgatt hela planprocessen
fran samrad till antagande. Detaljplanen genomgar nu en férnyad
planprocess, vilket innebér att detaljplanen har genomgatt fornyat samrad
och efterfoljande fornyad granskning foljt av ett eventuellt antagande.
Detaljplanen utgdér samma drende som tidigare varfor det i
planhandlingarna finns bade en samradsredogodrelse och ett
granskningsutlatande fran foregaende planprocess. Dessa handlingar ar en
produkt av tidigare samrad och granskning dar synpunkter och
kommentarer fran dessa skeden framgar.

Detaljplanen handlaggs i denna férnyade process med ett utdkat
planférfarande och har varit foremal for férnyad granskning under tiden
2023-11-23 till 2023-12-14. Samradskrets, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Denna handling utgor granskningsutlatande for fornyad
granskning.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningsskedet:



2 (16)

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Gata och parker
Inga synpunkter.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umeadregionens brandférsvar har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Namnden anser det ar positivt att en storre hansyn har tagits till omradets
naturvarden.

LANTMATERI

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, ar att med stod av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och
inratta/omprova gemensamhetsanlaggningar for vag.

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen bor forbattras
Planbeskrivning

Under ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare bor det dven framga
att de nybildade fastigheterna som ansluts till Baggbdle ga:4 kommer att
behdva betala drift och underhall efter anslutning. Det framgar under
rubriken Gemensamhetsanldaggning men det ar bra att samla all
information som rér det ekonomiska konsekvenserna pa ett och samma
stdlle. Sedan ar det bra att fortydliga vem det ar som ansvarar for att
ansOka om omprdévningen av Baggbdle ga:4 och vem som ska sta den
kostnaden fér omprovningen.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats enligt inkommen synpunkt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Ingen erinran avseende fjarrvarme-, el- (Elnats) eller bredbandsledningar.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och dtervinning
Inga ytterligare synpunkter an vad som yttrades i samradsskedet:

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. Dimensionera avfallsutrymmen for matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, ofdrgat glas och fargat
glas.

Sakerstall att transportvagar och uppstéallningsplatser for bilen uppfyller
gallande NOA. Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det
finnas genomfart eller vandmajlighet for sopbilen enligt gdllande NOA.
Backning ar inte ett korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sopbilen backa
in pa fastigheten bor avfallsutrymmet placeras sa nara fastighetsgrans som
moijligt da bilen inte backar mer an en billangd, dvs 10-12 m. Det bor
namnas att transportvag for sopbilen inte bor placeras framfor entréer
eller lekytor.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Vatten och avlopp
Inget att erinra.
Kommentar

Avfall och dtervinning
Vidgomraden inom planférslaget har givits en bredd och utformning som
féljer anvisningarna i NOA.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
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denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Denna information framgdr i planbeskrivningen under avsnitt
Postutdelning.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Jag har tagit del av forslaget for ny detaljplan och har synpunkter avseende
paverkan pa riksintressen i omradesbestammelserna, samt har synpunkter
avseende sociala hallbarhetsaspekter. Planen har betydande paverkan pa
omradet som idag med befintlig bebyggelse praglas av tydlig byakaraktar.
Hus och fastigheter ar av olika form, byggt olika artal, med inslag av flera
sekel och decennier. Befintligt riksintresse for kulturmiljo, utpekat i
oversiktsplanen, innefattar bland annat detta. Att uppféra 19 tomter inom
loppet av ett par ar (tempot som andra stadsnara detaljplaner har visat)
innebar en stor risk for att i princip skapa en “by i en by”. Det finns flera
exempel pa detta i Umed kommun (Ersmark, Brannland, m.m.), dar
tillkommande nya villakvarter har paverkat en by och praglar byabilden.

Det finns ett mycket stort varde i att —i Umed kommun - bevara
atminstone ett strak av byakaraktar i kommunen langs med dlvlandskapet,
dar kultur- och naturmiljon ar unik. Ett omrade som bdrjar dar staden tar
slut och féljer langs med dlven indt landet. Omradet skapar idag grund for
manga turistbesok och rekreation, just tack vare dessa hoga varden, som
har bevarats just tack vare att exploatering hittills skett i langsam takt. Det
finns ett stort varde i att bevara detta, och att bedriva framdriften i ett
hallbart tempo. - Att ga emot det utpekade riksintresset och darmed mot
sin egen oversiktsplan innebéar ocksa att det skapas ett prejudikat for fler,
framtida exploateringar, dar det da med storre sannolikhet kan bli tillatet
att uppfora nya detaljplaner och ga mot bestammelserna i 6versiktsplanen.
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Detta 6kar risken for att byn och byakaraktaren kan férsvinna helt pa sikt
och att omradet byggs ihop med Umedalen och Brannland. Darmed skulle
Umea pa sikt kunna forlora ett helt unikt strak av aldre unik bebyggelse i
fantastisk miljo.

Forslaget innehaller 19 tomter, vilket innebar ett tillskott av ca 80-90
personer, dvs ca 20-30% av befintlig befolkning som blir nyinflyttade pa ett
par fa ar. Om nu byn och byakaraktaren ska bevaras, hur ska detta ga till?
Hittills har byn vuxit med ca 1-2 hushall arligen, vilket har varit ett hallbart
tempo dven ur ett socialt perspektiv. Da hela hallbarhetskonceptet dven
vilar pa en social pelare, uppfattar jag att denna del inte har belysts
tillrackligt. Det vore battre att behalla exploateringstakten som den har
varit, att sprida ut nya tomter éver byn och byarna, sa att grannar hinner
med att ldra kdnna varandra for att skapa en trygg plats att bo pa.

Kommentar

Féreslagen detaljplan har en genomférandetid pa 5 ar, vilket anger den
tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tédnkt att genomféras.

Under avsnittet Kulturmiljé i planbeskrivningen beskrivs hur planférslaget
anpassar sig till den kulturmiljé som finns i ndromradet.

I scenariot om Umed kommuns tillvéxtmadl som avser att Umed ska véxa till
200 000 invanare till ar 2050 féreslds bystrdaken tillsammans kompletteras
med cirka 3000 nya invdnare pa sikt. Planférslaget anses 6verensstimma
med éversiktsplanens intentioner avseende utpekade tillvéxtstrdk och ett
flertal utredningar har genomférts i syfte att utreda, tillvarata och anpassa
planférslaget till natur- och kulturvéirden pa platsen. Da éversiktsplanen
hénvisar till att ny bebyggelse ska uppféras i enlighet med riktlinjer i
gdllande omrddesbestimmelse, anses dock planférslaget avvika fran
oversiktsplanens intentioner. Utifran detta gérs bedémningen att
detaljplanen inte dr férenlig med 6versiktsplanens intentioner, varfér
detaljplanen handléggs med ett sa kallat utékat férfarande.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Planen som berér omradet och som ska formas till 19 fastigheter anser vi
har ett for hogt antal fastigheter i férhallande till storleken pa dess
geografiska yta. Vi har sedan tidigare papekat detta och samma asikt
kvarstar. Vi har dven sedan tidigare uppgett ett antal argument som gor att
vi motsager oss planen, se bifogade filer angaende dessa synpunkters
innehall.

Syftet med att skapa planmassiga forutsattningar och att samtidigt visa
hansyn till omkringliggande landskapsbild, bebyggelse och gardsstruktur
anser vi inte ar forenligt med nuvarande planering. Ett sa hogt antal
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fastigheter som 19 med placering i omradet skulle mer kunna liknas med
ett separat bostadsomrade insprangt i byns nuvarande utseende an att
utgora ett omrade som smalter in i omgivningen. Vi 6verklagar alltsa
antalet planerade fastigheter.

Vi emotsatter oss inte att en 6kad byggnation blir av i byn men anser
bestamt att en reducering av mangden fastigheter a 20-25 % behdver
goras. Okad mangd grénomraden skulle sjalvklart bidra till att omradet
lattare skulle kunna ses hanga samman i forhallande till narliggande
fastigheter och byn som helhet. Okad méngd grénomraden skulle dven
bidra till 6kad rymd, mer majlighet till flexibilitet inom varje fastighet med
odlingar och annat som kraver utrymme.

| det faktum att var fastighet ar den som har den storsta angransande ytan
sa ar vi ocksa den som paverkas mest och har har antalet fastigheter stor
betydelse for vart gillande respektive ogillande med tanke pa konsekvenser
vi beskrivit sedan tidigare. Vi befarar dven att gransen mellan vara
fastigheter och intilliggande nybyggda fastigheter blir otydliga da vi
misstanker att antalet trad reduceras kraftigt mellan tomterna. Var
fastighet har i nulaget trad som skyddar fastigheten bade mot kraftiga
vaderomslag och mot insyn. En avverkning som endast lamnar ett fatal trad
kvar skulle bli en stor och inte godtagbar forsamring for oss. De fatal trad
som sedan blir kvar kommer att bli hart belastade da de inte langre har
skydd av varandra och risk finns for att de vid storm inte har
forutsattningar att sta kvar.

| nuvarande handling har det varit svart att géra bedémning om hur sedan
fastigheternas placering av bostadshus kommer att faststallas. Vi forstar att
det kommer att vara enligt de normer och regler som generellt galler i den
typen av omraden vilket da inte tar hansyn till vad andra enskilda
fastighetsadgare tycker. Med farre fastigheter sa minskar naturligtvis risken
for att sddana konflikter intraffar.

Vi ser fram emot en justering av planen med ett farre antal fastigheter och
plats for fler trad inom omradet.

Bilaga: Vi anser att nuvarande skogsmiljo som finns kring var fastighet har
flera betydelsefulla foérdelar for fastigheten i sig och ur ett kulturellt och
ekologiskt perspektiv. Fastigheten har genom skogens narhet skydd mot
vader, vind, insyn. Okade risker for kraftiga vader i ytterlagen gor att
skogen blivit allt mer vardefull. Ur ett eko-kulturellt perspektiv utgor
skogen med dess fauna dessutom en vardefull miljo som berattar om hur
gammal havsbotten Over tid har utvecklats. Omradet utgor en del i det som
anses vara Umeas vagga vilket i sig bor varderas och beaktas nar
planeringen fortskrider. Vi anser att det har ett hogt kulturellt varde att
omradet i minsta mojliga man dndras och att gron miljé och antalet trad i
hogsta majliga antal blir kvar.
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Vara synpunkter leder fram till att en kraftig minskning av antalet
fastigheter som ska bebyggas enligt planen bor géras. Motivering till det ar
forutom ovanstaende att den 6kade biltrafiken kommer att paverka
Sockenvagen med den grad att det inte langre blir trafiksakert med dess
nuvarande form. | dag kan inte tva storre jordbruksmaskiner motas utan
att den ena maste stanna. Tva lastbilar som mots maste ocksa kraftigt
anpassa sig. Vintertid med samma forutsattningar av fordon dar vagen blir
annu smalare utgor redan i dag en trafikmassig fara nar cyklister,
gangtrafikanter och trafik ska samsas om samma yta. En 6kning med
fastigheternas tillkommande biltrafik kommer att 6ka riskfaktorer betydligt
vilket inte ar 6nskvart.

Motiveringen vad galler biltrafik och vagar grundar sig for byns basta som
helhet bade i nutid och framdver. Med en minskning av antalet fastigheter
fran 19 till halften skulle den bykédnsla som efterstravas fortsatta kunna
bibehallas. Marknadsforingen av det tillkommande omradet stammer
annars inte med den totala bilden. Sett utifran de kulturella varden som
finns, blir det dessutom mindre paverkan med farre fastigheter och dess
familjers forvantade livsstil inom tankt omrade. Istéllet for att ga fran by till
kvarter blir det en fraga om en fortatning som kdnns naturlig med en
halvering av antalet fastigheter.

Ett forslag utifran ovanstaende kunde da vara att behalla skog intill de
narliggande fastigheterna fullt ut, aterstélla skog som blivit avverkad i for
hog grad. Vi vill aven uppmarksamma betydelsen av totalen fastigheter i
och med den andra tankta planeringen for ett hogt antal bostader,
fastigheter i narheten av Baggbodle Herrgard som vi kunnat ta del av via
media.

Vi anser att den totala mangd fastigheter som det skulle innebara med
bada dessa planeringar behdver vagas in och ses 6ver for korrigering av
antalet fastigheter. Till sist vill vi lyfta fram era egna konstateranden att
detaljplanen inte ar forenlig med oversiktsplanens intentioner och
omradesbestammelserna. Planomradet beskrivs dven ligga inom
riksintresse for kulturmiljovard. (Kultur och naturvarden). Vi anser att detta
bor fortsatt vara en viktig del i hur hanteringen av denna planering
fortskrider.

Kommentar

Umed kommun har ett underskott av bostdder och att samla bebyggelsen
anses vara mer hdllbart dn att ta ytterligare ett omrdde i ansprdk. Under
avsnittet Kulturmiljé i planbeskrivningen beskrivs hur planférslaget
anpassar sig till den kulturmiljé som finns i ndromrddet.

Detaljplanen reglerar ett flertal omrdaden som Naturomrdde. Inom dessa
omrdden regleras dven att trdd med en bréstdiameter 6ver 30 cm ej far
féllas om det inte dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk. De trédd som tas ned
ska ocksad ersdttas med nya. Dessa bestdmmelser har som syfte att bevara
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grova tréd som har héga naturvéirden och bland annat erbjuder viktiga
ekosystemtjdnster. Kultur- och naturvérden inom planomrddet har utretts i
en naturvdrdesinventering, riksintresseanalys och arkeologiska
undersékningar.

Fér ytor som dr planlagda som naturomrdde, men ddr avverkning skett i
samband med tidigare arkeologiska undersékningar, kommer
Gterplantering ske. Aterplantering inom dessa omrdden sékerstills i
genomférandeavtal. Detta framgdr ocksa i planbeskrivningen under
avsnittet Genomférandeavtal.

Plankartan har i ett tidigare skede (innan férnyat samrdd) reviderats fér att
utéka planlagda naturomrdden nédrmast befintlig bebyggelse, bdde i vést
och i sydést. De planlagda naturomrddena har bland annat som syfte att
skapa avskdrmande ridder mellan bebyggelse savdil som att bevara delar av
radande landskapsbilden som ocksa dr viktig ut kulturmiljésynpunkt.

Sockenvdgens utformning, som dr en statlig vdg, ér inget som hanteras
inom ramen fér denna detaljplan. Planférslaget kan medféra en viss 6kning
av bade personbils- savdl som cykeltrafik ldngs Sockenvédgen men innebdr i
ovrigt ingen féréndring av det befintliga trafiksystemet utanfér
planomrddet. Baggbdle ligger ocksa inom ett av kommunens utpekade
utvecklingsstrdk dér kommunens inriktning dr att straket ska utvecklas och
fértdtas med fler bostdider.

Detaljplanen har utformats fér att skapa en variation i fastighetsstorlekar
och fastighetsformer som kan samspela med omgivningen. Inom
planomrddet har valet gjorts att planldgga skogsomrdden som naturmark,
vilket skiljer sig frdn nérliggande fastigheter i exempelvis vdster ddr stora
delar av fastigheterna med befintlig villabebyggelse bestdr av skogsmark
som utg6rs av planlagd kvartersmark som inte far bebyggas och dér
marken ska hallas skogbevdxt. Inom det nu aktuella planomrddet blir de
skogbeklddda ytorna mer tillgédnglig fér samtliga boenden i omrdadet genom
att ytorna planlédggs som naturomrdde, dock medfér detta val att
bostadsfastigheterna blir ndgot mindre én om skogsytorna i stdéllet hade
utgjort kvartersmark.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget gdéllande antalet
fastigheter och fastighetsstorlek, bevarade av skog och trafikékning pd
anslutande vig (Vdg 632).

YTTRANDE 3

Umea kommun har valt en omstart av delar av planprocessen inom
rubricerat omrade for att astadkomma ett nytt bostadsomrade inom
Baggbole by, ett omrade som dels (1) ligger inom ett omrade som ar klassat
som riksintresseomrade for kulturmiljovard dels (2) tillhor de delar av
riksintresseomradet som enligt gallande omradesbestammelser ar
markerat som inte lampligt for nybebyggelse samt (3) for vilket Umea
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kommuns oversiktsplan (tillagg enligt nedan) markerar med ett tydligt
stallningstagande att "Ingen nytillkommande bebyggelse eller
verksamheter foreslas”.

Att allmanintresset toppar riksintresse, kultur- och naturvarden motsatter
sig undertecknad a det grovsta. Foreslaget benamns som bostader i form
av friliggande villor i Baggbole by. Ett stort villakvarter, 19 villor
harmonierar inte med de narmaste villorna som ar l6svirkeshus med
individuell utformning och dar minsta tomtstorlek &r 2 114 m?2. |
kommunens egna riktlinjer i Byggande i byar (2005-03-18) ska ny
bebyggelse placeras med respekt fér byns individuella ménster och
karaktar. Att kommunen har tecknat planavtal med OBOS Mark AB (som
ocksa innehar markanvisning avseende rubricerade fastigheter) for
kataloghus ar betydande oldgenhet da detta inte ar att ta hansyn till
omkringliggande, landskapsbild, bebyggelse och gardsstruktur.

| byn har under aren enstaka nya tomter salds utspridda i byn. En varsam
fortatning har skett. Att bygga ett villakvarter mitt i en gammal by av
riksintresse rimmar daligt med detaljplanens syfte, att ta hansyn till
omkringliggande landskapsbild, bebyggelse och gardsstrukturer avstycka ca
19 tomter.

Vidare i detaljplanen sags syftet vara att varna riksintresset for
kulturmiljovard saval som naturvarden pa platsen. Att skévling skett pa
platsen innan beslut om detaljplanen vunnit laga kraft rimmar daligt med
syftet. Att det dessutom skett pa tvivelaktiga grunder och dar motivet till
skovlingen skyllts bade pa behovet infor arkeologiska utgravningar och
nyanldaggning av tomter. Umea kommun skyller bade pa avdelningen Mark-
och exploatering pa Umea kommun samt pa lansstyrelsen fér denna
bestillning av total avverkning, men underlaget att skovla all gammal skog
maste de ha fatt av nagon. Pa motet med planarkitekt pa Umea kommun
den 10 januari 2020 lovades det att trad 6ver diameter 30 cm i brosthojd
skulle ldmnas. S& kommande tomtagare sjadlva sedan kunde bestamma vad
man ytterligare ville avverka.

Redan i februari 2020 mottes vi av att alla trad oavsett storlek avverkats pa
hela ytan vaster om den tankta naturremsan. Hur ska nu gréna ridaer och
naturomraden utforas sa som de ritningar SWECO ritat i
detaljplanshandlingarna?

Kommunen har i de aktuella handlingarna inte redovisat nagra alternativa
omraden for att tillgodose syftet att skapa bostdder och inte presenterat
nagon analys av varfér man véljer en yta inom riksintresseomrade samt
varfor inom denna yta man valjer just ett omrade som klassats som inte
lampligt for nybebyggelse.

Umea kommun bor invanta och synkronisera den detaljplan som
Byggnadsnamnden i Umed beslutat ska arbetas fram for det omradet. Aven
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dar ska hansyn tas till natur och kulturmiljo, enligt Mikael Berglund, (S),
ordférande i byggnadsnamnden.

Baggbole Herrgard AB har fatt markanvisning av kommunen for att planera
for bostader och dldreboende i omradet men dven Arboretum Norrs
omrade ska sdkras enligt bade ordférande och vice ordférande i
byggnadsnamnden.

Da aven detta omrade ligger i direkt anslutning till vdg 632 kommer bada
omradena/detaljplanerna att paverka tillvaxtstrak, service, trafikmangd
mm. 2022 beslutade byggnadsnamnden att omradesbestammelserna for
Baggbole och Kaddis byar skulle revideras. Bada omradena faller inom
riksintresseomradet och som dartill gdllande omradesplan utpekar som
inte lampliga for nybebyggelse. Da byggnadsnamnden beslutat att
revideringen ska bli klar innan arbetet med detaljplanen fér Baggbdle
herrgard paborjas maste darfér dessa tva omraden/detaljplaner ses 6ver
samtidigt.

| det tillagg till oversiktsplanen “Foérdjupning for adlvslandsskapet” som man
hanvisar till i detaljplanen star under rubrikerna "Norrfors- Klabbole-
riksintresse kulturmiljéo” och ”Stallningstagande”: “Ingen nytillkommande
bebyggelse eller verksamheter féreslas inom riksintresseomradet.” |
samma skrift anges dven, under rubriken ”Planférslag, delomrade 3” att
"Utveckling av bebyggelse i Baggbole och Kaddis ska ske enligt
omradesbestammelser ...."”. Det ar darfér uppenbart att den foreslagna
detaljplanen mycket tydligt strider dven mot detta tillagg till
oversiktsplanen.

Pastaendet i detaljplanen att ”"planforslaget daven ar férenligt med
oversiktsplan Umea Kommun — férdjupning for alvslandskapet” ar i
enlighet med ovan beskrivning uppenbart felaktigt och féljdkonklusionen
"handlaggs planen med standardférfarande, enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900)” baserad pa ogiltiga forutsattningar.

Pastaendet att planforslaget “inte ar av betydande intresse for
allmanheten” forefaller anmarkningsvart. Det berérda omradet har ju
klassats som av riksintresse, d.v.s viktigt for hela landet och forslaget
innebar dessutom att man bryter mot omradesbestammelserna for detta
viktiga omrade.

Vasterbottens museum skriver vid samrad: "Oavsett vad som star i
oversiktsplanen ar det inte tillradligt att forega en 6versyn av
omradesbestammelser genom att bryta mot dessa i en detaljplan.
Omradesbestammelserna finns till skydd for riksintresset for kultur-
miljovard, AC 11 Norrfors — Klabbole. Om omradesbestammelserna bryts
hotas riksintresset. Det ar darfor av yttersta vikt att
omradesbestammelserna tillmats sin skyddsstatus enligt laga ordning. Om
inte annat for att lagstiftningens legitimitet ska vidmakthallas. Med
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anledning av ovanstaende rekommenderar Vasterbottens museum att inte
ga vidare med foreslagen detaljplan.”

Man argumenterar fran kommunens sida, som svar pa protesterna fran
Vasterbottens museum, att sadant brott mot omradesbestammelserna
trots allt ar lagligt nar det galler en detaljplan. Man missar helt att, dven
om det skulle visa sig vara legalt majligt (vilket borde utredas av en fran
forslagsstallare oberoende jurist).

Det ar uppenbart att man genom planen motverkar dess syfte att skydda
naturvarden. Naturvarden skyddas de facto inte genom att man eliminerar
naturen! Det angivna syftet framstar fortfarande som falska motiv for
planen och darmed felaktigt.

Det &r uppenbart att svaret pa fragan varfor kommunen vill Iata bygga ett
villakvarter inte ar att skydda riksintresset for kulturmiljovard samt
naturvarden pa platsen. Dessa intressen skyddas forstas inte battre om
man bygger an om man avstar fran att bygga. Det angivna syftet ar darfor
felaktigt.

Det kan tilldggas att ett stort skogsomrade med hogt rekreationsvarde for
narboende, rikligt med blabarsris och rikt djurliv med radjur m.m. redan
har skovlats av kommunen trots ndrboendes protester. Skogen angavs
innehalla 80 — 100 ar gamla trad, varfor det kommer ta lang tid att reparera
den av kommunen astadkomna skadan. Det &r viktigt att notera att de
arkeologer (Eldrun kulturmiljé AB) som genomfort undersékningar inom
omradet for skdvlingen havdar att de inte krdvt och inte behovt
skogsavverkning i den omfattning som skett. De var chockade da de kom
ut, precis som Umea kommuns gatu- och parkkunniga (mark- och
exploatering) som fatt i uppdrag att komma ut. Vi har bett att det skévlade
omradet snarast skulle aterstallas men det besked vi fatt via planarkitekt
pa Umed kommun att kommun invantar och ser om domen 6verklagas
innan de gar vidare med en plan for aterstadllande av marken.

”Angdende landskapsfragmentering sa utgor den presumtiva grona
korridoren genom planomradet ett samre alternativ an den gréna korridor
som idag finns utpekad i 6versiktsplanen nagot vaster om omradet.” Man
framstaller det som om att man vore tvungen att vdlja mellan antingen en
gron korridor i Baggbole eller en sadan langre vaster om omradet. Det gar
naturligtvis att behalla bada gréna korridorer (dven om kommunen redan
skovlat skog inom den ena och den andra ar svaridentifierad och
planforslaget bidrar de facto till 6kad landskapsfragmentering.

Kommunen bor aven precisera var den grona korridor vaster om omradet,
som man héanvisar till finns. Det bor har fortydligas att det omrade som i
kartan pa s. 59 i 6versiktsplanens tillagg ”"Fordjupning for alvslandsskapet”
markerats som “gron korridor” i verkligheten utgors av akermark (delvis pa
Sockenvéagens nordostra sida och helt och hallet pa dess sydvastra sida).
Det omradet utgor darfor inte en skogbevaxt gron korridor pa samma séatt
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som omradet for detaljplanen. Omradet har férandrats sedan
oversiktsplanen for omradet markerades.

Kommunen havdar dven i sina svar, under rubriken “Hansyn till djur”: ”Att
skydda djur sa som alg och radjur, finns det inte nagot krav pa.” Det bor
framhallas att avsaknad av lagkrav pa skydd inte innebar nagot argument
for att forstora miljon for dessa djur! Sedan omradet skovlats har flertalet
dlgar och radjur irrat runt i narliggande omrade da deras gangstrak
forsvunnit vilket aven inneburit att nagra blivit pakorda.

Det ar tydligt fran planbeskrivningens illustrationer att planen innebar ett
stdrre sammanhangande villakvarter med tatare bebyggelse an vad som
annars ar typiskt i narliggande omgivningen.

Flera av de kritiska synpunkter som kommunen erhallit pa tidigare version
av planforslag innebar att de planerade villatomterna ar for sma. Trots det
har kommunen i sitt reviderade planforslag ytterligare minskat den minsta
tillatna tomtstorleken i planomradet till endast 1 300 m2. Den absolut
minsta av angrdansande villatomter ar 2 139 m2. Granntomterna ligger i
intervallet 2 139 — 4 162 m2 (medelvarde 3 029 m2), med undantag av en
annu mycket storre tomt som inkluderar akermark. Den i planen angivna
beskrivningen ”De kringliggande villatomterna i Bagghodles vastra delar ar
av varierande storlek, med en area mellan cirka 1 200 — 3 500 m2” ger
alltsa en felaktig bild av grannfastigheterna. De féreslagna tomtstorlekarna
bryter saledes tydligt mot karaktadren pa intilliggande tomter. Planerna pa
villakvarter bor stoppas da detta inte dr en skonsam fortatning, om sa inte
sker och en nybebyggelse trots alla argument emot sker, sa bor de nya
tomternas medelstorlek motsvara den hos ndarmaste grannfastigheter och
antalet reduceras till 5-10 nya tomter exklusive naturmark och gréna
ridder.

Den angivna utfarten mot Sockenvagen, vag 632 ar ur trafiksakerhets-
synpunkt redan idag olampligt placerad, med mycket begransad sikt at
bada hall. Om det aktuella nybyggnadsomradet skapas tillkommer minst 38
ytterligare bilar att nyttja denna utfart och att benamna utfarten som trygg
stammer absolut inte. Darfor bor utfarten fran nybyggnadsomradet
placeras ndara omradets sydostra horn, dar vasentligt langre fri sikt at bada
hall erhalls och darigenom hogre trafiksdakerhet.

| Vagar och gators utformning (VGU) och i dess uppdatering inkluderas
cykel i storre grad. Tidigare fanns verktyget GC-kalk tillgangligt pa
Trafikverkets hemsida som stdd i att gora samhallsekonomiska berdkningar
for gang- och cykelatgarder, eftersom kalkylverktyget inte langre bedoms
leverera tillfredsstallande resultat for att berdakna samhallsekonomiska
effekter av atgarder inom cykelomradet rekommenderas nu stallet att gora
analyser med “ej berdaknade effekter”. Det vill sdga istallet for den
kvantitativa analys som GC-kalk majliggjorde for finns nu handledning for
hur en kvalitativ analys kan goras.
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Denna kvalitativa analys ligger till grund for prioriteringar mellan olika
atgarder, vilket borde utféras vid en fértatning av Baggbole by. Aven
okningen av bil- och cykeltrafiken har 6kat till Bagghole herrgard de
senaste aren, sarskilt pa helgerna. Vi kan bara hoppas att Trafikverkets
nollversion inte férsamras och att vi far tragiska tillbud och olyckor som
foljd av den undermaliga trafiksdkerheten genom byn, som i férslaget
dessutom kommer férsamras.

Detaljplanen strider fortfarande mot omradesbestammelserna, vilket ar
fastslaget i Mark- och miljodomstolen 2022-02-03 och ar av betydande
olagenhet.

Kommentar

Inom planomrddet sparas naturmark, reglering har gjorts av minsta
fastighetsstorlek och utformningsbestimmelser fér bebyggelsen och
genom detta tas hénsyn till riksintresset for kulturmiljévard och
naturvdrden.

Detaljplanen styr inte vilken boendeform eller vilken husleverantér som ska
bygga. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek, gransknings-
handlingen méjliggor for att exploatdren kan stycka av stérre fastigheter
och ddrigenom firre fastigheter éin 19 stycken.

Féreslagen detaljplan dr inte antagen och ddrmed gadller inte att tréd inte
ska fdllas med en bréstvidd stérre én 30 cm. Denna bestéimmelse bérjar
inte att gdlla férrdn foéreslagen detaljplan fatt laga kraft.

Avvdgningar som gjorts kring kulturmilié och férhdllande till tidigare
stdllningstaganden, sa som exempelvis géllande omradesbestéimmelse och
oversiktsplan framgdr av planbeskrivningen. | Oversiktsplanen har omrddet
utretts som alternativa omrdden fér att tillgodose bostéder och dr utpekat
som ett tillvéxtstrdk. Av de senaste planhandlingarna framgdr att
planférslaget inte anses forenligt med 6versiktsplanen, att planen anses
vara av betydande intresse for allmdnheten. Planen handldggs dérfér med
ett utdkat forfarande.

Omrddet direkt viister om planomrddet dr utpekat for grén korridor i FOP
dlvslandskapet. Aktuellt planomrdadet dr inte utpekat fér detta éndamdl,
utan ingar i beskrivningen om Baggbéle vilket ingdr i de tillvdxtstrak som
oversiktsplanen pekar ut som Byar i strdk (for tillvéixt anses det Iémpligt att
utveckla den samlade bebyggelsen). Planférslaget ndmner inget om
pdstdende bedémning ovan gdllande den utpekade gréna korridoren.

Sockenvdgen dr en statlig vdg och Trafikverket har utifrdn trafik-
sdkerhetssynpunkt bedémt att endast en in- och utfart far finnas frdn
omrddet, samt godkdnt att detta kan ske via befintlig infart. Trots att en
flytt av befintlig in- och utfart skulle skapa ndgot bdttre siktférhallanden
anses det inte ldmpligt att flytta denna da vdgen dven nyttjas for
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skogsbruksskétsel av skogsmark norr om planomrddet. Detta skulle
innebdra att tung trafik dras in pa en ldngre stridcka med flera korsningar
inom omrddet, vilket i sig skulle skapa en sémre trafiksékerhet inom
omrddet, samt kunna frdmja att den tunga trafiken i stéllet anvénder in-
och utfart mot E12 vilket inte dr 6nskvdrt fran Trafikverkets sida.

Utifran dessa aspekter har bedémningen gjorts att den Iémpligaste och
kostnadseffektivaste placeringen av in- och utfart dr i befintligt Idge.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget gdllande antalet
fastigheter och fastighetsstorlek, bevarade av skog och trafikanslutning
mot Vig 632.

YTTRANDE 4

| yttrande fran Lansstyrelsen framgar att ”"Det finns risk att planforslaget
tillsammans med eventuella ytterligare liknande atgarder pa sikt medfor
pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen menar darfor att pagaende
oversyn av omradesbestammelserna bor slutféras innan antagande av
denna detaljplan.”

| Umea kommuns svarskommentar anges:

”Utifran dialog med Lansstyrelsen sa har beddomningen gjorts att denna
detaljplan inte behover invanta reviderad omradesbestammelse, utan att
planarbetet kan fortga.”

Det ar otillfredsstallande att Umed kommun inte redovisar argumenten
bakom sin beddmning. Mot bakgrund av den information som redovisas
maste man dra slutsatsen att pagaende 6versyn av
omradesbestdmmelserna faktiskt bor slutforas innan antagande av denna
detaljplan.

Undertecknade har tidigare inkommit med de synpunkter som i
samradsredogorelsen redovisas som "YTTRANDE 5”. De synpunkterna
galler alltjamt och kommunen har inte tillfredsstallande forklarat varfor
man planerar i strid mot Umea kommuns egen oversiktsplan, vilket ju
tydligt har faststallts i Mark- och miljddomstolens dom (2022-02-03; Mal nr
P 534-21).

Umea kommun anger upprepat att “planomradet ligger, enligt
oversiktsplanen, inom ett av kommunens utpekade utvecklingsstrak” (eller
liknande formulering) och bortser alltsa fran det faktum att det dr i domstol
faststallt att planen strider mot 6versiktsplanen. Detta ar gravt
missledande.

Umea kommun hanvisar dven till 6versiktsplanen i sin svarskommentar
angaende alternativa platser for bebyggelse, vilket enligt
Riksantikvarieambetet behover ske for ratt markanvandning for ett omrade
av riksintresse. Aterigen negligerar kommunen att planen strider mot den
oversiktsplan de hanvisar till.
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Det ar bade ologiskt och missledande att som argument for byggande
enligt detaljplanen hanvisa till en 6versiktsplan som i domstol faststallts
strida mot denna oversiktsplan, vilken implicerar att omradet ar olampligt
for bebyggelse.

Det ar likasa gravt missledande att ange ett syfte med planen vara ”att
varna riksintresset for kulturmiljovard saval som naturvarden pa platsen”
utan att redovisa ett enda satt pa vilket naturvarden varnas. (Det ar ju i
sjdlva verket uppenbart att naturvarden forstors, men pa intet satt varnas,
om planen genomfoérs.) Har bor ocksa, aterigen, Mark- och
miljodomstolens dom (2022-02-03; Mal nr P 534-21) tas i beaktande. |
domen anges:

"Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden samt

fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa

grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till
friluftslivet sa langt moijligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Omraden som &r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas mot

sadana atgarder.”

Undertecknad konstaterar att Umea kommun varken svarat
tillfredsstallande eller tagit hansyn till de synpunkter som framkommit i
redovisade yttranden.

Slutsatsen ar att planarbetet bor avbrytas.

Kommentar

Naturvdrden védrnas genom att naturomrdden regleras inom planomrdadet.
Viésterbottens museum har valt att inte yttra sig i planéirendet.

Aktuellt planomréde omfattas av FOP 3lvslandskapet. Aktuellt planomrédet
dr inte utpekat fér ndgot specifikt indamdl, utan ingadr i beskrivningen om
Baggbdle vilket ingar i de tillvéxtstrdk som éversiktsplanen pekar ut som
Byar i strdk (fér tillvéixt anses det Iimpligt att utveckla den samlade
bebyggelsen). Pa sida 5-6 i planbeskrivningen hittas ytterligare information
och bedémning.

Sockenvdgen dr en statlig vdg och Trafikverket har utifrdn trafik-
sdkerhetssynpunkt bedémt att endast en in- och utfart far finnas frdn
omrddet, samt godkdnt att detta kan ske via befintlig infart. Trots att en
flytt av befintlig in- och utfart skulle skapa ndgot bdttre siktférhdllanden
anses det inte ldmpligt att flytta denna da vdgen dven nyttjas for
skogsbruksskétsel av skogsmark norr om planomraddet. Detta skulle
innebdra att tung trafik dras in pa en ldngre stridcka med flera korsningar
inom omrddet, vilket i sig skulle skapa en sémre trafiksdkerhet inom
omrddet, samt kunna frdmja att den tunga trafiken i stéllet anvénder in-
och utfart mot E12 vilket inte dr 6nskvdrt fran Trafikverkets sida.
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Utifran dessa aspekter har bedémningen gjorts att den Idmpligaste och
kostnadseffektivaste placeringen av in- och utfart dr i befintligt Idge.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget gdllande
kulturmiljé, naturmiljé och motivering utifran éversiktsplan och férdjupad
oversiktsplan.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Tillagg till plankartan:
e Storsta takvinkel ar 27 grader for komplementbyggnader
e Komplementbyggnad ska placeras med kortsida mot GATA
e Hogsta nockhojd ar 8.5 meter for huvudbyggnad

Tillagg till planbeskrivning:

e Utforligare text gallande att de nybildade fastigheterna som ansluts
till Baggbole ga:4 kommer att behova betala drift och underhall
efter anslutning. Samfalligheten ansvarar for att anséka om
omproévningen av Baggbole ga:4 och sta for kostnaden for
omprdévningen.

e Text om att forbudet mot tradfillning inte géller inom u-omradena.

Kvarstaende synpunkter

Fran samradet;
Yttrande 1
Yttrande 2
Yttrande 3
Yttrande 4
Yttrande 5

Fran granskningen;
Yttrande 1
Yttrande 2
Yttrande 3
Yttrande 4

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Catrin Vestman som handldggare. Handlingen dr godkdnd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Fysisk planering, Umea kommun, januari 2024
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