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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2021/01360

Datum: 2022-06-20
I(OMMUN Handlaggare: Emma Teglund

Detaljplan for fastigheten
Tjadern 2

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Tjadern 2 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering under juni 2022. Syftet med detaljplanen ar att
inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for fortatning av bosta-
der. Syftet ar ocksa att sdkerstalla riksintresset for kulturmiljo genom att
anpassa bebyggelsen till kvarterets kulturvarden. Detaljplanen syftar ocksa
till att skapa godtagbar trafikmiljo och dagvattenhantering samt till att sa-
kerstalla att riktvardena for buller inte 6verskrids.

Planen handlaggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2021-06-11 — 2021-07-02. Sakagare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allmant

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for fortatning av bostader i gardshus. Syftet ar ocksa att sakerstalla

befintlig bebyggelses kulturvarden samt skapa godtagbara trafikmiljéer och

dagvattenhantering. Darutover syftar detaljplanen aven till att klara riktvar-
dena for trafikbuller.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Synpunkter

Kulturmiljé

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att kommunen har gjort en riksintres-
seanalys och dessutom latit denna vara vagledande framfor s6kandens
onskemal vid upprattandet av detaljplaneforslaget. Vi delar kommunens
beddmning att det férutom att varna om det sarskilt vardefulla gathuset pa
tomten ocksa ar viktigt att beakta karaktarsdragen med laga gardshus som
underordnar sig gathusen i hojd och volymer, samt att behalla avstand, luf-
tighet, siktlinjer och vegetation inne i kvarteret.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Eftersom gardshuset enligt plankartan kan fa en sa mycket stérre volym an
gathuset riskerar det, trots att héjden ar lagre an gathusets, upplevas som
val sa stort. Lansstyrelsen skulle gérna se att byggratten for gardshuset
minskades ytterligare nagot och att siktlinjerna genom kvarteret sakrades
med prickmark istéllet for mojligheten att bygga komplementbyggnader
vid vastra fasaden av gardshuset. For att inordna sig i miljon ar det ocksa
betydelsefullt att gardshuset inte far en avvikande hog andel fénsteryta.
Om illustrationen pa sid 12 uppfyller utformningsbestammelsen f4 bor an-
delen tilldten fonsteryta minskas ytterligare.

Gathuset ar redan utpekat som sarskilt vardefullt i byggnadsordningen for
Ost pa stan, och 8 kap 13§ PBL giller for byggnaden och ett syfte med pla-
nen ar att sdkerstalla gatuhusets kulturvarde. Lansstyrelsen bedémer att
ambitionsnivan med enbart en varsamhetsbestammelse ar lag stélld och
anser att huset borde férses med skyddsbestammelse, g, som tydliggor att
forvanskningsforbud redan galler for byggnaden och att originaldelar ska
bevaras.

Tillgdnglighet

Betraffande krav pa ramp eller lift pa gathuset vill Lansstyrelsen paminna
om att bestammelserna i BBR galler vid nybyggnad men inte retroaktivt for
dldre byggnader, och att det saledes formodligen saknas stod att krdva sad-
ana tillganglighetsldésningar om huset anvands som privatbostad.

Friytor

Friytan, som framst ar for sma barns lek, ar viktig ur ett barnperspektiv. En-
ligt Oversiktsplanen ska barns behov av friytor sarskilt beaktas och storle-
ken inom Ost pa stan ska vara minst 1/3 del av bostiddernas totala yta (m2
BTA), vilket dven framgar av planbeskrivningen. For att sdkerstalla detta
ska relevant planbestammelse kompletteras plankartan.

Kommentar
Kulturmiljé

For att sdkra siktlinjerna genom kvarteret kompletterar kommunen plan-
handlingarna med prickmark vid vastra fasaden av gardshuset. Utifran for-
utsattningarna pa platsen bedomer kommunen dock att det ar [ampligt
med en byggratt pa 300 m? for gardshuset. Vasterbottens museum har un-
der samrad yttrat sig om att det kan komma att bli ett positivt inslag i kul-
turmiljon, vilket kommunen instdmmer i.

lllustrationen pa sid 12 i Planbeskrivningen uppfyller inte utformningsbe-
stammelsen f4 i plankartan, kommunen beddémer av denna anledning att
fonsterytan inte behodver minskas.

Da det framkommit att befintliga gathuset ar i daligt skick sa har kommu-
nen bedomt det [ampligt att mojliggdra en ny byggnad pa platsen dar det
befintliga gathuset star idag. De 6vergripande kulturhistoriska vardena sa
som placering, proportioner, siktlinjer etc, regleras med diverse
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planbestammelser for att den nya byggnaden ska harmonisera med kvarte-
rets kulturvarden.

Tillgénglighet

Kommunen noterar detta och tar bort skrivning angaende ramp och lift i
planbeskrivningen.

Friytor

For att mojliggora en god friyta pa fastigheten kompletteras planhandling-
arna med [n], att marken inte far anvandas for parkering.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

NAMNDER, BOLAG OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

VAKIN (VATTEN OCH AVLOPP)

Tilltankt exploatering ligger inom verksamhetsomrade for alla tre nyttig-
heter (dagvatten, spillvatten och vatten).

Efter forbindelsepunkt, ca 0,5 m fran fastighetsgrans, ansvarar fastighetsa-
garen for bade anldggning och drift av va-anlaggningar. For att ansluta ny
byggnad tillkommer en anslutningsavgift och héjd brukningstaxa. Process
att ansluta ny byggnad initieras efter inkommen servisanmalan.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

VAKIN (AVFALL)

Avfall och dtervinning

Om témning ska ske inne pa fastigheten maste det sakerstallas att sopbilen
har vandmaojlighet el genomfart vid tomning av avfall. Backning ar inte ett
korsatt enligt arbetsmiljoverket och kommer inte att godkdnnas. Kor-
stracka eller hamtning utanfor entréer, lekplatser el samvaroutrymmen ar
hogst olampligt. Om avfallshamtning ska ske utmed Skolgatan behover det
finnas en angoringsficka for sopbilen. Kallsortering, dvs utsortering av
samtliga fraktioner bor finnas. Berakning av uppskattad avfallsmangd gors
utifran NOA 18. Tank pa att ta hojd for forandringar i mangder och krav
som kan komma att ske i framtiden. Tank pa att folja anvisningarna i gal-
lande NOA om soprum ska byggas. En besiktning av soprummet gors av Va-
kin innan soprummet tas i bruk. | 6vrigt har Vakin inga synpunkter annat dn
att gédllande NOA efterlevs.

Kommentar

Avfall och atervinning



4 (13)

Avfallshamtning sker idag i Skolgatans gaturum med utdragning av avfallet
fran fastigheten, detta forandras inte i och med denna detaljplan da ut-
rymme for avfallsfordon att hantera avfallet inom fastigheten ej bedéms
finnas. Anlaggning av en ficka pa Skolgatan for hantering av avfall skulle in-
nebéra intrang i trottoar med befintlig tradrad och bedéms inte vara ge-
nomforbart i denna detaljplan.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses och foranleder ingen andring av
planforslaget

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och halsoskyddsnamnden avstar fran att avge yttrande 6ver planfor-
slaget.

LANTMATERIET

Grundkarta

Grundkartan behdver nu uppdateras. Tjadern 2s nordvastra hérn har
utretts och granspunktens lage flyttats i registerkartan till dess giltiga
lage som Overensstammande med de gallande beslutshandlingarna i
tidigare lantmateriférrattningar.

Tidigare stdllningstaganden

Befintlig tomtindelning 2480K-K/111

Planbeskrivningen tar inte upp att det finns en gdllande tomtindelning
for fastigheten. Denna kommer per automatik att sluta galla om
denna nya detaljplan vinner laga kraft.

Fastighetsrdttsliga fragor

Plankartan medger byggratt mot fastighetsgrans som delas av Tjadern

2 och 3. Detta innebar att byggnadsfasad kan laggas mot fastighetsgrans.
Byggnadsdgaren (Tjadern 2) har per automatik ingen rattighet

pa Tjadern 3 till plats for att underhalla sin egen fasad eller

rattighet att ha t.ex. markskivor, dranering och annat som sticker ut
under mark. Sadan rattighet kan upprattas efter provning genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller civilrattslig 6verenskommelse
(t.ex. avtalsservitut) mellan fastighetsagarna.

Kommentar

Grundkarta
Plankartan andras enligt upplysning i yttrandet.

Tidigare stdllningstaganden
Planhandlingarna uppdateras med ett fortydligande kring gallande tomtin-
delning.
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Fastighetsrdttsliga fragor
Nytt gardshus ar tankt att lokaliseras mot fastighetsgrans, mot angran-
sande fastighets fasad.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende ledningar for fjarrvarme, el eller
bredband.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

For fastigheten som detaljplaneforslaget beror finns idag inte utrymme for
avfallsfordon att hantera avfallet inom fastigheten. Denna situation forand-
ras inte i och med detta detaljplanefdrslag. Vart férslag ar att hanteringen
av avfall dven fortsattningsvis sker i Skolgatans gaturum med utdragning av
avfallet fran fastigheten da inga andra alternativ bedéms finnas. Anlagg-
ning av en ficka pa Skolgatan for hantering av avfall bedoms ej vara motive-
rad utifran de laga trafikvolymerna, intrang i trottoaren och befintlig trad-
rad samt de 6kade driftskostnader denna kommer innebara.

| detaljplaneforslaget foreslas in- och utfarten placeras pa samma sida fas-
tighetens huvudbyggnad som den finns pa idag. Forslaget ger dock maijlig-
het att bygga komplementbyggnad om 2-2,5 meters bredd langs hela den
vastra fastighetsgransen vilket innebar att in-/utfarten i sa fall kommer lig-
ger direkt mot huvudbyggnadens fasad. Detta innebér en risk trafiksaker-
hetsmassigt da sikten vid utfart kommer bli obefintlig mot ankommande
gangtrafik fran vanster pa trottoaren (byggs komplementbyggnad dnda ut
mot Skolgatan kan dven sikten till héger bli skymd). Risken finns dven att
funktionen for in-/utfarten blir dalig da det kan bli trang att ta sig genom
den for bade personbilar och storre fordon (exempelvis vid in och utflytt-
ning). Om in-/utfarten snérojs maskinellt pa vintern kan dven bredden
minska da det kan vara svart att skotta dnda in mot fasaden pa huvudbygg-
naden eller eventuell komplementbyggnad.

Drift och underhdll
| och med att fastigheten ska fortatas kommer yta for snéupplag att
minska, vilket kan innebara att sné behover lastas ut fran fastigheten.

Park och natur

Planen redovisar att det inte finns lekmdjligheter i Débelns park och
vanortsparken men missar Rosendalsparken. Aven med Rosendalsparken
inraknad ar tillgangligheten till parkmark och lekméjligheter liten Ost pa
stan. Det ar darfor viktigt att sdkerstalla att gardens utemiljo aven efter
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fortatning har forutsattning for sociala kvaliteter. Kommunal parkmark i
narheten kan och ska inte kompensera for dysfunktionella gardar. Detta &r
dven en fraga om social hallbarhet.

Friytan behover berdknas pa ratt satt. Den ska utgéras av markomraden
som inte ar avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar. | friytan kan
alltsa inte inrdknas ytor for komplementbyggnader, cykelhus eller -skarm-
tak, sophantering, natstationer. Inte heller de vagar som kravs for entréer,
vandplaner. Det ar rimligt att anta att de kryssade ytorna pa fastighetens
mitt kommer upptas av parkering, vandplaner, hardgjorda entréer som
snorojs, sophantering och komplementbyggnad (80m2). Dessa bor darfor
inte inrdknas i friytan. Var l6ses cykelparkering utan/med tak? Den arean
ska inte raknas in i friytan.

Det ar dven viktigt att den friyta som blir kvar har blir funktionell. | det har
fallet att komplementbyggnader, cykelskarmtak etc. inte paverkar friytan
vasentligt. Placeringen av komplementbyggnaden pa 80m2 kan ha stor pa-
verkan pa friytans brukbarhet (skuggning, rumslighet). En sa stor komple-
mentbyggnad skulle nog behdva ges en placering. Det dr dven troligt att
ytorna mellan framsida och baksida pa komplementbyggnaden till storsta
delen kommer bli en passage och svar att anvanda som kvalitativ friyta.
Sndéhantering i anslutning till parkering, entrévag och entréer till byggna-
derna — ska det l6sas pa friytan? Det paverkar mojligheten att moblera och
plantera dessa ytor och darmed friytans kvalitet.

Kommentar

Trafik och gata

Planhandlingarna kompletteras med bestammelse om prickmark vid fastig-
hetens sydvastra horn, for att undvika att komplementbyggnad uppfors
anda mot Skolgatan och skymmer sikten for in- och utfart.

Park och natur
Planbeskrivningen kompletteras med information om Rosendalsparken en-
ligt yttrande.

Planhandlingarna kompletteras med en illustration for att fortydliga var
friyta och parkeringar ar tankt att inrymmas pa fastigheten. Kommunen séa-
kerstéller cirka 167 kvadratmeter friyta genom prickmark samt begransar
komplementbyggnader till 80 m?, vilket innebar att delar av korsmarken
kommer kunna utgora friyta. Kommunen bedémer att kraven for friyta kan
hallas och att en placering for komplementbyggnad inte ar nodvandig. Ytor
for snéupplag ska hanteras pa egen fastighet.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/ BRANDFORVAR

Umearegionens brandforsvar har inga synpunkter pa planforslaget.

ORGANISATIONER

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det

aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation och forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

SKANOVA
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar

i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar

atgarden dven bekostar den.

Om sa onskar kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https//www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https//www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxl): 020-50 50 00.
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Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med information om att exploator bekostar
eventuell flytt av ledningar.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Vasterbottens museum har beretts tillfille att yttra sig géllande
foreslagen detaljplan, da planen beror kulturmiljovardens intressen.

Bakgrund

Planens preliminara syfte &ar att inom omradet skapa forutsattningar
for fortatning inom befintliga fastigheter for bostadsandamal. Ett
ytterligare syfte ar att sakerstélla befintlig bebyggelses kulturvarden.

Historik

Det gatuhus som ligger inom fastigheten ar ursprungligen uppfoért
1889 och ritades av arkitekten Carl Fridolf Sandgren. Idag har
fasaden ett nagot férenklat utseende, men har trots detta hoga
kulturvarden och utgor en viktig del av det Iagskaliga uttrycket i
omradet, vars byggnadsbestand till stor del bestar av trahus om en
till tva vaningar fran 1800-talets andra halft. Omgivningarna har
delvis forandrats enligt den stadsplan som upprattades 1945 och ny
bebyggelse har tillkommit dven pa senare tid. Ett sddant exempel ar
fastigheten pa Tjadern 1 vaster om aktuellt planomrade dar en
byggnad om tva vaningar har uppforts 2013. P4 samma fastighet,
granne med gathuset inom Tjadern 2, ligger ett rott tegelhus fran
1964. Trots olika arsringar och sentida tillagg ar bebyggelsestrukturen
fran C Fr Sandgrens tid fortfarande avlasbar i stadbilden.

P& grannfastighten i Oster (Tjadern 3), finns ett vilbevarat gathus
fran 1895. Har finns ocksa ett gardshus fran 1901, liksom en
bostadsldanga fran 1990-talet.

Kulturhistoriskt virde och skydd

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden for
centrala Umea, AC 10, Umea sn. Syftet med riksintresset ar att varna
de karaktarsdrag som finns kvar fran perioden 1780-1940. De delar
av det 6vergripande riksintresseuttrycket som ar relevant for aktuellt
planomrade ar foljande:

e Trastadskaraktdr med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och



9(13)

enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.
e Avstand och luft mellan husen.

e Rutnéatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar
och kontakt med alven.

¢ Breda, avskiljande esplanader.

e Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och
Vast pa stan.

Forutom de allmanna representativa dragen som uttryck for hela
riksintresset finns ocksa en indelning i s.k. kirnomraden, vilka
uttrycker sarskilt representativa drag for riksintresset. Aktuellt
planomrade ligger inom kdrnomrade 17, vilket har beteckningen Ost
pd stan efter branden 1888”. For omradet finns foljande motivering:

“Bebyggelsen i detta omrade karakteriseras huvudsakligen av trahus
i tva vaningar, typiska bade for Umea och for tiden alldeles efter
branden. Manga av byggnaderna éar ritade pa 1880-och 90-talen av
Umeadarkitekten Carl Fridolf Sandgren och har en representativ,
utvecklad och vacker klassicistisk panelarkitektur som skiljer sig fran
1900-talets ofta forenklade fasader. Till miljon hor det for gamla
Umea och 6stra stadsdelen karakteristiska inslaget av luft mellan
husen, uthus, vaxtlighet och grénska”.

Enligt Miljobalkens tredje kapitel far atgarder inom vardekarnorna
inte medféra pataglig skada pa riksintresset. | Byggnadsordningen for
Ost pa stan specificeras att “ny bebyggelse i eller i anslutning till
riksintressets vardekarnor skall ges en placering och utformning som
samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders varden. |
dessa lagen galler hogre krav an normalt pa arkitektonisk och
konstarlig kvalitet” (s5). | Byggnadsordningen finns dessutom en
byggnad inom Tjadern 2, gathuset utmed Skolgatan, utpekad som
sarskilt vardefull. | direkt anslutning till planomradet i 6ster inom
Tjadern 3 finns ytterligare tva hus utpekade, liksom inom Tjadern 5,
norr om aktuellt planomrade (s 32, 41).

Nuvarande detaljplan, 2480 K-P149/1945: Férslag till dndring av
stadsplanen fér kvarteret Tjéidern inom Umead stad, medger en
byggratt pa max tre vaningsplan. Vid den norra fastighetsgransen
medger nuvarande plan emellertid enbart uppférande av
komplementbebyggelse, vilken inte far inredas som bostader.

Enligt Plan-och bygglagens 2 kap. 6 § galler vid all planlaggning att
"bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till stads-och landskapsbilden, natur-och
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kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan”.

Férslaget

Forslaget innebar en fortatning av befintlig fastighet genom
upprattande av ett nytt gardshus. Ursprungligt férslag forordade
rivning och ersattning av befintligt gathus, men da detta ingarien
utpekad vardekarna inkom istallet en ny ansdkan gallande ett nytt
gardshus. Det illustrerade forslaget innebar rivning av en garageldanga
fran 1950-talet och uppférande av en ny trevaningslanga for
bostadsandamal i fastighetens norra del.

Museets synpunkter

Den rumsliga upplevelsen inne pa garden kommer oundvikligen att bli for-
andrad i och med uppférandet av en ny byggnadsvolym.

Vasterbottens museum bedomer emellertid att planforslaget till stor del
tar hansyn till kulturmiljéfrdgan genom utformningsbestammelser samt re-
glering av byggnadshdjd. Vid tidpunkten for gathusets uppférande var det
vanligt forekommande med gardshus, varfor ett nytillskott, om det gors pa
ett varsamt satt, skulle kunna utgoéra ett positivt inslag i kulturmiljon.

Ursprungligen bestod kvarteret av s.k. egnahemstomter dar det pa gar-
darna fanns stora 6ppna ytor for odling och tradgard. Ett nytt bostadshus
kraver, forutom uppforande av komplementhus, ocksa hardgjorda ytor for
parkering. Gardsytan skall inte enbart utgora yta for parkering, utan bor
aven innehalla gréna inslag. Museet forstar har inte hur dessa tva intressen
ar forenliga i foreslagen plan, da nuvarande parkeringshus innehallande
atta parkeringsplatser dessutom skall rivas. Av planbeskrivningen forefaller
det oklart hur fragan om parkeringsplatser och garanterad grényta kan
kombineras, da tomten redan idag till stor del utgors av hardgjorda ytor.

| foreslagen plankarta finns varsamhetsbestammelser for befintligt gathus
mot Skolgatan, vilket museet finner positivt. Skyddet ar emellertid lite for
vagt med anledning av byggnadens hoga kulturvarden. Gathuset har ett
mycket hogt arkitekturhistoriskt varde, da det tillsammans med omkringlig-
gande bebyggelse utgor ett tydligt exempel pa det sena 1800-talets ideal
med klassicistiskt utformade fasaduttryck med profilerade lister och
trasnickerier. Den lokala sarprageln dar stenstadens nationellt ljusputsade
fasader har 6versatts till norrlandsk traarkitektur, ar ett for orten unikt ut-
tryck. Nagot som forstarker det arkitekturhistoriska varden ar dessutom att
huset ar ritat av den namnkunnige arkitekten Carl Fridolf Sandgren som
bland annat ar kind for att ha ritat Moritzska garden.

Trahuset ger oss en god inblick i det sena 1800-talets byggnadsideal, da
mycket av de ursprungliga materialen i form av fénsteromfattningar, list-
verk och pilastrar ar bevarade. | och med detta finns en historisk lasbarhet,
vilket genererar ett hogt byggnadshistoriskt varde, men fungerar ocksa
som garant for dess autenticitetsvarde.
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Med anledning av ovanstaende férordar Vasterbottens museum ett tillagg
pa rivningsforbud av gathuset i foreslagen detaljplan.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med en illustration som tydliggor hur
friytan och parkeringar ska samspela pa fastigheten. Kommunen bedémer
att kravet pa friyta kan hallas.

For att mojliggora en god friyta pa fastigheten kompletteras planhandling-
arna ocksa med [n], att marken inte far anvandas for parkering.

Da det framkommit att befintliga gathuset ar i daligt skick sa har kommu-
nen bedomt det lampligt att mojliggora en ny byggnad pa platsen dar det
befintliga gathuset star idag. De 6vergripande kulturhistoriska vardena sa
som placering, proportioner, siktlinjer etc, regleras med diverse planbe-
stammelser for att den nya byggnaden ska harmonisera med kvarterets
kulturvarden.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Plankarta:

e Plankarta kompletteras med prickmark vaster om gardshus for att
sakra siktlinjer genom kvarteret.

e Planbestammelse [b] utesluts avseende befintligt gathus da denna
har kallare idag, och erséatts av att kallarlagenheter ej far uppforas,
[b]. Kallarlagenhet far heller inte utforas i gardshus.

e Grundkartan ar uppdaterad dar granspunktens lage flyttats till dess
giltiga lage.

e Ur plankartan stryks [k], da det framkommit att befintligt gathus ar i
daligt skick och behover rivas. Kommunen sdkerstaller att nytt gat-
hus harmoniserar med kvarterets kulturvarden genom bestammel-
serna [f3] samt [fe] - [f13], att loftgang inte far utforas, att frontespis
ska uppforas mot gata och vara centrerad pa byggnadens fasad och
maximalt far uppta 30% av fasadens langd, taket ska vara av sadel-
tak och nocken ska vara centrerad 6ver gavelns mitt och taktédck-
ningsmaterial ska utgoras av skivtackt plat i svart kulor, balkong far
inte uppféras mot gata eller pa byggnadens kortsidor, grunden ska
besta av grovt huggen natursten, fasad ska vara i ljust gront eller
rott och kldas med trapanel och fonster ska vara av korspostfonster
och ska till placering pa s6dra fasadens nedre vaning vara lika ur-
sprungliga. Genom detta reglerar kommunen att de dvergripande
kulturhistoriska vardena bibehalls.
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Plankarta kompletteras med planbestammelse [n], att prickmarken
som syftar till att sdkerstalla friyta inte far anvandas for parkering.
Plankartan kompletteras med prickmark i sydvastra hérnet vid Skol-
gatan for att undvika skymd sikt vid in- och utfart till fastigheten.
Planbestammelserna [e1], justeras sa att det géller enbart komple-
mentbyggnader, samt att detta galler for den totala bruttoarean
inom fastigheten.

Planbestammelse [e;], justeras sa att det galler enbart huvudbygg-
nad.

Fastigheten regleras med en minska fastighetsstorlek pa 950 m? for
att framja en bibehallen struktur inom kvarteret.

Plankartan kompletteras med [b] pa gardshus och gathus, att kéllar-
lagenheter inte far utforas.

Bestammelse om att gathus ska placeras langs fastighetsgrans mot
Skolgatan laggs till.

Plankartan justeras sa att gardshuset inte bendmns som huvud-
byggnad.

Gardshuset byggnadshdjd hojs fran 6 meter till 6,2 meter, pa sa vis
bibehalls proportionerna samt att bjalklag i tra mojliggors.

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen kompletteras med information om Rosendals-
parken

Planbeskrivning kompletteras med motivering avseende prickmark
vaster om gardshus for att sdkra siktlinjer genom kvarteret.
Planbeskrivning kompletteras med motivering avseende utform-
ningsbestammelser fér nytt gathus.

Planbeskrivningen kompletteras med planbestammelse [n], att mar-
ken inte far anvandas for parkering pa prickmark dar friyta ar tankt
att anldggas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att géllande
tomtindelning inom planomradet slutar galla da detaljplanen vinner
laga kraft.

Planbeskrivningen kompletteras med prickmark i sydvastra hornet
vid Skolgatan for att undvika skymd sikt vid in- och utfart till fastig-
heten.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att exploator
bekostar eventuell flytt av ledningar.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration for att tydlig-
gora att friyta och parkeringar ryms inom fastighet.

| och med justering av bestammelse [e;], sa gors ett fortydligande
att denna bestammelse galler for den totala andelen korsad mark
inom fastigheten.

Planbeskrivning kompletteras med motivering kring bestammelse
om storsta fastighetsstorlek.

Planbeskrivning kompletterad med motivering kring bestammel-
serna [b], att kéllarlagenheter inte far uppforas.
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e Planbeskrivning kompletteras med motivering om varfor loftgang
inte far finnas pa gathus samt gardshus.

e Planbeskrivning kompletteras med motivering kring varfor gathus
ska placeras langst fastighetsgrans mot Skolgatan.

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emma Teglund som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2022

Emma Teglund Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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