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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-03-19

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Albin Norman (S) § 45, 49-60, 62-70
Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M) § 45, 49-57, 59-70
Johan Stal (V) § 45, 49-56, 58-70

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C) § 45, 49-54, 56-70

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 45, 49

Niklas Forsgren, kommunikator § 45, 49-55

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 45, 49—60
Erika Nilsson, enhetschef Detaljplanering § 45, 49-60
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 45, 49-60

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 45, 49—60

Clara Ganslandt, planchef § 45, 49-63

Sara Fritzon, jurist § 52-54

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 52-54

Enrique Sanchez Mufioz, bitradande stadsarkitekt § 52-70
Jens Salander, planarkitekt & 55

Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 57

Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 57-60
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 61-67

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 61-67

Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 68-70
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§45 Faststdllande av foredragningslista och fraga om jav mars 2025

§49 Namnsattning av gator, Norrbyskar

§50 Forvaltningschefen informerar

§51  Yttrande Over remiss: Plan for digital omstallning

§52 Redovisning, domar och beslut inom namndens omrade 2024

§53 Information fran planeringsutskottets sammantraden

§54  Detaljplan for On 1:96 m.fl. (Norra On); nu frdga om dndrad
avgransning av planomradet

§ 55 Information: Detaljplan for del av Sofiehem 2:1

§ 56 Detaljplan for Blocket 1

§ 57 Laxen 38 och Laxen 37 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av balkonger

§ 58 Embla 10 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus med
inglasning av balkonger

§ 59 Regulus 3 - Bygglov i efterhand for uppférande av plank och
fasadandring

§ 60  Sorfors 4:36 - Bygglov for nybyggnad av affarslokal,
handikappbilparkeringsplats och uppsattning av fasadskylt

§61 Hoken 14 - Bygglov fér nybyggnad av garage samt rivning av
befintlig carport

§ 62 Kattfoten 6 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
komplementbyggnad och parkering (BN-2021/01488;
BN-2022/01832 - ny prdvning)

§63 Musseronen 5 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
carport

§ 64  Sofiehem 2:4 - Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod

§ 65 Nydala 1:51 - Marklov for schaktning/utfyllnad

§ 66  Obbola 20:5 - Bygglov for nybyggnad av radio- eller telemast
samt teknikbod

§ 67  Sparven 4 - Bygglov for inredande av ytterligare bostad i
flerbostadshus

§ 68 Roback 5:31 — Tillsynsarende

§ 69 Haradsdomaren 12 - Tillsynsarende

§70 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
februari 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-03-19
§ 45

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
mars 2025

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Stina Fahlgren (C), ersattare, i arende 11 (§ 55) Information:
Detaljplan for del av Sofiehem 2:1

e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 13 (§ 57) Laxen 38 och 37 -
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus med inglasning av
balkonger.

e Jan Kollberg (KD), ledamot, i arende 14 (§ 58) Embla 10 — Bygglov
for fasadandring av flerbostadshus med inglasning av balkonger.

e Sebastian Svahn (S), ledamot, i drende 17 (§ 61) Hoken 14 — Bygglov
for nybyggnad av garage samt rivning av befintlig carport.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 19 mars 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2025-03-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 49

Diarienr: BN-2024/00025

Namnsattning av gator, Norrbyskar

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
faststédlla gatunamnen Fdérjegatan, Herrgdardsbacken, Kapellgatan,
Langgrundsgatan och Stuguskérsgatan, Brédgdrdsstraket, Ettastigen
och Kalmarnstigen.

Arendebeskrivning

Umea kommun har under flera ar arbetat med att utveckla och forbattra
infrastrukturen pa Norrbyskar. En del i detta ar att faststalla de historiska
gatunamnen officiellt. Norrbyskar var en gang i tiden ett av Europas storsta
sagverksindustrier. Men det var ocksa ett (ndstan) sjalvgaende samhalle
med skola, kapell, fotbollslag och naringar som affar, fiske och smedija.
Grundaren Kempes 6nskan var att skapa ett ménstersamhalle vilket
innebar att man var tvungen att f6lja vissa regler for att bo och arbeta pa
platsen. Utover detta skulle det dven se ut pa ett visst satt, byggnaderna
skulle uppforas enligt vissa kriterier, vagarna skulle kallas for gator och
kantas av bjorkalléer. Gatunamnen som foreslas bygger pa de historiska
namnen, med vissa undantag:

e Stuguskarsgatan pa 6n Stuguskar.

e Langgrundsgatan pa on Langgrundet.

e Kapellgatan fran Langgrundsgatan till Blagrundet eftersom den leder
till det ursprungliga bénhuset/kapellet.

e Herrgardsbacken forbi den gamla forvaltarbostaden (kallades
ursprungligen Strandvadgen men ar inte ett unikt namn i kommunen).

e Farjegatan fran farjelaget upp till museet (i folkmun Ettabacken
narmast Langgrundet).

e Ettastigen for den nybyggda vagen med Overfart till Stengrundet efter
Ettabron som tidigare fanns pa platsen.

e Bradgardsstraket som gar langs med upplaggningsplatsen for
bradorna.

e Kalmarnstigen som leder till halvon Kalmarn.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-03-06
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 50

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Rekrytering av ny planchef ar i slutfasen.
e Verksamhet: Nytt regelverk for bygglov, mer information om
andringar inom plan- och bygglagen tas upp i namnden i april.
e Stadsdirektorens nadrvaroratt vid ovriga namnder.
e Befolkningstillvaxt i Umead, nu 134 249 innevanare.
e Ekonomi: utfall januari —februari + 628 tkr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§51

Diarienr: BN-2024/00495

Yttrande o6ver remiss: Plan for digital omstallning

Beslut

Byggnadsndamnden stéller sig bakom forslaget till en gemensam plan for
digital omstallning och faststaller yttrande enligt nedan samt i bilagt
bilaga Iamnar kommentarer som mer specifikt ror innehallet i planen.

Arendebeskrivning

Umed kommuns nuvarande IT-strategi beslutades av Kommunfullmaktige
2017. Strategin har inte reviderats sedan beslutet och det har sedan dess
skett flera storre forandringar som paverkar behovet av styrning inom IT

och digitalisering/digital omstallning.

Utifran en relevansprovning som gjordes av kommunens IT-strategi och e-
servicestrategi beslutade kommunfullmaktige i april 2024 att dessa skulle
revideras. Under perioden maj till november 2024 har Digital omstallning
och IT, med stdd av Ekonomi och styrning/Styrning och samordning, utrett
strukturen for styrningen och upprattat forslag till styrande dokument som
tydliggor forhallningssatt, inriktning/planering for kommunens arbete med
digital omstallning. Det styrdokument som upprattats och som nu ska
skickas pa remiss ar:

Plan fér digital omstdllning vars syfte ar att:

e Satta riktning och skapa langsiktighet for Umed kommuns digitala
omstallning.

e Vara styrande vid beslut och prioriteringar i kommunens
digitaliseringsarbete.

e Skapa samsyn och gemensam forstaelse for prioriteringar.

e Tydliggbra gemensamma inriktningar och omraden som kommunen
behdver samhandla och kraftsamla inom.

e Vara ett stod for namnder och verksamheter i den strategiska
planeringen och omstallningsarbetet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammanfattningsvis ska Plan fér digital omstdllning bidra till langsiktighet i
kommunens digitaliseringsarbete och skapa stabila grundlaggande
forutsattningar for kommunens digitala omstallning. Allt eftersom de
grundlaggande forutsattningarna etableras och utvecklas kommer planens
fokus att riktas mot atgarder och initiativ som ar direkt vardeskapande for
kommunens invanare och verksamheter.

Byggnadsnamnden har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
styrdokumentet Plan for digital omstallning senast den 31 mars 2025.
Stadsbyggnadsforvaltningens natverk for utveckling, Forum Utveckling
Stadsbyggnad (FUS), har samordnat forslaget till yttrandet.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden anser att det dr bra och viktigt med en gemensam
riktning for arbetet med digital omstéllning inom kommunen. Aven strivan
efter gemensamma prioriteringar och installningen att omstallning &r nagot
vi behover gora tillsammans ar foredomligt.

Det namnden har synpunkter pa ar att nuvarande uppldgg med manga
prioriterade omraden och med utforliga beskrivningar kan upplevas som
nagot spretigt och otydligt. | en strategisk plan dnskar namnden se en
tydlig riktning, men i detta fall riskeras att missa riktningen da planen ar for
detaljerad.

Namnden utgar ifran idén att omstallning innebar olika saker for
verksamheterna och for att en strategisk plan ska vara ett val fungerande
styrmedel for hela kommunen behodver den ge kursen men vara 6ppen for
att vagen dit kan variera. Namnden ser storre nytta av att plan for digital
omstéllning endast innehaller de sex strategiska inriktningarna och
tillhorande korta forklaringar. Eventuellt kan ett 6vergripande mal till varje
inriktning laggas till for att skapa an storre tydlighet vart kommunen vill.
Namnden anser att det dr i en central handlingsplan och senare i
namndernas verksamhetsplaner som de mer detaljerade prioriteringarna
och konkreta aktiviteter bor presenteras.

| bilaga till detta beslut lamnar namnden kommentarer som mer specifikt
ror innehallet i planen. Nedan tre synpunkter som ar extra angeldgna:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Data, informationsarkitektur och informationsférvaltning ar de
viktigaste forutsattningarna for i princip alla omraden dar
omstallning kravs.

e Planen har stort fokus pa invanarperspektivet — nadmnden anser att
det ar viktigt att podngtera att “kunden” eller anvandaren inte alltid
ar invanaren och att det snarare kanske dven ska vara fokus pa
anvandarinvolvering.

e Cheferna ar en viktig pusselbit for att lyckas med omstallning, men
namnden anser att medarbetarna ocksa maste vara drivande da de
har allra bast insyn i “verkligheten”. Chefer pa alla nivaer behéver
vara mojliggorare av omstallningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-06
Bilaga med specifika kommentarer, daterad 2025-03-06

Beredningsansvariga

Olivia Lundberg, FUS

Stefan Eriksson, FUS

Kerstin Ostberg, FUS

Jennie Vennberg, FUS

Viktor Lundmark, FUS

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Clara Ganslandt, planchef

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Fredrik Hedlund, miljo- och halsoskyddschef
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Tekniska namnden, tndiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§52

Diarienr: BN-2025/00105

Redovisning, domar och beslut inom namndens
omrade 2024

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av redovisningen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far redovisning av dverinstansernas domar och beslut i
overklagade drenden inom namndens verksamhetsomrade under 2024.

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§53

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 11 mars 2025 bland annat gallande:

e Svar pa remiss: Energi- och klimatstrategi for Vasterbottens lan
¢ Informationsarenden
o Markanvisningsforfragan Aspgardan

Foredragande
Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), ledamot

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§54

On 1:96

Diarienr: BN-2013/00345

Detaljplan fér On 1:96 med flera (Norra On); nu
fraga om andrad avgransning av planomradet

Beslut

Byggnadsnamnden bordldgger drendet fram till ndamndens sammantrade
den 21 maj 2025.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar bl.a. att skapa planmassiga forutsattningar for
utveckling av en ny stadsdel pa norra On. Planférslaget méjliggdr ca 2 800
nya bostader, verksamhetslokaler, en grundskola och tva foérskolor,
samlade parkeringslésningar samt nya gang- och cykelbroar och en ny bil-,
gang- och cykelbro.

Arendebeskrivning

Planbesked gavs den 15 juni 2016, § 186, och darefter paborjades
planarbetet med detaljplanen fér norra On (BN 2013/00345). Férslag till
detaljplan fér norra On var ute p& samrad under perioden 5 januari — 4
februari 2021. Efter samradet har omfattande utredningar kring framfor
allt stabilitet och erosion samt artskyddet tagits fram, bl.a. med anledning
av inkomna yttranden.

Detaljplanen innebar paverkan pa vardefulla naturmiljoer, dels genom
bebyggelse, dels genom stabiliserande atgarder langs strandbrinken som
kravs for att kunna bebygga norra On. Inom planomradet har ett flertal
arter identifierats och det finns risk for att flera avdem kan komma att
paverkas negativt.

Detaljplaneoradet for norra On féreslas utdkas till att dven omfatta den
naturmiljd, “blagrona straket” i mitten pd On, som &r utpekad i férdjupad
oversiktsplan for On. Syftet med utékningen av planomradet dr darmed att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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sakerstalla viktiga livsmiljoer, inom planomradet, for skyddade arter som
kan komma att paverkas av bebyggelseutvecklingen pa norra On.

Naturmiljoerna langs det blagrona straket planeras att bevaras och
utvecklas sa att de kan bidra till en gynnsam populationsutveckling av
berdrda skyddade arter.

Planomradet foreslas dven andras till att inte omfatta de gang- och
cykelbroar som planliggs i detaljplan fér On 1:96 med flera. — broetapp,
arende BN-2024/00060.

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Arendet behdver beredas vidare i kommunstyrelses
planeringsutskott. Bordldggning fram till ndmndens sammantrdade i maj
med anledning av att

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att bordlagga darendet enligt ordférande
Berglunds forslag.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 55

Sofiehem 2:1

Diarienr: BN-2019/02225

Information: Detaljplan for del av Sofiehem 2:1

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Jav
Stina Fahlgren (C), ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Byggnadsnamndens protokollsanteckning

Da en av bilderna i samradshandlingarna som illustrerade skuggorna vid
vardagjamning fran den foreslagna mojliga byggnaden hade blivit felaktig
fick namnden en genomgang av den korrekta skuggstudien och det
tydliggjordes att den korrekta skuggstudien kommer att inarbetas i
granskningshandlingarna.

Arendebeskrivning

Beslut att inleda planlaggning togs den 22 januari 2020 med preliminart
syfte att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form av
gruppbostad. | tillaggsbeslut till planbeskedet angavs att en fjardedel av
omradet skulle planeras som park eller torgyta samt att bebyggelse ska
provas i tva vaningar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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| y -

Figur 2. Ortofoto av planomradet

Den 21 april 2021 beslutades i ett inriktningsbeslut att planens syfte endast
ska vara att skapa forutsattningar for bostader, inte allman platsmark.

Fastigheten bedémdes vara for liten for att inrymma bade gruppbostader i
tva vaningar och allman platsmark.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 15 oktober — 5 november
2024. Ett dialogmote har hallits med narboende och berérda kommunala
avdelningar.

Figur 3. lllustration av planen

Under samradet har ett stort antal synpunkter inkommit fran narboende.
Manga narboende upprors over planfoérslaget och vill att planarbetet ska
avbrytas. Inkomna synpunkter ror sig i forsta hand inom féljande omraden:

Parkering
Narboende menar att det finns for lite gastparkeringar i omradet och att

detta kommer att bli ett problem nar den allmanna parkeringen i
planomradet férsvinner.

Snéhantering
Ytan anvands idag som sndupplag. Boende menar att snéréjningen pa

Gimonads i nuldget ar bristfallig. Gatorna ar smala och det finns fa platser
att lagga upp snon. De befarar att snoréjningen kommer att paverkas
negativt nar upplaggningsytan for sno forsvinner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Grényta forsvinner

Narboende vill att parken ska finnas kvar. De menar att det ar en
uppskattad park som ar viktig for stadsbilden och fér dess ekologiska och
sociala funktion. De upplever att de flesta gronytor pa Gimonds har
bebyggts och tycker darfor att det ar viktigt att denna yta far finnas kvar.

Gruppboendets lokalisering
Flera yttranden berér gruppboendets lokalisering. De anser att

gruppboendet ska placeras pa nagon annan av kommunens fastigheter i
omradet istallet for i parken vid Gimoplan.

Skuggning och insyn

Narboende anser att den nya byggnaden kommer att forsamra deras
boendemiljo drastiskt pa grund av skuggning och insyn fran den nya
bebyggelsen.

Anpassning till stadsbilden
Ett flertal yttranden uttrycker missndje med att den nya byggnaden

kommer att avvika fran den befintliga bebyggelsen pa Gimonas. Byggnaden
behdver vara betydligt bredare och djupare an kringliggande byggnader for
att kunna inrymma ett gruppboende.

Planavdelningen anser inte att nagra storre revideringar av detaljplanen
behdver goras innan planen gar till granskning till foljd av synpunkterna.

Beredningsansvarig/Féredragande
Jens Salander, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Foljande tilldgg som ndmndens protokollsanteckning:
Dad en av bilderna i samrddshandlingarna som illustrerade skuggorna vid
vardagjémning frén den féreslagna méjliga byggnaden hade blivit felaktig
fick ndmnden en genomgdng av den korrekta skuggstudien och det
tydliggjordes att den korrekta skuggstudien kommer att inarbetas i
granskningshandlingarna.

Beslutsordning
Byggnadsnamnden bifaller ordférande Berglunds tillaggsforslag.
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§ 56

Blocket 1

Diarienr: BN-2018/01531

Detaljplan for Blocket 1

Beslut
Byggnadsndamnden bordldgger drendet fram till ndamndens sammantrade
den 21 maj 2025.

Syfte

Preliminart syfte med detaljplanen ar att mojliggora uppférande av
gardshus inom fastigheten. Syftet ar ocksa att den tillkommande
bebyggelsen ska utformas pa ett [ampligt satt i forhallande till befintlig
bebyggelse, verksamheter och grénomrade i narheten.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom i juli 2018, med 6nskemalet att préva mojligheterna att
uppfora gardshus i tva plan, grupperade i minst tva byggnadskroppar med
loftgang och sammanbyggda férrad. Forslaget innebér att den befintliga
parkeringen langs Umeliivdgen utdkas och att en ytterligare angoring till
fastigheten mojliggors. Forslaget omfattar cirka tolv nya bostader.
Planbesked beviljades i november 2018, enligt den ovanstaende
syftesbeskrivningen.

Gallande detaljplan (2480 K-P180/1958) medger bostadsbebyggelse i tva
vaningar med sammanbyggd komplementbyggnad. Byggratten ar fullt
nyttjad. Den del av fastigheten som ansokan avser utgoér sa kallad
prickmark.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 1. Ortofoto av planomrddet, som dr markerat med rétt och svart. Kdlla:
Lantmditeriet.

Bullersituationen
Under de senaste aren har kommunen mottagit klagomal fran boende i

omradet med anledning av buller- och belysningsstorningar fran
intilliggande verksamhetsomrade. Aven trafiksituationen &r problematisk,
framst kopplat till sakerhetsrisker i samband med skiftgang.

Narheten mellan planomradet och verksamhetsomradet innebar flera
utmaningar. Verksamhetens bullervillkor klaras idag, men utan storre
marginaler. Aven nar riktvardena fér buller underskrids, kan nirboende
uppleva storningar i form av verksamhetsbuller, trafikbuller och
belysningsstérningar.

Boverkets allménna rdd (2020:2) om omgivningsbuller utomhus frén
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktér
med tillhérande vagledning fastslar att basta majliga ljudmiljo alltid bor
efterstravas, snarare an lagsta godtagbara ljudniva. Planomradet ar dartill
utsatt for dubbla bullerkallor (fran trafik och verksamhet), vilket utgor skal
till att en storre marginal bor efterstravas vid nybyggnation av bostader for
atminstone en av bullerkallorna.
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Maoijligheten att tillskapa en kvalitativ friyta
Mojligheterna att anordna en kvalitativ friyta ar begransade av namnda

bullersituation. Dartill maste en nyexploatering ta hansyn till befintlig
bebyggelse och dess friyta. Den planerade bebyggelsen omfattar lika
manga vaningar som befintlig bebyggelse pa fastigheten.

Riktlinjen i Férdjupningen for de centrala stadsdelarnas om att friytans
storlek ska vara minst en tredjedel av bostiddernas totala yta (m? BTA) &r
visserligen mojlig att uppna. Bedéomningen &r dock att det inte ar mojligt
att kompensera bullerstérningarna med en ljuddampad sida utomhus, i
enlighet med Boverket allmdnna rad. Dartill skulle stora delar av den
gemensamma friytan riskera skuggas under dagtid.

Den samlade bedomningen ar darfor att en exploatering enligt ansdkan
inte ar mojlig att tillskapa.

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bordlaggning fram till ndmndens sammantrade i maj.

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att bordlagga darendet enligt ordférande
Berglunds forslag.

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 57

Diarienr: BN-2025/00089 (BN 2025-000017)

Laxen 38 och Laxen 37 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av balkonger

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av balkonger.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 612 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta arende pa
grund av jav.

Motivering till beslutet
Ansokan avser fasadandring av flerbostadshus med inglasning av balkonger
inom fastigheterna Laxen 38 och Laxen 37.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda, bl.a.
att atgarden inte strider mot detaljplanen (forsta stycket 2) och att den ar
[amplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (forsta
stycket 4). Atgarden om fasaddndring av flerbostadshus med inglasning av
balkonger strider mot gallande detaljplan, eftersom den innebar en
utdkning av en planavvikelse gallande tillaten hogst vaningsarea, som
overskrids med 508 m? respektive 1 142 m?2,

Av 9 kap. 31 b § PBL féljer att trots 30 § forsta stycket 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar liten eller av
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begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas
pa ett andamalsenligt satt. Atgarden innebér inte en liten avvikelse och ar
inte av begransad omfattning eller nodvandig for att omradet ska kunna
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenligt med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
allmant intresse, eller att atgarden innebar en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen. Inglasning av balkonger ar generellt
olamplig i omradet, enligt férhallningssattet i byggnadsordning for Ost pa
stan. Atgirden ar inte lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Atgarden ar inte forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser inte ett
angelaget gemensamt behov eller allmant intresse, samt innebdar inte en
sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Atgarden bedoms darfor inte uppfylla de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 och 31 b-c §§ PBL och bygglovet for
fasadandring av flerbostadshus med inglasning av balkonger ska darmed
avslas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser fasadandring av flerbostadshus med inglasning av balkonger
inom fastigheterna Laxen 38 och Laxen 37. Husen som ansokan avser ligger
i stort sett inom fastigheten Laxen 38, men en mindre del av bada hus
ligger inom fastigheten Laxen 37. Fastigheterna ligger inom ett omrade
som omfattas av detaljplanen 2480K-P67/1984 och som ar utpekat i
byggnadsordningen for Ost pa stan som virdefullt omrade.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-24
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-24
Ansokan, inkommen 2025-01-08
Situationsplan, inkommen 2025-01-08
Planritning, inkommen 2025-01-20
Planritning, inkommen 2025-01-20
Fasadritning, inkommen 2025-01-20
Fasadritning, inkommen 2025-01-20
Sektionsritning, inkommen 2025-01-20
Broschyr, inkommen 2025-01-20

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2025-01-31
Yttrande fran sakagare, inkommet 2025-02-03
Yttrande fran sakagare, inkommet 2025-02-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Sebastian Svahn (S) — Avslag till
ansOkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instdmmande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L),
Jan Kollberg (KD) och Johan Stal (V) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Ers. Karin Svedlert (S) X
Jonas Wenngren (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY
Ers. Johan Stal (V) X
JeanetteKjellberg MR}
Ers. Jannice Persson (S) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 6 5
Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 58

Diarienr: BN-2025/00094 (BN 2025-000005)

Embla 10 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av balkonger

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av balkonger.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 612 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Jav
Jan Kollberg (KD), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Reservationer
Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M), Marianne Lofstedt (M) och Wilma
Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Motivering till beslutet
Ansokan avser fasadandring av flerbostadshus med inglasning av balkonger
pa fastigheten Embla 10. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P16/46.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av
forutsattningarna ar att fastigheten och byggnadsverket som atgarden
avser ska 6verensstamma med planen, att utgangslaget ar planenligt.

Detaljplanen for fastigheten reglerar bland annat att balkong eller annan
byggnadsdel inte far finnas lagre &n 3,5 meter 6ver gatumark och att
totalhojden far vara maximalt 18 meter. Balkongerna mot Sveagatan har
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som lagst en hojd pa 3,2 m ovan gata och totalhdjden &r 19,3 meter. Dessa
avvikelser bedéomdes vara sma och bygglov for byggnaden beviljades den
15 februari 2017 med liten avvikelse, med stéd av 9 kap. 31 b § pkt 1 PBL
och det rader planenligt utgangslage.

En annan forutsattning for att kunna bevilja lov ar att atgarden inte strider
mot detaljplanen. Enligt detaljplanen for fastigheten galler att balkonger
huvudsakligen ska utforas indragna, men om balkonger utfors utstickande
ska de mot gata inte kraga ut mer dn 60 cm utdver fasadliv. Mot gata far
dessa utskjutande balkonger inte glasas in. Detaljplanen anger ocksa att
stdrsta totala bruttoarea i kvm ovan mark for bostader dr 2 500 m?2.

Foreslagen atgard innebér att 12 balkonger mot Sveagatan och 7 balkonger
mot Skolgatan, som idag kragar ut fran fasadliv ska inglasas. Inglasning av
balkongerna innebar ocksa att bruttoarean for bostader kommer att uppga
till 2 574 m2. Inglasning av utkragande balkonger mot gata och
dverskridande av stérsta tillatna bruttoarea med 74 m? innebér en
avvikelse fran detaljplanen och fran gestaltningsprogrammet.

Av 9 kap. 31 b & PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om avvikelsen ar liten eller av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Avvikelsen avseende inglasning och dverskriden bruttoarea kan inte ses
som liten och atgérden ér inte heller av begréansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvédndas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomfdrandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
allmant intresse, eller att atgarden innebar en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut men atgarden uppfyller
inte ndgon annan av ovanstdende forutsattningar.
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Av 9 kap. 31 d § PBL foljer att om avvikelser tidigare har godtagits enligt

30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av
den avvikande atgard som soks och de som tidigare har godtagits. De
aktuella avvikelserna tillsammans med de befintliga avvikelserna bedéms
sammantaget inte utgora en liten avvikelse.

Vad sokande angett i sin skrivelse andrar inte byggnadsnamndens
bedomning.

Sammanfattningsvis saknas forutsattningar for att kunna bevilja bygglov for
atgarden enligt nagon av bestammelserna i 9 kap. 30-31 d §§.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser ansokan om bygglov for fasadandring av flerbostadshus

med inglasning av balkonger pa fastigheten Embla 10. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P16/46.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-05
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-05
Ansokan, inkommen 2025-01-03
Situationsplan, inkommen 2025-03-05
Planritning, inkommen 2025-03-05
Fasadritning, inkommen 2025-03-05
Sektionsritning, inkommen 2025-03-05
Skrivelse fran sékande, inkommen 2025-01-03

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instimmande av Ulrik Berg (M), Marianne Lofstedt
(M) och Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss for hérande av sakégare och andra
instanser.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Darefter finner ordféranden att det kvarstar tjansteskrivelsens forslag att
avsla ansdkan om bygglov. Byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sokande

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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§ 59

Diarienr: BN-2025/00096 (BN 2024—001354)

Regulus 3 - Bygglov i efterhand for uppforande av

plank och fasadandring

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov i efterhand for

uppforande av plank.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 287 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 30 december 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 2 veckor.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov i efterhand for
fasadandring.

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for fasadandring.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.
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7. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 405 kr enligt tabell A1.28 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 4 230 kr och en genomférandeavgift pa 1 175 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 30 december 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 2 veckor.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for uppforande av plank och
fasadandring avseende en altan, inom fastigheten Regulus 3. Fastigheten
omfattas av detaljplanen 2480K-P77/1962 och ligger inom
byggnadsordningen for Teg.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan om de férutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.
En forutsattning ar att atgarden ska 6verensstimma med gallande
detaljplan. Enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Plank

Sokt plank strider inte mot gallande detaljplan.

Byggnadsnamnden har antagit riktlinjer for uppforande av plank enligt
beslut 2010-04-19, BN § 73. Dar foljer att namnden stéller sig restriktiv till
utbredning av plank i stadsbilden, om inte sarskilda skal foreligger som
bullerutsatt miljo eller att insynen till en fastighet ar av sa pass inverkande
art att den kan bedémas som en betydande oldagenhet. Fastigheten ar inte
beldagen inom en sarskilt bullerutsatt miljo, som t ex vid hogtrafikerad vag,
och insynen pa tomten ar inte sa betydande att det kan bedémas som en
oldgenhet for de boende.

Det aktuella bostadskvarteret bestar av fastigheter som ligger runt en
gemensam yta som innehaller bl.a. tennisplan, lekplats och grényta, och
ags av en samfallighetsférening. | dagslaget finns inga plank som vetter in
mot den gemensamma ytan och inga bygglov for plank ar beviljade i nartid.
| byggnadsordningen for omradet ar nagra av forhallningssatten att husen
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vardas och underhalls med hansyn till sin ursprungliga karaktar och att vid
forandringar av enskilda hus tas hansyn till helhetsverkan inom kvarteret
och till effekten pa gatubilden. Planket verkar inte for en god helhetsverkan
och beddms inte vara anpassat till stads- och landskapsbilden. Ett plank pa
aktuell plats medfor risk for upprepningseffekt med 6kad slutenhet och
forsamrad oppenhet i kvarteret. Det finns alternativa satt att fa till en
avskdrmning mellan tomterna for att minska insyn om sékande 6nskar det.
Sokt plank bedoms inte vara forenligt med gallande riktlinjer for plank och
planket ar inte forenligt med anpassningskraven. Planket uppfyller darfor
inte alla forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov och bygglov ska
inte ges.

Fasaddndring/altan

Grannar har patalat att den altan med pool som &r anlagd pa fastighetens
Ostra del inte ar redovisad pa bygglovshandlingarna. Det finns ett
tillsynsarende pa fastigheten, BN 2024—000958, dar bedomningen gjorts
att det ar planket och altanen med hojd 0,85 m som utgor lovpliktiga
atgarder. Den lagre altanen pa ostra delen av fastigheten ar utformad som
ett tradack som inte bedoms vara en byggnad och inte heller en atgard
som skulle kunna betraktas som en andring som avsevart paverkar
byggnadens yttre. En pool som inte andrar marknivan utgor inte en atgard
som kraver marklov. Enligt ovanstaende resonemang provas enbart
atgarden avseende fasadandring med altan med hojd 0,85 m.

Grannarna framfor i sina yttranden att samfallighetsféreningen godtar
atgarder pa ett avstand av minst 0,7 m fran grans mot den gemensamma
fastigheten Regulus 1. De framfor ocksa att den altan som redan ar pa plats
ser ut att vara placerad i tomtgrans mot Regulus 1. Den altan som nu ar
foremal for provning ska, enligt bygglovshandlingarna, placeras som
narmast 0,87 m mot Regulus 1. Den redovisade altanen innebar att
befintlig altan maste justeras sa att den stammer med inlamnade
handlingar. Placeringen enligt inlamnade handlingar uppfyller
samfillighetens bestammelser om avstand till tomtgrans och
bygglovsavdelningen drar darfor slutsatsen att samfallighetsforeningen
godtar placeringen.
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Atgarden 6verensstammer med detaljplanen och beddms utféras varsamt,
med hansyn till byggnadens karaktar och ar anpassad till den radande
stadsbilden. Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs
for att bevilja bygglov ska bygglov ges.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for uppforande av plank och
fasadandring avseende en altan pa fastigheten Regulus 3. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P77/1962. Planket &r 2,36 m hogt och
sammanlagt 24 m langt och ar placerat i fastighetsgrans mot fastigheten
Regulus 1 och Regulus 4. Fasadandringen ar utford som en altan med
hojden 0,85 m och arean 70 kvm, och &r placerad 0,87 m som narmast, till
fastighetsgransen mot Regulus 1.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-03
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-03
Ansokan, inkommen 2024-12-03
Situationsplan, inkommen 2024-12-30
Fasadritning, inkommen 2024-12-03
Detaljritning, inkommen 2024-12-03
Yttrande fran grannar

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar fasadandring

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Atgarden avseende fasadandring far tas i bruk utan ett slutbesked, men for
att bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan
lovets giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande
om att byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat
lov och startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten
shb.umea.se/ume-bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Agare till fastigheten Regulus 1

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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Diarienr: BN-2025/00085 (BN 2024—000954)

Sorfors 4:36 - Bygglov for nybyggnad av affarslokal,
handikappbilparkeringsplats och uppsattning av
fasadskylt

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
affarslokal, handikappbilparkeringsplats och uppsattning av
fasadskyit.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Christofer Boman med behdérighet K dr kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 162 kr enligt tabell A2.04 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av en affarslokal och
handikappbilparkeringsplats samt uppsattning av en fasadskylt pa
fastigheten Sorfors 4:36. Byggnaden far en fasad av liggande trapanel i gul
farg, samma kulor som den befintliga kyrkan, samt ett tak av svart papp.
Den totala bruttoarean uppgar till 28 m2. Fastigheten omfattas av
omradesbestammelse 2480-P92/9.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard utanfor ett omrdde med detaljplan om atgarden inte

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://fb01.sokigohosting.com/fbwebb/Kid/FBPersonRapport.aspx?User=FBLASA_UMEA&Pass=Vitepi63&Database=Umea&;&Sparad&Pid=77478

Sida 37 av 77

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-03-19

strider mot omradesbestammelser och de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Det aktuella omradet ar markerat som ett B-betecknat omrade, dar
bebyggelse med kulturhistoriskt varde ar utpekad. Nybyggnation ska
anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon vad géller karaktar,
utformning, placering och kulturhistorisk hdnsyn. Byggnaden ska ha
sadeltak, fasadmaterial av trdpanel och far inte ha plattak pa
huvudbyggnaden. Eventuella tillkommande byggnader ska placeras pa ett
satt som harmonierar med landskapsbilden.

Pa fastigheten finns idag ett missionshus/kyrka samt en tillhérande
komplementbyggnad. Missionshuset, som uppférdes 1940, ar utpekat i den
kulturhistoriska bebyggelseinventeringen som en kulturhistoriskt vardefull
byggnad. Det har en gulmalad locklistpanel med vita detaljer och ett svart
platsadeltak. Den planerade byggnaden kommer att harmonisera med den
befintliga bebyggelsen genom att ha en fasad i samma gula kulor samt en
liknande takutformning, dock med papptaksadeltak. Vad géaller materialval
ar papptak inte forbjudet enligt omradesbestammelserna.

Eftersom fastigheten omfattas av omrddesbestammelser som inte reglerar
byggnaders anvandning har drendet skickats till berérda fastighetsdgare
och remissinstanser.

Synpunkter har kommit in fran fastighetsagare och grannar gallande
placeringen av den planerade nybyggnaden. S6kanden har justerat
byggnadens placering i enlighet med deras 6nskemal. Fastighetsagarna till
Sorfors 5:28 motsatter sig dock bygglovet med hanvisning till
trafiksakerhet, utformning och snérojning.

Bygglovsavdelningen anser att den planerade atgarden utgor ett lampligt
komplement till den befintliga bebyggelsen. Vad galler trafiksdkerhet har
omradet en hastighetsbegransning pa 30 km/h, vilket innebar en lagre
trafikbelastning. Enligt information fran Trafikverket klassificeras omradet
som lagtrafikerat. Den aktuella vagen ar en enskild vag dar vaghallaren, i
form av samfallighetsforeningen, har hérts i drendet utan att framféra
nagra negativa synpunkter. Byggnadens bruttoarea uppgar till 28 m?, vilket
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ar relativt litet och beddms inte medfora en 6kning av trafikbelastningen i
omradet. Kundkretsen for butiken utgors i huvudsak av de boende i
naromradet. | dagslaget ar ndrmaste livsmedelsbutik beldagen 8 km bort,
vilket innebar att den planerade butiken kan minska behovet av bilresor for
dagligvaruinkdp och darmed bidra till minskad trafik och en positiv
miljopaverkan.

Bygglovsavdelningens bedomning paverkas inte av dessa synpunkter, da
atgarden inte bedoms medfora en betydande oldagenhet fér grannarna.

Den planerade byggnadens utformning och placering bedéms vara férenlig
med omradesbestammelserna samt i linje med stads- och landskapsbilden
och den uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt

rorelse- och orienteringsformaga. Atgirden bedéms inte heller medféra en
sadan betydande oldagenhet for grannar att ansékan bedéms vara olamplig.

Atgarden uppfyller didrmed de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av affarslokal,
handikappbilparkeringsplats och uppsattning av fasadskylt pa fastigheten
Sorfors 4:36. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse 2480-P92/9.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-06

Ansokan, inkommen 2024-08-27

Situationsplan, inkommen 2025-02-20

Planritning, - sektionsritning och fasadritningar, inkommen 2025-02-25
Nybyggnadskarta, inkommen 2025-02-11

Fotografi for skyltutformning, inkommet 2024-11-12
Foljebrev fran sokande, inkommet 2024-09-12
Yttrande fran sakdgare med bilaga 1, 2 och 3
Yttrande fran remissinstans
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Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Agare till fastigheten Sérfors 5:28

Agare till fastigheten Sérfors 4:22

Sorfors Samfallighetsforening for Sorfors S:18 och Sorfors S:1

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00097 (BN 2024-001440)

Hoken 14 - Bygglov for nybyggnad av garage samt

rivning av befintlig carport

Beslut

1.

Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for nybyggnad av
garage.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 25 850 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamnden beviljar rivningslov for rivning av befintlig carport.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for rivning av befintlig
carport.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar rivningslov.

Byggnadsndmnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for rivningslovet. Byggherren ansvarar sjalv foér
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsndamnden faststiller att som kontrollplan behéver inga
utférda kontroller for rivningslovet redovisas till byggnadsndmnden.
Nar atgarden har fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invinta
ett slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 162 kr enligt tabell A10.02 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 8 812 kr och en genomférandeavgift pa 2 350 kr.

Justerares sign:
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Jav

Sebastian Svahn (S), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage samt rivning av befintlig

carport pa fastigheten Hoken 14. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P9/1961.

Rivning av befintlig carport

Av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att rivningslov
ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte
omfattas av rivningsforbud eller bér bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Den sokta atgarden innebar rivning av befintlig carport pa
fastigheten Hoken 14. Carporten omfattas inte av nagot rivningsforbud och
inte heller bor byggnaden bevaras pa grund av dess varde. Eftersom
byggnaden uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov
ska rivningslov ges.

Nybyggnad av garage

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfylida.

Enligt gédllande detaljplan &r en del av fastigheten markerad som prickad
mark, vilket innebér att den inte far bebyggas. Carporten som ska rivas ar
placerad pa en yta som i detaljplanen anges som G, omrade for
garagedndamal med en tilldten yta pa 85 m?. Planerat garage ar tankt att
utforas pa baksidan av fastigheten dar carporten star i dag. Det nya
planerade garaget 4r 119 m? vilket innebér att 34 m? av planerade garagets
yta kommer att placeras pa prickad mark. Ansdkan innebar darmed en
avvikelse mot géllande detaljplan och uppfyller inte forutsattningar att
bevilja lov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b & PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte, avvikelsen ar
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liten eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.
Avvikelsen, dir 34 m? placeras pé prickad mark, beddms inte som en liten
avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte. Atgdrden bedéms inte
heller vara av begransad omfattning eller nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL far efter att genomforandetiden for en detaljplan har
gatt ut far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt intresse eller innebar ett lampligt komplement till den
anvandningen som har bestamts i detaljplanen. Atgérden tillgodoser inte
ett angeldget gemensamt behov eller allméant intresse eller utgor ett
[ampligt komplement till anvandningen.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
med stdd av 9 kap. 30 §, 9 kap. 31 b, c §§ PBL och bygglov ska darfor inte
ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage samt rivning av befintlig

carport pa fastigheten Hoken 14. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P9/1961

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-27
Situationsplan, inkommen 2025-02-13

Planritning, inkommen 2024-12-21

Fasadritning, inkommen 2024-12-21
Sektionsritning, inkommen 2025-02-13

Material och kulérbeskrivning, inkomna 2024-12-21
Ovrigt — rivning av byggnad, inkommen 2025-02-13
Fotografi byggnad som rivs, inkommet 2025-01-19
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-02-18

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 44 av 77

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-03-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar rivningslov

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
rivningslovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan
rivningslovets giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett
intygande om att byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer
med beviljat lov och startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-
tjansten shb.umea.se/ume-bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som rivs foljer det beviljade rivningslovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§62

Diarienr: BN-2025/00100 (BN 2025-000082)

Kattfoten 6 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, komplementbyggnad och parkering
(BN-2021/01488; BN-2022/01832 - ny provning)

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, komplementbyggnad och parkering (BN-2021/01488;
BN-2022/01832 - ny prévning).

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
flerbostadshus, komplementbyggnad och parkering.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

Teknisk granskning sker i arende med diarienummer BN-2021/01488.

Byggnadsndamnden faststiller att som kontrollplan behéver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 29 352 kr enligt tabell A2:11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 28 103 kr och en genomforandeavgift pa 1 249 kr.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 47 av 77

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-03-19

Avgiften har satts ned med 50 % gallande en atgird som innebér en
forandring av motsvarande underlag tillhérande ett tidigare beviljat
lov. Fakturan skickas separat.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Bygglovsanstkan avviker fran planbestammelsen avseende antalet rum
mot bullerutsatt sida. Da ett av rummen saknar dorr till hall och det faktum
att lagenheterna uppfyller bullernormen vid faktiska matningar gor att
byggnadsnamnden sammantaget anser att avvikelsen kan ses som liten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
komplementbyggnad och parkering (BN-2021/01488; BN-2022/01832 - ny
provning) pa fastigheten Kattfoten 6. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P2019/29. Atgéarden avser dels fasadandringar genom nya fonster
och dndrad placering av fonster men storsta atgarden avser andrad
planlésning. Sokt forslag innebér att planldsningen andras for 10
gavellagenheter pa vaning 11— 15 i hus A, placerade mot Backenvagen.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-03
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-28
Situationsplan, inkommen 2025-02-07
Planritningar, inkomna 2025-01-27 och 2025-01-30
Fasadritningar, inkomna 2025-01-27
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Sektionsritningar, inkomna 2025-01-27
Trafikbullerutredning — ljudprovning, inkomna 2025-02-06
Yttrande fran sokande, inkommen 2025-02-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Maria Olsson (V) med instdmmande av Robert Axebro (C) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut
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Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§63

Diarienr: BN-2025/00110 (BN 2024-001448)

Musseronen 5 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med carport

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet for hérande av sakdgare
och andra instanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
drendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Vidliggande fastighet har tidigare getts bygglov fér en liknande carport.
Inom planomradet finns dartill flera liknande byggnationer som getts lov.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att stélla sig positiv till ansokan.

Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfér maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakdgare. Om
inga negativa synpunkter inkommer ges ordférande i delegation att besluta
i drendet.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser tillbyggnad av enbostadshus med carport inom fastigheten
Musseronen 5. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P2/195.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-06
Ansokan, inkommen 2024-12-27
Situationsplan, inkommen 2025-02-26
Planritning, inkommen 2025-02-26
Fasadritning, inkommen 2025-01-25
Sektionsritning, inkommen 2025-01-25
Fotografier fran sokande, inkomna 2025-02-16

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakigare och andra
instanser samt delegation till ordféranden att besluta om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar enligt ordférande Berglunds forslag att
aterremittera drendet och delegera till ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§64

Diarienr: BN-2025/00075 (BN 2024—-000925)

Sofiehem 2:4 - Bygglov for nybyggnad av mast och
teknikbod

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
mast och teknikbod.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av mast och
teknikbod.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 17 625 kr enligt tabell A4.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser nybyggnad av telemast och tillhérande teknikbod inom
fastigheten Sofiehem 2:4. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen
2480K-P2021/10.
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Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden
overensstammer med detaljplanen samt om atgarden uppfyller de krav
som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1. SOkt atgard dverensstammer inte
med detaljplanen da platsen som valts for bebyggelse ar planlagd att
anvandas som naturmark.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten, eller atgarden ar
av begransad omfattning och ndédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Masten och teknikboden placeras pa allman platsmark. De bedéms vara
forenlig med planens syfte och avser ett allmannyttigt andamal eftersom
de utgor en del av det nationella natet for elektronisk kommunikation och
avser att betjdna det omkringliggande samhallet. Nagra sarskilda
naturvarden for den aktuella platsen har inte angetts i detaljplanen och
den yta som kommer tas i ansprak av atgarderna ar begransad. Masten ar
24 meter hog och ar placerad ca 38 meter fran narmaste grans till
bostadsfastighet och bedoms inte utgora en sadan betydande oldagenhet
som ger skal att avsla ansokan. Med hanvisning till det allmannyttiga
dndamalet som atgarden innebér och att atgarden inte bedoms inskrénka
pa markanvandningen sa att det forhindrar nyttjandet av omradet som
naturmark sa bedéms avvikelsen vara liten och darmed forenlig med 9 kap.
31 b § PBL.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnad av en 24 meter hog mast och teknikbod pa

fastigheten Sofiehem 2:4. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen
2480K-P2021/10.
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Berorda remissinstanser och sakdgare har getts mojlighet att inkomma
med synpunkter. Sakdgare har inkommit med synpunkter och ar negativa
till forslaget med hansyn till anpassning till platsen och stralningseffekter.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-26
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-26
Ansokan, inkommen 2024-08-20
Situationsplaner, inkommen 2025-01-23
Plan- och fasadritning, inkommen 2025-01-23
Fasadritning, inkommen 2025-01-23
Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.
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Utstakning

Om placeringen blir ndra en fastighetsgrans bor berord granne ges
mojlighet att vara med vid utstakningen. Mer information och
kontaktuppgifter finns pa umea.se/husutsattning.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Sakadgare som beslutet gar emot

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 65

Diarienr: BN-2025/00088 (BN 2024—001345)

Nydala 1:51 - Marklov for schaktning/utfyllnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om marklov for
schaktning/utfylinad.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for schaktning/utfylinad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behdvs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 162 kr enligt tabell A9.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 8 812 kr och en genomférandeavgift pa 2 350 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Platsen som avses att anvdandas som ovningsyta ar visserligen planlagd
delvis som gata. Dar fanns tidigare infart till hela Nydalaomradet.
Nuvarande anslutning fran E4 ar placerad pa annan plats vilket mojliggor
en annan anvandning pa platsen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
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avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser marklov fér schaktning/uppfylinad inom fastigheten Nydala
1:51. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen 2480K-P61/1985 som
anger tre olika bestammelser om anvandning inom omradet, att marken
ska anvandas for gatutrafik, park eller plantering, och gata eller torg.

Atgarden innebér schaktning av gammal kermark (ej utpekad skyddsvard
sadan) och infartsvag for att skapa en jamn grusad yta som ska anvandas
som dressyrplan for Umea brukskundsklubb.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-24
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-24
Ansokan, inkommen 2024-11-27
Situationsplan, inkommen 2025-01-21
Planritning, inkommen 2025-01-21
Marksektionsritning, inkommen 2025-02-04
Yttrande fran sdkande

Yttrande fran sakagare

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C) — Bifall till
ans6kan om marklov.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om marklov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Agare till fastigheten Nydala 1:51
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 66

Diarienr: BN-2025/00092 (BN 2025-000044)

Obbola 20:5 - Bygglov for nybyggnad av radio- eller
telemast samt teknikbod

Beslut

1.

Byggnadsndamnden beviljar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
radio- eller telemast samt teknikbod.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av radio- eller
telemast samt teknikbod.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

Byggnadsndmnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsndamnden faststiller att som kontrollplan behéver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 730 kr enligt tabell A4.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser nybyggnad av telemast och tillhérande teknikbod inom
fastigheten Obbola 20:5. Den aktuella platsen omfattas av stadsplanen
2480K-P126/1987.
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Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden
overensstammer med detaljplanen samt om atgarden uppfyller de krav
som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL. Ansokt atgard
overensstammer inte med detaljplanen da platsen som valts for
bebyggelse ar planlagd att anvandas som park eller plantering.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestdmmelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestdmmelsernas syfte och avvikelsen ar liten, eller atgarden ar av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Masten och teknikboden placeras pa allman platsmark. De bedéms vara
forenlig med planens syfte och avser ett allmannyttigt andamal eftersom
de utgor en del av det nationella natet for elektronisk kommunikation och
avser att betjana det omkringliggande samhallet. Nagra sarskilda
naturvarden for den aktuella platsen har inte angetts i detaljplanen och
den yta som kommer tas i ansprak av atgarderna ar begransad. Masten ar
placerad ca 15 meter fran ndarmsta fastighetsgrans som ar mot en vag, och
ca 68 meter till narmaste bostad. Masten och teknikboden beddéms inte
inskranka pa markanvandningen pa ett sadant satt att den férhindrat
nyttjanden av omradet som natur- eller parkmark. S6kanden har utrett ett
antal alternativa placeringar och tagit emot inkomna synpunkter och
forslag, men kommit fram till att ansokt placering ar basta mojliga
avseende anlaggningens behov for rackvidd av signaler. Med héanvisning till
det allmannyttiga andamalet som atgarden innebér och att atgarden inte
beddms inskrdanka pa markanvandningen sa att det forhindrar nyttjandet
av omradet som natur- eller parkmark sa bedoms avvikelsen vara liten och
darmed forenlig med 9 kap. 31 b § PBL. Inkomna remissvar ska beaktas.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av en radio- eller telemast och en tillhrande
teknikbod inom fastigheten Obbola 20:5. Den aktuella platsen omfattas av
stadsplanen 2480K-P126/1987 som anger att marken ska anvandas som
park eller plantering.

Masten blir 60 meter hog och placeras 15 meter fran narmsta
fastighetsgrans som ar mot en vag, och ca 68 meter till ndrmaste byggnad.
Teknikboden ar placerad alldeles intill masten. Platsen &r vald av sdkanden
i samrad med Vakin och SCA.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-05

Arenderedogérelse, daterad 2025-02-05

Ansokan, inkommen 2025-01-14

Situationsplaner, inkommen 2025-01-14 och 2025-01-15

Plan- och fasadritningar, inkomna 2025-01-14

Foljebrev fran sokande, inkommet 2025-01-14 och 2025-02-25
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Sakadgare som beslutet gar emot

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 67

Diarienr: BN-2025/00098 (BN 2025-000115)

Sparven 4 - Bygglov for inredande av ytterligare
bostad i flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for inredande av
ytterligare bostad i flerbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman med behoérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 975 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

| nulaget finns redan lagenheter pa vindsvaningen, ytterligare lagenheter
blir enligt byggnadsnamnden ett bra tillskott da behovet av sma lagenheter
ar stort i Umea.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for inredning av ytterligare bostad pa vinden i ett
flerbostadshus. Atgarden sker inom fastigheten Sparven 4. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P52/1953.

Vinden ar inredd med en vindslagenhet i dagslaget. Sokt atgard innebar en
ny vindslagenhet pa 35 m?, och 4r ej granskad géllande tillganglighet.
Lagenheter om hégst 35 m? har generellt mojlighet att géra avsteg fran
tillganglighetskraven enligt Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 3:224. De
nya fonsterna ges samma utformning som andra befintliga pa
flerbostadshuset.

En sakdgare har stallt sig negativt till forslaget.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-27
Ansokan, inkommen 2025-02-03
Situationsplan, inkommen 2025-02-14
Planritning, inkommen 2025-02-03
Fasadritning, inkommen 2025-02-14
Sektionsritning, inkommen 2025-02-03
Yttrande fran sdokande

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Mikael Berglund (S) med instammande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Agare till fastigheten Sparven 3

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§70

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden februari 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, februari 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 133 (9 + 124) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 1 beslut att avskriva drende enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 56 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 822 488 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e 4 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 5 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsdarenden varav 1
delvis upphavt och 1 upphavt BN beslut.
e 2 domar i 6verklagade detaljplanedrenden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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