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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/01180

Datum: 2025-03-12
I(OMMUN Handlaggare: Villiam Brannstrom

Andring av detaljplan for fastigheten

Laxen 31 m.fl. (Konstnarligt campus)
inom Ost pa stan i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till &ndring av detaljplan for fastigheten Laxen 31 m.fl. har
upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med andringen av
detaljplanen &r att tydliggora gallande planbestdmmelser avseende
utnyttjandegrad och placering for att sakerstalla den ursprungliga
detaljplanens intentioner om att skapa ett konstnarligt campus och lokaler
for utbildning, kultur och kontor. Syftet ar ocksa att sakerstalla siktlinjer
och transparens mellan Ume alv och ovanliggande kvarter Riddarborgen
och Doébelns park.

Syftet ar aven att sdkerstalla en god hantering av dagvatten och att
bekrafta befintligt forhallande gillande utfart mot Ostra Strandgatan.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2020-04-01 — 2020-04-23. Sakagare, statliga och
kommunala instanser, foéreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med yttrande enligt nedan:

Allmant

Syftet med detaljplanen ar att tydliggora gallande planbestammelse
avseende utnyttjandegrad och placering. Andringen utférs dven i syfte att
sakerstalla tidigare intentioner.

Detaljplanen avses att handlaggas med standardforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Riksintresse - kulturmiljé

Umed kommun namner i samradshandlingen att riksintresset for
kulturmiljovard i centrala Umead ar under dversyn och revidering vilket kan
komma att paverka planforslagets innehall. Samtidigt menar Kommunen
att det inte finns anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresset. Gallande detaljplan vann laga kraft 16 juli 2009 och dess
genomforandetid utgick 31 december 2019. Senaste revideringen av
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riksintresset centrala Umea ar ocksa jdmngammal med detaljplanen. Sedan
denna plan bedomdes avseende dess paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard har férutsattningarna forandrats i flera avseenden. Umea
har under 2010-talet haft en expansiv bebyggelseutveckling med manga
storre och mindre byggprojekt som pa olika satt paverkat stadsbilden och
kulturmiljon. Riksantikvarieambetets utvecklingsprojekt och handbok for
kulturmiljovardens riksintressen (2012—-2014) har medfort delvis nya
synsatt och kriterier for riksintressearbetet. Dessutom saknas en
kulturhistorisk vardering ur ett nationellt perspektiv avseende storre delen
av Umeads 1900-talsbebyggelse. Detta har sammantaget pakallat behovet
av en ny och mer genomgripande 6versyn och revidering av riksintresset.

En forstudie har genomforts infér den mer grundliga éversyn som planeras
ske under hosten 2020. Forstudien lyfter bl.a. behovet av att narmare
analysera riksintresset med avseende pa hur dess olika aspekter paverkas
av det senaste decenniets bebyggelseutveckling. En sadan analys kan
komma att landa i att vissa delar av riksintresset bor tonas ned eller utga
saval som att andra delar behover lyftas fram eller laggas till.

Huvudsyftet med oversyns- och revideringsarbetet ar att tydliggora
riksintressets uttryck och innebérd genom en aktuell
riksintressebeskrivning och avgransning, som ett fungerande underlag for
stallningstaganden i plan- och bygglovsprocesser. Forstudien har
kommunicerats med Kommunen och infor det fortsatta 6versynsarbetet
har Kommunen pa Lansstyrelsens forfragan inkommit med dnskemal om
vilka omraden och aspekter av riksintresset som behdéver prioriteras i en
forsta etapp med anledning av pagdaende och forestaende planarbeten. En
avgorande aspekt fér bedéomningen av hur det aktuella planforslaget
paverkar riksintresset ar det karaktarsdrag som i nuvarande
riksintressebeskrivning uttrycks som “Hamnstrak med gles och lag
bebyggelse samt sjofartspraglad och representativ fasad mot dlven”. Detta
uttryck for riksintresset har det senaste decenniet paverkats pa flera satt
och platser, vilket gor att det med nuvarande formulering inte stammer
med verkligheten. Det behover utredas i vilka avseenden och omraden
detta karaktarsdrag ar relevant for riksintresset innan paverkan pa
detsamma kan beddémas pa ett rimligt satt. Det ar saledes i nuldget inte
moijligt att bedoma planforslagets paverkan pa riksintresset men avser att
prova fragan. Lansstyrelsen kan darfor inte heller utesluta att planforslaget
medfor risk for pataglig skada pa riksintresset. Detta har diskuterats vid ett
mote mellan Lansstyrelsen och Kommunen infor fardigstallande och utskick
av samradshandlingen. Lansstyrelsen avser att prova fragan om paverkan
pa riksintresset i granskningsskedet, efter genomford analys av de
riksintresseaspekter som berdér planforslaget.

Ovrigt

| ett tidigare utkast av samradshandlingen fanns en
utformningsbestammelse f1 som reglerade byggnadens utformning mot
Kyrkbron. Lansstyrelsen anser att den bor vara kvar da den ger upphov till
ett battre avslut mot staden och Kyrkbron.
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Kommentar

Planandringen provar inte exploatering enligt géllande detaljplan.
Planforslaget mojliggor for en glesare bebyggelse och storre siktstrak fran
kvarteret riddarborgen an vad gallande detaljplan gor.

Den utformningsbestammelse som diskuterats med Lansstyrelsen utgjorde
endast en del av ett arbetsmaterial i ett tidigt skede av planarbetet.
Kommunen har sedan dess gjort bedomningen att den
utformningsbestammelse som hanvisas till i yttrandet utgjorde ett
overreglerande, som inte bedomdes lamplig i denna dndring av detaljplan.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

MYNDIGHETER

Statens fastighetsverk

Féljande ar en sammanfattning/delar av yttrandet fran Statens
fastighetsverk:

Statens fastighetsverk yttrar sig som féretradare for staten som dgare av
det statliga byggnadsminnet Kv. Riddarborgen (Ladnsresidenset). Statens
fastighetsverk avstyrker planen som innebar en kraftigt utékad byggratt.

Detaljplanen ar en dndring av gallande plan vars genomférandetid gick ut
2012-12-31- Enligt detaljplanen far marken "inte bebyggas till mer an
50%”. Pa underlag av den planen har en byggnad beviljats bygglov och
uppforts. Den upptar 54% av marken. Byggratten ar darmed fullt utnyttjad.

| den dndrade detaljplanen foreslas att bestammelsen “marken far inte
bebyggas till mer an 50%” stryks. Vidare foreslas tilldta byggandet av
suterrangvaning. Merparten av en sadan byggnadsdel &r redan byggd och
skulle darmed, genom &dndringarna, kunna raknas bort fran den givna
byggratten. Avsikten med andringarna ar att uppfora ytterligare en lika stor
huskropp bredvid den redan byggda.

Statens fastighetsverk avstyrker andringarna av planen i den foreslagna
riktningen. Ett genomférande av planen kommer medfora betydande
miljopaverkan av Umeas kulturmiljo som den beskrivs i
1. Riksintresset Umeas kulturmiljévard
2. De av Riksantikvarieambetets upprattade skyddsbestammelser for
Umea residens, samt
3. Av kommunen i sin planbeskrivning ”Syftet ar ocksa att sakerstalla
utblick fran kvarteret Riddarborgen” och ”"Det &r av stor vikt att det
dven i fortsattningen finns kopplingar och ges mojligheter till
utblickar fran Débelns park och Lansresidenset mot Ume alv och
vice versa”

Planbeskrivningen har fotomontage som motstaller de visuella
konsekvenserna av ytterligare en byggnadsvolym enligt den planillustration
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som atfoljde den gamla planen. Jamforelsen ar inte relevant eftersom den
visar en gruppering, enligt Umea kommuns svar till Statens fastighetsverks
fraga (Umea kommun, Utlatande. Maj 2009 sid. 3), som 6vergavs for tio ar
sedan. Istdllet skulle en bild av dagens situation jamforas med den byggratt
som en dndrad plan skulle medge. Flygfoto fran Kyrkbron visar att
Residenset med sin park och Dobelns park och relationen till dlven
fortfarande ar narvarande i stadsbilden. En ny byggnad till vinster om den
redan uppforda skulle spoliera detta viktiga visuella samband.

Statens fastighetsverk avstyrker andringen av detaljplanen.

Kommentar

Avseende dndringen av bestammelsen med formuleringen "Marken far
inte bebyggas till mer an 50%"” som héar hanvisas till, ar det ett felaktigt
pastdende att planforslaget foreslar att denna bestammelse ska tas bort.
Det korrekta ar att planforslaget innebar att bestimmelsen ska andras i sin
ordalydelse med ett tilldgg, fran “Marken far inte bebyggas till mer an 50%”
till ”"Marken far inte bebyggas till mer ar 50%, utover detta far
byggnadsverk med en totalhdjd som inte dverstiger 5,1 meter 6ver
nollplanet anordnas”.

En del av det ursprungliga syftet till denna bestammelse var att sdkerstalla
utblickar och siktlinjer mellan vardekarnorna kvarter Riddarborgen och
Dobelnspark som ligger norr om aktuellt planomrade, och Ume alv som
ligger soder om planomradet. Den ursprungliga bestammelsen reglerar
detta genom att sdkerstalla att byggnader som paverkar siktlinjerna mellan
dessa vardekarnor inte ska uppforas pa mer an 50 % av markens yta.

Den dndring som presenteras i planforslaget innebar att byggnader som
overstiger ungefarlig markniva (5,1 meter 6ver nollplanet), och saledes kan
paverka dessa utblickar, dven fortsattningsvis endast far uppforas pa 50%
av markens yta. Planférslaget medfor daremot att byggnadsverk som
understiger marknivan (5,1 meter 6ver nollplanet) far uppforas pa stérre
yta.

Under avsnittet Platsens forutsdttningar — kulturmiljé och stadsbild i
planbeskrivningen beskrivs platsens forutsattningar ytterligare.

Kommunen gér bedomningen att denna andring, i jamforelse med vad
géallande detaljplan medger, inte medfor nagra negativa konsekvenser for
dessa utblickar, utan att andringen sdkerstaller tidigare intentioner i
gallande plan och de avvaganden angaende paverkan pa riksintresset och
utblickar som gjorts vid antagandet av denna. Vidare anses jamforelsen i de
fotomontage som aterfinns i planbeskrivningen som relevanta, da de visar
pa skillnaden mellan intentionerna i gallande plan, saval som hur detta
forhaller sig till denna dndring av detaljplan.

Det bor tydliggoras att det inte ar gallande plans lamplighet som ska
bedomas i detta skede, utan detta planforslag ska ses som vad det ar, en
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andring av detaljplan som utover vad som redan bedomts lampligt i
gallande detaljplan, dven mojliggor for uppforandet av byggnadsverk pa en
storre yta, samt en friare placering av byggnadsverk da planforslaget
foreslar att byggnadsverk inte behover placeras i enlighet med illustration i
plankarta. Dock foreslas att de avstand mellan bebyggelse som regleras i
gallande plan ska kvarsta for byggnader som overstigen 5,1 meter over
nollplanet for att sakerstélla tidigare intentionerna rorande siktlinjer.
Gallande detaljplan ar ett juridiskt dokument som medger att byggnader
far uppforas pa 50 % av markens yta, och detta ar inget som denna dndring
av detaljplan paverkar i andra delar an for byggnadsverk med en totalhojd
som understiger 5,1 meter 6ver nollplanet. En detaljplan kan férvantas
galla for en mycket lang tid och hur byggratten utnyttjas idag ar darmed
nagot som kan forandras i framtiden.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Riksantikvarieambetet

RAA yttrar sig i detta sammanhang endast i egenskap av tillsynsmyndighet
for statliga byggnadsminnen enligt forordningen (2013:558) om statliga
byggnadsminnen. Det statliga byggnadsminnet Lansresidenset med park i
kvarteret Riddarborgen nr.2 ligger i anslutning till planomradet.
Detaljplanen paverkar negativt Lansresidensets kulturhistoriska varden.
RAA tar inte i detta skede stéllning till férslaget med stéd av andra
regelverk an den ovan namnda forordningen.

Lansresidenset ar en symbolbyggnad med ett fritt Iage i parklandskap och
som monumental administrationsbyggnad har det ett starkt
kulturhistoriskt samband med &lven och staden pa dess andra sida.
Sambandet kommer till uttryck i att det finns siktlinjer mot dlven fran
parken och inifran byggnaden. Fran de representativa rummen pa andra
vaningen ar upplevelsen av alven av central betydelse. Residensbyggnaden
ar en solitar och trots nagra senare tillagg i omgivningen ar det fortfarande
maijligt att uppleva den ursprungliga stadsplaneidén och den for sin tid
stora skalan i staden.

Den foreslagna byggnaden skar av genom sin placering och héjd
sambandet och siktlinjerna mellan Residenset och dlven samt minskar
upplevelsen av att Residenset ar inbdaddat i och omgiven av gronska.
Parkkaraktdren av residensets skyddsomrade forvanskas eftersom
kontakten med alven bryts. Den héga hdjden och stora volymen hos de
foreslagna byggnaderna minskar forstaelsen av Residenset som en
monumental byggnad. RAA avstyrker férslaget.

Kommentar

Se kommunens svar under yttrande Statens Fastighetsverk.

Utover detta ar hogsta tillatna byggnadshojd inget som forandras genom
detta forslag till andring av detaljplan, utan detta dr nagot som redan
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regleras i géllande detaljplan, dar den fragans lamplighet redan har
beddmts.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

LANTMATERI, UMEA KOMMUN

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade mars 2020) har
ingenting noterats.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Planbestammelsen for markens anordnande [n] ar en positiv och
nodvandig forbattring jamfort med gallande plan. Miljo- och
hélsoskyddsnamnden foreslar att bestammelsen kompletteras sa att den
nya lydelsen blir:

"Hojdsattning av allmant tillganglig gang- och cykelvadg ska ske sa att
dagvatten frdn Ostra Strandgatan kan avledas med sjilvfall mot allmén
platsmark.”

Med den justeringen gjord har namnden inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Bestammelsen justeras i enlighet med yttrandet och ny lydelse blir:
"Hojdsattning av allmant tillganglig gang- och cykelvadg ska ske sa att
dagvatten fran Ostra Strandgatan kan avledas med sjilvfall mot allman
platsmark”.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Gata och trafik

Det ar aldrig tilldtet att kora motorfordon pa gang- och cykelvag. Det ska
inte vara mojligt att ta sig till gang- och cykelvagen (strandpromenaden)
med bil. Gang- och cykelvdagen utmed alven &r en prio 1 och maste hallas i
gott skick varfor vatten inte far riskeras att samlas och bilda svallis och
vattensamlingar som blir halva vintertid.

Drift och underhall

Den allmant tillgangliga gang- och cykelvagen [n] i detaljplan som I6per dikt
av garagenedfart kommer med de forutsattningarna som detaljplanen
foresprakar ges mycket daliga forutsattningar. Strackan riskerar att
vintertid bli mycket hal pga. aterkommande inrinningar som aterfryser.

Dagvatten fran fastigheten far inte skickas ut pa allman platsmark med risk
for svallis och halka pa gang- och cykelvagen.

Nedfarten ar placerad pa U: omrade som inte far bebyggas enligt
detaljplan.
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Kommentar

Planandringen provar inte exploatering enligt géllande detaljplan.

Det &r korrekt att nedfart ar placerad pa yta som i detaljplanen &r planlagt
som [u] marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Denna yta ar dock dven planlagd som [x2] Marken ska vara tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik. Kérbar in- och utfart till angransande
byggnader far anordnas. Marken far inte 6verbyggas. Delar av
utfartsforbudet har upphort att gélla for att bekrafta befintliga
forhallanden.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRANDFORSVARET

Brandférsvaret har inga synpunkter pa forslaget.

UMEA ENERGI

Umea energi har inga synpunkter avseende bredbands-, el- eller
fjarrvarmeledningar.

VAKIN -VA

Vid ett skyfall ligger delar av planomradet i riskzonen fér 6versvamning,
detta ar i detaljplan uppmarksammat men Vakin anser att féreslagen
vattenhantering ar delvis bristfallig. Vakin staller sig positiv till tilltankt
dagvattenlosning for Residensgatans fortsattning men efterfragar att
hojdsattningen pa gang- och cykelvigen som léper parallellt med Ostra
Strandgatan ses 6ver for att for att sakra garagenedfart. | dag finns en
forhojd vagbula i gata som férsvarar avrinningen mot allman platsmark ner
mot dlven (via forlangningen av Residensgatan). Detta medfor att gang-
och cykelvigen bér sdnkas langs Ostra Strandgatan om végbulans lage
forblir oférandrad. Genom att komplettera detaljplan med en proaktiv
héjdsattning av gdng- och cykelvigen parallellt med Ostra Strandgatan kan
dagvattnet pa ett sdkrare satt avledas mot recipienten.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for alla kommunala
vattentjanster och forbindelsepunkt for fastigheten ar upprattad.

Kommentar

Planandringen provar inte exploatering enligt gdllande detaljplan och
darmed har dagvatten och skyfall redan hanterats i gidllande detaljplan.
Daremot har en bestammelse lagts till for att dagvattnet ska hanteras
battre; Hojdsattning av allmant tillganglig gang- och cykelvag ska ske sa att
dagvatten fran Ostra Strandgatan kan avledas med sjilvfall mot allmin
platsmark, i enlighet med yttrandet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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VAKIN -AVFALL

Vakin har inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i géllande
NOA foljs.

TELIA/SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.
Det finns koppar, fiberkabel och kanalisation i ndrheten.

POSTNORD

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhaéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta Postnord i god tid for dialog gdllande godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkand, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgastforeningen i Sodra Vasterbotten har mottagit Umed kommuns
forslag till andring av detaljplan for Laxen 31 m.fl. Enligt handlingarna ar
syftet att andra detaljplanen for att skapa planmassiga forutsattningar for
konstnarligt campus. | planerna ndmns uppforande av lokaler for
utbildning, kultur och kontor.

Hyresgastforeningen har tagit del av utsant material och ser positivt pa ett
utvidgat konstnarligt campus. Da forslaget inte innehaller eller beror
byggande av bostader eller hotell har Hyresgastforeningen inga ytterligare
synpunkter.

VASTERBOTTENS MUSEUM
Museet har tagit del av forslaget och har foljande synpunkter.
Planomradet ligger precis utanfor griansen fér RAA Umead stad 128:1, inom

vilken ett antal schaktkontroller och arkeologiska férundersdkningar har
gjorts i samband med olika markarbeten.
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Pa en teckning 6ver Umea stad fran ar 1695 kan man se att planomradet,
mycket riktigt, ligger utanfér den davarande stadens bebyggelse. Det man
ocksa kan se pa samma teckning ar att det precis nedanfoér lansresidenset
verkar ha funnits nagon form av anlaggning precis vid alven.

Under 1789 — 1888 lag det ett kronomagasin i det syddstra hérnet av
lansresidenstomten. Magasinet var stort och lag delvis utanfér tomten, det
vill sdga séder om residensets tomtgrans, vilket borde innebéra att det
delvis 1ag inom det nu aktuella planomradet.

Med tanke pa den omedelbara nirheten till RAA 128:1 (vars begrinsning
grundar sig pa en bedémning, ingen exakt utbredning) samt mojligheten
att hitta rester efter kronomagasin, dldre kajanlaggningar eller liknande bor
schaktkontroll utféras i samband med eventuella exploateringar inom det
aktuella planomradet.

Kommentar

Planandringen provar inte exploatering enligt gallande detaljplan.
Planforslaget mojliggor for en glesare bebyggelse och storre siktstrak fran
kvarteret riddarborgen an vad gallande detaljplan gér. Om en fornldamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
l[ansstyrelsen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

FORENINGEN BYGGNADSKULTUR | UMEA

Foreningen for byggnadskultur i Umea vidhaller var tidigare bedémning
(som vi utvecklade i vart yttrande infor antagandet av den tidigare
detaljplanen for omradet) att det medfér mycket negativa konsekvenser
for stadsmiljon med ytterligare nybebyggelse i detta omrade. Vi forslar
darfor att ingen nybebyggelse gors pa fastigheten Laxen 31; utan att hela
fastigheten lamnas obebyggd.

Skdlen harfor ar féljande:

Platsen ifraga har en stor betydelse genom att ligga mellan Umeas aldsta
park samt Lansresidenset (som ar det sista i en lang rad som sedan 1600-
talet avsetts ligga synligt for alla de som anlande till Umea stad sjovagen),
och adlven nedanfor. Vardet av dessa inslag i stadsmiljon ar inte omtvistat.
Inte heller vikten av att dessa miljoer inte ska separeras fran alven. Dessa
vardefulla Umeamiljoer har drabbats av tva allvarliga skador. Bygget av den
valdiga Kyrkbron pa 1970-talet som tagit mark i ansprak och skymt mycket
av alvutsikten. Samt byggandet av kontorshusen pa kv. Laxen under 2010-
talet som skymt en stor del av utsikten fran Lansresidenset och nastan
totalt dolt Lansresidenset fran Umeaélven. Att nu uppfora dannu ett kontors-
hus pa denna kansliga plats skulle innebéra en katastrof for stadsmiljon.
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Det nu framlagda forslaget om dndring sags innebéra att siktlinjerna mellan
residenset och dlven (respektive mellan parken och dlven) inte forsamras
jamfort med den tidigare planen. Men oavsett vilket alternativ som viljs sa
forsamras bade siktlinjerna och stadsbilden drastiskt vid en nybebyggelse.
Vi anser darfor att det &r dags for byggnadsnamnden att bromsa i detta
arende och sdga; nu har det byggts tillrdckligt 1angs strandpromenaden. Vi
behover inte dnnu ett kontorshus i detta kdnsliga lage; utan det ar battre
att gora om denna fastighet till parkmark.

Kommentar

Tolkningen av inkommen synpunkt ar att Foreningen anser att nu
obebyggda ytor inom planomradet bor planlaggs som parkmark.

Da detta planforslag endast utgor en dandring av detaljplan, kan inte sadana
forandringar som ligger i strid med ursprunglig plans syfte genomforas. | de
fall d@ man avser att andra andamalet for mark-anvandningen definitivt,
det vill sdga dandra huvudsyftet med den gallande detaljplanen, bor detta
ske genom att den gamla planen ersatts med en ny detaljplan.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

e Utfartforbud upphdvas inom delar av planomradet.

e Egenskapsbestammelsen e har justerats och lyder: “Marken far inte
bebyggas till mer dr 50%, utover detta far byggnadsverk med en
totalh6jd som inte 6verstiger 5,1 meter 6ver nollplanet anordnas”.

e Egenskapsbestammelsen p har justerats och lyder: ”Avstandet
mellan byggnadsverk i lage framfor kv Riddarborgen ska vara minst
30 meter, i 6vriga lagen minst 10 meter. Bestammelse om avstand
galler ovanfor +5,1 meter 6ver nollplanet”.

e Egenskapsbestammelsen f har justerats och lyder: "Begransande
utkragningar av byggnader kan godtas efter sarskild provning i
samband med bygglov.”

e Plankartan forses med bestdmmelse om att "Hojdsattning av
allmant tillganglig gang- och cykelvag ska ske sa att dagvatten fran
Ostra Strandgatan kan avledas med sjalvfall mot allmén platsmark”

e Plankartan férses med bestimmelse om att “Endast en utfart far
anordnas mot Ostra Strandgatan”.

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Villiam Brdnnstrom som handldggare. Handlingen dr godkdnd i

kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun april 2025.
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