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UME A Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/00921

Datum: 2023-11-20
I(OMMUN Handlaggare: Sara Israelsson

Detaljplan for del av fastigheten

Klubben 3:1

inom Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Klubben 3:1 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering under oktober 2023. Syftet med detaljpla-
nen for del av Klubben 3:1 ar att skapa planmassiga forutsattningar fér bo-
stader och skola som samspelar med omgivande bebyggelsestruktur. Syftet
ar dven att skydda intilliggande vatmarks naturvarde och sakerstalla en god
trafikmiljo.

Planen handlaggs med s.k. utdkat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2020-12-02 — 2021-01-08 och granskning under tiden
2023-10-04 - 2023-10-25. Sakagare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts maojlighet att Ilamna synpunkter pa forslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med nuvarande underlag som grund att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Ovrigt

Naturvdrden

Enligt planbeskrivningen kan delar av naturmark dven anvandas for att sa-
kerstdlla nya och befintliga allmanna ledningar i marken. Lansstyrelsen vill
framhalla att aven om naturmarken halls obebyggd kan ledningsdragning i
eller i anslutning till vatmarken paverka hydrologin i omradet.

Dagvatten och miljokvalitetsnorm vatten

| planbeskrivningen konstateras att detaljplanen inte bedoms "forsamra
vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag, med motivering till underlag
som redovisas i dagvattenutredningen”. Motivering till detta stallningsta-
gande saknas i dagvattenutredningen, vilket Lansstyrelsen papekade redan
i samradsskedet. | dagvattenutredningen finns inte heller ndgon motivering
till bedomningen att status och maojlighet att na miljokvalitetsnormer ej
kommer att férsamras. Det ar for Ovrigt inte ett vattendrag som utgor reci-
pient for dagvatten fran planomradet, utan en sjo.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Det ar inte heller tydligt hur rinnvagarna for dagvatten kommer att se ut i
den sodra delen av planomrade efter planerad exploatering.

Kommentar

De allménna ledningarna kommer att placeras inom planerad gata samt i
del av naturmark som strécker sig utmed de nordliga byggrdtterna. Ovrig
naturmark ér utesluten fran planomradet fér att minimera pdverkan pad
hydrologin. Planbeskrivningen kompletteras med information om att hydro-
login i omrddet eventuellt kan paverkas av allménna ledningar inom natur-
marken.

Planbeskrivningen revideras avseende miljékvalitetsnorm fér vatten och
motiverar att en férsémring av status inte kommer att ske utifrdn atgdrder
som presenteras i den geohydrologiska utredningen.

Gdllande rinnvdgar visar detaljplanen pd att dagvatten kan hanteras inom
planomradet och nédvindiga datgdrder regleras. Inga ytterligare utred-
ningar bedéms ddrfér behévas.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra men upplyser om att ansdkan om andrad
anslutning ska goras via trafikverket.se.

LANTMATERI

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Vad ar plangransen for byggratterna som ligger i norra delen av planomra-
det grundade pa? Inom Klubben ga:1 inryms till exempel aven dike, slant
och vagbelysning. Det kan vara sa, som det ser ut nu, att byggratten ligger
inom gemensamhetsanldaggningen. Speciellt om det blir sa att det maste
anlaggas nagot dike for vagkroppen dven pa den sidan eller om vagbelys-
ning ska uppforas.

Inom planomradet finns det tva befintliga detaljplaner och vad som hander
med de (2480K-P60/172 och 2480K-P06/168) maste tas upp i planbeskriv-
ningen.

Hur ska varmeforsorjning ske?

Detaljplanen féranleder dven att det kommer inrattas en eller fler gemen-
samhetsanlaggningar. Fortydliga vilka fastigheter som ar tankta att vara
med i dessa. Det maste dven beskrivas vad som hander med drift och un-

derhall efter att omradet ar utbyggt.

Delar av planen som bor forbéttras
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Se 6ver namnet pa planbeskrivningen, den heter inte riktigt samma sak
som plankartan.

Pa sidan 31 under Huvudmannaskap for allman plats behovs en omformu-
lering av sista meningen, en gemensamhetsanlaggning (ga) kan forvaltas av
en samfallighetsférening — den organiseras inte.

Kommentar

Plangrénsen mot gata i norra delen av planomrdadet baseras pd Klubben
ga:1 utbredning. Plangrdnsen flyttas 1 meter Gsterut for att inte inkréikta
pd gemensamhetsanldggningen.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning att befintliga detaljplaner
upphdvs i samband med att aktuell detaljplan far laga krafft.

Planbeskrivningen kompletteras avseende gemensamhetsanléggningar.

Gdllande virmeférsérjning dr det den enskilda fastighetsédgarens ansvar, da
omrddet inte dr anslutet till fiégrrvédrme.

Namnet pd planbeskrivningen och meningen om huvudmannaskap revide-
ras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

TEKNISKA NAMNDEN

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Park och natur

Vi anser att det ar bra med ett enskilt huvudmannaskap fér Naturmarken.
Dels utifran aspekten att det ar sma ytor, att det i byn inte finns mark som
vi har kontinuerlig skotsel och underhall pa samt att marken inte ar sarskilt
utpekad for allmanna intressen.

Daremot ser vi garna att man kan beskriva syftet med naturmarken i plan-
beskrivningen ytterligare. Dels for att man ska fa forstaelse for vilka typer
av skotselinsatser samt vilka typer av aktiviteter som ar tillatna pa natur-
marksytan sa att den kommer de narboende till nytta pa basta satt utan att
forsvara och forstora de livsmiljoer och de naturvdarden som naturmarken
har idag och som man vill varna. Vi foreslar att man beskriver att naturvar-
dena bor prioriteras framfor rekreation, lek och motionsaktiviteter. Mindre
atgarder kan dock vara kompatibla med att vdarna naturvarden som tex att
staka ut en mindre stig. Kalaverkning, avvattning av vatmarksytor samt
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upplagsytor av materiell eller avstéallningsplatser for tex studsmattor, bilar,
slapvagnar etc undviks dock.
Kommentar

Syftet med naturmarken fértydligas i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Namndens synpunkter i samradet har beaktats pa ett tillfredsstallande satt
infor granskningsskedet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstryker planforslaget med foljande kom-
mentar:

For att minska storningar av kringliggande bebyggelse pa nattaktiva djur pa
vatmarken bor det diskuteras att infér en bestammelse om skydd for stor-
ningar enligt 4 kap. 12 § i tredje stycke om forbud av fasadljus eller andra
ljuskdllor pa tomten som vetter mot vatmarken under tiden 15 oktober till
31 mars.

Kommentar

| planbeskrivningen beskrivs att nattaktiva djur pd vatmarken kan pdverkas
av stérningar frdn ljus och att fasadljus som vetter mot vatmarken bér und-
vikas under perioden april till oktober. Inga sdrskilda bestéimmelser inférs
inte.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

BRANDFORSVARET UMEAREGIONEN

Brandfdrsvaret har inget att erinra.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avs. fjarrvarme- eller bredbandsledningar.

For elledningar:

For elnats del sa ska det pa sidan 31 under El och fiberanslutning laggas till
"Elledningar inom planomradet ska Umea Energi EInadt ges mojlighet, att
utan ersattning till fastighetsagaren, forlagga kablar och satta upp ka-
belskap for tillkommande bebyggelse. Fastighetsagaren/exploatéren tar
kontakt med Umea Energi i god tid minst 6 manader innan utférande for
samrad och projektering av omradet.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras avseende elledningar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.
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UMEA KOMMUNFORETAG

Kollektivtrafiken till Klubben blir stort problem och pa sikt och en stor kost-
nad for Umea kommun for skolskjuts, redan idag ar det ett problem och
taxiskjuts for elever ar redan ett faktum. Busshallplats maste byggas dar for
att inte skapa stora kostnader for skoltransporter. En busshallplats kan nog
intjdnas pa nagra ar. | landsbygdsprogrammet ar malet att sa manga som
moijligt ska kunna dka kollektivt men da maste man ocksa gora det mojligt.

Kommentar

Detaljplanen omdjliggér inte att en busshdllplats kan byggas pd ytan mel-
lan vég 512 och aktuellt planomrdde.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett.

VAKIN - VATTEN OCH AVLOPP

| planbeskrivningen anges att omradet ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Detta ar felaktigt och ska andras till verksamhetsom-
rade for vatten och spillvatten. Allmént dagvatten ar ej utbyggt i omradet
och gallande skrivning gar att tolka som att Vakin blir huvudman for dag-
vattenhanteringen. Aven i skrivhingen om huvudmannaskapet foér vatten
och avlopp maste detta korrigeras.

Vid ett genomférande av detaljplanen erfordras en omfattande utbyggnad
av allmanna vatten- och spillvattenledningsnatet. Uppskattade investe-
ringskostnader (exkl. lanekostnader) uppgar till ca 18 Mkr och beraknade
intakter landar pa ca 6 Mkr — detta generar en tackningsgrad pa ca 33 %.
Det finns darfor fog att 1) aberopa sartaxa, 2) skjuta till allménna medel el-
ler 3) genom ett exploateringsavtal reglera att anlaggningen uppfors kost-
nadsneutralt.

For att mojliggdra forsorjning av vatten och spillvatten kommer allmanna
anlaggningar att maste ligga i allman platsmark med enskilt huvudmanna-
skap. Det maste darfor fortydligas i planbeskrivning att ersattning ej kom-
mer utga for mark som maste tas i ansprak for allmanna anlaggningar.

Kommentar

Skrivelser avseende verksamhetsomrdde och huvudmannaskap fér vatten
och spillvatten revideras. | planbeskrivningen fértydligas att Vakin inte blir
huvudman fér dagvattenhanteringen.

Angdende investeringskostnader kompletteras planbeskrivningen med in-
formation om investeringskostnader.

Planbeskrivningen fértydligas avseende ersdttning ej kommer utga for all-
mdénna anldggningar for vatten och spillvatten inom allmén platsmark med
enskilt huvudmannaskap.
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

VATTENFALL

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsledningar inom rubricerat om-
rade och har inget att erinra.

KLUBBENS VAG- OCH VATTENFORENING

In- och utfart fran Klubbenvagen till vag 512

Det har varit ett flertal yttranden i samradet angaende trafiksituationen vid
utfarten. En trafikutredning ar utford dar man kommit fram till att den be-
fintliga utfarten ska vara kvar och endast breddas. Foreningen anser att det
inte ar en optimal 16sning pa trafiksituationen.

Foreningen har som forslag att man flyttar in — och utfart ca 60-80 meter
narmare Djaknebdle, se bifogad karta. De férdelar foreningen ser, att vi far
en plan och bred infart dar dven en busshallplats kan placeras. En flytt av
utfarten minskar aven trafiken intill det befintliga omradet.

Sophantering vid Klubbenvéagen, norra delen

Idag ar det i vart fall 8 permanenta boenden och 5 fritidsboenden som har
avfallskarlen placerade pa ett omrade vid Klubbenvagen, vilket innebéar 16
avfallskarl for permanenta boenden och 1 avfallskarl for fritidsboenden. Da
det planeras for ytterligare 6 permanenta boenden efter Klubbenvagen sa
blir det ytterligare 12 avfallskarl pa platsen, dvs total 29 kérl. Vi menar att

det inte finns utrymme for sa manga karl pa platsen. | framtiden kan det ju
dven bli fler permanenta boenden pa omradet i stéllet for fritidsboenden,

vilket innebar ytterligare karl, vilket innebar totalt uppga till 39 karl.
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Placering av avfallskarlen for norra omradet ar idag inte optimal. Ett forslag
ar att man flyttar karlen till ny yta, vid den nya in- och utfarten enligt forsla-
get ovan.

| forslag till detaljplan bor det framga att ytor for sophantering ska folja
NOA:s anvisningar och var ytor finns for vaindmajlighet eller genomfart.

Forstarkning och breddning av Klubbenvagens norra del, grusvagen

Da det tillkommer ytterligare 6 fastigheter langs Klubbenvagens norra del
kommer trafiken att 6ka langs grusvagen. Da vagen nu ar for smal for tva
bilar ska kunna métas menar vi att vagen behdver breddas i o m den 6kade
trafiken langs vagen.

| forslag till detaljplan framgar inte att Klubbenvagen ska breddas. Vi anser
att det i forslag till detaljplan tydligt ska anges att Klubbenvagen bade ska
forstarkas och breddas samt att kostnader for det ska aligga exploatoren.

Kommentar

Da trafikutredningen har bedémt att genom att bredda utfarten Klubben-
vdgen/vdg 512 dr en ldmplig 16sning, féranleder inga férdndringar i detalj-
planen avseende trafiksituationen. Endast utfarten dr planlagd och datgdir-
der som bedéms kréivas for resterande del av Klubbenvdéigen regleras inte
detaljplanen. Under “Ekonomiska fragor” i planbeskrivningen dr det beskri-
vet att ekonomiska atgdrder till féljd av att Klubbenvéigen behéver stérkas i
och med exploateringen, dligger exploatéren.

Gdllande sophantering for norra delen dr bedémningen att tillkommande
sopkdrl kan I6sas i enlighet med dagens situation. | planbeskrivningen finns
beskrivet att VAKIN:s gdllande anvisningar ny- eller ombyggnation av av-
fallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett pd punkten angdende att kostna-
der fér atgdrder av Klubbenvédgen som krdvs till féljd av exploateringen
dligger exploatéren.

YTTRANDE 1

Omradet runt Lomtjarnen ar en forhallandevis stor spelplats for orre, abso-
lut inte liten!!!

Kommentar

Enligt naturvérdesinventeringen ér omrddet runt Lomtjédrnen en liten spel-
plats fér orre, baserat pa féltbeséket och patrdffade spillningshégar.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett.
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YTTRANDE 2

Anvant utfarten i 6ver 20 ar och det ar inte fri sikt. Ett flertal ganger har bi-
lar tvarnitat eller kort om i hog hastighet. Mitt forslag ar att flytta utfarten
langre mot Umea. Klubbenvagen ska exploatdrerna bekosta till en kvalitet
som haller for tung trafik med asfalt. Soporna kan I6sas genom att bygga en
vag bakom nya tomterna och anslutas till utfarten. Da far soptunnorna sta
pa varje tomt, annars bygg en rondell. Vatten och avlopp ska vi som bor re-
dan ej BEKOSTA UTAN DET FAR EXPLOATORERNA GORA. Dagvattnet hur 16-
ser man det? Vatmark ska ju aterstallas nu forstor man vatmarken och dess
biologiska isotop. Husen ska vara dver vagen det foljer mittemot oss far de
fylla upp valdigt mycket material. Fritidsmiljon forstors av 6kande skotrar
och vattenskotrar och forstor ron. Alla dessa funderingar leder till slutsat-
sen att skrota fullstandigt detta projekt.

Utfarten flyttas ndrmare Umea och VA betalas av exploator. Dagvatten?
Vatmark? Cykelvag in till Umea. Busskommunikation. Skola, fritid, buller,
bad, bryggservitut. Tomter svart bygga vatmark, lutande.

Kommentar

Inga ytterligare dtgdrder avseende trafiksituationen bedéms kréivas da de
stdllningstagande och féreslagna dtgdrder som presenteras i trafikutred-
ningen bedéms tillrickliga fér att genomféra planen. Atgdrder som krévs
fér att stdrka Klubbenvdgen till féljd av exploateringen ska bekostas av ex-
ploatéren, se “Ekonomiska fragor” i planbeskrivningen.

Sophanteringen fér norra delen av planomrddet bedéms kunna I6sas i lik-
het med dagens situation och fér s6dra delen av omradet kommer sopkdir-
len att rymmas inom respektive fastighet.

Angdende vatten och spillvatten kommer tillkommande ledningar att vara
dimensionerade sd att befintliga fastigheter kan anslutas till nétet.

Under ”Risk fér 6versvdimning” och “Geohydrologi och dagvatten” i planbe-
skrivningen finns beskrivet hur dagvatten kan l6sas inom planomradet, at-
gdrder och tillhérande planbestimmelser. Gdllande vatmarken medges
ingen byggrdtt pa torvmark och genom att igensdtta befintligt jordbruks-
dike som avvattnar dkermark idag medféra en h6jning av grundvattenytan
ndrmast diket och en 6kad grundvattenbildning. Fér del av byggrdtten i
sédra delen av planomrddet ska byggnader uppféras hégre dn férdig vég-
bana, vilken i sin tur ska anldggas 0,5 meter éver befintlig markniva. Be-
stdmmelserna syftar till att sdkerstdlla avrinningen av dagvatten.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett pa punkterna gdllande kostnader for att
stdrka Klubbenvéigen, dagvattenhantering och vatmarken.
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YTTRANDE 3

Genom att inte nyttja befintlig infart (Klubbenvagen) utan istallet planera
for en egen infart till planomradet fran vag 512 narmare Umea skulle saker-
stalla en mer saker trafikmiljo an vad som foéreslas i detaljplaneférslaget. En
egen infart skulle sakerstalla att:

- byggtrafik kan ske trafiksdakert

- skolskjuts till och fran Kasamark skola for barn pa intilliggande om-
rade kan fortsatt fungera trafiksakert samt skolskjuts till och fran
Kasamark skola for barn pa Klubben 3:1 i framtiden fungera trafik-
sakert.

- trafik och transport for bade nuvarande och framtida boende i om-
radet, besdkare samt barn pa framtida forskola kan ske sakert.

- trafik och transport for bade nuvarande och framtida boende skulle
fungera sakert aven vintertid da sn6 kan fordelas pa flera ytor. Idag
ar sikten ut fran Klubbenvagen mot vag 512 redan begransad som-
martid, och sarskilt vintertid med snéhdégar som bildas vid in/utfart.

Kommentar

En till utfart mot vig 512 bedéms inte ldmpligt ur trafiksédkerhetssynpunkt.
Detaljplanen oméjliggor inte for att en busshallplats kan anordnas fér skol-
skjuts och kollektivtrafik.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett.

YTTRANDE 4

Onskar framfora féljande synpunkter kopplat till detaljplanen. 1. Detaljpla-
nen ar inte forenlig med oversiktsplanen. 2. Jordbruksmark bor ej tas i an-
sprak. 3. Trafikutredningen ar undermalig och verkliga forutsattningar har
ej beaktats. 4. Mer omfattande utredning av strandskydd och naturvarden
bor utforas.

Kommentar

Beddémningen dr att detaljplanen dr genomférbar med mindre avsteg fran
oversiktsplanens intentioner. Ett genomférande av detaljplanen innebdr att
viss del av den mark som dr utpekad fér rekreationsdndamal iansprdaktas
fér bostdder.

lanspraktagandet av jordbruksmark i aktuell detaljplan dr motiverat da det
dr méjligt att exploatera i anslutning till sammanhdallen bebyggelse samt
att exploateringen bedéms vara av hég samhdllsnytta da behovet av bostd-
der inom kommunen dr stort. Andelen jordbruksmark inom planomradet ér
liten till arealen och inte sammanhdngande med ndgot stérre jordbruks-
block och dédrmed gdr det inte att bedriva ett rationellt jordbruk. Se vidare
under “Naturmilié” i planbeskrivningen.
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De stdllningstaganden som har gjorts i trafikutredningen bedéms tillréick-
liga fér att genomféra detaljplanen.

Aktuell detaljplan ligger utanfér strandskyddat omrdde. En naturvdéirdesin-
ventering har gjorts dér patréffade naturvdrdesobjekt beskrivs.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett pd punkten angdende éversiktsplanens
intentioner.

YTTRANDE 5

| planforslaget anges att en pumpstation ska placeras i planomradets nord-
ligaste del. Det anges att den omges av naturmark mot bostader séder om
pumpstationen, for att smalta in i omradet och hindra eventuell doft.
Pumpstationen kommer att placeras mitt emot var fastighet Klubben 3:11.
Vi 6nskar att man skriver in i detaljplanen att man vid pumpstationen dven
ska bevara naturmark och trad mot Klubbenvagen, d v s vaster om pump-
stationen, samt att pumpstationen placeras sa langt 6sterut som majligt,
for att minimera doft mot Klubbenvagen och var fastighet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning att pumpstationen med
fordel kan placeras i 6stra delen av byggrdtten fér att minska pdverkan av-
seende lukt for nédrliggande fastigheter. | samband med byggnationen kan
det finnas behov av att inféra andra luktreducerade atgdrder.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

YTTRANDE 6

Lamnande synpunkter i samband med samradet och kan inte halla med om
i handlingen att sikten vasterut (star séderut i handlingarna) i korsningen
mellan Klubbenvagen och vag 512 dr god. Nar man svanger ut fran kors-
ningen och kor dsterut hander det att bilar snabbt kommer i fatt en, och da
har man inte sett nagon vil nar man svangde ut. Tidigare var det bara vij-
ningsplikt i korsningen ut mot Grasmyrvagen och det andrades till stopplikt
for flera ar sedan med bland annat motivering sikten vasterut. Battre ar det
da att stanga utfarten fran Klubbenvagen mot 512 och flytta infarten for
bade nya och “gamla” omradet langre 6sterut (mot Umea). Sa befintlig
hushall kor genom det nya omradet och ut pa vdag 512 och sedan goéra en
ordentlig busshallplats for barnen som aker buss till Kasamarkskolan varje
dag. Fordelen ar dven under byggperioden sa kan tungtrafik anvanda den
nya infarten sa den tunga trafiken inte behdver koéra dar barn star och van-
tar pa bussen, cyklar till cykelbanan som gar parallellt mellan Kronotorpsva-
gen och vag 512. Det finns aven en risk for kébildning nar personer skall in
och ut fran omradet, helst vid vanliga hamta/lamna tider for forskolebarn.
Problem kan uppsta nar bilar svanger av Grasmyrsvagen (bade vanster och
hoger) och skall direkt svanga hoger mot akermarken. Den tilltdnkta vagen
mellan Klubbenvagen och ner mot akermarken (som skall bebyggas)
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kommer att beh6vas breddas och da kommer den vagen ta ansprak av
skogspartiet mellan vag 512.

Skogspartiet med viss upphdjning ar till viss del idag bullerdampande mot
gamla omradet. Har forsokt lista ut hur langt och vart det ev tilltankta bul-
lerplanket kommer att uppforas utan star bara att det behdver vara ca. 250
meter langt. Om skogspartiet/vegetation tas i ansprak sa behdvs ev. buller-
dampande atgarder goras hela vagen fram till Klubbenvagen ansluter till
vag 512.

Djurlivet ar rikt runt Lomtjarnen idag, man ser ofta spar av radjur, alg, rav
och hare och inte minst en stor spelplats for Orrar varje var. Hur ar det
tankt att inte inkrakta pa orrarna spelplats da det tilltankta omradet gar
l[angt ner mot myren?

| handlingen ”Studie for jordbruksmark 2023-09-28" star det detta: ”"Ett an-
nat omrade 2 (se figur 1), i 6vre delen av Yttersjo som ar utbyggt till half-
ten. Detta omrdade kan exploateras vidare. Omrade 2 ligger langre fran kol-
lektivtrafikstraket” Idag gar den stérre delen av kollektivtrafiken (ej skoltra-
fik) ej forbi hallplats “Klubbenvagen” utan gar vagen “runt sjon” Alltsa forbi
byarna Innersjo, Mellansvartback, Degersjo, Bjannsjo. Sa omrade 2 ligger
narmare kollektivtrafiken idag.

Kommentar

De stdllningstaganden som har gjorts i trafikutredningen bedéms tillrdck-
liga for att genomféra detaljplanen. Planen oméjliggér inte for att en trafik-
sdker busshallplats intill vig 512 kan anordnas.

Gdllande bullerplanket dr det dimensionerat for att na gdllande riktvérden
fér bostdder.

Enligt naturvirdesinventeringen ér omradet runt Lomtjdrnen en liten spel-
plats fér orre, baserat pa féltbeséket och patréffade spillningshégar.

Bedémningar av omrddenas Idmplighet fér bebyggelse i studien for jord-
bruksmark, baseras dven pd andra stéllningstagande, ddribland markfér-
hdllanden och areal.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett.
Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan

e revideras avseende plangrans i norra delen av omradet. Plangran-
sen flyttas 1 m Osterut.
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revideras avseende anvandningsomradesgrans for [E]. Gransen
flyttas 1 m Osterut.

revideras avseende bestammelse [d;] till att minsta fastighetsstor-
lek for bostader far vara 1400 m?.

kompletteras med bestammelse [b1] for byggratter i sédra delen av
planomradet, i anslutning till gata dar hoéjdsattning av fardig vag-
bana regleras.

kompletteras med inzoomad egenskapsgrans for hdjdsattning av
gata.

Planbeskrivningen

revideras avseende miljokvalitetsnorm for vatten.

revideras avseende skrivelse om huvudmannaskap och huvudman
for vatten och spillvatten.

revideras avseende beskrivning om bestammelse [d;].
kompletteras avseende att allmanna ledningar inom naturmarken
eventuellt kan paverka hydrologin i omradet.

kompletteras avseende gemensamhetsanldaggningar, befintliga de-
taljplaner och elledningar.

kompletteras med information om omfattande investeringskostna-
der for utbyggnad av vatten och spillvatten, samt ersattning.
kompletteras med beskrivning av naturmarkens syfte.
kompletteras med information att luktreducerande atgarder kan
komma att kravas for den nya pumpstationen.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foéreslas godkdnna detaljplanen och lamnar éver den till
kommunfullmaktige fér antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benéimns [YTTRANDE 1, osv]. En forteckning éver vilka som
har ldmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hénsyn till

GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Umea kommunforetag

- Klubbens vag- och vattenférening
- YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2

- YTTRANDE 4

- YTTRANDE 5
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- YTTRANDE 6
- YTTRANDE 7
- YTTRANDE 8
- YTTRANDE 9
- YTTRANDE 10

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Miljo- och halsoskyddsndmnden

- Umea kommunforetag

- Klubbens vag- och vattenfoérening
- YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2

- YTTRANDE 3

- YTTRANDE 4

- YTTRANDE 6

Fysisk planering, Umea kommun november 2023
Denna handling har godkdéints av planchef Clara Ganslandt med planarki-

tekt Sara Israelsson som handléggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



