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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begrdnsat
standardforfarande, utokat forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.
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Synpunkter

Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden ar inte reglerad for standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for pabyggnad av
befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt nybyggnad av ett
flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska harmoniera med den tidstypiska
bebyggelsen i omradet och ta hdnsyn till radande bebyggelsestruktur och
gestaltningsprincip. Syftet ar dven att sakerstalla en trafiksaker utfart och mojliggora
for fordrojning av dagvatten.

Plandata
Stadsdel Sandbacka
Planomradets area Cirka 2500 kvadratmeter
Avstand till Radhustorget 1,7 kilometer
Markagoforhallanden Privat ago

Planomradet &r beldget ca 1,7 kilometer fran Umea centrum, se figur 1 nedan.

N -
Figur 1. Planomrddet (fastigheten Vindfdllet 9) i férhdllande till Umed Centrum
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Planens huvuddrag

Detaljplanen for Vindfallet 9, del av Stadsliden 2:1 och del av Vindfallet S:1 tas fram
for att mojliggora en fortatning inom stadsdelen. Den tillkommande exploateringen
foreslas bli en pabyggnad av befintligt flerbostadshus med ytterligare tva vaningar,
till ett flerbostadshus om sammanlagt fyra vaningar, alternativt en nybyggnad i
maximalt fyra vaningar. Pabyggnaden ar tankt att ge ett tillskott av 12 lagenheter.

Planforslaget overensstammer med Oversiktsplanen och svarar val mot att
kommunen ska vaxa till 200 000 invanare. Strategin om fortatning pa befintliga
fastigheter inom fem-kilometersstaden ar vagledande.

Detaljplanen har goda kopplingar till kollektivtrafik och omradet ar val utbyggt med
gang- och cykelvagar, dar hallbara fardsatt ar maojliga. Planforslaget ger
forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering och tillrackliga ytor for lek och
vistelse kan tillskapas inom planomradet. Parkering kan 16sas med markparkering i
den sydostra delen av planomradet.

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Umed (FFU) anger att ny bebyggelse kan
vara hogre och tatare dar sa ar lampligt. For stadsdelen Sandbacka anger den
fordjupade oversiktsplanen att befintliga kvarter gradvis bor kunna fortatas med nya
bostader och lokaler. En fortatning, med pabyggnad har gjorts pa grannfastigheten
Vindfallet 10 omkring ar 2000 och ett ytterligare detaljplanearbete med
bostadsbyggnader i fyra-fem vaningar planeras pa fastigheten Angslyckan 17 inte
l[angt fran planomradet. Fortatningen av aktuellt planomrade, medfor i sitt
sammanhang darfor att pabyggnaden med tva vaningar inte framstar sarskilt
dominerande och negativt avvikande i omradet.

De hogresta tallar som finns inom fastigheten bor i stérsta mojliga man sparas da de
ar karaktaristiska for omradet. Tallarna bedoms kunna bidra till en trivsam och lekfull
innergard samt fylla god funktion for dagvattenhanteringen och dven vara gynnsam
for mikroklimatet.

Detaljplanen beror inga riksintressen och planen anses inte ha negativ inverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen kan darfér anses vara forenlig med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar i huvudsak privat mark, vilken planlaggs som kvartersmark for
bostader, [B]. Byggratten &r placerad pa samma plats som befintlig bostadsbyggnad.
Darutover far det inom planomradet uppféras byggnader som komplement till
anvandningen bostdader. Kvartersmarken omfattar fastigheten Vindfallet 9 och del av
fastigheten Vindfallet S:1 som avser servitut (24-IMI-72/7680.1) f6r in- och utfart.
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Allmdn platsmark

Den allmadnna platsmarken avser del av fastigheten Stadsliden 2:1, omrade 12.
Detaljplanen reglerar allman platsmark och bekraftar befintliga forhallanden for
Hyggesvagen [GATA].

Planforfarande

Aktuell detaljplan handldggs med standardférfarande eftersom forslaget till
detaljplan ar férenligt med Oversiktsplanen och ldansstyrelsens granskningsyttrande,
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanens genomférande kan inte heller antas medfdra en betydande
miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Samradsredogorelse, januari 2025
e Skuggstudie, september 2024, reviderad december 2024
e Konstruktionsberakning, for pabyggnad, september 2024

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken far
anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer
och gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa
flera fragor som behover l6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller
vattenanvandningen lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfér styrande vid
bygglovsprévning. Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2022 med Focus Detaljplan
2022 och "BFS_2020_10_01_Bestammelsekatalog.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller
forutsattningar har hanterats. Bilaga till planbeskrivningen redovisar
sammanstallning av planbestammelser med motivering och lagstod i tabellform.
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Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i
samradskretsen. Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter,
fastighetsdgare och andra rattighetsinnehavare som berdérs av planforslaget.
Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under
detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att
skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare,
rattighetsinnehavare, narboende och lokalhyresgaster som bedéms beroras direkt av
ett genomforande av detaljplanen. | figur 2 nedan redovisas detaljplanens
samradskrets med gron streckad linje. Den vita streckade linjen, utgor planomradet.
Under planprocessens gang blir fastighetsdagare och andra rattighetsdgare som
beddms ingd i samradskretsen underrattade genom brevutskick infér samrad och
granskning. Endast de som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars

synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om antagande.

Figur 2. Karta med samradskretsen markerad med grén streckad linje. Planomrddet dér inom vit
streckad linje. (Ej skalenlig).
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg
Férdjupning fér Umed (FFU)Y, planen &r aktuell

En av de i 6versiktsplanen utpekade utvecklingsstrategierna for hallbar tillvaxt, “Fem-
kilometersstaden — den tdta staden!” ar av sarskild vikt for denna detaljplan.
Utvecklingsstrategin syftar till att Umeas tillvaxt, sa langt som det ar mojligt, bor
samlas inom tva femkilometersradier, en fran stadskarnan och en fran
universitetsomradet. En tat kompakt och funktionsblandad stads bedéms bland
annat minska transportbehovet och gynna hallbart resande. Planomradet ar belaget
inom bada dessa radier. Umea kommuns utvecklingsstrategier framgar av figur 3

nedan.
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Figur 3. Strategier for hdllbar tillvixt fran kommunens éversiktsplan.

En annan vagledande strategi ar strategin “Mera stad!” som innebar att
komplettering av befintliga bostadsbestand ska anvandas som en vitaliserande kraft
for stadsutvecklingen. Strategin innebéar ocksa att kommunen ska planera for att
komplettera staden genom att ldgga nya stadskvarter intill gamla och dédrigenom

! Qversiktsplan, Férdjupning for Umed, antagen av kommunfullmaktige 2011, aktualitetsférklaring
2016.
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skapa en storre investeringsvilja i det befintliga fastighetsbestandet, framfor allt i
centrum. “Mera stad” uppnas bland annat genom att ibland bygga hogre hus dar sa
kan vara lampligt utan att anlagga nya tatbebyggda blandstadskvarter intill dldre
kvarter, sa att staden gradvis vaxer samman till ett mer sammanhéangande
stadslandskap med allt som forknippas med det goda stadslivet. Att minska ”passiva”
omraden och 6ka flodet av manniskor och verksamheter, kan bidra till en 6kad
trygghetskansla i staden.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen, dess strategier (se figur 3
pa foregdende sida) och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Detaljplaner och omrdadesbestimmelser

Fastigheten Vindféllet 9 ar planlagt sedan tidigare, planomradet omfattas av en
stadsplan. Stadsplaner har efter 1987 kommit att motsvaras av detaljplaner. Planen
som beror fastigheten Vindfallet 9 heter “Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for nordvastra delen av Sandbackaomradet, Sandabranet. (2480K-
P133/1969).”, se figur 4 nedan.

Figur 4. Befintlig plan fér Sandabrdnet, Umed kommun?

Den befintliga stadsplanen reglerar (i det som galler denna plan) bebyggelse i tva
vaningar, med en sammanlagd bruttoarea, (BTA) om 910 kvadratmeter. Utéver det
far knappt halva planomradet upplatas till mark dar garage- och forradsbyggnad far
uppforas. Omradet ar avsett for bostadsandamal.

2F6rslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér nordvistra delen av Sandbackaomradet, 2480K-
P133/1969
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Den nya detaljplanens granser paverkar befintliga plangranser i detaljplanen for
Sandabranet pa sa satt att den hari foreslagna detaljplanen for fastigheten Vindfallet
9 ersatter den befintliga planen i dessa delar. Figur 5 nedan visar en inzoomning av
gdllande detaljplan och vad den medger for bebyggelse.

Figur 5. Befintlig plan inzoomad pé planomrddet Kdlla: Illustration fran planansékan

Tomtindelning
Planomradet omfattas av en tomtindelning for del av kvarteret Vindfallet.3

Tomtindelning &r en 3ldre typ av plan som fanns innan APBL tradde i kraft.
Tomtindelningen reglerar hur kvarteren ska delas in i fastigheter. Tomtindelningar
gdller idag som detaljplanebestammelser och motsvarar dagens
fastighetsindelningsbestammelser.

For att andra eller upphava en tomtindelning kravs en dndring av detaljplanen. Med
planlaggningen av denna plan upphor befintliga tomtindelningsbestammelser att
galla. Detaljplanen och framtida fastighetsbildning reglerar fastighetens
forhallanden.

Fastighetsbildning far inte sta i strid mot tomtindelningar och en fastighet maste
overensstamma med tomtindelningen for att utgangslaget ska vara planenligt. Detta
detaljplaneforslag innebér ingen forandring av tomtstorlek.

| och med att tomtindelningen utgar nar aktuell detaljplan far laga kraft, blir det dven
mojlighet med 3D-avstyckning eller avstyckning av fastigheten.

3 Forslag till andrad och utvidgad tomtindelning fér del av kvarteret Vindfillet, Umed stad 1970,
2480K-20/1971
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Tomtindelningen upphor som planbestammelse for fastigheten Vindfallet 9 i
samband med antagandet av denna detaljplan, se tomtindelningen i figur 6 nedan.

Forslog AN Gnotred ook whivebad fmthdeting for

ol o . LIV LET /

[~
VeSS sross )

VINDFALLET 7-12

Figur 6. Tomtindelning fér del av kvarteret Vindfdllet frén 1971

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet &r inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-12-16, § 435 att inleda planlaggning for
fastigheten Vindfallet 9.

Kommunala beslut i 6vrigt

Har listas kommunala beslut som berér aktuell detaljplan och som inte omfattas av
Oversiktsplan, Férdjupad 6versiktsplan, Tematisk dversiktsplan, Detaljplan eller
planprogram. Berort beslut, program eller strategi sammanfattas under respektive
punkt.

Kollektivtrafikprogram* (2021)

Ar 2025 ska 65 procent av Umedbornas resor inom Ume3 tétort ske med
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och

4 Kollektivtrafikprogram fér Umed kommun, beslutad av kommunfullméktige 2021-10-25
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atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun
vaxer.

Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka® (2004).

| byggnadsordningen behandlas stadsdelens karaktarsdrag som vagledning vid
forandring, fornyelse och utveckling. Sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden
pekas ut och beskrivs. Fastigheten Vindfallet 9 ligger i utkanten av den sammanhallna
miljo som betecknas som Sandabranet.

Cykeltrafikprogram® (2018).

Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gors med cykel samt att
trafiksdakerheten for cyklister ska forbattras.

Anvisningar fér avfallshantering och Gtervinning’ (2024).

Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats fér avfallshamtning av alla
avfallsslag som uppkommer i hushallen. Anvisningarna sakerstaller att
avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet for hamtningsfordon och
hamtningspersonal.

Parkeringsnorm?® (2018, reviderad 2024).

Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska
tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostadder, verksamheter samt vid
andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart
satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska
I6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenprogram?® (2022).

Programmet ger en helhetsbild av hur Umed kommun och de kommunala bolagen
jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Programmet beskriver ocksa hur Umea kommun ska kunna vaxa utan att vattendrag
och sjoar fororenas och inte minst; att begransa riskerna for skador orsakade av
dversvamningar.

5> Byggnadsordning fér Haga/Sandbacka - ett férhallningssatt till stadsdelens karaktirsdrag, Umed
kommun, Samhallsbyggnadskontoret, november 2006.

6 Cykeltrafikprogram foér Umed. Beslutad av kommunfullmiktige 2018-06-18.

7 Anvisningar for avfallshantering och atervinning, version 1., 2024

8 parkeringsnorm fér Umed kommun. Godkind av byggnadsndmnden 2017-12-13. Antagande av
kommunfullmaktige 2018-03-26.

° Dagvattenprogram fér Umead, 2022. Beslutad av kommunfullmaktige 2022-01-31
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Umead stadsdelar — sa stdr det till!'° (2020)

Den sociala stadsrumsanalysen “Umea stadsdelar — sa star det till” ar en kartlaggning
och beskrivning av stadsdelarna som bygger pa intervjuer med stadsdelens boende.
En “turné” gjordes under framtagandet av stadsrumsanalysen dar kommunens alla
stadsdelar besoktes med kommunens dialogcykel. Medborgare gavs mojlighet att
direkt i dialog med kommunens tjanstepersoner tycka till om sin stadsdel.

Grénomrdden i och i néirheten av planomrddet

| relativt ndra anslutning till planomradet finns Sandbackadammen. Parken runt
Sandbackadammen domineras av storre barrtrad. | parken finns i ordningstallda
rastplatser och promenadvanliga stigar. Direkta kopplingar fran planomradet till
parken ingar inte att hantera i denna detaljplan. Planforslaget paverkar inte heller
tillgangligheten till park- och grénomraden i ndromradet. Ett kollage 6ver
gronomradet, Sandabackadammen illustreras i figur 7 nedan.

3 L | »

Figur 7. Sandbackadammen och dess park, Killa: Google Maps

10 Umea stadsdelar — s& star det till! 2020. Godkind av kommunstyrelsen 2020-11-17
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Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Det aktuella planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen
miljobalken (MB). Umea flygplats, riksintresse for flyg paverkas som influensomrade,
i fraga om flyghinder. Detta innebér att hdnsyn behover tas for sdker in- och
utflygningszon. Enligt flyghinderkartan sa ar flyghinderhojden for omradet 80 meter
over havet, marknivan vid fastigheten ar + 22 meter och byggnaden ges en hogsta
nockhéjd om 13,5 meter vilket innebar en hogsta hojd baserat pa markniva samt
byggnad pa +35,5 meter.

Nockhojden som foljer av den denna detaljplan bedoms darmed inte paverka
influensomradet med héansyn till flyghinder. Detaljplanen medger en hogsta
hojdreglering som befinner sig val under flyghinderzonens begransningar, varvid
ingen ytterligare hansyn behdver tas for detta i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna
halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska
avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men
tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomférande av
en detaljplan far inte medfora att en norm o6verskrids.

Miljokvalitetsnormer kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljomalen. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljékvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).

Det finns svenska miljokvalitetsnormer for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.
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Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NOz) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med
syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med denna detaljplans genomférande bedéms inte
innebdra betydande luftutslapp som leder till att miljokvalitetsnormer riskerar att
overskridas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet avvattnas mot Umealven. Nuvarande status och MKN*! f6r
berorda vattenforekomster redovisas i tabell nedan (www.viss.lansstyrelsen.se,
2024-01-25

Tabell 1. Kemisk och ekologisk status for vattenférekomst. Kalla: VISS12

Vattendrag, Umedlven

EU-CD SE708686-171879

Ekologisk status / potential | Mattlig (gul)

Kemisk status God kemisk grundvattenstatus
MKN Ekologisk status Mattlig (gul)
MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver/

kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter.

Miljéproblem Fororenade omraden, paverkan fran transport och infrastruktur,
atmosfarisk deposition, vattenkraft, med mera.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen férsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet &r i dagslaget redan bebyggt och ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte forsamra vattenforekomstens ekologiska och eller kemiska status. Den
tankta pabyggnaden i tva vaningar, alternativt nybyggnaden skapar i allt vasentligt
inte ytterligare hardgjord yta inom planomradet, vilket medfér att recipienten inte
heller kan antas bli paverkad av ytterligare avrinning av dagvatten.

11 vatteninformationssystem Sverige (VISS), https://viss.lansstyrelsen.se, hamtad 2023-07-04. VISS &r
en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och
vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges stérre sjoar, vattendrag, grundvatten
och kustvatten.

12yISS = Vatteninformationssystem Sverige
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Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Foreslagen markanvandning och den marginella 6kning av trafik detaljplanen
beddms generera ar inte av sddan omfattning att miljokvalitetsnorm for buller
paverkas. For mer information, se avsnittet Risker och stérningar — Buller.

Undersoékning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdrande kan antas medfdéra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och miljobeddmnings-
forordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i att en
betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En miljokonsekvensbeskrivning ska redovisa
kommunens bedomning av den paverkan pa miljén som planens genomfdrande kan
fa. Det som framkommer i en miljokonsekvensbeskrivning ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Miljobeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.
Genomgangen visar ingen anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan inte heller vara jamférbar med betydande miljopaverkan. Det finns inte
anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade eller riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

¢ Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen framhaller att det finns
en del viktiga aspekter att belysa i planarbetet framdver.

Lansstyrelsen framhaller att befintlig bebyggelse inom omradet karaktariseras av laga
hus med till stor del tva och i vissa fall tre vaningar som exempelvis grannfastigheten
Vindfallet 10, sydvast om planomradet.

Vid pabyggnad rekommenderas att utformning och hojd pa byggnaden sker pa ett
satt som inte innebar att huset dominerar platsen utan fortsatt befinner sig i ett



14 (44)

sammanhang med kringliggande bebyggelse. Vid val av material och utformning av
pabyggnad bor hdansyn tas till ursprungskaraktaren pa byggnaden.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran 2023-03-22 — 2023-04-
12

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av nuvarande forutsattningar pa platsen. Forst beskrivs
forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till féljd av
detaljplanens genomforande.

Mark- och vattenanvandning

Marken inom planomradet anvands idag i huvudsak for bostadséandamal. De delar av
planomradet som inte ar bebyggda anvands for bilparkering eller utgors av
grasmatta. Norra delen av planomradet omfattar del av Hyggesvagen, del av
fastigheten Stadsliden 2:1 (omrade 12). Del av fastigheten Vindfallet S:1 ingar i
planomradet som servitut for in- och utfart till fastigheten. Inga vattenomraden ingar
i planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for bostader [B] i fyra vaningar [f2], i form av pabyggnad pa
befintligt flerbostadshus med tva vaningar eller som ny byggnad i totalt fyra
vaningar. Pabyggnaden kan innebara ett tillskott av 12 nya lagenheter.

For den del av planomradet som hor till fastigheten Stadsliden 2:1, omrade 12
bekraftas befintlig markanvandning [GATA]. Denna del ingar i planomradet for att
mojliggora reglering av utfartsforbud [utfartsforbud] Iangs delar av fastighetsgransen
mot Hyggesvagen.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Sandbacka grundades pa 1940-talet och ses ofta tillsammans med sin
syskonstadsdel Haga. Haga dr en av Umeas dldsta stadsdelar och i direkt anslutning
till Haga finns Umea centrum.

Sandbacka kdnnetecknas av bostdder i blandade upplatelseformer och bostadstyper.
Pa Sandbacka finns radhus, flerbostadshus och kedjehus och en del fristaende villor.
Ofta upptrader bebyggelsen i strikt grupperade kvarter kring ett centralt parkstrak
tillsammans med en eller flera samhallsfunktioner, exempelvis forskola,
lagstadieskola eller kyrka. Bebyggelsen i stadsdelen (ndrmast planomradet) ar i stora
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drag placerad i kvartersgardar med tydliga slapp, detta for att bland annat
astadkomma goda ljusférhallanden.

Bebyggelsen i planens ndaromrade bestar till storsta utstrackning av flerbostadshus,
och radhus i tva vaningar, med vissa undantag av bebyggelse i tre vaningar.
Bebyggelsen ar relativt enhetlig och detta intryck anses vart att bevara ur ett
stadsbildsperspektiv.

Under 1970-talet tillkom den del av Sandbacka som kdnnetecknar arkitekturen i
planomradet, det sa kallade Sandabranet. Merparten av hyreshusen och radhusen i
vaster angors fran Sandbackavdagen med en parkeringszon mellan gatan och
bebyggelsen. Radhusen och kedjehusen i 6ster ansluter pa mer 6ppet satt mot
stadsdelens angransande gatunat.

Sandabranet ska férstas som en sammanhallen kulturmiljé och Vindfallet 9 utgor en
del av den miljon, kannetecknad av flerbostadshus, radhus och kedjehus fran 1970-
talet.

Miljon domineras av parkstraket i Sandabranets centrala del dar trad som sparats
fran den ursprungliga skogen bedéms vara viktiga att varna om for att omradets
karaktar ska kunna kdnnas igen. Se stadsstrukturen i figur 8 nedan.

Y | l samballsfunktion
| Verksamhet
I Industr

Figur 8. Stadsstruktur inom Sandabrdnet strax utanfér planomradet.
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Huvudbyggnaden i denna detaljplan ar av samma byggnadstyp som den

dominerande byggnadstypen i det som utgor Sandabranet, se figurerna 9-12 nedan
och pa efterféljande sidor.

i
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Figur 9. Huvudbyggnad for fastigheten Vindfdllet 9 sedd frdan fastighetens parkering

Naturmiljon i det lite storre perspektivet ar varierad och allmant tillganglig gronyta i
form av park finns i planomradets ndaromrade och kan nas fran planomradet utan att
nagra direkta barridrer (stérre gator eller motsvarande) behover passeras.

Inom planomradet finns ett antal tallar som bidrar med gronska till fastigheten. Se
befintlig gronstruktur i och kring planomradet i figur 23 pa sidan 26. Storre
rekreationsomraden fér motion finns vaster och 6ster om stadsdelen, i Stadsliden
och p& 120-omradet. For att nd dessa behdver E4 respektive Ostra Kyrkogatan
passeras.

Diversifierad handel saknas till stor del i stadsdelen. | norr angransar Sandbacka till
Ersboda handelsomrade, ett av Umeas storre handelsomraden. Laget och kopplingen
mot Ersboda handelsomrade gor att boende pa Sandbacka dnda kan sagas ha tillgang
till handel av bade daglig- och séllankopskaraktar om &n inte i den egna stadsdelen,
Ias mer under avsnittet Social miljé — Service.
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Figur 10. Fastigheten Vindfillet 9 (Tegelbyggnad till véinster i fotot) i férhdllande till den samlade kulturmiljén kallad
Sandabrdnet.
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Figur 12. Fasad mot Hyggesvdgen i tidstypiskt 1970-tals tegel, huvudbyggnad

Foérandringar och konsekvenser

Byggrattens placering och avstand till gata, sa kallad forgardsmark ar detsamma som
i befintlig plan, avstandet ar cirka fyra meter fran trottoarkant till fasadliv. For att
behalla kdnsla av sammanhallen struktur i omradet dr huvudbyggnads langsida
placerad i samma linje som omkringliggande fastigheters avstand fran trottoarkant
till fasad. For att sakerstalla placering och rumslig struktur i omradet vid uppférande
av ny huvudbyggnad regleras detta med bestammelsen, huvudbyggnad placeras med
langsida mot Hyggesvagen [p].

Avstandet mellan trottoarkant och byggnad, forgardsmarken regleras med
planbestammelsen [prickmark] som innebar att marken inte far bebyggas. Den area
som huvudbyggnaden upptar pa marken, det sa kallade fotavtrycket ar i stort
detsamma som i befintlig plan, 455 kvadratmeter. Darfor ges detaljplanen
planbestammelsen [e1] — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 455
kvadratmeter, utdver det far komplementbyggnad uppféras med 75 kvadratmeter.

Utover huvudbyggnadens markavtryck tillkommer vid pabyggnad en yta (3x38 meter)
mot innergarden, i direkt anslutning till byggratten avsedd for utanpaliggande
loftgang, hiss och utrymningstrappa.

Byggnadskroppens lamellform ar en tydlig markor fran sin tid och nagot som
detaljplanen vill bevara for att bebyggelsestrukturen i omradet ska kunna kannas
igen, varpa ingen ny huvudbyggnad utover den tidigare ndmnda medges i
detaljplaneforslaget. | anslutning till ytan som ar avsedd for parkering tillats
komplementbyggnad uppféras. Den delen av planen far bestimmelsen [e;] — Storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 100 kvadratmeter.
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For huvudbyggnad regleras hogsta nockhojd [h1] till 13,5 meter. | detta inrdknas
bjalklagstjocklek for pabyggnad med bjalklag av trd, en rumshojd om 2,4 meter per
vaning och att tekniska funktioner ska kunna inrymmas.

Volymmassigt bedoms pabyggnaden med tva vaningar vara godtagbar och inte
dominera i stadsbilden, men likval fortsatt kunna upptrada i en foranderlig milj6. For
att inte inverka menligt pa omkringliggande bebyggelse regleras storsta takvinkel till
samma som pa grannfastigheten Vindfallet 10, till 14 grader [0]. Syftet ar att
byggnaden da ska kunna smalta in i grannskapet och bidra till att volymen fortsatt
kan upplevas som relativt smaskalig.

For att sakerstalla att byggnaden pabyggs med maximalt tva vaningar regleras hogsta
vaningsantal till fyra [f2]. Se mdjlig gestaltning i figurerna 20—22 pa sidorna 23-24 och
relationen mellan det byggda och friytan i figur 13 nedan och figur 14 pa nasta sida.

Figur 13. Situationsplan med méjlig utformning av fastigheten Vindfdllet 9 (ej i skala)



20 (44)

Infart, gangvag, asfalt,
ca 190 kvadratmeter

Parkering, cykelparkering, forrad
ca 615 kvadratmeter

Friyta
ca 1035 kvadratmeter

Huvudbyggnad, loftgéng,
komplementbyggnad ca 645
kvadratmeter

Summa: Ga 2485 kvadratmeter

Figur 14. Planens "byggstenar” och dess kvadratmeter!3

En byggnads komposition ar en saval ytmassig som volymmassig fraga. Kommunens
bedomning &r att byggnaden harmonierar med sin omgivning och att det grundar sig
i en sammanlagd bedomning av flertalet faktorer, sa som yttre rumsbildning i
forhallande till gatan, dess skala, storlek och proportioner, och fasadmaterial.

En pabyggnad paverkar visserligen den trappning som bebyggelsen har i omradet,
men bedOdms inte vara sadan betydande oldagenhet att det vasentligt medfor skada
for omkringliggande fastigheter och ar darmed nagot som kommunen bedémer kan
forvantas i en stad som vaxer.

Foreslagen pabyggnad illustreras fran olika vinklar i figur 15-17, med utblickar fran
Hyggesvadgen 8, Hyggesvagen 19 och fran Norra Ersmarksgatan 69.

13 yta i kvadratmeter avser markavtryck fér respektive ”byggsten”
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s
Figur 15. Pabyggnad med tvd vaningar, illustrerat forslag och beflntllg bebyggelse sedd frén
Hyggesvdgen 814

Figur 16. deyggnad med tvd vaningar, illustrerat férslag och befintlg ebyggelse sedd fran
Hyggesvigen 19

Figur 17. Pabyggnad med tvd vaningar, illustrerat fsag och befintlig bebyggelse sedd fran
Norra Ersmarksgatan 69

14 Observera att figur 15-17 &r férenklade. Befintliga byggnader ir genererade utifran Lantméteriets
laserskannade data och illustrationerna saknar darfér bland annat befintlig vegetation och tak.
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Figur 18. Utblickar mot Vindfillet 9, férslag till pdbyggnad i tva vaningar och
befintlig bebyggelse

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen pa Sandabranet bestar av smala lamellhus, ca 12 meter breda. Oftast &r
dessa i tva vaningar och med platta tak, nagot som ar relativt sallsynt i Umea och
som darav kan ses som ett karaktarsdrag for stadsdelen. Ett annat tydligt
karaktarsdrag ar fasaderna i omradet som utgors mestadels av gult tegel och till det
bruna tradetaljer runt dorrar och fonster.

Arkitekturen inom hela stadsdelen &r variationsrik bade utifran tidsperiod och
byggnadstyp. | stadsdelen finns en variation som stracker sig fran enskilda trahus fran
1940-50-talet till homogena flerbostadshus fran 1970-talet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanens huvudbyggnad har samma formsprak som merparten av bebyggelsen
pa Sandabranet och pabyggnaden syftar till att ta fasta pa detta med sin gestaltning.
Hansyn har tagits till att forsoka bevara dessa sarskilda kvaliteter, med bland annat
principer for fonstersattning och uttrycket som huvudbyggnaden ges mot allman
plats bedoms vara vart att bibehalla. Av den anledningen ska bland annat
fonstersattning linjera vertikalt, inglasade balkonger ar inte tillatna vid pabyggnad
och byggnadens lamellform &r tankt att forbli orord.

Om huvudbyggnaden byggs pa med tva vaningar beddms att inglasade balkonger
riskerar forvanska byggnadens specifika karaktarsdrag och byggnadens idag lasbara
drag kan bli mindre tydliga och darfoér anvands bestammelsen: Balkonger far inte
glasas in, géller endast vid pabyggnad [f1]. Ifall att en ny byggnad uppférs bedoms
inglasade balkonger daremot kunna tillatas.

Utkragande balkonger mot gata och endast pa de tva 6versta vaningsplanen beddms
inte heller vara lampliga da det arkitektoniska uttrycket av byggnaden skulle
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upplevas tungt och oproportionerligt. Detaljplanen mojliggor darfor bara for sa kallat
franska balkonger!®> med bestammelsen: Endast fransk balkong far uppféras mot
Hyggesvagen [fa].

Det sammanlagda intrycket av byggnaden ar viktigt att ta fasta pa i anpassningen
mot den befintliga miljon. Byggnadens avtryck pa marken ska till storsta del behallas
for att inte inverka negativt pa dagvattenhanteringen, vissa bostadskomplement sa
som exempelvis forrad och skarmtak for cykel far uppforas utéver huvudbyggnaden,
[korsmark], [6].

For att det tva 6vre vaningarna ska kunna nas sa mojliggor planen att utkragande
partier mot innergarden endast i form av loftgang, utrymningstrappa och
utanpaliggande hiss far uppforas [bi]. Tillganglighet genom loftgang och
utanpaliggande hiss ar en effektiv 16sning vid pabyggnad som kraver mindre
justeringar av befintlig huvudbyggnad.

Fonstersattningen ska linjera vertikalt [fs]. Det innebar att fonstersattningen ska
upptrada likt befintlig fonstersattning i det fallet pabyggnad blir aktuellt. Om ny
byggnad uppfors ska fonster ocksa linjera vertikalt, syftet med det &r att skapa en
harmonisk och lasbar byggnad som inte upptrader brokigt och avvikande i sitt
sammanhang. Figurerna 20-22 pa nastkommande sidor illustrerar mojlig gestaltning i
fyra vaningar med loftgang, utanpaliggande hiss och svagt lutande pulpettak.

Den materialverkan som befintlig huvudbyggnad har och de detaljer som finns vid
entréer och fonster tas i beaktande vid utformningen av den féreslagna
pabyggnaden genom de i planen foreslagna utformningsbestammelserna om
fonstersattning och fransk balkong. For att fa till en materialverkan mellan befintlig
vardbyggnad och pabyggnad, dar fasadmaterialet upplevs materialdkta ges planen
bestammelsen [fs] — Fasad ska utforas i tra, tegel eller puts.

Begransningar i val av tankbara fasadmaterial grundar sig i ambitionen att ge
byggnaden ett uttryck som harmonierar dels med underliggande vardbyggnad, dels
med omgivningen. Farg fran huvudbyggnaden eller dess detaljer, exempelvis fonster-
och dorrfoder kan med fordel tas upp i pabyggnaden for att astadkomma ett uttryck
dar byggnaden upptrader som en helhet.

| figur 19 nedan illustreras ett exempel dar farg fran vardbyggnadens detaljer
plockats upp i fargen av fasaden pa pabyggnaden. De kulérexempel som visas till

5 En fransk balkong bestar av en fonsterdérr med skyddsricke utanfér och ar ett enklare alternativ till
en balkong. | motsats till en balkong har en fransk balkong ingen balkongplatta och kan darfér inte
betrddas. Dorren ar inatgdende och genom en 6ppnad doérr far den boende battre kontakt mellan inne
och ute dn genom ett fonster. Denna typ av balkong var vanlig i Frankrikes stader, ddrav dess namn.
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héger om byggnaden ar kulérer fran befintlig huvudbyggnad i planférslaget
(Vindfallet 9).

Helhetsintrycket av byggnaden syftar till att bli sammanhangande, pabyggnad och
vardbyggnad ar tankt att upptrada harmoniskt tillsammans.

Figur 19. Exempel pa pabyggnad inom Teg?6. Kul6rexempel fran virdbyggnad Vindfllet 9

Komplementbyggnaderna forslas fa en nockhdjd pa 3,5 meter [h2].
Komplementbyggnadernas placeras med fordel i liv med huvudbyggnaden for att
byggnadens lamellform och uttryck som en sammanhallen volym ska kunna bevaras
och for att miljohus ska kunna uppféras med lampligt avstand till gatan.

Situationsplanen i figur 13 pa sidan 18 illustrerar planomradets disposition, det vill
saga relationen mellan funktionerna, byggnad, friyta och parkering inom
planomradet. Figur 14 pa sidan 19 visar relationen mellan "byggstenarna” och
ungefar hur stor yta planens olika ”stenar” upptar.

16 Pdbyggd vaning kontrasterar med underliggande vérdbyggnad, men méter upp med samma fiarg som

vdrdbyggnad har i sina detaljer (band) och binder pé sé sétt ihop byggnaden sd att det sammalagda intrycket blir
sammanhadllet.
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Figur 21. och 22. Méjlig huvudbyggnad i fyra véningar sett fran innergdrden

Kulturmiljo

Fastigheten Vindfallet 9 som utgér huvudsaklig del av planomradet fér denna
detaljplan ingar i den samlade kulturmiljé som bendamns som Sandabranet.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med omgivningen. Se mer om férandringar
och konsekvenser i foregdende avsnitt om Stads- och landskapsbild och
byggnadskultur och gestaltning.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Foérandringar och konsekvenser
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet

omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Gronstruktur och rekreation

Cirka 150 meter fran planomradet i nordostlig riktning ligger Sandbackadammen, en
for Umea nagot ovanlig parktyp. Sandbackadammen anlades omkring ar 1945 som
en branddamm invid Sandalidens skola.



26 (44)

Dammen ligger i en talldunge med dldre karaktarsfulla trad, centralt inom stadsdelen
Sandbacka. I anslutning till parken/dammen ligger forutom ovan namnda skola dven
kapell och férskola. Dammen utgor ett vardefullt tillskott till miljén inom Sandbacka
och upplevs oas med en skogstjarn mitt inne i bebyggelsen.

Sammantaget ar Haga/Sandbacka en gron stadsdel som karaktariseras av sina flera
parker, planterade gaturum och grénska pa de manga privata gardarna. Stadsdelen
gransar till tva av Umeas viktigaste narrekreationsomraden: Stadsliden i 6ster och /-
20-skogen i vaster.

Parkerna inom Haga/Sandbacka har nagot skiftande karaktar: Medan Hagas parker ar
aldre och mer kulturbetonade med planterade trad och buskar dr Sandbackas parker
vildare, med mer inslag av naturlig vegetation som sparats fran stadsdelens

uppbyggnad.

Figur 23 nedan visar planomradet i relation till den gronstruktur som finns i narheten
av den planlagda fastigheten.

Inom planomradet finns ett antal hogresta tallar som bor bevaras da de bedéms ha
betydelse fér manniskors halsa och valmaende, kunna skapa ett gynnsamt
mikroklimat och framja dagvattenhanteringen pa fastigheten, da trad har férmaga
att absorbera vatten vid storre regn.
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Figur 23. Grénstruktur och rekreation inom Sandbacka. Planomradet illustrerat med streckad grén linje

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen foranleder inga forandringar eller konsekvenser avseende gronstruktur
och rekreation.
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Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning:s geologiska kartering'’ bestar marken av ett
tunt eller osammanhangande ytlager av post-glacial sand-grus, darunder ett
grundlager av lera-silt, se figur 24 nedan.

“.7.7. Post-glacial sand/grus

Trdr."."."."f

Figur 24. Geologi inom planomrddet. Planomrddet markerat med svart streckad linje.

Planomradet ar att beteckna som relativt plant med en variation pa cirka tva meter
mellan hogsta och lagsta punkt.

Foérandringar och konsekvenser

Pabyggnad med ytterligare tva vaningar anses inte paverka hallfastheten negativt.
Markarbeten till foljd av den nya exploateringen beddms inte behdvas i nagon storre
utstrackning.

Vid pabyggnad av befintlig huvudbyggnad rekommenderas att pabyggd stomme ska
stallas direkt pa befintliga betongvaggar. For basta barformaga rekommenderas att
planldsning av tillkommande lagenheter vara samma som de befintliga. Berakningar
utgar ifran att pabyggnaden ska vara latt och inkludera fasad:

Marken bedéms Gversiktligt vara byggbar med hanvisning till att planomradet och
dess narhet sedan tidigare ar bebyggt. | senare projekteringsskede och vid
upprattande av bygghandlingar kan den oversiktliga geotekniska bedémningen
behova kompletteras med objektanpassad utredning.

17 Geologisk jordartskarta éver Umead, Sveriges geologiska undersékning, SGU, 2017
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Social miljo
Service

Nirmaste livsmedelsbutik dr beldgen vid ldngs Ostra Kyrkovigen, cirka 320 meter
sydost om planomradet. Vid livsmedelsbutiken finns dven en pizzeria, restaurang och
gymverksamhet.

Cirka 150 meter norr om planomradet ligger Sandalidens skola, en grundskola, F-3.
Strax nordost om Sandalidens skola, 270-300 meter fran planomradet ligger
kommunala férskolorna Stengardan respektive Tallkotten. Cirka 170 meter séder om
planomradet ligger den fristdende forskolan Karlavagnen. Hagaskolan F-9 ligger
dryga 500 meter sydvast om planomradet.

Pa Haga finns mycket av det som ar Umeas elitidrottsanlaggningar, till exempel
Umea Energi Arena med innebandy, fotboll och basket sa val som intilliggande
Gammliavallen och Gammlia friluftsomrade. Tillsammans med Vasterbottens
museum utgdr omradet en motesplats for Umeas invanare och tillresta besokare.

Vidare skapar detta forutsattningar for ett livfullt stadslivi kombination med ett
aktivt och hallbart friluftsliv.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen féranleder inga forandringar sett till service och social miljo.

Rekreation och friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill saga utemiljoer som ar lampliga for lek och
utevistelse.

| planomradets sydvastra del finns i dagslaget en sammanhangande yta med en
grillplats for de boende pa fastigheten. Garden kan anvandas for bade utevistelse,
samvaro grannar emellan och lek.

Tallarna inom omradet kan sparas for att bidra till ett gott mikroklimat med variation
i goda sol- och skuggforhallanden. Trad har ocksa god effekt pa luftkvaliteten. Vid
planlaggning av friytan har det varit viktigt att den ar sammanhangande for att kunna
nyttjas pa ett andamalsenligt satt.

Innergarden som utgor merparten av fastighetens friyta blir indelad i tva storre delar
dar den ena i stort kommer att vara fri fran trafik/parkering, den ytan avses bli en yta
mer anpassad for vistelse, lek och rekreation. Den andra ytan blir en yta avsedd for
parkering av boendes och besokandes bilar och cyklar. Huvudbyggnaden fungerar
dven som bullerskydd och avskiljer dven mot den trafik som ar utanfér planomradet,
pa Hyggesvagen.
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Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar att delar av innergarden och forgardsmarken inte far anvandas
for parkering [n]. Att separera yta for lek och yta for bilparkering gors for att
mojliggora en bra och sdker bostadsgard dar boende kan vistas utan att komma i
vagen for backande bilar och andra fordon. Planbestammelsen [prickmark] reglerar
det som blir friyta, dvs. mark som inte far bebyggas.

Yta som inte ar parkering eller upptas av bostader och bostadskomplement
motsvarar dryga 1000 kvadratmeter. Detaljplanen sdkerstaller att en tillrackligt stor
yta for lek och utevistelse kan tillskapas.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Forutom att friyta lamplig for utevistelse och lek sdkerstalls inom planomradet nas
Sandabackadammen och dess park med lekredskap, stigar och grusplan inom cirka
150-200 meter.

Pa ett flertal intilliggande fastigheter finns bilparkeringar pa forgardsmark som
medfor backrorelser. Det kan innebara risker for till exempel sma barn som befinner
sig pa dessa platser.

Den stérre Ostra Kyrkogatan |&per en bit utanfér planomradet och anses inte utgéra
nagon direkt sikerhetsrisk for barnen i detta omrade. Till Ostra Kyrkogatan behéver
man dock ta sig i de fall man ska nyttja kollektivtrafiken och busslinjer till Ersboda
eller Centrala stan.

Férandringar och konsekvenser

Barnperspektivet beaktas genom att friytor for utevistelse, lek och rekreation
sakerstalls med [prickmark] inom planomradet, se avsnittet Rekreation och friytor.
Befintlig vaxtlighet kan med fordel sparas for att bland annat stimulera till spontan
lek och umgéange. En annan viktig faktor for att friytan ska fungera val ar att den ar
sammanhangande sa att exempelvis lek med boll och andra mer ytkravande lekar
kan utdvas utan hinder.
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Detaljplanen reglerar [utfartsforbud] for delar av fastighetsgransen mot allmén plats.
Anledningen &r bland annat att sdkerstalla en trygg och séker trafikmiljo, dar det ar
forutsagbart och Iatt att forsta var bilar respektive manniskor befinner sig.
Utfartsforbudet bedéms bidra till att barn kan rora sig friare inom planomradet utan
radsla for att komma i vagen for exempelvis backande bilar.

Tillgdnglighet, trygghet och jimstdlldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det &r maojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet
kan, beroende pa vem du ér, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgéngligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgédngliga och angoringsavstand till huvudbyggnad bor inte 6verstiga 25 meter.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Planomradet ar relativt plant vilket ger forutsattningar for god tillganglighet for att ta
sig till och fran bostaden. Befintligt flerbostadshus inom planomradet ar uppfort i tva
vaningar. Byggnaden saknar idag hiss.

Foérandringar och konsekvenser

Tillkommande pabyggnad och dess angéring behover uppfylla aktuella
tillganglighetskrav vilket hanteras i bygglovsskedet. Detta planforslag ger en
forbattrad tillganglighet till huvudbyggnaden. Avsikten &r att hiss anordnas
utanpaliggande och tillganglighet till de dvre tva vaningsplanen &r tankta att ske med
loftgang [ba].

Kommunikationer
Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom fem-kilometersstaden, cirka 1,7 kilometer till Radhustorget i
Umea centrum. Lokalnat i ndra anslutning till fastigheten forbinder med
huvudvagnatet soder om planomradet.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen forandring av gang- och cykelnatets utbredning.
Planbestammelsen [utfartsforbud] reglerar att utfart endast ar mojlig mot
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Hyggesvagen i planens nordostra del. Delvis for att ge gardsmiljon en tydligt avdelad
gard dar det framgar var biltrafik uppehaller sig. En annan anledning &r att utfart inte
ska ske i skymd kurva och padverka sikten negativt for andra bilister, gdende eller
cyklister pa Hyggesvagen. Inga ytterligare trafiksakerhetsatgarder bedoms behdévas
till foljd av planforslaget.

Kollektivtrafik

Fran fastigheten ar det cirka 240 meter till ndrmaste busshallplats. Busslinje 5,
Ersmark-Vasaplan-Strompilen trafikerar naromradet. Turtatheten for lokalbussarna
ar hog och bussarna gar med 15-minuters trafik fran ca 07.00 till 00.00.

Busshallplats finns langs Ostra Kyrkogatan i bada &kriktningarna. Ingen regionalbuss
trafikerar planomradets naromrade.

Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen forandring av kollektivtrafikens utbredning. Inga
ytterligare trafiksakerhetsatgarder bedoms behovas till foljd av detaljplanen.

Fordonstrafik

Planomradet angors fran Hyggesvagen som ar en lokalgata som i 0stvastlig riktning
och som matar till de stérre vagarna Ostra Kyrkogatan och E4 som bada gar i nord-
sydlig riktning. Hyggesvagen ar en lokalgata med laga hastigheter. Langs gatan finns
smala trottoarer pa vardera sida om gatan. Laga trafikfloden och lag hastighet
innebar att trafikmiljon kan bedémas som sdker. Enligt Trafikverkets
vagtrafikflodeskarta och den matning som gjordes 2021-05-26 till 2021-06-07 vid
Hyggesvagen 4 uppmates en medelhastighet till 25 km/h. Medeldygnstrafiken pa
Hyggesvagen under samma period uppmattes till 371 fordon. Vardagsdygnstrafiken
under samma period uppgick till 439 fordon*2.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen bekraftar anvandningen [GATA] for del av Hyggesvagen men innebar
inte ndgra forandringar av trafiksystemet. Da planen majliggor for fortatning med ett
relativt litet antal lagenheter bedéms inte trafiken paverkas pa ett satt som
foranleder att ytterligare atgarder behover vidtas. Den totala trafiken berdknas 6ka
med cirka 30-50 fordonsrérelser per dygn, baserat pa att antalet boende antas dka
med 20 — 30 personer. Parkering for tillkommande bostdder ar avsedd att ske inom
fastigheten Vindfallet 9 och bedoms inte paverka trafiken pa Hyggesvagen i vasentlig
utstrackning. Hyggesvadgen kan belastas hardare vid vissa tidpunkter, till exempel i
samband med att grannfastigheten, Vindfallet 10, (IFK-Umea-huset) anordnar
skidtavlingar och att det darfor drar 6kad trafik till kansliet. Stérningen av det senare
anses vara av begransad karaktar och endast upptrada ndgra ganger per ar.

18 vagtrafikflodeskartan, Trafficweb, https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation, 2025-02-24
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Parkering och angoring

Parkering och angoring till fastigheten sker i dagslaget fran Hyggesvagen via en in-
och utfart, belastad med servitut till grannfastigheten Vindfallet S:1, se avsnittet om
fastighetsrattsliga fragor. | dagslaget finns det inom fastigheten 8 parkeringar under
carport och lika manga parkeringar utan carport pa motsatt sida.

Foérandringar och konsekvenser

Enligt gédllande parkeringsnorm behover 16—18 parkeringar anordnas. Parkering
moijliggors i planomradets syddstra horn, mark avsedd for bilparkering regleras med
planbestammelsen [korsmark] dar ocksa majlighet till uppforande av
komplementbyggnader ar tillaten till en nockhéjd av 3,5 meter [hz2]. Mark dar
parkering ej ar tillaten regleras med [n]. Bedémningen &r att parkeringsbehovet
utgor en sammanhangande yta om cirka 500 kvadratmeter. Tva parkeringar behdéver
tillskapas for funktionshindrade. Parkering for funktionsnedsatta ska placeras inom
25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshuset,
lampligen i parkeringsomradets 6vre del.bHur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas
vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen
tillampas.

Cykelparkeringar bedoms kunna tillskapas pa innergarden, pa mark i anslutning till
entré utan att skymma och negativt paverka framkomligheten inom fastigheten.
Parkeringsbehovet for cykel ar tankt att I6sas inom ett omrade norr om
bilparkeringen, omradet reserverat for cykelparkering far planbestammelsen [6] -
Marken far endast forses med skdarmtak for cykel. | figur 25 nedan visas den
parkering som idag finns pa fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
(avlopp). Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag.

| takt med att staden fortdtas och tidigare oexploaterade ytor hardgérs minskar
mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds pa
ytan utan mojlighet till infiltration direkt till narliggande vattendrag. Den allt tatare
staden staller 6kade krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

| Dagvattenprogram fér Umed finns riktlinjer om fordrdjningsatgarder for att uppna
kommunens mal fér en hallbar dagvattenhantering. Bevuxen mark har bast
forutsattning att ta upp och dra nytta av naringsamnen. Bland annat av den
anledningen forslas att befintlig vegetation inom fastigheten boér sparas. Dagvatten
inom tatbebyggt omrade ska, sa langt som mojligt, hanteras lokalt for att inte riskera
skada andra fastigheter.

Inom stadsdelarna Haga och Sandbacka ar dagvattensituationen idag anstrangd och
all tillkommande fortatning paverkar i nagon man dagvattenhanteringen negativt.

Den planerat tillkommande bebyggelsen avser att ske fraimst genom pabyggnad av
befintlig huvudbyggnad med ytterligare tva vaningar till sammanlagt fyra. Det
innebdr att byggnadens markavtryck inte dndras annat an i mindre avseenden med
ytterligare nagon komplementbyggnad sa som forrad och miljohus. Den
sammanlagda effekten av exploateringen i planforslaget bedéms darmed inte
dventyra dagvattenhanteringen pa ett satt som ar skadligt for helheten.

For planomradet sa anses 6versvamningsrisken vara begransad, det planen kan
medfdra ar paverkan pa sa kallad dagvattenalstring, dvs. processen att samla in och
lagra regnvatten och darmed 6ka belastningen pa dagvatten- och avloppssystemet
pa sikt.

Infiltration kan uppnas genom att anvanda grona tak, regntradgardar,
genomslappliga ytor och andra tekniker som hjalper till att infiltrera vattnet i
marken. Dagvattennatet i omradet ar idag hart belastat, genomsldpplighet pa den
inte hardgjorda ytan kravs for att dagvattenhanteringen ska vara hallbar och fungera
over tid.
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Tallarna pa fastigheten ar bra for dagvattenhanteringen. Tradens rotter har en viktig
funktion, trad beroende pa art och fuktighet i marken kan absorbera stora mangder
vatten och pa sa vis naturligt hjalpa till med dagvattenhanteringen.

| Dagvattenprogram fér Umea?® finns en riktlinje om att bevara eller 6ka andelen
genomslappliga ytor och efterstrava infiltration for att minska risken for skador till
foljd av staende vatten och Gversvamningar.

Férandringar och konsekvenser
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Nagra sarskilda tekniska I6sningar for att hantera dagvattensituationen inom planen
forordas inte. Ett genomfdrande av planen innebéar en dkad exploatering och 6kade
parkeringsbehov, andelen hardgjord yta Okar, vilket resulterar i 6kade
dagvattenmangder pa fastigheten. Utgangspunkten &r att fastigheten ska ta hand det
dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten utan att det belastar annan
fastighet.

For att bevara majligheten till infiltration och fordrojning av dagvatten inom
planomradet reglerar detaljplanen markens genomslapplighet. Baserat pa en
sammanlagd gronyta om cirka 1015 kvadratmeter och en sammanlagd hardgjord yta
om cirka 1465 kvadratmeter och en volym motsvarande cirka 30 kubikmeter
dagvatten sa ska minst 70% av ytan vara genomslapplig, [b2]. For att infiltrera den
berdknade volymen erfordras ca 670 kvadratmeter grasyta, vilket motsvarar 66% av
den totala gronytan. Avrundat innebér det att minst 70% av friytan ska vara
genomslapplig for att kunna fordroja dagvattnet inom fastigheten.

Forutsattningarna for att hantera dagvattnet bedéms som tillrackliga med den
exploatering som det planeras foér och med de atgarder som foreslas i detaljplanen.
Nagon dagvattenutredning har darfor inte tagits fram som underlag till
detaljplanearbetet. Planomradets topografiska forhallanden (hojdskillnad pa cirka
tva meter) gor att dagvatten naturligt ror sig mot genomslapplig yta/lagpunkt.

El, viirme, fiber och tele

Befintliga ledningar finns framdragna till fastigheten.

Férandringar och konsekvenser
Inga ledningar behover flyttas med anledning av detaljplanen.

19 Dagvattenprogram, Umed kommun, 2022, Beslutad av kommunfullmaktige 2022-01-31
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Avfall

Reserverade ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas i detaljplanen. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall
och matavfall), samt férpackningar. | januari 2027 férvantas det komma nya lagkrav
pa fastighetsnara insamling av forpackningar, vilket innebar att det ska finnas plats
for tunnor forpackningar av plast, papper, glas (fargat och ofdrgat) samt metall
fastighetsnara.

Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och atervinning (2024) ska féljas vid
kommande bygglovsprovning. Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt
for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Végen ska vara framkomlig och sikten
ska vara god. Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Foérandringar och konsekvenser

Sopkarl kan med fordel placeras i komplementbyggnad placerad utmed
huvudbyggnadens vastra gavel. En komplementbyggnad for avfallshantering bedoms
krava en area av cirka 4x10 meter, med minsta bredd av fyra meter for att en
mittgang pa 1,5 meter ska kunna uppfdras och for att sopkarl ska kunna rymmas pa
vardera sidan om gangen.

Vid placering av komplementbyggnad i anslutning till huvudbyggnadens vastra gavel
beddms ett avstand till grannfastigheten, Vindfallet 10 pa tva meter kunna hallas, se
figur 26 pa nasta sida. Mojlighet till ytterligare komplementbyggnader, forrad och
likande kan forlaggas i anslutning till huvudbyggnadens 6stra gavel, med eventuell
mojlig uppdelning av olika avfallsfraktioner. Planbestammelsen, [e1] - Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 455 kvadratmeter, utover det far
komplementbyggnad uppféras med 75 kvadratmeter sdkerstaller huvudbyggnads
byggnadsarea som befintlig byggnad och att komplementbyggnad med funktioner
for bland annat sophantering kan uppféras inom lampligt avstand enligt VAKINs
anvisningar.

Vidare ska komplementbyggnad for avfall med enkelhet kunna nas for de boende
och sopkarlen ska kunna dras ut till gatan vid tomning. Hardgjord dragvag utan
gatukanter ska mojliggbras sa att en god arbetsmiljé uppnas for sophamtnings-
personalen.

Forgardsmarken narmast gata far beteckningen [prickmark] - Marken far inte forses
med byggnad for att sakerstalla att dragvagen blir funktionell. Om det beddéms
nodvandigt kan angoringsficka for sopbilen anordnas pa
prickmarken/férgardsmarken framfor huvudbyggnaden.
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Figur 26. Méjlig placering av komplementbyggnad/miljéhus

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebéara olagenheter for
manniskors hélsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for
manniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar
valbefinnandet kan vara oldagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.
Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar
under en sammanhéangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Brandsdikerhet

Narmaste brandpost finns inom fastigheten, en sa kallad vaggbrandpost. Vid
pabyggnad av existerande tvavaningsbyggnad kommer skyddsbehovet att 6ka —
byggnaden hamnar i byggnadsklass BR1 (byggnad med tre eller flera vaningsplan).
Detta foranleder 6kade brandskyddskrav i bygglovsskedet.

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet
bedoms vara god. Planforslaget forsamrar inte framkomligheten. Parkering av privata
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fordon ska ske pa anvisad yta for parkering inom planomradet. Det foreligger inte
nagra hinder for utryckningsfordonen vid insats.

Foérandringar och konsekvenser
Foreslagen pabyggnad med tva vaningar innebar att byggnadsklass forandras till bril,
vilket leder till 6kade krav pa brandskydd.

Pabyggnaden kan projekteras vidare med Raddningstjanstens forsorg enligt 5:13 och
5:323 i Boverkets byggregler.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutover anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar
och sdmnstorningar.

Buller fran vag- och spartrafik

Umea kommuns kartering 6ver buller fran vagtrafik visar, att bullernivaerna vid delar
av bostadsbyggnadens fasad mot Hyggesvagen har dygnsmedelvarden inom
intervallet 50-55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, se figur 27 nasta sida och i tabell
2 nedan framgar vilka riktvarden som galler for omgivningsbuller fran vag- och
spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Den foreslagna exploateringen anses inte paverka trafiken och darmed bullret inom
omradet pa markbart satt. Maximalt buller inom fastigheten uppgar till 70-75 dBA
vid fasad som vetter mot Hyggesvagen i planomradets nordvéstra del.

Se figur 28 pa nasta sida. Uteplatser anordnas mot innergarden dar bullersituationen
beddms acceptabel.

Tabell 2. Riktvdrden fér omgivningsbuller frén vdg- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid

vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
For bostider upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA

For bostider dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA



B >=75 dsa
Ml 7075 dBa
M s5-70 cea
M 60-65 dBA

>=90 dBA
Ml s5-90 dBa
Il 50-55 dea
Ml 75-50 dBa
70-75 dea

l 65-7038_&
Figur 28. Bullerkartldggning, maximal ljudnivd, vigbuller 201

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad dverskrids, boér en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen
vandas mot den skyddade sidan.

Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid
uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Flygbuller
Planomradet berdrs inte av flygbullerniva (FBN) 55 dbA eller hogre.

Buller fran trafik med ambulanshelikopter till och fran Norrlands universitetssjukhus
kan forekomma. Da antalet flyghandelser understiger det riktvarde som anges i

7 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader féranleder det ingen
atgard i detaljplanen.

Férandringar och konsekvenser

Buller inom planomradet anses inte vara av storre betydelse. Byggnaden i sig blir
bullerddmpande och inga ytterligare bullersdnkande atgarder behéver vidtas.
Uteplats och balkong placeras med fordel mot innergarden.

Ljusférhdllanden

Den generellt I3ga bebyggelsen i grannskapet och den 6ppna byggnadsstrukturen
med byggnader ofta placerade i norra delen av relativt stora fastigheter bidrar till
goda ljusférhallanden, se figur 29 pa nasta sida. Ovriga datum och klockslag &r
presenterade i sarskild sol- och skuggstudie som en bilaga till detaljplanen.

Foérandringar och konsekvenser

Foreslagen pabyggnad skuggar delar av angrdansande fastigheter i viss utstrackning,
framfor allt under vinterhalvaret nar solen star l1agt och skuggorna blir langa. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum
dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Skuggstudien visar att grannfastigheter inte
paverkas namnvart av foreslagen exploatering. Den skuggning som uppstar av
pabyggnaden beddms vara acceptabel da det till storsta del ar grannfastigheters
parkeringsplatser som skuggas dar manniskor inte stadigvarande vistas.

E N
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Figur 29. Antalet soltimmar pa fastigheten Vindfdllet 9, 20 mars, vdrdagjdmning
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader. Enligt kommunal kartering utgor planomradet
lagriskomrade markradon.

Férandringar och konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som lagriskomrade
kravs ingen atgard.

Risk for éversvimning

Enligt kommunal kartering finns ingen betydande risk for dversvamning inom
planomradet. Planomradets sydvastra del riskerar vid 100 ars regn med klimatfaktor
1,25 beraknat vattendjup mellan 0,1 — 0,3 meter. Ett 100-ars regn avser en extrem
nederbordshandelse som statistiskt sett forvantas intraffa en gang pa 100 ar. Det
innebar att sannolikheten for att ett sddant regn intraffar under ett givet ar ar 1%.

Oversvamningsrisken inom Haga/Sandbacka &r i stora drag betydande, mycket pa
grund av att ledningsnatet i dagslaget ar hart belastat och att detta paverkas av all
tillkommande bebyggelse. | en stad som fortatas okar de hardgjorda ytorna, mindre
mangder vatten infiltreras i marken och storre mangder ror sig ovan mark, med
oversvamning i laglanta omraden som foljd.

For planomradet och dess nara omgivningar finns ingen storre dversvamningsrisk. Pa
langre sikt behovs ytterligare atgarder for att forbattra kapaciteten i ledningsnatet i
hela stadsdelen. Figur 30 nedan visar var dversvamningsrisk foreligger inom
planomradet i scenariot 100-arsregn + klimatfaktor 1,25 och i dess omedelbara
narhet.
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Figur 30. Oversvd@mningsrisk inom Vindfdllet 9, planomrddet markerar med svart streckad linje
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Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar att minst 70% av marken (friytan) ska vara genomslapplig for
att fordrdja och infiltrera dagvattnet [b2]. Inga ytterligare atgarder bedéms behova
vidtas for att hantera eventuell 6versvamning inom planomradet.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pé ett samordnat och dndamélsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas tredje kvartalet 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten fér detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas,
andras eller upphavas fore genomfoérandetidens utgang om nagon fastighetsadgare
som berérs motsatter sig det. Undantag kan géras om det behdvs en ny detaljplan pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den
ursprungliga planlaggningen. Undantag kan dven ges for inférande av bestammelser
om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om planen
ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan berérda fastighetsagare
ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfoérandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts,
andras eller upphavs.
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Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sdkande och Umea kommun, Detaljplanering
2023-03-29. Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta
denna detaljplan.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Kommunen ansvarar
for utbyggnad och drift av allméan plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, aviopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor inte att ndgra fastighetsbildningsatgarder behdver vidtas.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det kan till
exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas
eller upphéavs genom lantmateriforrattning, efter ansdkan och prévning. Servitutet
redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem
som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas som huvudregel av sékanden.
Officialservitut galler for all framtid till det upphdvs av Lantmaterimyndigheten efter
ansokan och provning.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsagare. Avtalet maste

innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om
inte annat har dverenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen.

Nedan listas servituten som beror fastigheten.
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Servitut Férandringar och konsekvenser

24-1IM1-72/7680.1 Servitut for in- och utfart for trafikandamal finns
och kommer att belasta deldgarna till fastigheten
Vindfallet S:1. Nagon andring avseende last eller
forman kommer inte att ske i samband med att
detaljplanen dandras.

Med en utokad exploatering (12 nya lagenheter)
forvantas belastningen pa servitutet att 6ka med
fler fordonsrorelser.

24-1IMI1-72/7681.1 Vindfallet 9 belastas av servitutet och forman ges
fastigheterna Regementet 2:1 och Umea
Militarovningsfalt 1:1.
Nagon dndring avseende last eller férman
kommer inte att ske i samband med att
detaljplanen dandras.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Mojligheterna att ansluta till befintliga system for teknisk forsérjning bedoms som
goda.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Fastigheten ar i privat dgo och den berorda fastighetsagaren svarar for alla
planlaggnings- och exploateringskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfér inga kostnader fér kommunen.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

[GATA]

Anvandningen bekraftar befintlig gata inom
planomradet. GATA tas med i planomradet for
att sakerstalla sa att utfartsforbud kan
regleras.

4 kap. 5 § PBL

Kvartersmark

[B]

Bostader

Omrade avsett for bostader. | anvandningen
bostad ingar dven olika bostadskomplement
som parkering, och miljohus med mera. Syftet
ar att mojliggoéra pabyggnad av befintligt
flerbostadshus eller nybyggnad i fyra vaningar
och vidare att dairmed mojliggdra en fortatning
inom omradet med ett sammanlagt
bostadstillskott avseende 12 nya lagenheter.

4 kap. 5 § PBL

[prickmark]

Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen reglerar att bebyggelsen inte
hamnar fér ndara omgivande bebyggelse eller
allman platsmark.

4 kap. 11§
PBL

[korsmark]

Marken far endast férses med
komplementbyggnad

Bestammelsen reglerar att endast
komplementbyggnader far byggas pa ytorna.
Detta for att halla avstand mellan
huvudbyggnader och annan bebyggelse
samtidigt som komplementbyggnader som
carport med mera tillats. |
komplementbyggnad ingar miljohus, férrad
med mera.

4 kap. 11§
PBL

[6]

Marken far endast férses med skarmtak for
cykel

For att separera cyklar fran annan
skrymmande forvaring sa far skarmtak for
cykel uppforas pa sarskilt anvisad plats. Syftet

4 kap. 11§
PBL




46 (44)

ar vidare att cykelparkering ska vara tillganglig
och nara huvudbyggnads entré

[hi]

Hogsta nockhojd &r 13,5 meter
Bestammelsen reglerar hogsta nockhajd till
13,5 meter, det inkluderar en takvinkel pa 14
grader. Hojden mojliggor ett fyravaningshus.
Tekniska installationer som hisschakt,
ventilationstrummor och liknande tillats sticka
upp ovanfor hogsta nockhojd. Nockhdjden
beddms vara l[amplig utifran stadsbild, évrig
pagdende planering i ndaromradet och inte
upptrada negativt avvikande.

4 kap.11 8§
PBL

[hy]

Hogsta nockhéjd ar 3,5 meter

For att komplementbyggnad ska underordna
sig huvudbyggnad ges en nockhdjd pa 3,5
meter for komplementbyggnad.

4 kap. 11§
PBL

[o]

Storsta takvinkel ar 14 grader

Storsta takvinkel ar reglerad till 14 grader.
Bestammelsen syftar till att anpassa takvinkel
till omgivande bebyggelse (Vindfallet 10) och
pa sa satt harmoniera bra med befintlig
stadsbild.

4 kap. 16 §
PBL

[fi]

Balkonger far inte glasas in, gdller endast vid
pabyggnad

Bestammelsen syftar till att gestaltningen av
byggnaden ska fa ett uttryck som fungerar
med befintlig bebyggelse i planomradets
omedelbara narhet som harmonierar bra med
omgivande miljo och skapar ett trivsamt
gaturum.

Vid uppforande av ny byggnad i fyra vaningar
kan inglasad balkong tillatas mot innergarden
och far da kraga ut 6ver prickmarken.

4 kap. 16 §
PBL

[f:]

Hogsta vaningsantal ar fyra

Byggnad far som mest vara 4 vaningar.
Bestammelsen behdvs for att bibehalla det
tankta gestaltningsuttrycket inom omradet.

4 kap. 16 §
PBL

[f]

Fonstersattning ska linjera vertikalt
Fonstersattning ska linjera vertikalt.
Bestammelsen syftar till att reglera det visuella

4 kap. 16 §
PBL
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intrycket av pabyggnaden och ge byggnaden
ett utseende som upptrader harmoniskt och
verkar i likhet med den omkringliggande
bebyggelsen.

[fa]

Endast fransk balkong far uppforas mot
Hyggesvagen

Bestammelsen syftar till att bibehalla
huvudbyggnadens karaktaristiska lamellform
mot allman plats (gata). Bestimmelsen syftar
aven till att byggnaden ska behalla sina
proportioner utan att upplevas for tung.

4 kap. 16 §
PBL

[fs]

Fasad ska utforas i tra, tegel eller puts

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
fasaden utfors i material som harmonierar val
med vardbyggnaden samt med
ombkringliggande bebyggelse och att materialet
upplevs enhetligt och inte imiterar.

4 kap. 16 §
PBL

[n]

Marken far inte anvindas for parkering
Bestammelsen reglerar att marken inte far
anvandas for parkering. Detta for att
sakerstalla delar av garden som friyta fri fran
biltrafik.

4 kap 13 § PBL

[p]

Huvudbyggnad placeras med langsida mot
Hyggesvagen

Bestammelsen syftar till att sakerstalla
byggnads placering mot gata vid eventuell
nybyggnad.

[b4]

Endast loftgang, hiss och utrymningstrappa
far uppforas. Loftgang galler vaning tre och
fyra

Endast loftgang, hiss och utrymningstrappa far
uppfoéras syftar till att géra huvudbyggnaden
tillganglig och saker via en utanpaliggande hiss,
loftgang och utrymningstrappa. Loftgangen
moijliggor tillgdnglighet till vaning tre och fyra.
Utrymningstrappa kravs for att byggnaden ska
uppfylla sdkerhetskraven i handelse av brand.

Om ny byggnad istéllet uppfors ska befintlig
byggnaden utbredning motsvara
ursprungsbyggnadens avtryck.

4 kap 10 § PBL
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[b2]

Minst 70% av marken ska vara genomsladpplig
Bestammelsen sakerstéller att ytor som kan
sakerstalla dagvattenhantering om skyfall
skulle uppsta. Bestammelsen ger ocksa goda
forutsattningar for en gron gard.

4 kap 10 § PBL

[ei]

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar
455 kvadratmeter, utéver det far
komplementbyggnad uppféras med 75
kvadratmeter.

Planbestammelsen sakerstaller
huvudbyggnads byggnadsarea som befintlig
byggnad och att komplementbyggnad med
funktioner for bland annat sophantering kan
uppforas inom lampligt avstand enligt VAKINs
anvisningar.

4 kap 11 § PBL

[e2]

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 100
kvadratmeter

Planbestammelsen sakerstaller utrymme for
komplementbyggnad, tex. forrad i anslutning
till befintlig carport i planomradets sddra
delar.

4 kap 11 § PBL

p---0---0---0--

Utfartsférbud

Utfartsforbud regleras mot GATA for att
sakerstalla en trafiksaker in- och utfart till
fastigheten.

4 kap 9 § PBL

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar galla
fran den dag planen far laga kraft
Detaljplanen bedéms vara av sadan
omfattning att 5 ars genomfdrandetid &r
lamplig.

4 kap 21 § PBL
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