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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2018-09-12 BN-2017/01270
Reviderad 2020-01-08, 2021-03-29, 2022-04-05

Lantmateri

Matning : MU/SL/Charta
Kartkonstruktion : NH/AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hoéjdinformation: Laserskannat 2016. Héjdkurvor med 1 och 0,5 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:2000

UMEA
IKOMMUN

BN-2016/01939 Plankartan &r ritad av Fredrik Bjérkman
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Skala: 1:2000 (A0)

[llustration

200 Meter
]
Granskningshandling Beslut
Till planen hor: Antagen:
- Planbeskrivning Laga kraft:
- Plankarta Vidimeras:

- Miljekonsekvensbeskrivning
- Samradsredogorelse

Underlag och utredningar

- Hallbarhetsprogram

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Hydrologisk utredning

- Kiselalgundersékning Kolbacken
- Ekosystemtjanstbedémning

- Fladdermusinventering

- Naturvardesinventering

- Trafikutredning med kompletterande trafik PM
- Bullerutredning

- Riskutredning for farligt gods

- Verktyg for social hallbarhet

- Kvalitetsprogram

- Gronytefaktor Tomtebo strand

- Projekteringsforutsattningar

Utférande

- Kéllare far inte finnas om inte annat regleras, 4 kap. 16§ 1st1p.
- Minst 60 % av kvartersgard ska utféras med 90% genomslapplighet. Hogst 25 % av kvartersgard far hardgoras. Galler ej
kvarter med anvandningen parkering eller brandstation, 4 kap. 16§ 1st 1p.

b Kallare far utforas 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

- Endast parkering fér personer med nedsatt rorelseférmaga far anordnas inom kvartersmark fér bostad. Galler ej kvarter
med anvandningen parkering eller brandstation, 4 kap. 10§

- Golvbjalklag vid gata ska hojdsattas 0,5 meter dver gatuniva, 4 kap. 10§

+0.0 Foreskriven markhdjd dver nollplanet, 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart

|) O -0 (I Utfartsférbud, 4 kap. 9 §

- Maximalt tva korbara férbindelser om 6 meter vardera far anordnas mot samma gata inom
varje kvarter. Géller ej brandstation, 4 kap. 9 §

Skydd mot stérningar
m, Fasad exponerad mot Kolbacksleden ska utféras i obrannbart material, 4 kap. 12§ 1st 1p.
m, Utrymningsvag ska anordnas bort fran E4/Kolbacksleden, 4 kap. 12§ 1st 1 p.
ms Bostadshus ska, med avseende pa trafikbuller, utformas sa att ekvivalent ljudniva vid fasad inte

overskrider 60 dBA. For en bostad om hogst 35 kvm ska bostadshuset utformas sa att ekvivalent
ljudniva inte 6verskrider 65 dBA vid fasad. Om den ljudnivan anda éverskrids galler att bostader
utformas sa att minst halften av alla boningsrum inom varje bostad ges tillgang till fasad dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 55 dB(A) och dar den maximala ljudnivan inte
overskrider 70 dB(A) vid fler an fem tillfallen mellan kl. 22-06. Maximal ljudniva bor inte 6verskrida
80 dB(A)4 kap. 12§ 1 st 1p.

Om uteplats ska anordnas ska samtliga bostader ges tillgang till en uteplats, egen eller gemensam,

my
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 50 dB(A) och dar den maximala ljudnivan inte
overskrider 70 dB(A) vid fler an fem tillfallen i timmen mellan kl.06-22. Maximal ljudniva bér inte
Overskrida 80 dBA.4 kap. 12§ 1st1p.

Mg Byggnader ska uppféras sammanbyggda i hela kvarterets bredd mot E4/Kolbacksleden, 4 kap. 12§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Villkor fér lov
a, Bygglov far inte ges for bostadshus forran slutbesked fér byggnad for verksamheter, kontor
och/ eller centrumandamal har kommit till stand, 4 kap. 12§ 1st1p.
Strandskydd
4 Strandskyddet ar upphavt, 4 kap. 17 §
Genomférandetid

- Genomférandetiden &r 10 &r fr&n den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21 §

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

———  — Planomradesgrans

— - - Anvandningsgrans

—_—_——_— - —_ Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. s51st2p.

TORG Torg
GATA, Gata
GATA, Gata
GATA, Gata
GATA, Gata
GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag
PARK, Stadsdelspark
PARK, Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, 4kap.5s1st3p.

Bostader

Centrum

Centrumverksamhet i bottenvaning mot TORG och GATA;

Vard

Kontor

Parkering

BesoOksanlaggningar

B
D
E Tekniska anlaggningar
P
R

Skola
T Brandstation
Z Verksamheter utom handel med skrymmande varor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang Gangvag, 4kap.5§ 1st2p.

cykel Cykelvag, 4kap.5§1st2p.

blandskog Naturlig blandskog med oreglerad back, 4 kap. 5§ 1st2p.

byggnad, Byggnader om sammanlagt hogst 250 kvadratmeter och till en nockhdjd om max 7,0 meter far

uppforas. 4kap.5§1st2p.

byggnad, Byggnader om sammanlagt hogst 150 kvadratmeter och till en nockhéjd om max 7,0 meter far
uppforas. 4kap.5§1st2p.

Skydd

dagvatten Dagvatten, 4kap. 12§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e, Lagsta nockhojd ar 12,0 meter. Galler ej komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Lagsta nockhdjd ar 9,0 meter. Galler ej komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st 1 p.
€3 Hogsta totalhodjd far inte dverskrida +52,4 meter, 4 kap. 11§1st1p.

€4 Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +60,0 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

€5

Hogsta totalhojd far inte dverskrida +55,0 meter, 4 kap. 11§1st1p.
€0000 Stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

P, Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot GATA1, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

P2 Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot GATA2, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

P Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot GATAS, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Py Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot TORG, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Py Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot forgardsmark mot GANG CYKEL, 4 kap. 16§ 1t 1p.

Ps Huvudbyggnad ska placeras med gavel mot férgardsmark mot GATA3, 4 kap. 16§ 1st1p.

P, Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot forgardsmark mot PARK gang cykel, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Pg Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot forgardsmark mot PARK gang, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Pg Huvudbyggnads langsida ska placeras mot férgardsmark mot GANG CYKEL, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Pio Bostader far endast placeras mot forgardsmark mot GATAS3, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

P4 Gruppbyggda hus ska placeras med entré mot forgardsmark mot GATA2, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Pr2 Gruppbyggda hus ska placeras med entré mot forgardsmark mot GATAS3, 4kap. 16 § 1st 1 p.

Utformning

f, Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Bostadsbyggnads langd far inte dverstiga 65 meter. Om kvarterets langd mot gata éverstiger
80 meter ska ett mellanrum mellan byggnader om minst 8 meter finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

fy Maximalt 50% av fasaden mot TORG och GATA, far utgéras av balkonger och ska utféras som
en del av byggnadens fasad eller konstruktion, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

fs Fasader mot TORG/GATA ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter
som ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg, 4 kap. 16§ 1st1p.

f5 Entréer ska placeras mot TORG, 4kap. 16§ 1t 1p.

fe Entréer ska placeras mot GATA,. Minst en entré per byggnad mot GATA, ska vara genomgaende,
4kap. 16 § 1st1p.

fz Entréer ska placeras mot GATA,. 4kap. 16§ 1st1p.

fg Minst 50 % av langden pé bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot TORG, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fy Minst 25 % av langden pé& bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot GATA; och GATA,.
4 kap. 16§ 1st1p.

f10 Huvudbyggnaderna ska trappas ner fran totalhjd till nockhéjd 15 meter. Nedtrappningen ska
ske sa att den hogre delen ar mot gatan och trappning sker mot naturmarken, 4 kap. 16§ 1st1p.

fiq Handel med livsmedel ska vara i markplan mot TORG, 4kap. 16§ 1st 1p.

f12 Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus, 4 kap. 16§ 1st 1p.

f13 Endast lamellhus, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

f14 Minst 25% av langden av bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot GANG CYKEL, 4 kap. 16§ 1st1p.

f1s5 Entréer ska placeras mot GATA; 4kap. 16§ 1st1p.

Detaljplan for fastigheten

Tomtebo 2:1 m. fl. (Tomtebo strand)

inom Tomtebo i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, april 2022

Clara Ganslandt Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt




