1(21)

UME& Samradsredogorelse Diarienummer: PBN-2018/00538

Datum: 2024-09-25
I(OMMUN Handlaggare: Emelie Wallberg

Detaljplan for fastigheterna

Skruven 1 och 2
inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Skruven 1 och 2 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa plan-
massiga forutsattningar for bostader och centrumverksamheter som till ex-
empel kontor, sallanképshandel och restaurang. Syftet ar ocksa att detalj-
planen, genom mojliggdrande av centrumskapande verksamheter och bo-
stader i centralt lage, ska framja en levande stadsmiljo tillsammans med
omgivande kvarter och forstarka gatumiljéerna pa kringliggande gator ge-
nom uppglasade bottenvaningar, markerade entréer och balkonger mot
gator. Dartill ar syftet att genom byggnaders volymer och placering saker-
stdlla en anpassning i forhallande till riksintresset for kulturmiljovard samt
astadkomma en kvalitativ gardsmiljo for boende.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2024-01-24 — 2024-02-14. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att [lamna
synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Lansstyrelsen i Vasterbottens |an har inkommit med ett yttrande enligt ne-
dan.

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer att det inte ar klarlagt huruvida genomférande av
detaljplanen leder till 6verskridande avseende MKN luft eller inte. Utifran
nuvarande underlag samt avsaknad av tydliga atgarder for att undvika
overskridande av nivaerna kommer detaljplanen 6verprovas.

Utover 6verskridande avseende MKN luft bedomer Lansstyrelsen att ett
par ytterligare aspekter behover hanteras inom ramen for riksintresse for

kulturmiljo.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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MKN luft

Lansstyrelsen ser behov av att den framtagna luftutredningen revideras,
utan en sadan revidering gar det inte att utesluta att planforslagets
genomférande kommer att innebara att MKN luft 6verskrids. Utredningen
visar pa ett kraftigt overskridande av dygnsmedelvardet avseende
kvavedioxid. Visserligen forefaller vardet vara dverskattat (pa grund av
olika faktorer som kommunen sjalva lyfter fram), men det finns inget
underlag som styrker att MKN inte kommer att éverskridas. Bedomningen
avseende MKN luft ar sammanfattningsvis alltfor osaker for att utgora ett
underlag i samband med planlaggning och vid bedomning av lampligheten
att bebygga planomradet enligt forslaget. Tydligare konkretiseringar av
de brister Lansstyrelsen ser med luftutredningen bifogas som en bilaga till
yttrandet.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ar belaget inom riksintresset for kulturmiljévard Umea AC 10.
Sammantaget delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att
planforslagets genomférande inte riskerar att leda till pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen rekommenderar dock att kommunen gor vissa
justeringar och kompletteringar med hansyn till riksintresset, vilket
beskrivs nedan.

Férhdllningssditt till riksintresset

Planforslaget har utformats med anpassningar till riksintresset i dess
naromrade. Lansstyrelsen saknar dock fortsatt en samlad viljeinriktning
fran kommunen kring hur volymer inom centrumfyrkanten hanteras. Det
hade varit till fordel for stadsplaneringen i centrum generellt om
beddmningar, anpassningar och forhallningssatt till strukturer och
arkitektoniska uttryck forholl sig till en stadsbildsanalys i en storre skala.
Vad galler kvarteret Skruven sa omges fastigheten av fyra helt olika
gaturum. Lansstyrelsen kan konstatera att planen forhaller sig till dessa
olika gaturum men ser skal att ytterligare forstarka reglering for att
sakerstalla planens anpassning till sin omgivning. Lansstyrelsen gor foljande
medskick:

e Langs Gotgatan; anvand samma angreppssatt som i kvarteret
Fabriken med indragna vaningsplan éver vaning fyra.

e Lansstyrelsen vidhaller att balkonger langs huvudstrak ej ska tillatas
skjuta ut Over fastighetsgrans. Detta forhallningssatt bor dven galla
Gotgatan som kommunen vill forstarka till ett nytt huvudstrak.

e Bestammelsen [e2] behover kompletteras med att ange att
konstruktioner pa tak ska placeras med indrag fran fasad, for
att byggnaden inte ska upplevas som annu hogre. Lansstyrelsen
foreslar att begreppet “nockhojd” byts mot "h6jd” sa
bestammelsen omfattar dven konstruktioner utan tak.
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Buller

Av planbeskrivningen framgar att vid Magasinsgatan och Vastra
Norrlandsgatan overskrids de berdaknade ekvivalenta ljudnivaerna 60 dBA
pa delar av vaning 1-3. Planforslaget mojliggor for bostader i fran vaning
tva och kommunen beskriver att om bostader ska byggas pa vaning 2—3 gar
det med hanvisning till trafikbullerférordningen att bygga:

- lagenheter mindre dn 35 m? dar den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrider 65 dBA.

- lagenheter dar halften av boningsrummen ar orienterade mot en sa
kallad ljuddampad sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva kl 22-06).

Att bara lagenheter som uppfyller dessa kriterier ar mojliga att bygga pa de
platser dar ljudnivaerna éverskrider 60 dBA behdver sakerstallas med
planbestammelse.

Lénsstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

MKN vatten

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planférslagets
genomforande sannolikt inte kommer paverka om miljokvalitetsnormerna
for Umeadlven kan féljas. Kommunen planerar inte for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten. | planbeskrivningen namns dock att det
finns goda majligheter att rena dagvatten innan det leds vidare och att
atgarder behover vidtas for fordrojning av dagvatten fran fastigheterna.
Det vore 6nskvart om kommunen kunde sakerstalla att sadan fordrdjning
och rening kommer att genomforas.

Oversvamningsrisk

Eftersom hela kvarteret i nuldget utgors av en grusyta, vilket ska 6verga till
en i princip fullt exploaterad yta innebar detta en stor férandring avseende
dagvatten. Detta behover studeras, beskrivas och det behover sdkerstallas
dagvattenhantering sa att exploatering av kvarteret inte bidrar till
ytterligare dagvattenmangder som kommer att ansamlas i de offentliga
rummen vid storre och intensivare regn. Utgangspunkten &r att i samband
med planlaggning sdkerstalla en lamplig dagvattenhantering dimensionerat
for att hantera ett hundraarsregn.

Friyta

Av planbeskrivningen framgar att planférslaget ska mojliggora for en
sjattedel friyta i forhallande till kvadratmeter bruttoarea bostader.
Kommunen beskriver att friytan ska uppfylla féljande kvaliteter:

- Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.
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- Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god
rumsverkan och majlighet att folja arstidsvaxlingarna.
- Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

Lansstyrelsen menar att planforslaget inte sakerstaller friyta med dessa
kvaliteter, vilket bor goras infor granskning. Framfor allt rekommenderar
Lansstyrelsen att kommunen sakerstaller att det ar konstruktionsmassigt
moijligt med tillrackligt jorddjup pa takterrass for att kunna anlagga
vaxtlighet pa den.

Vad galler skyddat lage for buller och avgaser sa behover forutsattningarna
for detta tydligare beskrivas. Av planhandlingarna ar det for narvarande
oklart ifall MKN luft 6verskrids vid ett genomférande av planforslaget.
Redan pa langt lagre nivaer an sa finns patagliga halsorisker. Det ar darfor
viktigt att kommunen tydligt beskriver forutsattningarna for friyta inom
kvarteret att uppna kvaliteter avseende god ljudmiljé och halsosam
luftkvalitet. Det framgar inte heller tydligt av planbeskrivningen ifall
tillracklig omfattning av friyta finns inom kvarteret ifall maximal byggratt
for bostadsandamal utnyttjas inom kvarteret. Detta behéver tydliggoras i
planbeskrivningen infér granskning.

Offentliga rum

Gotgatan ar utifran bebyggelsestrukturen viktig och utgor del av
riksintresset. Den ar en av fa gatustrukturer som avviker fran
rutnatsplanen, med stor potential att skapa ett spannande och
arkitektoniskt intressant stadsstrak. Den stracker sig ocksa mellan tva
viktiga malpunkter, aven om denna koppling blivit otydlig pa grund av
byggnader som forandrat kvartersstrukturen.

| planbeskrivningen lyfts det fram att gestaltningsprinciper for
Gotgatsstraket tagits fram. Lansstyrelsen ser positivt pa detta och hade
garna sett att det kom tydligare till uttryck i planlaggningen. Det beskrivs
att visionen ar att skapa ett sammanhallet strak som knyter ihop ett flertal
mindre publika platser. Ett strak med folkliv och en variation av
upplevelser. Lansstyrelsen efterfragar ocksa en tydligare analys av hur
gestaltningen av saval det offentliga rummet som byggnaderna langs det
kan bidra till detta.

Vad galler Magasinsgatan sa har den inte samma tydliga karaktar av
kommunikationsstrak och offentligt rum som 6vriga gator runt kvarteret.
Utan genomtankt utformning riskerar darfér Magasinsgatan att upplevas
som en bakgata.

Fororenad mark

Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning att det pa fastigheten
Skruven 2 finns ett potentiellt férorenat omrade identifierat i ebh-stodet.
Detta pa grund av en nedlagd grafisk industri. Objektet ar inte riskklassat,
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men har tilldelats branschklass 3, mattlig risk, utifran de féroreningsrisker
som branschen grafisk industri generellt ger upphov till.

Kommunen skriver att fororeningsfragan ska utredas infor exploatering.
Det ar otydligt nar kommunen tanker att denna utredning ska goéras.
Lansstyrelsen anser att fororeningsfragan bor utredas innan
granskningsskedet. Nar fororeningssituationen ska undersokas ska det
beaktas att omradet kan ha paverkats av omgivande fororeningskallor.

Trafikmangd

Som kommunen sjalv beskriver ar osakerheterna stora avseende hur
trafikerade gatorna angransande till kvarteret kommer att bli. Manga
forandringar som paverkar detta ar att férvanta inom de narmaste aren,
saval med ytterligare byggnationer i centrala staden som med
trafikstrategiatgarder. Hur utfallet blir kommer ha stor betydelse saval for
hur hdlsosam boendemiljo som offentliga rum det blir i centrala staden.
Det hade varit betryggande med en tydligare beskrivning av hur
kommunen avser att verka for en god ljud- och luftmiljo, sarskilt nar man
skapar mojlighet till fler bostader i dessa miljoer.

Kommentar

MKN luft

Infor granskning har en ny luftutredning tagits fram som innefattar
gaturumsberakningar av partiklar som PM10 och kvavedioxid for att visa
belastningen fran omkringliggande vagar. Detta for att sakerstalla att
genomférandet av planen inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormen. For att inte riskera att underskatta halterna, har ett
konservativt antagande antagits och kan darmed ses som ett “worst-case
scenario”.

Planomradet antas klara miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och
partiklar bade i nuldget och for berdknade framtidsscenarion. For
fullstandig redogorelse av luftutreningen se bilaga Spridningsberékningar
Kv. Skruven 1 och 2, Luftutredning (2024).

Kommunen bedémmer utifran redovisade resultat att detaljplanen kan
antas klara miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid vid saval planens
genomfoérande som prognosar 2040. Resultatet fran
spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte férsvarar mojligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft efter utbygganden.

Riksintresse kulturmiljo

Infor granskning har en riksintresseanalys avseende kulturmiljo upprattats.
For fullstandig redogorelse av riksintresseanalysen se bilaga Analys av
paverkan pa riksintresse fér kulturmiljé. Detaljplan fér fastigheterna
Skruven 1 och 2 inom Centrala stan i Umed kommun, Visterbottens lén.



6 (21)

Sammantaget delar Lénsstyrelsen kommunens bedomning att
planforslagets genomférande inte riskerar att leda till pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen rekommenderar dock att kommunen gor vissa
justeringar och kompletteringar med hansyn till riksintresset. Utifran
riksintresseanalysen gor kommunen beddmningar enligt féljande:

- Ldngs Gétgatan,; anvdind samma angreppsséitt som i kvarteret
Fabriken med indragna vdningsplan éver vdning fyra.

Utifran riksintresseanalysen finns inte grund att ur ett riksintresseperspek-
tiv reglera indragna vaningsplan over vaning fyra. Detaljplanen har genom-
foreslagen exploatering bedémts ha vidtagit de atgarder som verkar for en
fortsatt god bebyggelseutveckling utan att patagligt skada riksintresset.
Gotgatan ar inte ett strak som pekas ut som vardefull ur ett riksintresseper-
spektiv.

- Ldnsstyrelsen vidhdller att balkonger Iéings huvudstrdk ej ska tillatas
skjuta ut éver fastighetsgrdns. Detta férhdllningssdtt bér dven gdlla
Gé6tgatan som kommunen vill forstérka till ett nytt huvudstradk.

For att utreda hur uttryck for riksintresset i och i narheten av planomradet
paverkas av planforslaget har fem vyer tagits fram. | riksintresseanalysen
gors bedomningen att balkongers utkragande (maximalt 0,6 meter utanfor
fastighetsgrans) inte utgor ett inkrdktande pa Gotgatans gaturum, och
darmed inte heller riksintresset. Utkragande balkonger ar tillatna 6ver
Gotgatan i omgivande kvarter runt Skruven 1 & 2. Att mojliggora for
balkonger mot Gotgatan bidrar till en 6kad 6verblick pa gatulivet och kan
darmed aven verka for en 6kad trygghet och liv pa gatan. Detaljplanen
reglerar hur mycket balkonger tillats maximalt kraga ut och att utkragande
balkonger mot allmén plats inte far inglasas. Bedémningen ar att en
anpassning till gaturummet darmed har skett. Balkonger kan gestaltas och
utformas sa att de bidrar till att befolka Gotgatan samt tillfor livfullhet i
fasaden.

- Bestdmmelsen [e;] behdver kompletteras med att ange att
konstruktioner pd tak ska placeras med indrag fran fasad, for att
byggnaden inte ska upplevas som énnu hégre. Lénsstyrelsen
foreslar att begreppet “nockhéjd” byts mot “héjd” sG bestimmelsen
omfattar dven konstruktioner utan tak.

Planbestammelsen [e2] som reglerar konstruktioner ovanfor éversta
bjalklag (i mitten av planomradet) reviderats med hansyn till Linstyrelsen
yttrande. Skrivelsen nockhéjd andras till totalhéjd och konstruktioner ska
utféras med ett indrag om minst 2,0 meter fran fasadliv, for att inte
forstarka upplevelsen av byggnadens hojd fran gatuperspektiv.
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Buller

Plankartan kompleteras med planbestammelse [m] som reglerar hantering
av buller for bostader som placeras pa vaning tva och tre i riktning mot
Vastra Norrlandsgatan och delar av Magasinsgatan. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivande text avseende detta.

MKN vatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten ar inte aktuellt inom kvarteret. Ett
genomférande av planen 6kar dagvattenavrinningen som belastar syste-
met nedstroms. FOr att minska risken for 6versvamningar kan rimliga atgar-
der vidtas for fordrdjning av avrinningen fran fastigheterna.

Oversvamningsrisk

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for dagvatten, dar
ledningsnéatet tar hand om regn upp till 30 ar, darefter avleds vatten langs
gatorna. Foreslagen exploatering bedoms inte forvarra
oversvamningsrisken.

Friyta

Friytan inom kvarteret Skruven ska anordnas utifran héga kvalitets- och till-
ganglighetsvarden fér de boende, men pa vilket satt detta gors regleras
inte inom detaljplanen. Takterrassen ska utforas skyddad mot buller och
luftfororeningar. Planbeskrivningen innehaller en beskrivning av vad som
avses med friytans kvalitet.

Offentliga rum

Gotgatan ar kommunalt identifierad som sarskilt intressant att forstarka
som offentligt strak. Gatan &r inte en del av detaljplanen for kvarteret
Skruven och styr darmed inte dess utformning. Planforslaget mojliggor for
centrumverksamheter i bottenvaningen vilket kan bidra till att starka Got-
gatan, som stracker sig direkt 6ster om planomradet. Centrumverksam-
heter tenderar att locka till sig bestkare som annars inte hade rort sig i om-
radet. Planforslaget kan forutom att bidra till stadsutformningen ur den
aspekten ocksa komma att berika riksintresset genom de 6kade mdjlighet-
erna att bruka planomradet.

Detaljplanen reglerar att entréer ska finnas mot samtliga gator samt att
dessa ska forstarkas pa nagot satt. Detaljplanen bidrar darmed till att
Magasinsgatan har samma férutsattningar for tillganglighet som andra
gator. Mot Magasinsgatan har delar av kvartersmarken férsetts med
prickmark som innebdr att marken inte far férses med byggnad. Detta ar
for att minska den rumsliga paverkan som kan ske genom exempelvis
skuggning av gaturummet och kringliggande fastigheter. Den yta som
regleras med prickmark kan anvandas som plats for uteserveringar,
exempelvis for den centrumverksamhet som medges i markplan.
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Fororenad mark

Pa fastigheten Skruven 2 finns ett potentiellt férorenat omrade pa grund av
en nedlagd grafisk industri. Det finns idag inga dokumenterade kdanda
fororeningar vilket foranleder att en utredning av detta inte behdver goras
i detta skede. Fororeningssituationen undersoks infor projektering av
marken.

Trafikmangd

Det ar komplext att bedéma hur trafikatgarder i Umea kommer att pa-
verka varje enskild lokalgata i Umea (i synnerhet till ar 2040). Vastra lanken
borde forvantas kunna avlasta de centrala delarna av Umea med mindre
trafik och darigenom minska utslappen och luftféroreningshalterna. Om-
vandlingen av Vastra Esplanaden till lokalgata skulle kunna fa en liknande
effekt, dar manniskor valjer att inte “gena” genom centrala Ume3, vilket
borde fa en positiv effekt pa luftsituationen.

Luftutredningens (2024), saval som trafik- och trafikbullerutredningarnas
(2023 och 2023) berakningar visar ett worst-case-scenario dar inga trafikav-
lastande atgarder (fardigstallande av Véastra lanken samt omvandling av
Vastra Esplanaden) genomfors, och vid genomférandet av atgarderna kom-
mer miljokvalitetsnormerna for luft klaras med stor sannolikhet. Ljudmiljén
ar sakerstalld for boende genom reglering av bestimmelse i plankartan.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar

ochrattigheter berors inte av rubricerat planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggéraexploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen d@ndring av planforslaget.

Lantmaterimyndigheten i Umea kommun
Vid genomgang samradshandlingar har féljande noterats:
Det kan fortydligas i avsnittet ‘gdllande detaljplaner’ att vagarna runt

Skruven 1 och 2 &r planlagda med allman plats. l.o.m. att planomradet bara
utgor kvartersmark och det finns egenskapsbestammelser som hanvisar till
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allman platsmark kan detta ge ett fortydligande var denna allman plats-
mark ar placerad.

Mojligheten i detaljplaner (och ev till beviljat bygglov) for utkragande bygg-
nadsdelar (t.ex. balkonger) innebar ingen rattighet for fastighetsagaren att
anvanda och bygga pa grannfastigheten. Kan eventuellt regleras med servi-
tut.

Ett fortydligande géllande fastighetsrattsliga fragor/fastighetsbildning ar
att fastigheterna Skruven 1 och 2 finns idag och ansdkan har [amnats in till
lantmaterimyndigheten om fastighetsreglering for att sla ihop dessa. Lant-
materiforrattningen ar vilandefdérklarad i vantan pa denna detaljplan.
Planens upprattande medfor att tomtindelning upphavs men prévningen i
lantmateriforrattningen ar an ej gjord. Man bor bara inte i planbeskriv-
ningen ga handelserna i forvag. Instdmmer att Skruven 1 och 2 stdmmer
overens med planomradet men den befintliga fastighetsgransen mellan
fastigheterna stammer inte helt bra mot byggratterna. Gransen kan pa-
verka en bygglovsprovning. Dvs battre att utga fran vilken
fastighetsbildning som bor géras dven om ansokan ar inlamnad.
Forrattningen ar inte genomford an.

| det fall flera fastigheter ska finnas inom planomradet kommer eventuella
gemensamma behov behova tillgodoses sa som utemiljoer (friytor),
parkering, avfall etc. Detta kan da behova ske med gemensamhetsanlagg-
ning eller servitut.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse som fortydligar att
omgivande gator ar allman platsmark.

Planbeskrivningen har korrigerats under avsnittet om Fastighetsrdttsliga
frdgor, Fastighetsbildning, enligt Lantmaterimyndighetens synpunkt.

Fragan om balkonger ar som Lantmaterimyndigheten patalar inte unik for
aktuellt fall. Frdgan avses |l6sas avtalsmassigt i genomférandeskedet.

Yttrandet bedoms darmed vara tillgodosett i forslaget till detaljplan.

Tekniska namnden - Gator och parker

Trafik och gata

Utrymmet pa 0-0,5 meter mellan gatumark och byggnad &r valdigt smalt
och risken ar stor att gatumarken regelbundet kommer att blockeras av ex-
empelvis cyklar, sopkarl och foremal som lastas in och ut fran fastigheten.
Det galler sarskilt om det finns publika verksamheter i bottenplan och vid
entréerna. Med en férgardsmark pa atminstone 0,5-1 meter minskar
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risken avsevart. Det ar viktigt att [6sningar for cyklar, sophantering och last-
fordon hanteras i planen. Cykelparkering nara entréerna pa fastighetsmark
ar viktigt. Sopkarlen far inte dras ut och stallas pa allman platsmark i van-
tan pa tomning, soprum i direkt anslutning till gatan dar karlen kan sta ar
viktigt.

| plankartan star det att max tva in-/utfarter far anlaggas mot
Magasinsgatan, vi ser att det helst bara far anlaggas en in-/utfart da det
annars blir manga in-/utfarter pa kort stracka vilket medfor otydlighet for
trafikanter langs gatan. Fler utfarter paverkar dven vintervaghallningen
negativt. Sikttriangel vid utfart fran parkeringsgarage ska vara minst 3,5 *
3,5 meter. Gangbana far inrdknas i mattet, men inte gang- och cykelbana.
Nar utfart fran underjordiskt garage planeras ar det viktigt att sdkerstalla
att det finns ett viloplan dar bilen kan sta och vanta med fotgdngare och cy-
klister passerar utanfor.

For att uppfylla siktkraven vid korsningar, behover hérnet nordvast vid
korsningen Magasinsgatan/Vastra Norrlandsgatan justeras. Sikten ska vara
fri 10*10 meter dar lokalgatorna moter varandra. Det racker med hornav-
skarning pa entréplan. | plankartan ser inte byggnaden ut att skymma
sikten vid ovriga korsningar, men det ar viktigt att inget siktskymmande
placeras inom den prickade marken i sikttrianglarna. Det ar extra viktigt i
korsningar med Nygatan och Gotgatan da Nygatan ar huvudvag for gang
och cykel och Gétgatan ar en del av ett nord-sydligt gang- och cykelstrak
genom centrum.

| planbeskrivningen star det att angoring for bland annat varuleveranser
och avfallshantering sker via Magasinsgatan. Magasinsgatan ar smal, matt-
ligt trafikerad och har viss betydelse for godstrafiken i centrala Umea. |
dagslaget ar bussparkering tillaten i tva timmar intill Skruven. Det kommer
inte att finnas plats for lastficka i gatan.

Drift och underhall
Park och natur

Tradraderna langs de 6st-vastliga gatorna runt planomradet ar klassade
som riksintresse och understodjer dven att uppratthalla rutnatsstadens ka-
raktar. Det ar darfor viktigt att gatutraden runt planomradet bevaras och
sarskilt skyddas vid genomférandet av detaljplanen. Forslagsvis genom att;

» Balkongers placering anpassas sa att det finns ett skyddsavstand mot de
tradrader som ar av riksintresse.

¢ Uppstallningsplatser/tillkommande brandposter placeras med hansyn till
trad som ingar i riksintresset.

o Skyddsatgarder vidtas vid schakt inom pa minst 3 m fran befintliga trad
dvs inom tradens rotzon for att varna traden plus att Gator och parkers
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gronkompetens ska informeras innan schaktarbeten paborjas.

Brist pa ytor med park och naturmark (gronstruktur) inom 200 m fran
bostadsmiljon gor att bostadsgardens gronska blir viktig att lyfta fram och
informera om samt eventuellt mojliggora for redan i detaljplaneskedet. Det
kan forslagsvis goras genom att ett tillagg av planbestammelse om jorddjup
och belastning.

Utformning av intilliggande gatusektioner for Gotgatan bygger dels pa att
gatan (till skillnad fran Nygatan som ar ett prioriterade cykelstrak) ska vara
ett gang- och cykelstrak med fler funktioner for liv och rorelse (folkliv) och
social integration. Detaljplanen far garna understddja det i sin utformning
genom att ytterligare utdka ytor for publika platsbildningar mellan fasadliv
och gata dels i form av indrag av fasad i samband med tex entréer och horn
alternativt en bredare remsa (atminstone delvis langs strackan) med
tekniskt utrymme.

Gator och parkers samlade yttrande

Synpunkter gallande cykelparkering, avfallshantering, sikt, trad och
park/naturmark pa fastighetsmark enligt ovan behéver hanteras till nasta
granskningsskede.

| planbeskrivningen framgar att en ny natstation behovs for att forsorja
kvarteret. Gator och parker foreslar att ny natstation placeras inom fastig-
heten och inte inom gatumark. Utrymme pa gatumark saknas i ndromra-
det.

Kommentar

Trafik och gata

Tekniska namndens yttrande avseende hur detaljplanen avser att hantera
cykelparkering, placering av sopkarl och andra féremal vid in- och utlast-
ning till verksamheter i bottenplan bedéms ha hanterats tillrackligt i detalj-
planen. | planbeskrivningen beskrivs att funktioner som avfallsutrymmen
kommer att ligga i markplan mot Magasinsgatan.

All cykelparkering ska tillgodoses inom kvartersmark, forslagsvis i kallarva-
ning eller markplan.

Planhandlingarna har reviderats att endast en in- och utfart far anlaggas
mot Magasinsgatan.

| korsningen Magasinsgatan-Nygatan, Nygatan-Gotgatan samt
Gotgatan-Vastra Norrlandsgatan regleras indrag i fasader som verkar for
god sikt. | korsningen Vastra Norrlandsgatan-Magasinsgatan gors bedom-
ningen att god sikt kan tillgodoses genom andra atgarder an ett avskuret
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horn i plankartan. Det antas att saval trafikrorelser som trafikhastigheter
pa sikt kommer minska inom centrumfyrkanten.

| forsta hand hanterar detaljplanen att boende kan angora sina bostader.
Beddmningen ar att forutsattningarna for angoring avseende avfallshante-
ring, in- och urlastning och varuleveranser ar god mot Magasinsgatan.
Drift och underhall

Park och natur

Tradraderna langs Vastra Norrlandsgatan, Gotgatan och Nygatan ligger
inom allman platsmark och ar inget som denna detaljplan omfattar. Vid ex-
ploatering av planomradet kommer hansyn att tas till omgivande trad sa
att dessa inte skadas.

Beddmningen ar att det saknas stod i plan- och bygglagen att alagga
fastighetsdgare att plantera vegetation inom kvartersmark. Detaljplanen
utgor inget hinder for olika former av planteringar, dven om
forutsattningarna for plantering pa takterrasser ar annorlunda dn pa mark-
niva. Detaljplanen kommer inte att kompletteras med bestammelser avse-
ende jorddjup och belastning.

Ingen ny natstation kommer att placeras i kvarteret eller i gatumark. Dare-
mot behover det tillkomma en ny natstation inom denna del av centrum
for att tillgodose all tillkommande bebyggelse i omradet.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Brand- och raddningsnamnden - Umearegionensbrand-
forsvar

Umearegionens brandforsvar har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen d@ndring av planforslaget.

Vakin, Umea vatten och avfall AB

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och
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dagvatten. VA-huvudmannen anvisar forbindelsepunkt i bygglovsskedet.
Om underjordiskt garage uppfors ar det viktigt att hojdsattning av infart
utfors pa sadant satt att dagvatten inte leds in i garaget.

| 6vrigt inget att erinra.

Avfall

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for forpacknings-
material av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall behover tas
med i planeringen. Férpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning
till mat- och restavfall. Verksamheter som ar samlokaliserade med hushall
och har eller vill ha fastighetsnara insamling av férpackningsavfall, ska
fr.o.m. 2024-01-01 anmala detta till miljé — och hadlsoskyddsnamnden i
Umed kommun.

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamfoérligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler dar manniskor vistas uppkommer kommunalt av-
fall. Bestallning av karl och hamtning av mat- och restavfall goérs hos Vakin.

Tomning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska
ske sa ofta att fett inte tillats félja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet,
dock minst 2 ggr/ar. Témning av fettavskiljare gors av Vakin.

For hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvagar, matt och anvisningar enligt Vakins anvisningar for
avfall och atervinning fdljas.

| planbeskrivningen framgar att avfallshamtning kommer att ske fran en
lastzon langs med Magasinsgatan. Lastzonen ska vara minst 4,6 meter bred
och 15 meter lang for att uppfylla Vakins anvisningar. Dragvagar mellan
avfallsutrymme och uppstallningsplats ska vara sa korta som majligt och
inte dverstiga 10 m. Dragvagar dven ska vara jamna, (utan kanter) hard-
gjorda och halkfria samt utan tranga passager eller hinder.

Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktning-
arna forekommer, om parkering forekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan véaxtlighet far inte in-
krdkta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snévallar far inte inkrdkta pa
transportvagens bredd och transportvagen ska vara halkbekdampad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets
uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter. Genomfart
eller tomning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser.
Vid transport, tomning och eventuell vindning ska det vara fri sikt och god
framkomlighet.
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Kommentar

Planbeskrivningen innehaller en skrivning om att gallande NOA ska foljas
vid genomforande av detaljplanen. Lastzonens standard och utformning
regleras inte i detaljplanen, detta regleras i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan fastighetsagaren och Umea kommun, Mark och
exploatering. Avfallsfragan hanteras i exploateringsavtalet respektive bygg-
lovsskedet.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget, sa langt mojligt.

Vasterbottens museum AB

| Undersdkning av miljdpaverkan, daterad 2019-01-17, framgar det att en
riksintresseanalys ska upprattas med hansyn till riksintresse for
kulturmiljovarden [AC 10]. Nagon sadan har inte tagits fram. Kulturmiljon
beskrivs i planbeskrivningen i stallet.

Tillfrdgade om detta har Umea kommun kommenterat foljande:
”Sammanstallningen av kulturmiljéanalysen pagar fortfarande och vi har
valt att invdnta synpunkter pa sjalva planforslaget innan den fardigstalls,
darfor finns den inte som ett underlag till detaljplanen i detta skede.
Avvagningar och anpassningar till kulturmiljon (samt 6vriga intressen) har
daremot varit narvarande under hela processen.

Analysen kommer att vara fardigstalld och ligga som underlag till
detaljplanen under granskningen. Vi vill gdrna att ni yttrar er pa
planforslaget.”

| sak motsatter sig Vasterbottens museum inte nybyggnation men
belyser vikten av god arkitektur. Vasterbottens museum emotser en
riksintresseanalys och 6nskar att denna tar upp, bland annat, féljande
fragor:

Material och materialverkan- Detaljplanen anger varierande matieral fér
huskropparna. Detta dr ett bra grepp fér att luckra upp den mycket
dominerande totalvolymen fér platsen. Riksintresseanalysen bér dock
behandla vilka material detta ska réra sig om. | omrdadet dominerar idag
tegel, puts och trd vilket torde anses vara véigledande fér materialval fér ny
bebyggelse.

Volymer och markanvéindning- Byggrditten fér detaljplanen dr i princip
total. Sammantaget med de héga huskropparna blir detta ett synnerligen
dominerande element i stadsbilden. | gestaltningsférslaget dr det framfér
allt volymerna som behandlas. Kringliggande bebyggelse bestdr ofta i
smalare huskroppar med 6ppen markyta. Detta dr ingen slump — smalare
huskroppar slépper in mer ljus och ékar inomhusstandarden. De 6ppna
markytorna méjliggér for praktiska bestyr - sG som lastning, tillfélliga
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placeringar (exempelvis containrar) och framfér allt snéupplag. En
maximerad byggrdtt, ut mot gatulivet, gér sddana lésningar betydligt mer
besvdrliga da dessa mdste géra ansprdk pd de allmdnna ytorna.

Arkitektur och gestaltning- Gestaltningsférslaget ska givetvis ses som en
vdgledning fér detaljplanen. Det tal dock att pdpekas att arkitekturen bér
vara genomarbetad och hélla en god verkshéjd. Exempelvis finns det en
ambition om att efterlikna flera sammansatta byggnadskroppar. Férutom
materialitvariation och indragna fasadliv vore det klokt att sdkerstdlla att
dven varje enskild fasad forses med ett eget uttryck. Fonstersdttning kan
ske i olika nivder och rytm. Férg och utseende kan variera pa fonstren.
Likadana fénster i helt horisontell linje vore livist och motverkar en god
arkitektonisk amibition.

Kommentar

Detaljplanen medger att byggratten bryts upp i olika hdjder samt med
indrag fran gator. Byggnadskroppen ska med hansyn till riksintresse och
rutnatsstrukturen i centrumfyrkanten placeras mot fastighetsgrans. En
riksintresseanalys av planforslaget har tagits fram infor granskning.

Plankartan reglerar att forskjutningen i byggnadsvolymen ska forstarkas
med olika material och eller kulorer. Yttrandet féranleder ingen andring av
planforslaget.

Umea kommunforetag

Umea Kommunforetag vill pdminna om att det gar kollektivtrafik pa V:a
Norrlandsgatan och framkomligheten dar ar av storsta vikt for oss.

Pa Magasinsgatan finns bussparkeringar, nagra av valdigt fa i stadskarnan,
som ar viktiga for kollektivtrafiken men ocksa for beséksnaringen.

Kommentar

Till planhandlingarna finns en trafikutredning daterad 2023-09-25 som
undersoker forvantad trafikokning och belastning pa trafiknatet. Utred-
ningen kunde inte pavisa nagra kapacitetsproblem.

| forsta hand hanterar detaljplanen att boende kan angora sina bostader.
Bedomningen ar att forutsattningarna for angoring avseende avfallshante-
ring, in- och urlastning och varuleveranser ar god mot Magasinsgatan.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planférslaget och féranleder inga and-
ringar av planforslaget.

Foreningen byggnadskultur Umea

Foreningen Byggnadskultur Umea yrkar pa:



16 (21)

1. Att anvisningarna om att den kvartersomfattande byggnaden ska
utformas "med olika material och/eller kul6r”, ska ges ett tillagg
med betydelsen att dessa antydda byggnadskroppar dven ska
gestaltas med olika arkitektoniska uttryck.

2. Att byggnadskomplexet i sin helhet bor sdnkas en vaning, men att
7-vaningsdelen ska sankas till sex vaningar.

3. Att balkongerna mot Oster 6ver Gotgatan ska flyttas till vastra sidan
av byggnaden in 6ver takterrassen. Skalen fér yrkanden och ovriga
synpunkter framgar i nedanstaende yttrande.

Nedan ar en sammanfattning av foreningens yttrande:

Foreningen Byggndskultur Umea skriver att planforslaget innebar
indragningar fran fastighetsgransen kring de sydvastra, sydostra och
nordoéstra kvartershérnen. Foreningen ar skeptisk till att de féreslagna
indragningarna i markniva kan fa en sa tillfredstallande effekt som planen
gor gallande. De skriver att skalet till att fasaden delvis dras in fran
gatulinjen, trots att bebyggelsen i omradet ska uppféras fram till den, ar for
att minimera att kvarteret upplevs besta av en enda byggnad. Detta ar inte
en tillfredsstallande atgard menar féreningen utan byggnaden bor angoras i
dikt med fasadgransen och for att minimera byggnadens volym bor istallet
antalet tillatna vaningar siankas med en vaning. De anser att endast
vaningshojden kan paverka det storskaliga intryck som det foreslagna
byggnadskomplexet skulle fa. Vidare menar féreningen att varken fasad-
eller takutformning kan paverka att en 30-meter hog byggnadskropp blir
och kanns stort i detta omrade av traditionella rutnatskvarter med avsevart
mindre byggnader. Fragan beskrivs vara av principiell vikt for foreningen
och de anser att antalet tilldtna vaningar ar olampligt pa platsen.

Vidare haller féreningen med om att byggnaden ska utformas med olika
material och/eller kulorer likt det som star i planbeskrivningen men att
byggnadskropparna dven ska gestaltas med olika arkitektoniska uttryck.
Foreningen vill se ett tilligg om att utformningen av det arkitektoniska
uttrycket ska varieras. De anser att “[...Jolika fasadmaterial och férgsdttning
inte betyder sG mycket om likadana fonster dnda sitter pd samma niva i
Idnga rader éver alla delar av byggnadskomplexet”. Detta bor ske genom en
tydlig formulering anser féreningen.

Foreningen lyfter sol- och ljusperspektivet och efterfragar en tydligare
hansyn till detta genom att halla nere bebyggelsehdjden. Féreningen menar
att varje ny, hogre byggnad i stadens tatbebyggda centrum medfér en
forsamring av stadsmiljén avseende sol- och dagsljusforhallanden.
Foreningen menar att utifran saval ett rent folkhalsoperspektiv, som ett
omrades attraktivitet, ar det obestridligt att det ar viktigt att varna
tillgdngen pa sol och ljus i vara stader. Och det ar sarskilt viktigt for en stad
beldgen sa langt norrut som Umead; Déar den laga hojd som solen nar under
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langa perioder av aret medfér att en hog och tat bebyggelse ger en
kompakt skugga som redan tacker stora delar av staden.

Foreningen anser att balkongerna i 6ster mot Gotgatan ska flyttas till vastra
sidan av byggnaden in 6ver takterrassen da de anser att ”[...Jutskjutande
inslag stér det visuella intrycket och férsvagar tornhusets férmdga att
fungera som blickfang i fonden av Gétgatan”.

Gallande friytor skriver foreningen att hade det [dangsmala kvarteret
Skruven legat i en 6st-vastlig riktning med langsidan vand mot sdéder hade
det varit hogst motiverat att samla friytorna i mitten av kvarteret mellan tva
separata byggnader i var sin ande av kvarteret. Nu ligger kvarteret i en
nord-sydlig riktning dar det vore svart att dstadkomma en tillrackligt bra
utemiljo for att kunna motivera detta. Med tanke pa kvarterets
forutsattningar och dess centrala lage ar det darfor acceptabelt i detta fall
att friytorna l3ggs pa en takterrass tre vaningar upp. Aven om det
principiellt ar en felaktig strategi att lagga friytorna uppe pa byggnader for
att man tillatit sa hog exploateringsgrad i staden att de inte kan ligga kvar
pa marken, dar de dven utgor ett varde for allmanheten. Den enda
synpunkt foreningen har pa friytorna pa takterrassen ar att de bor fa
tillrackligt med de grona inslag som forskningen visat vara sa vardefulla for
manniskors trivsel och halsa. Men da en byggnad tillats fylla hela kvarteret
ar det orimligt att den bebyggda marken far en lika omfattande
exploatering som om en del hade avsatts till friytor i markniva. Denna
omfattande byggnad kommer att utgora ett markbart negativt avtryck pa
narmiljon genom sin storskalighet och skuggbildning. Det avgérande
problemet ar héjden. Det ar vad som ger det kvartersomfattande
byggnadskomplexet sa betydande inverkan pa omgivningen.

Kommentar

Enligt 4 kap. 32 § 3 PBL far en detaljplan inte vara mer detaljerad an vad
som behovs med hansyn till dess syfte. | naromradets gallande detaljplaner
har utformnings- och gestaltningsfragor hanterats med delvis olika
forhallningssatt. Samspelet och anpassningen till den nya bebyggelsen kan
ske pa olika satt och bedémningen ar att en narmare reglering med
planbestammelser dn vad som redan gors ar svart att motivera. Aktuellt
planomrade ar inte belaget i eller i direkt anslutning till riksintressets
vardekarnor, i planarbetet har anpassningen skett framst genom att lasa
strukturer, varna siktlinjer, reglera placering och volym av den nya
bebyggelsen. All ny bebyggelse ska ha en god form-, farg- och material-
verkan, enligt 8 kap. 1 § PBL. Detsamma galler det sa kallade anpassnings-
kravet eller kravet pa hdansyn och god helhetsverkan som féljer av 2 kap. 6
§ 1 PBL. Hansyn till omgivningen kan astadkommas utan att kopiera

den, en respekt och varsamhet gentemot omgivningen behdéver inte ute-
sluta nyskapande.
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Detaljplanens medgivna byggratt utgor resultatet av avvagningar mellan en
rad olika allmanna och enskilda intressen samt platsspecifika
forutsattningar. Detaljplanen forhaller sig hojdmassigt till radande skala
och anpassas till omgivande bebyggelse i form av placeringsbestammelser
och utformningsbestammelser. Bebyggelsen underordnar sig rutnats-
stadens principer och sakerstaller att siktlinjer vidmakthalls.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 1

Yttrande 1 ser positivt pa planforslagets 6verordnade mal om att skapa
flerbostdader och centrumskapande verksamheter i centrala Umea. Likasa
ambitionen att folja Riksintresset Umea centrums, liksom oversiktsplanens
mal och riktlinjer dven om detta inte i alla delar 6vertygar.

Var egen fastighet representerar en centrumbebyggelse med 124 ar pa
nacken och var ambition &dr behalla och varda den karaktaren, en ambition
som kommunen ocksa uppskattade da vi 2001 fick ett kulturpris av Umea
Kommun for en val utford renovering av Dyckerten 3 och bevarande av god
arkitektur.

Detta leder i sin tur till en dnskan om att planférslaget, Skruven 1 och 2 ska
bidra till utmaningen att gora moétet mellan tidiga 1900-talets och 2020-ta-
lets centrumbebyggelse intressant, begripligt och valfungerande.

Vi har kritiska synpunkter pa nagra punkter. Byggnadsutformningen i
kvarterets sydvastra horn dar en hushojd om fyra vaningar moter var hu-
vudbyggnad med tva, pa andra sidan Magasinsgatan, som ju dr en mycket
smal gata. Detta innebar en begransad dagsljus-instralning och utblick samt
en stoérande insyn. | det tidiga planarbetet (2018—-2020) visades en storre
omsorg om detta husmote. Vi ser som en mojlig 16sning att sanka den syd-
vastra delen av den har tilltdnkta byggnaden till tre vaningar, en icke
ofdrankrad hushoéjd i Umea, samt med det begransade ljusinfallet pa den
smala gatan onskar vi en ljus farg pa fasaden.

Magasinsgatan ar som sagt trang. Den foreslas dock som (en) tillfart till
kvarterets stora kallargarage med infart, enligt illustrationen, nastan mitt
emot var frekventa anvandning av var infart, som dven idag av o till skapar
trafikstockning. Lage, utformning och trafikkonsekvenser i detta hérn av
planomradet maste |6sas och redovisas battre infor utstallningen av pla-
nen.

Vi medverkar garna i detta.

Kommentar

| riktning mot Dyckerten 2 har anpassningar gjorts genom att begransa hojd
av byggnader (i mitten av kvarteret mot Magasinsgatan) samt
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nedtrappning av hojder (i hornet av Magasinsgatan och Nygatan). Den
skuggning som tillkommer av ett genomforande av planforslaget bedoms
inte medfora en betydande oldagenhet. | planbeskrivningen illustreras den
skuggning som uppkommer vid en maximal utbyggnad av planforslaget.

Yttrande 2

Planera for skyddsrum utifran radande lage i Europa och att planen medfor
manga fler boende i centrumomradet.

Kommentar

Detaljplanen medger inga regleringar avseende skyddsrum inom fastig-
heten. Foreslagen exploatering medger fler bostader i centrumomradet.

Yttrandet beddms till stor del vara tillgodosett i planférslaget.

Yttrande 3

- Parkeringsmojligheter for boendes besdkare och kunder begransas
ytterligare (Varfor inte |6sa parkeringssituationen for tillresta innan
nya byggprojekt paborjas)

- Trafiksituationen i det narliggande omradet, runt
Sveagatan/Korskyrkan ar redan anstrangd och vi befarar att
situationen blir annu mer pataglig under byggtiderna nar fler
kommande projekt paborjas

- |l dagslaget samsas busstrafik, varutransporter och privatbilism inom
ett och samma kvarter; Sveagatan — Magasinsgatan, vilket innebar
storande buller, damm, buss- och bilkber samt en farlig
trafiksituation for korsande gangtrafikanter

- Under den redan pagaende byggperioden vid kvarteret Fabriken har
vi boende i Brf Embla 1 upplevt en kraftig nedsmutsning av sand,
vagdamm mm pa balkonger, terrasser och loftgangar vilket har
inneburit att vi boende inte kunnat nyttja lagenheternas utemiljoer
i obnskad omfattning

- Det ar Onskvart att vi boende i Brf Embla beviljas bygglov for
inglasning av befintliga balkonger for att stanga ute damm, smuts
och partiklar (bygglov har tidigare avslagits)

- Eftersom de flesta bussar och en stor mangd resenarer uppehaller
sig vid hallplatsen utanfoér Korskyrkan féreslar vi en upprustning och
en hallbar anpassning av de tva busskurerna, for en mer estetisk
och funktionell vantplats i linje med Vasaplans design
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Kommentar

Detaljplanens parkeringsbehov ar utrett utifran gallande parkeringsnorm.
Detaljplanen for kvarteret Skruven kan inte styra trafikrorelser eller trafik-
sakerhet pa omgivande gator. Ett bygglov for en annan fastighet ar inget
som loses i denna detaljplan. Samtliga trafikfragor som beror upprustning
eller mangd ar inget som kan behandlas i detaljplan.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 4

Vi har erinringar mot att antalet vaningsplan da det kommer menligt att
skugga varat hus da loftgangarna nyttjas som balkonger pa formiddagar for
att fa tillgang till sol och ljust samt att det kommer att medfdra att de blir
morkare inne i lagenheterna, ett antal (6 st) av ldgenheterna har endast ett
fonster i riktning mot OST/SYD. Vi upplever redan idag att vissa ldgenheter
ar morka och det kommer att bli annu morkare med en ny byggnad som
har sex vaningar. Vi anser inte heller att skuggutredning tar hansyn till
andra projekt i omradet och att byggnadshojden bor sdankas. For vissa
lagenheter kommer utsikten helt att foérsvinna med en planerad
byggnadshojd. Vi tycker ocksa att det inte blir ett enhetligt kvarter med sa
olika varierande byggnadshdjder. Vi anser dven att med hdgre och stérre
byggnader sa kommer trafiksituationen bli ytterligare mer anstrangd an
vad den ar idag med svarigheter att ta sig ut fran parkeringar redan idag
samt att det kommer leda till férsamrad luftkvalité i centrumfyrkanten.

Den enda plats dar nybyggnaden inte skjuts in en bit pa kvartersmarken for
att minska paverkan pa omgivande bebyggelse ar det nordvastra hérnet
dar skuggningseffekten ar den storsta. Det hade varit mycket rimligare att
skjuta in byggnaden fran fastighetsgransen i detta hérn an i det sydostra.
Beror detta indrag pa att fastighetsdgaren Balticgruppen vill motverka
skuggning av sin egen byggnad fran hoga byggnader i kvarteret Saga och
Frigg, men att de inte bryr sig om den skuggning som de utsatter oss norr
om deras nybyggnadsprojekt for?

Byggnationen bor ocksa dras in en bit in i fastigheten.

Kommentar

Detaljplanen reglerar att byggnad ska placeras mot fastighetsgrans férutom
vid nordostra, sydostra och sydvastra hérnet. Detta ar gjort for att anpassa
planforslaget till riksintresset for kulturmiljo, lokala uttryck ur ett byggnads-
antikvariskt perspektiv (Dyckerten 2, Arken 10) samt vaningshojder pa de
narmast beldagna byggnaderna. Planforslagets byggratt ar ocksa anpassad
utifran gaturummets olika karaktarer, dar exempelvis Gotgatan och Nyga-
tan ar platser som forvantas befolkas med manniskor i hogre grad an Ma-
gasinsgatan och Vastra Norrlandsgatan.
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Skuggstudien i planbeskrivningen visar hur sol- och skuggférhallanden skif-
tar under aret och dagen. Den bebyggelse som ligger nordvast om kors-
ningen Magasinsgatan-Vastra Norrlandsgatan skuggas av foreslagen bebyg-
gelse pa Skruven 1 och 2 mellan 9.00-12.00 (nar solen ligger som lagst i
mars och september). Resterande tid under dygnet skuggas bebyggelsen av
byggnader pa Dyckerten 3 samt Arken 12.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan:

- En ny planbestammelse [m] har lagts till for att sdkerstalla buller-
skyddsatgarder for lagenheter.

- Bestammelsen [e2] dndras fran att reglera nockhdjd till totalhdjd for
konstruktioner ovanfor dversta bjalklag. Samt att konstruktioner pa
tak ska placeras med ett indrag om minst 2 meter fran fasadliv.

- Planbestammelsen som reglerar antal in- och utfarter mot Ma-
gasinsgatan regleras fran att tillata tva in- och utfarter till en.

Planbeskrivningen:

- Redaktionella andringar samt fortydliganden gallande riksintresse
for kulturmiljo, luft samt beskrivning av tillkommande planbestam-
melser (ovan).

- Mindre redaktionella tillagg kopplat till friyta, bjorkalléer, fororenad
mark, servitut, vatten, spill- och dagvatten.

- Tillkommande/reviderade utredningar till granskningshandlingen ar
riksintresseanalys (Sweco, 2024) samt luftutredning (Sweco, 2024).
Dartill har volymstudien uppdaterats.

Detaljplanering, Umea kommun, september 2024

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emelie Wadllberg som handldggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



