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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter

Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggdras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.



Innehallsforteckning

[ Y=Y T Y T 1
Beskrivning av detaljplan@n ... 1
PIanens NUVUAAIAg ......uuueuueiii e nanennnennnnnnnes 1
Plandata.....ceeeiee e e 1
KVAITEISMATK «..eeeieeieiiiee e ettt st e s st e e e s eabe e e e s snneeeas 2
AlIMEN PIATSMATK ..evvieiiiie i e e e e e s e s s abaaereeeee s 2
VatEENOMIAAE. ...ttt ettt sb e sttt nanes 2
(CT=Ta ol 00) (o] =T aTe [=1 A o EN PP PP R PRRTRPRR 2
SAMIAASKIELS ..ttt ettt e e s e e e ar e 3
[ Y=Y AT oY =< W oo [T o = - S 3
UNderlag 0Ch Utr@dNiNgar. ... . eueeeeeeueiieiniiieiiiiiieeieenitanneennenneeenrenaeranaranraanrranaaannaanaaane 3
Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden .........cccceevvvieeeiiciee e, 4
KOMMUNAIA .. e 4
RIKSTNTI@SSEN ...ttt e e e s e e e s snneeeennees 5
MilJOMAL...eeiieiiieee e Fel! Bokmarket ar inte definierat.
MiljOKVAIITEISNOIMET .. e e e e e e e e aeaees 6
Y 1 =1 o 14V o IR 8
Undersokning av miljOPAVEIrKaN.......ccccuieii ittt 8
Forutsattningar, forandringar och KONSEKVENSEr ........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiie e 8
Mark- och vattenforhallanden ...........c.cooiiiiiiiii e, 8
QUL 010 01 o Y 13
Yo ToIT | I 4 V1o B PP PPPPP 13
KOMMUNIKEIONET . 16
HE1Sa 0Ch SEKEINET ... .eiiieieeee e e 19
TeKNiSK fOrSOMNING...ceiiii it e e e e e e s s araaeeeaeaeeas 23
(CT=T oo gl ol ¢ [ e (=11 =T -{o T LN SPRPPI 25
OrganiSatoriSKa frAZON ..uuuuveiiii ettt e e e e e eeetaraeeeeeeeeeeeanes 25
Fastighetsrattsliga fragor ... 26
TEKNISKA FrABON wevieiiiiiee ettt e e et e e e e ba e e e e earaeee s 28
EKONOMISKA FraAgOr . .uveviiiieee e e e e e e e 28
MEAVEIKANE ... s 28

Planbestammelser med [agstOd........ccciiviiiiiiiiiiiiiiiieee e 30



1(35)

Planens syfte

Planens syfte ar att, med hansyn till omradets karaktar, skapa forutsattningar for
bostader i hogst tvd vaningar samt att sdkerstalla en tillfredsstéllande
dagvattenhantering. Syftet ar dven att bevara trad av varde for stadsbilden samt att
sakerstalla en trafiksaker milj6.

Beskrivning av detaljplanen

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planens huvuddrag

Planen mojliggor bostader i ny bebyggelse placerad mot Sédra Gimonasvagen och
Kolvaktargrand. Trad langs planomradets vastra och sédra grans ska bevaras men
kan vid behov ersattas av nyplantering.

Fortatning med bostdader inom 5 km fran centrum och universitetsomradet stammer
val 6verens med 6versiktsplanens intentioner.

Planens forverkligande innebar att en befintlig, allman park forsvinner for att
ersattas av bostader. Det allmanna intresset av bostader bedéms vaga tyngre an den
aktuella parkens varde for allmanheten. Strax nordost om planomradet finns en
storre parkmiljo vilket innebar att tillgangen till parker i omradet fortfarande ar god.

Planen innebar ett tillskott om ca 12 bostader.

Plandata

Stadsdel: Gimonas
Planomradets area: 2620 m?
Avstand till Rddhustorget: 3,9 km

Markagoférhallanden: Kommunal dgo
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Figur 1. Oversiktskarta.

Kvartersmark

Storre delen av planomradet regleras i planen som kvartersmark med anvandningen
[B - Bostader]. En mindre yta regleras som [E1 — Transformatorstation] i syfte att
sikerstalla plats for befintlig natstation. En yta om ca 100 m? i planomradets sddra
del regleras som [E; — Dagvattenanlaggning].

Allman platsmark

Delar av kringliggande lokalgator som ingar i planen befasts som [GATA]. Grans
mellan kvartersmark och allméan plats mot Gimoplan har dragits sa att befintliga
lyktstolpar hamnar pa allmén plats.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap géller for all allman platsmark inom planomradet.

Vattenomrade

Planen beror inte nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.
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Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare som bedéms vara
direkt berorda av detaljplanens genomférande. | figur 2 nedan redovisas
detaljplanens samradskrets.

Figur 2. Samrddskrets

Planeringsunderlag

Underlag och utredningar

e Skuggstudie, 2023
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Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan 2019 och
"SWE_Detaljplan_SIS Bestammelsekatalog- v20180801.xml.” Planbeskrivning ar ett
vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste
omgivning. Bilaga till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av
planbestammelser med motivering och lagstod.

Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av den fordjupade oversiktsplanen Férdjupning for Umed,
antagen av kommunfullmdktige 2018, och ar dar markerat som “detaljplanelagd
tatortsbebyggelse”.

Oversiktsplanen férmedlar ett antal strategier fér hur Umea ska vixa hallbart.
Tillvaxten ska sa langt som mojligt ske inom en radie om 5 kilometer fran centrum
eller universitetsomradet, den sa kallade 5-kilometersstaden. Detta for att minska
transportbehov, 6ka konkurrenskraften for hallbara transportsatt sa som cykel och
kollektivtrafik samt for ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur. Stadens
tillvaxt ska koncentreras till omraden med narhet till kollektivtrafik, i synnerhet
kollektivtrafikens stomlinjer. Pa sa satt 6kar underlaget for kollektivtrafiken som da i
sin tur kan erbjuda hogre turtathet.

Planomradet ligger inom 5-kilometersstaden med busshallplatser foér lokal- och
lanstrafik inom 300 meters avstand. Detaljplanen dverensstammer med
oversiktsplanens strategier.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Inom planomradet giller tva detaljplaner. Férslag till stadsplan fér Alidhem, Sofiehem
och Gimonds inom Umed stad (2480K-P112/1956) reglerar att majoriteten av
planomradet ska ha anvandningen gata eller torg. En mindre del i planomradets
nordostra del ar enligt detaljplanen Kapen 1 m.fl (2480/K-P13/27) planlagt for teknisk
anldggning, natstation [E]. Den aktuella marken ska dven vara tillganglig for
underjordiska ledningar [u]. Genomfdrandetiden for bada planerna har gatt ut.
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Figur 3 och 4. Utdrag ur gdllande detaljplan (2480K-P112) till vinster. Till héger syns den plan som omfattar
befintlig ndtstation inom planomrddet i norr (2480/K-P13/27).

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-01-22 §17 att inleda planlaggning for fastigheten
Sofiehem 2:1.

Kommunala beslut i évrigt

e Inriktningsbeslut (2021-04-21 § 118). Enligt nadmndens beslut ska planen
endast syfta till att tillskapa bostader, inte allman platsmark.

e Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger
kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid
ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid andrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt
bidra till att framja minskat bilanvandande.

e Dagvattenprogram for Umead (2022). Dagvattenprogrammet behandlar hur
dagvatten ska hanteras nar kommunen vaxer: utmaningar,
ansvarsforhallanden och strategier i befintlig miljé samt vid planering och
uppfoljning. Programmet syftar till att forbattra vattenkvaliteten, minska risk
for oversvamningsskador samt att se dagvattenhanteringen som en
vardeskapande resurs.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i frdga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (dven
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ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebéra fysiska hinder
for luftfarten. For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att ha en
negativ inverkan pa flygplatsens hindersyta regleras en hogsta totalhdjd for ny
bebyggelse.

Om detaljplanen mojliggor en bebyggelse med en totalhdjd som innebar att
hinderytan pa 52,4 m.6.h. 6verstigs nar byggkranar stélls upp ska byggherren
kontakta flygplatsens flygsdakerhetskoordinator fér samordning innan byggstart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett varde, men
kan dven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en
norm Overtrads.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden). Dessa varden regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft. | delar av centrala Umea overskrids gransvardena for luftféroreningar
(kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla
normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Detaljplanens genomférande innebar mycket sma forandringar av trafikvolymerna i
omradet. Planens genomforande beddms darfor inte innebara 6kad risk for att MKN
ska overskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det évergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for
att kunna uppratthalla och forbattra denna status.
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Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Inget av distriktets vatten
uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvdnds bland annat som flamskyddsmedel),
vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran
dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

» Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende
av bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar
det bara drygt 10 % av de allmanna vattentakterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen férsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet ligger inom Umealvens vattenavrinningsomrade. Planforslaget innebér
en 6kad andel hardgjord yta inom planomradet nar parkmark ersatts av byggnader

och hardgjorda ytor. (Ett dike kommer att anlaggas i planomradet sddra del for att
Oka fordrojning av dagvatten (och avsattning av fororeningar) pa fastigheten.

Tabell 2. Berérda vattenférekomster

Vattenférekomst/ | Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk Miljoproblem
EU-CD status status Ekologisk | status
status
SE708510-760630 | Mattlig Uppnarej | God God kemisk Ett flertal miljofarliga
(Umealven) god ekologisk ytvattenstatus | verksamheter utgor
status betydande paverkanskallor.
2033 Omraden med fororenad

mark, dagvatten fran
infrastruktur samt paverkan
fran atmosfarisk deposition.
Betydande morfologisk
paverkan fran vattenkraft,
flottning och p.g.a. narhet till
tatortsbebyggelse.

Planforslaget bedoms inte paverka berdrda vattendrag negativt eller bidra till att
miljokvalitetsnorm for vatten riskerar att 6verskridas.



8(35)

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersokning. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljo-
beddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
domning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Inte heller vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar
med betydande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medf6r att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for en vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 16:e september till
den 7:e oktober ar 2021.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet omfattar en mindre kvarterspark, Gimoplan, bestaende av en grasyta
inramad av uppvuxna bjorkar och tallar. En spontant uppkommen stig, anvand som
genomfart av gang- och cykeltrafikanter, stracker sig diagonalt genom parken.
Planomradets nordvastra del bestar av en parkeringsyta.
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Flgur 5. Aktuellt planomrdde. Vy mot nordost. Figur 6. Parkeringsyta inom planomrddet.

Det omgivande bostadsomradet, Gimonds, praglas av smaskalig bebyggelse med
forstadskaraktar; enfamiljs-, rad- och flerbostadshus i huvudsak i tva vaningsplan.
Bebyggelsen har uppforts under spridda decennier inom strukturen for Gimonas
stadsplan fran 1955, vilket gett omradet en enhetlig struktur och skala men med
variation i de enskilda byggnadernas utformning. Bebyggelsen har i huvudsak forsetts
med fasader av tegel eller trapanel och sadeltak med centrerad nock och placerats
mot gatan, oftast med en eller ett par meter forgardsmark.

Flgur 7. Radhus véster om Gimoplan. Flgur 8. Sédra Gimondisvégen. Vy mot séder.

Flgur 9. Sédra Gimondsvdégen. Vy mot norr. Figur 10. Jungmansvdgen. Vy mot vdst.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig park tas i ansprak till férman fér bostader i tva
vaningar med tillhorande komplementbyggnader. Byggratt for ny huvudbyggnad
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placeras mot planomradets Gstra grans i syfte att folja omradets struktur och
mojliggora att den lagst belagna marken i sydvast kan anvandas for
dagvattenhantering.

Huvudbyggnadens volym regleras med planbestammelserna [ei1] - stérsta
byggnadsarea dr 550 m?,[h1] — hégsta nockhéjd ér 10 meter samt [01] — Minsta
takvinkel ér 20 grader.

Planbestammelserna [f1] — Fasad ska vara av trd eller tegel och [f2] — Tak ska
utformas som sadeltak med centrerad nock reglerar den nya bebyggelsens
utformning.

Placering av komplementbyggnader regleras med plusmark — Marken fdr endast
férses med komplementbyggnad. Komplementbyggnadens volym regleras med
storleken pa egenskapsomradet samt [h2] — hégsta nockhéjd dr 4 m.

Syftet med ovanstaende bestammelser ar att sdkerstélla att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till sin omgivning gallande utformning, skala och struktur.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ett antal uppvuxna bjorkar och tallar. Ingen av traden har
enligt kommunal kartering nagot sarskilt naturvarde. Bjorkarna langs Gimoplan och
Jungmansvagen utgor ett gronskande inslag i gatumiljon som forstarker omradets
struktur. Bjérkarna mot Gimoplan utgor en allé som omfattas av generellt
biotopskydd.

Flgur 11. Bjérkar mot Gimoplan.
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Férandringar och konsekvenser

Befintliga bjorkar langs Gimoplan och Jungmansvagen har betydelse fér omradet
karaktar och ekologi. Trad i gatumiljon och bevarandet av befintlig allé sakerstalls
med bestammelserna [n1] — Trdd med en bréstdiameter éver 20 centimeter far
endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk, [n2] Fdllda trdd ska ersdttas
med nya samt [a1] Marklov kréivs dven for fillning av tridd med en bréstdiameter éver
20 centimeter.

Gronstruktur och rekreation

Storre delen av planomradet utgdrs av en mindre kvarterspark. En relativt bred och
valanvand stig som uppkommit till foljd av genande gang- och cykeltrafikanter
stracker sig diagonalt genom planomradet. Parken har sitt framsta varde som
gronskande inslag i stadsbilden och beddms inte nyttjas i hdgre grad for utevistelse
och rekreation.

Pa ungefar 100 meters gangavstand oster om planomradet finns Gimoparken, en
storre park med 6ppna grasytor, traddungar och en lekpark.

Flgur 12. Gimoparken 6ster om planomrddet. Figur 13. Lekplats i Gimoparken.

Férandringar och konsekvenser

Planens verkstallande innebar att ca 1200 kvm parkmark tas i ansprak som
kvartersmark for bostader. Det allmanna intresset att tillskapa bostader bedéms
vaga tyngre an kvartersparkens varde for allmanheten. Gimoparkens narhet till
planomradet utgor en viktig aspekt i bedomningen. Parken &r betydligt storre (8100
kvm) @n parken vid Gimoplan och hyser fler funktioner. | stort sett samtliga boende
pa Gimonds bedoms dven efter planens genomfdérande att ha god tillgang till
gronomraden med mindre dn 300 meter till ndrmaste park.
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Figur 14. Avstand till Gimoparken.

Geotekniska férhallanden

Enligt kommunal kartering utgors planomradet av moran.

Férandringar och konsekvenser

Infor kommande bygglov kan krav komma att stéllas pa framtagande av geotekniska
utredningar.

Férorenad mark

Enligt kommunal kartering finns inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Grundvatten

Planomradet ligger inom en grundvattenférekomst med uttagsmojlighet pa 200 —
600 liter i timmen vid borrning i berg.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattenférekomsten.
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Kulturmiljo

Planomradet ingar i den dldre egnahems- och villamiljon i stadsdelen Gimoné&s som
ar utpekat i Kulturhistorisk bebyggelseinventering. Del 1 — Umed téitort. Bebyggelsen
ar i huvudsak uppférd i 1,5 — 2 vaningsplan, placerad i gatuliv eller med en mindre
forgardsmark mot gatan. Planomradet bendmns som Gimoplan och har en lang
kontinuitet som 6ppen parkmiljo i stadsdelen med funktion for rekreation och
stadsbild.

| den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen anges generella bevarandeforslag for
Gimonasomradet. Kompletteringsbebyggelse rekommenderas att underordnas den
befintliga bebyggelsen samt att hansyn bor tas till takvinkel, fargsattning och
material.

Férandringar och konsekvenser

| syfte att folja de generella riktlinjerna for kompletteringsbebyggelse i
Gimonadsomradet och 2:a kap. 6 § PBL reglerar planen fasadmaterial, takutformning,
nockhojd och takvinkel pa tillkommande bebyggelse. Se vidare i avsnittet om Stads-
och landskapsbild.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess ndarhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Social miljo

Friytor

For bostadder, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det, enligt 8 kap. plan- och bygglagen, inom fastigheten eller i narheten av den,
finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. | friytan inrdknas
inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och
bilparkering eller angoringsvag. Takterasser har begransad tillganglighet och
betraktas darfor som kompletterande ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan.
Om det inte finns tillrdckliga utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta
anordnas i forsta hand. Friytan bér kannetecknas av varierande terrang- och
vegetationsforhallanden, goda solférhallanden, god luftkvalitet och god ljudmilj6. Vid
planldaggning av bostadsmiljoer ska barns méjlighet till siker och utvecklande lek och
rekreation tillgodoses.
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Foérandringar och konsekvenser

Yta for friyta sdkerstélls i syd- och vastligt lage med [prickmark] samt med
bestammelse [n3] Marken far inte anvindas fér parkering med bil. Friytan ligger i ett
lage som nas av solljus storre delar av dagen och ska planeras sa att den ar tillganglig
for de boende.

- N\~

\~"KOLBOTTNEN

-,

Figur 15. Friytans placering.

Ljusférhdllanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett dvervagande kallt klimat
och solvdarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen fér utomhusomradena inom
planomradet samt paverkan pa kringliggande bebyggelse utifran planforslaget. Var-
och hostdagjamning anvands traditionellt for bedomning av utomhusutrymmen i
Sverige.
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Férandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Observera att det ar den
maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och inte den faktiska
byggnaden.

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 21:a mars och hégsommar
20:e juli. Representativa tidpunkter har valts for att illustrera platsens
solférhallanden under dagtid.
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Figur 16. Skuggstudie med planerad bebyggelse, vardagjimning kl. 09, 12 och 15.
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Figur 17. Skuggstudie med planerad bebyggelse, sommarsolstdnd kl. 09, 12 och 15.

Forutsattningarna for en solbelyst friyta bedoms som goda. Skuggpaverkan pa
kringliggande bebyggelse blir enligt genomférd solstudie mycket begransad.

Service

| planomradets narhet finns kommunala grundskolor fran forskola till arskurs 9. Inom
500 meters avstand fran planomradet nds handelsomradet Strompilen med
matvarubutik, systembolag, gym och annan detaljhandel.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader vilket medfor 6kat underlag for service
i omradet.

Tillgéinglighet, trygghet och jimstdlldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
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manniskor sa langt det ar maojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgédnglighet
kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan forhindra tillgangligheten for
vissa for att skapa rum fér sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvdandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och angoéringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Férandringar och konsekvenser

Det aktuella omradet har en relativt jamn topografi vilket innebar goda
forutsattningar for tillganglighet. Fler bostader i omradet kan hoja kanslan av
trygghet, da det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebar
aven fler ljuskallor, vilket gynnar den upplevda tryggheten.

Mojlighet finns att anordna parkering for rorelse- eller orienteringsnedsattningar
inom 25 meter fran entré.

Kommunikationer

Gadng- och cykeltrafik
Det finns inga gang- och cykelvagar inom planomradet. Mdnga GC-trafikanter

passerar omradet for att ansluta till GC-vagen som leder 6ver bron mot Strompilen.

Den genaste vagen for gang- och cykeltrafikanter till Strompilen fran Carlshem gar via
Sagstallarvagen och vidare genom parken i planomradet, darav den val upptrampade
stigen. Den upptrampade stigen ar inte en del av det allmdnna gang- och cykelnatet.
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Figur 18. Ndrliggande GC-vdgar i rétt. Genaste vig mot Strompilen fran 6ster i bla streckad linje. Planomradet
markerad med svart linje.
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Foérandringar och konsekvenser

Genvagen genom planomradet forsvinner i och med planforslaget. Gang- och
cykeltrafiken leds till kringliggande gator.

Kollektivtrafik

Busshallplatser for Lanstrafiken finns inom 100 meter fran planomradet, langs Bla
vagen. Pa 300 meters avstands nas busshallplats for linje 9, som ar stomlinje for
lokaltrafiken med hog turtathet.

Foérandringar och konsekvenser

Fortatning med bostdder innebar okat underlag for kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Planomradets omgardas av Jungmansvagen, Sodra Gimonasvagen, Kolvaktargrand
och Gimoplan. Infart till parkering sker fran S6dra Gimonasvagen. Samtliga
kringliggande gator ar lagtrafikerade lokalgator.

Flgur 19. Planomradet och kringliggande gator.

Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar ingen forandring av vagnatet i omradet.
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Parkering, varumottagning och angéring

| planomradets norra del finns en parkeringsyta for ca 15 bilar. Parkeringen beddéms i
huvudsak anvdandas som besdksparkering for boende i omradet da befintlig
gatustruktur inte medger gatumarksparkering. In- och utfart finns mot Sodra
Gimonasvagen.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig parkering pa allman plats 6verfors till kvartersmark
for bostadsandamal. Det allmdnna intresset av nya bostader bedoms 6vervaga
parkeringsplatsens nytta for allmanheten. Parkeringsytan behdvs for att 16sa
parkeringsbehovet for tillskapade bostader i planen. Varje enskild fastighet ska i regel
|6sa sitt parkeringsbehov inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sdakerstaller endast att yta finns for
att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm. Parkeringsbehovet for tillkommande
bostader bedoms uppga till 8 P-platser.

Se figur nedan for exempel pa parkeringslésning.

%

Flgur 20. Exempel pd parkeringslésning.

Planen reglerar med [utfartsférbud] att kvartersmarken endast kan angoras fran den
nya fastighetens norra del fran Gimoplan och Sédra Gimondsvagen. Planen mojliggor
Ost-vastlig genomfart vilket kan underlatta vid avfallshamtning.
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Halsa och sakerhet

Risk for éversvimning och skyfall

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Brandsdikerhet

Ndrmaste brandpost finns 15 meter fran planomradet. Befintliga brandposter
beddms ha tillrackligt med kapacitet for slackvatten.

Transportled for farligt gods

Planomradet &r inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Elektromagnetiska fdilt

Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljoer dar manniskor
varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

Inom planomradet finns en natstation. En natstation utomhus ger upphov till en
mycket |ag exponering for elektromagnetiska falt som snabbt avtar pa nagra meters
avstand, jamforbart med magnetfaltsnivaer som brukar férekomma inne i bostader.

Férandringar och konsekvenser

Bostdder medges enligt planen att som narmast placeras 15 meter fran natstationen.
Ingen risk for manniskors halsa bedoms foreligga pa grund av elektromagnetisk
stralning.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Férandringar och konsekvenser
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Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Buller

Buller fran véig- och spartrafik
Tabell 3. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vég- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Foér bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostider éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen
vindas mot den skyddade sidan. Aven har géller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte overskridas med mer dan 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Planomradet ligger inom 160 meter fran Bla vagen och Botniabanan. Kringliggande
gator ar lagtrafikerade och ljudnivan i planomradet &r generellt 13g. Enligt kommunal
kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer fran vag- och spartrafik som
med marginal understiger gallande riktvarden, se figur 21 - 24. Planen beddms inte
tillfora bostader i sddan omfattning att det kan komma att paverka bullersituationen
i omradet. Vidare utredning av trafikbullersituationen beddms inte vara nédvandig.

e = Y ) y
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Figur 22. Maximal ljudniva fran vdgtrafikbuller.

Figur 21. Ekvivalent ljudniva fran vdgtrafikbuller.
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Flgur 23. Ekvivalent ljudniva frdn spdrtrafikbuller.  Figur 24. Maximal ljudniva fran spartrafikbuller.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar samt vagledning
(2020:8) Omgivningsbuller frén industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktdr bor anvandas vid planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden
som ar utsatta for industri- eller verksamhetsbuller.

Tabell 4. Hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifdltsvéirde utomhus

vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06
Lordagar,
sondagar
och
helgdagar
kl. 0622
Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA
angivna bullernivaer utan bulleranpassad utformning
av bebyggelsen. Basta mojliga ljudmiljo ska dock
efterstravas.
Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
angivna nivaer forutsatt att tillgang till ljudddmpad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C. Bostadsbyggnader bor inte medges 6ver > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA
angivna nivaer.
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Tabell 5. Boverkets riktvdrden fér buller frén industrier och annan verksamhet vid ljudddmpad sida pé
bostadsbyggnad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Ekvivalent
dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 ljudniva nattetid
kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA
sida och vid uteplats om sadan
anordnas.

Utdver ovan angivet galler att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som 6verskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor férekomma
nattetid (kl. 22-06) annat &n vid enstaka tillfallen.

Enligt kommunal kartering dverskrider ekvivalent ljudniva fran industribuller 50 dBA
inom delar av planomradet. Maximal ljudniva fran industribuller éverskrider 55 dBA
inom hela planomradet.

l&-.
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Flgur 25. Ekvivalent ljudnivd fran industribuller. Figur 26. Maximal ljudniva fran industribuller.

Den kommunala karteringen av industribuller baseras pa aktuella ljudkallor i omradet
vid tidpunkten for karteringen, ar 2016. De industribullerkallor som paverkar
planomradet enligt berdkningsmodellen ar Komatsu Forest och Kuusakoski
Atervinning. Sedan kommunens bullerkartering genomfordes har Komatsu Forest
flyttat sin produktion till Klockarbadckens industriomrade. Endast kontor finns kvar pa
Gimonads industriomrade. Enligt matning fran 2011 uppgar buller fran Kuusakoski till
45 dBA ekvivalent ljudniva och 65 dBA maximal ljudniva vid narmaste bostadsfasad
under den mest bullrande timmen. Avstandet fran bullerkalla till ndrmaste
bostadsfasad ar ca 150 meter. Avstandet till planomradet ar ca 280 meter.
Verksamhetens typ och omfattning bedéms inte ha forandrats i sadan grad sedan
matningen utforts att riktvarden for industribuller riskerar att 6verskridas.
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Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering ar planomradet utsatt for trafikbullernivder som med
marginal understiger gallande riktvarden, varfér nagon bullerutredning inte utforts.
Inte heller beddms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikokning
generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan
anses nodvandig.

Den kommunala karteringen av industribuller fran 2016 bedéms vara missvisande da
Komatsu har flyttat fran platsen och Kuusakoskis bullermatningar visar betydligt
lagre ljudnivaer an karteringen. Riktvardet for industribuller bedéms inte riskera att
overskridas inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfdlligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortdtas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Merparten av planomradet bestar i nuldget av genomslapplig mark.

Férandringar och konsekvenser

Planens genomférande innebar att en storre andel mark an tidigare inom
planomradet kommer att hardgoras, vilket leder till 6kade dagvattenfloden. For att
undvika 6kad belastning pa ledningsnatet behdver den 6kade hardgoéringsgraden
kompenseras med en dagvattenlosning. For att exploateringen inte ska innebéara en
dkad belastning pa ledningsnatet efter genomférandet behdver ca 25 m? dagvatten
fordrojas. Da planomradet sluttar fran nordost mot sydvast ar det lampligt att en yta
for fordrojning av dagvatten sakerstalls i planomradets sydvastra horn. Den aktuella
ytan ar ca 100 m?stor, vilket enligt genomférda berakningar har bedéms vara
tillrackligt. Den aktuella ytan regleras som [E2 — Dagvattenanlaggning].
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Dagvatten-

anlaggning

Flgur 27. Dagvattenhantering i planférslaget.

For att sdkerstalla att dagvattenldsningar kan inrymmas pa den egna fastigheten
anvands bestammelsen [p1] Byggnadsverk ska placeras minst 1 meter frdn GATA.

Snéhantering

Parkmarken anvands idag som kommunalt snéupplag.

Foérandringar och konsekvenser

Nar parkmarken tas i ansprak till kvartersmark forsvinner ytan fér kommunens
befintliga sndupplag. En konsekvens av att marken tas i ansprak ar att gatudriften far
hogre driftkostnader da snén kommer att behova koras bort.

Snoén inom kvartersmarken hanteras av fastighetsdgaren.

El, fiber och tele

Inom planomradets nordvastra del finns en befintlig natstation. Langs med
planomradets sydvastra del finns befintliga ledningar.
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Férandringar och konsekvenser

Befintlig natstation kommer att ligga kvar pa samma plats inom planomradet och
befintliga ledningar sdkerstalls med [u-omrade] langs den véstra sidan av
planomradet mot Gimoplan. Ytan planlagd for natstation, [E1] Transformatorstation,
kommer med planens genomférande att flyttas sa att storre delen av ytan ligger mot
Gimoplan for att mojliggora en exploatering av bostader. Natstationen kommer
fortfarande att ligga inom omrade planlagt som [E1] Transformatorstation.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas vid
bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hdamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for angoring bade mot Gimoplan och Sédra Gimondasvagen.
Alla 6vriga strackor forses med [utfartsforbud]. Pa sa vis mojliggors genomfart for
avfallsbilen.

| anslutning till angdring mot S6dra Gimondsvagen medges byggratt for soprum och
forrad. Byggratten placeras pa [plusmark] — Marken far endast férses med
komplementbyggnad.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i mars 2025. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen samt under
forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande
kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden,
vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.
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Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphéavs under genomférandetiden kan
berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dandras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen medfor att mark fran den stora gatu- och exploateringsfastigheten Sofiehem
2:1 behover overforas till en ny fastighet. Planen mojliggdr aven en fastighetsbildning
som innebar att befintlig natstation och ny dagvattenanlaggning ges egna fastigheter.
Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan lamnas in
till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen medfor att féljande fastighetsbildningsatgarder kan vidtas.

Tabell 6. Méjliga fastighetsbildningsatgdrder till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Fastighet Konsekvenser

Fastigheten Sofiehem Markomrade A avstyckas till ny fastighet
2:1 (kvartersmark)

Fastigheten Sofiehem Markomrade B avstyckas till ny fastighet
2:1 (kvartersmark)

Fastigheten Sofiehem Markomrade C avstyckas till ny fastighet
2:1 (kvartersmark)
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Figur 28. Omrade aktuella fér ny fastighetsbildning markerat med réd respektive bl streckad linje.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera
att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.
Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa kvartersmark och
vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga andamal begrdnsar anvandningen
av omradet.

Inom planomradets vastra del sakerstalls tillganglighet till kabel med [u-omrade].

Rdttigheter

Tillganglighet till kabel sdkerstalls med [u-omrade]. Ledningsdgaren har majlighet att
ansOka om provning av ledningsratt fran Lantmaterimyndigheten.
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Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Anlaggandet dagvattenldsning ska bekostas av Vakin. Vakin ansvarar for drift och
skotsel av dagvattenanldaggningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Intakter:

- Nya byggratter
Kostnader:

- Fastighetsbildningsatgarder.
- Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.
- Driftkostnader for mindre parkyta.

Ekonomiska konsekvenser for kommunala bolag

Exploatering medfor att anlaggande- och driftkostnader for dagvattenldsning erlaggs
Vakin.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Gator och parker

e Fastighet

e Mark- och exploatering

Deltagande kommunala bolag

e Vatten och Avfallskompetens i Norr AB
e Umead Energi AB
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

GATA

Gata

Anvandningen bekraftar befintlig gata inom
planomradet och syftar till att mojliggora
reglering med utfartsférbud.

4 kap.

5§ PBL

PARK;

Dagvatten

Anvandningen syftar till att sdkerstalla
parkmiljé med dagvattenldsning.

4 kap.

5§ PBL

Kvartersmark

Bostader

Ger planmadssiga forutsattningar for bostader.

4 kap.

5§ PBL

E;

Transformatorstation

Befaster anvandningen transformatorstation.

4 kap.

5§ PBL

E2

Dagvattenanldggning

Sakerstaller dagvattenanlaggning.

4 kap.

5§ PBL

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
huvudbyggnad placeras i ndarheten av gata i
Overensstammelse med ovrig bebyggelse i
omradet, samt att sdkerstalla yta for friyta och
parkering.

4 kap.

11 § PBL

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Bestammelsen syftar till att mojliggora
komplementbyggnader pa lamplig plats for
forrad och miljorum.

4 kap.

11 § PBL

h:

Hoégsta nockhojd @r 10 meter

Bestammelsen sakerstaller att den
tillkommande bebyggelse ar mojlig att uppfora
i tva vaningar och att den samspelar
héjdmassigt med den befintliga.

4 kap.

11 § PBL

h;

Hogsta nockhojd ar 4 meter

4 kap.

11 § PBL
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Bestammelsen sakerstéller en lamplig
hojdsattning av ny komplementbyggnad.

ny

Trdad med en bréstdiameter 6ver 20
centimeter far endast fallas om det ar sjukt
eller utgor en sdkerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att sakerstalla
befintlig allé langs Gimoplan samt trad mot
Jungmansvagen av vikt for stadsmiljon.

4 kap.

10 § PBL

nz

Fallda trad ska ersattas med nya

Bestammelsen sakerstaller att eventuella
fallda trad ersatts med nya.

4 kap.

10 § PBL

n3

Marken far inte anvandas for parkering for bil

Bestammelsen sakerstéller att bilparkering inte
uppférs inom omrade som avses anvandas
som friyta.

4 kap.

10 § PBL

Markreservat for allmannyttiga ledningar

Bestammelsen sakerstaller tillgang till
allmannyttiga ledningar inom planomradet.

4 kap.

6 § PBL

Byggnad ska placeras minst 1 meter fran
GATA

Bestammelsen sdakerstaller att utrymme finns
for att tekniska anldaggningar for dagvatten kan
placeras inom kvartersmarken.

4 kap.

16 § PBL

Utfartsforbud

Bestammelsen sakerstaller var utfart till
kvartersmarken far placeras.

4 kap.

9§ PBL

Minsta takvinkel ar 20 grader

Bestammelsen sdkerstéller att taklutning pa ny
bebyggelse samspelar med sin befintliga
omgivning.

4 kap.

16 § PBL

f1

Fasad ska vara av tra eller tegel

Bestimmelsen sdkerstaller att fasadmaterial
pa ny bebyggelse samspelar med sin befintliga
omgivning.

4 kap.

16 § PBL

f2

Tak ska utformas som sadeltak med centrerad
nock

Bestammelsen sakerstéller att takutformning
pa ny bebyggelse samspelar med sin befintliga
omgivning.

4 kap.

16 § PBL

Storsta byggnadsarea dr 550 m?

4 kap.

11 § PBL
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Bestammelsen sakerstéller att den nya
bebyggelsen volymmassigt samspelar med
befintlig omgivande bebyggelse samt for att
tillgodose behov av andamalsenliga bostader.

Marklov kravs dven for fallning av trad med
en brostdiameter 6ver 20 centimeter

Bestammelsen sakerstaller att trad med
brostdiameter 6ver 20 centimeter inte far
fallas innan marklov har erhallits. Syftet ar att
sakerstalla befintlig allé samt Gvriga trad av
vikt fér omradets stadsbild.

4 kap. 14 § PBL
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