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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.
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Samrad

Samrad av detaljplanen sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras detaljplanen utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Detaljplanen ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Cirka 1,5 kilometer norr om Ersmark, en stadsdel med i huvudsak villa-
bebyggelse ligger fastigheterna Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37. Del av
dessa fastigheter ar foremal for denna detaljplan. Delar av planomradet
kallas for Tallbacken och det omfattar de laglanta delarna i vaster. Hojden i
nordostra delarna av planomradet benamns som Slumpkldppen.

Detaljplanen majliggor for 25-30 nya bostader av villatyp. Topografin ar
bitvis kuperad och befintlig markanvandning betraktas som naturmark
foretradesvis ungskog, mestadels barrtrad med inslag av [6vtrad. En
markremsa (cirka 40-50 meter bred) i vastra delen av planomradet bestar
av igenvaxande akermark. | dagslaget finns ett mindre antal bebyggda
fastigheter i omradet och férhandsbesked har getts for ett par tomter i
anslutning till planomradet i nartid. Bebyggelsen forhaller sig inte till nagon
specifik bebyggelsestruktur, men har en genomgaende lantlig pragel.
Foreslagen bebyggelse ar tankt att samspela med omgivningen och
uppforas i en skala som stammer val med den omkringliggande.

Detaljplanen ingar i ett byar-i-tillvaxtstrak som tillkom efter det att
gallande oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige, det innebar att
omradet i 6versiktsplanen inte dr utpekat som specifikt
utbyggnadsomrade, men detta till trots, sa anses det finnas strukturellt
stod for utbyggnad. Fragor som har studerats narmare i upprattandet av
denna detaljplan, dar sarskilda utredningar har tagits fram ar fragor
kopplade till avlopp, dagvatten och dricksvattenforsérjning.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
bostader i form av villor, i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa platsen. For
att sdkerstalla angodring ska det inom planomradet finnas en gata inom
planomradet som kopplar an till ldnsvdagen vaster om planomradet. Vidare
ar syftet med detaljplanen att sdkerstalla utrymme for hantering av
dagvatten, mojliggora for en ny transformatorstation, pumpstation for
dricksvatten och gemensam avloppsanlaggning.

Plandata

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer norr om Ersmarks by, cirka 9,5
kilometer fran Radhustorget. Planomradet ar cirka 75 000 kvadratmeter
stort, cirka 45 000 kvadratmeter avser utgora kvartersmark for bostader,

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



2 (62)

cirka 16 000 kvadratmeter naturmark, cirka 12 500 kvadratmeter gata, 100
kvadratmeter for transformatorstation och pumpstation for dricksvatten
omfattar en yta om cirka 500 kvadratmeter och tva ytor for
avloppsanlaggning 800 respektive 470 kvadratmeter. Ytorna for
dricksvattenanlaggning och avloppsanlaggning ar alla storre dn vad som
anses behovas, men tilltagna for att det ska vara mojligt att utreda exakt
placering i framtida projektering.

Stadsdel eller tatort: Ersmark (cirka 1,5 kilometer utanfér samlad
bebyggelse)

Planomradets area: 90 000 kvadratmeter

Avstand till Radhustorget: 9,5 km

Markadgoférhallanden: Privatdagd mark, tva fastighetsagare.

Ersmark 637 och Ersmark 21-1
(Planomrddet]

T =
Figur 1. Planomradet i férhdllande till nédrliggande bebyggelsestruktur (Ersmark).

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar mojlighet fér bostadsbebyggelse av villatyp i en
omfattning om cirka 25 — 30 stycken. Till detta behovs tekniska

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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anlaggningar sa som transformatorstation, pumpstation for dricksvatten
och avloppsanlaggning med tillhérande infiltration.
Allman platsmark

Detaljplanen reglerar in- och utfartsvag till omradet och ett par omraden
med naturmark som syftar till att forse planomradet med funktionell
dagvattenhantering. Naturmarken i vaster mot lansvagen ska tjana som yta
for dagvattenhanteringen och naturmarken langst ut i 6ster ska fungera
som ett slapp for att inte skidra av mojligheten att angdra angrdansande
fastigheter.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark inom planomradet.

Vattenomrade

Detaljplanen omfattar inte nagot vattenomrade.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare som
beddms vara direkt berdrda av detaljplanens genomférande. | figur 2
nedan redovisas detaljplanens samradskrets.
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Figur 2. Samrddskrets (Fastigheter inom gult omrade ingdr i samrddskretsen.
Inre polygon med heldragen linje utgér planomradet.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e VA- och dagvattenutredning, maj 2023
e Pm, geoteknik, mars 2023
e Hydrogeologisk utredning, oktober 2024
- Bilaga 1. Brunnsprotokoll
- Bilaga 2A. Sammanstéllning av analysresultat, gréans- och
riktvarden
- Bilaga 2B. Analysresultat och vattenprover
- Bilaga 3. Hydrogeologiska analyser

Upplysningar

Plankartan och dess bestémmelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Det betyder att den reglering med planbestammelser som
kommer till stand av detaljplanen ar tvingande att folja for efterféljande
genomfoérandeskede som exempelvis bygglov och forrdttning. Plankartan
har tagits fram i AutoCAD med tillaggsprogramvaran Focus Detaljplan 2022
och ”"BFS_2021_10_14 Bestammelsekatalog.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen (plankartan) ska forstas och genomféras.

Grundkartan éar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi
och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste
omgivning.

Bilaga till planbeskrivningen redovisar en sammanstallning av
planbestammelser med motivering och lagstod.

Sdrskilda utredningar, i detta fall utgor VA- och dagvattenutredning, pm
geoteknik och hydrogeologisk utredning for lokal dricksvattenforsorjning.
Dessa utredningar utgor underlag i planarbetet som belyser omraden dar
forutsattningarna for exploateringen har behovt utredas och dar
kommunens befintliga underlag inte bedomts vara tillrackliga.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Fordjupad oversiktsplan — fordjupning for Umea

Enligt 6versiktsplanen?® pekas inte omradet ut som ett omvandlingsomrade
for ny bostadsbebyggelse. Efter ett stallningstagande 2018 gors dock
gallande att planomradet ingdr i ett byar-i-tillvaxtstrak som tillkom med
bebyggelsescenariot. Bedémningen ar att stallningstagandet ger
strukturellt stod till den gallande dversiktsplanen for planlaggning av ny
bostadsbebyggelse i denna del av kommunen och detaljplanen kan darmed
anses vara forenlig med oversiktsplanen.

Tematiskt tillagg for landsbygden

Det tematiska tillagget fér landsbygden? stipulerar vikten av utveckling av
bade stad och land och att denna utveckling bor ske hand i hand. For en
gynnsam utveckling ska landsbygden utvecklas framst i ett antal utpekade
byastrak som kopplar an till befintlig kollektivtrafik pa ett bra satt. Umea
landsbygd ar och ska vara en stadsnara landsbygd samt ska fortsatta att
utvecklas som en valmaende del av kommunen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas inte heller
av nagra omradesbestammelser.

Forhandsbesked infor bygglov

Fem forhandsbesked for enbostadshus har beviljats under perioden 2017—-
2020. Férhandsbeskeden ligger i anslutning till planomradet. Se figur 3. pa
nasta sida.

Ersmark 21:4, Ett enbostadshus BN-2019/01828

Foreslagna atgarder i férhandsbeskedet anses stamma val 6verens med de
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Oversiktsplan Ume& kommun, Férdjupning féor Umed, Ume3s framtida
tillvaxtomrade.

Ersmark 21:5, Ett enbostadshus BN-2019/01826

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet anses stamma val 6verens med de
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns
beskrivna i 6versiktsplanen: Fordjupning for Umea. De foreslagna
atgarderna bedéms utgora en lamplig komplettering i direkt anslutning till
den befintliga bebyggelsen och bedéms vidare inte vara hindrande for
jordbruk, friluftslivs- natur- eller kulturmiljoéintressen.

! Qversiktsplan: Férdjupning for Umed, 2011, antagen KF 2011, aktualitetsprévad 2016
2 Qversiktsplan: Tematiskt tilligg for landsbygden, antagen KF 2018,

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Ersmark 6:136, Tre enbostadshus BN-2020/01575

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet gor gallande att enbostadshus
forlaggs till mark som &r lampad for andamalet pa det satt som avses i 2
kap. 5 § plan- och bygglagen PBL, (2010:900), under férutsattning att
enbostadshusen och uteplatser anpassas sa att riktvdardena enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sdkerstalls.
Vidare gor byggnadsnamnden bedémningen att foreslagna atgarder inte
strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap. PBL och pa samma satt som
tidigare namnda férhandsbesked stammer med riktlinjerna fér enstaka
lokaliseringar i mindre grupper i 6versiktsplanen.

Ersmark 6:124, tva enbostadshus BN-2017/01669

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet stammer med intentionerna i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna (2005) och uppfyller
kraven om lamplighet i 2 kap. PBL.
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Figur 3. Karta 6ver beslutade férhandsbesked i anslutning till planomrédet. Beslutade
férhandsbesked dr illustrerade med en grén prick, planomradet illustrerat med svart streckad linje.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Kommunala beslut i ovrigt

Utvecklingsstrategi for vatten och aviopp (2016)

Syftet med strategin ar att minska paverkan pa vara vattendrag samt att
sdkerstalla att kommunen tillhandahaller vatten och avlopp i
tillvaxtomraden.

Anvisningar for avfallshantering och atervinning (2024)

Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av
alla avfallsslag som uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att
avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet for
hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Byggande i byarna (2005)

Landsbygden utgor precis som staden en attraktiv boende- och arbetsmiljé
for kommunmedborgarna. Det ar darfor viktigt att tillvarata landsbygdens
och byarnas sarskilda kvaliteter och skapa forutsattningar for att behalla
och utveckla den service som finns idag och som ar nédvandig trygghet for
de som vill bo kvar i byarna och fér de som vill bosatta sig dar. Byggande i
byarna anger riktlinjer och forhallningssatt for att sdkerstalla en sadan
bebyggelseutveckling.

Program for hallbar landsbygdsutveckling i Umea kommun (2018)

| programmet visas hur malsattningar i oversiktsplanen kan genomféras.
Utgangspunkten ar att landsbygden skapas tillsammans med alla aktorer,
ingen aktor har ensam radighet. Den 6vergripande malsattningen for
hallbar landsbygdsutveckling ar: “Umea landsbygd ar en attraktiv plats for
boende naringsliv, foreningar och besdkare, dar hallbar tillvaxt, god
livskvalitet och samverkan mellan landsbygdsaktorer ar i fokus.”

Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024)

Genom parkeringsnormen anger kommunen det lagsta antal
parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillboyggnad av
bostadder, verksamheter samt vid dndrad anvdandning. Parkeringsbehovet
ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja
minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid
ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen
tillampas.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett
visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4 kap.
miljobalken.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Kapitel 3 miljébalken

| 3 kap. miljobalken finns ett antal grundlaggande bestédmmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmédnna
intressen. Dessa omraden som ocksa utgor riksintressen ska sa langt som
moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade
intressena. Omradena avser olika bevarandeintressen och omraden som ér
viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Kapitel 4 miljébalken

| 4 kap. miljobalken har riksdagen specificerat ett antal geografiska
omraden som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med
hansyn till de stora natur- och kulturvarden som finns i dem. For samtliga
utpekade riksintressen géller att exploatering och andra ingrepp i miljon
inte far medfora att omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas.
For vart och ett av dessa riksintressen galler dessutom sarskilda forbud
eller krav pa hansyn. Dessa krav maste ocksa vara uppfyllda for att
exploatering och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna. Samtliga
riksintressen enligt 4 kap. miljobalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, galler inte férbudet mot
pataglig skada eller dvriga krav pa forbud och hansyn om atgarden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala naringslivet,

e ytforande av anlaggningar som behovs for totalférsvaret,
e om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta
fyndigheter av amnen och material.

Utpekade omraden som beddms ha sadan betydelse for olika
samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Det nu foreslagna planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3-4
kapitlen miljdbalken (MB).

Totalforsvaret

Férsvarsmakten havdar tva riksintresseansprak? i nirheten av planomradet
dels for SkyddC ndérévningsfilt med skjutbanor, dels for det lite langre
norrut beldagna Umed évnings- och skjutfdlt. Det senare (Umea 6vnings-
och skjutfalt) ar belaget strax utanfor det tankta planomradet.
Riksintresseanspraket innefattar ett paverkansomrade runt
verksamhetsytorna. Riksintresseanspraket i sig har ingen direkt
rattsverkan. Det ar forst vid eventuella beslut om planer, tillstand och

3 Fdrsvarsmaktens beslut 2010-02-17
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koncessioner som fragan om ett omrade ar av riksintresse avgors med
bindande verkan. | grans mot lansvag 364 ligger totalforsvarets
paverkansomrade. Se figur 4. pa sida 10.

| de flesta fall medfér den verksamhet som bedrivs inom ett riksintresse
eller omrade av betydelse en omgivningspdverkan som stracker sig utanfor
gransen for riksintresseomradet. Nar det galler Férsvarsmaktens
verksamheter kan det till exempel vara skjut-, sprang-, hamn-,
flygverksamhet, radar, sensorer och kommunikationsanlaggningar.

Nar det ar mojligt (och inte omfattas av sekretess) redovisas
omgivningspaverkan som olika typer av paverkansomraden.

Ett paverkansomrade definieras enligt Boverket som ett omrade utanfor
ett riksintresseomrade dar atgarder kan leda till en pataglig skada pa
riksintresset. Skadan kan uppsta genom att atgarder inom
paverkansomradet medfor skada pa riksintresset eller genom att atgarder
inom paverkansomradet medfor sddana restriktioner for den verksamhet
som bedrivs eller ar planerad att kunna ske inom riksintresset att skada
uppstar.

Paverkansomraden benamndes tidigare som influensomraden. Sedan 2019
har Forsvarsmakten dandrat bendmningen till paverkansomraden utifran
Boverkets inradan.

Paverkansomrade for buller eller annan risk

Inom paverkansomradet kan den verksamhet som bedrivs inom
riksintresset eller omradet av betydelse paverka omgivningen, genom
exempelvis buller eller andra risker.

Inom paverkansomradet for buller eller annan risk riskerar exempelvis
tillkomst av storningskanslig bebyggelse (bostader, skolor och vardlokaler)
skada riksintresset eller omradet av betydelse. Enligt Forsvarsmaktens
bilaga Riksintressen fér totalférsvarets militéra del, Visterbottens Iéin 2022
foreligger paverkansomrade for buller eller annan risk i anslutning till
planomradets vastra del. Ny bostadsbebyggelse ar foreslagen att placeras
utanfor paverkansomradet, cirka 50 meter 6ster om lansvag 364.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte kommer att paverkas
negativt av Forsvarsmaktens verksamhet, da viss bebyggelse redan finns
narmare paverkansomradet dn vad bebyggelsen i detta planférslag
medger. Kommunen bedémer vidare att den i detaljplanen féreslagna
bebyggelsen ar av sadan art att inte heller riksintresset for totalforsvarets
militdra del patagligt kommer att skadas.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Piverkansomride for buller eller annan risk

D Riksintresse p# land

I--‘Pl rdd
anomride
—— d

tippna riksintressen 3 kap S § andra stycket MB

Figur 4. Riksintresse fér Totalférsvarets militdra del, Umed skjutfilt och 6vningsfélt med
skjutbanor, i relation till planomrédet. Oppna riksintressen pd land med svart heldragen
kontur och pdverkansomrade fér buller eller annan risk i rosa i férhallande till
planomradet, streckad svart kontur. Kdlla: Riksintressen fér totalférsvarets militdra del,
Visterbottens Iin 2022

Renndring

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har
betydelse fér rennaringen skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara
naringens bedrivande. Det innebar att atgarder som skulle innebara en
bestaende negativ paverkan pa riksintresset, eller tillfalligt ha en mycket
stor negativ paverkan inte kan genomféras.

| Sverige finns sammanlagt 51 samebyar dar renskotsel far bedrivas inom
geografiska avgransade omraden. Inom Umea kommun finns fem
samebyar. For aktuellt planomrade berdrs Rans sameby. Riksintresset for
renndringen ligger fagelvdagen ca 7,2 kilometer fran detaljplaneforslaget.
Planomradet ligger darmed inte inom- eller vad som kan betraktas vara i
narheten av riksintresse for rennéaringen, se figur 5 pa nasta sida.
Detaljplanen betraktas dock vara inom Rans samebys totala betesomrade.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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| Rans samebys renbruksplan fran 2021 pekas omradet ut som
kdarnomrade. Denna typ av omraden utgor vad renbruksplanen kallar for
kraftcentrum inom samebyn och anvands regelbundet inom betestrakten.

Ett kirnomrade &r att avse som ett viktigt omrade dar renar halls stationart
for bete och reproduktion (brunst och kalving), naturliga samlingsomraden
dit renarna soker sig sjalva och omraden dar samebyns viktigaste
anlaggningar kan finnas. Renbruksplanen ska forstas som ett levande
dokument dar innehall dndras kontinuerligt allt eftersom férutsattningarna
till de olika betesmarkerna férandras, vandringsleder férandras och
betesomraden omstruktureras lopande.

Detaljplanefdrslaget bedoms inte paverka renndringen pa sadant satt att
atgarder behdver vidtas.

1 15 \..Fallforsan
4
{

Q Planomradet

, Ersmark

Figur 5. Planomrddet (svart cirkel) i férhdllande till riksintresse fér renndring, (blgtt
skrafferat omrade) Ungefdrligt avstdnd till riksintresse fér renndring ér 7,2 km.

Hushallningsbestammelser

Jordbruk

| 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk ar av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Detaljplanen for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 innefattar
cirka 0,42 hektar jordbruksmark. Jordbruksmarken betraktas som
igenvaxande och brukas inte idag.

Markremsan som tas i ansprak sakerstaller detaljplanens behov av yta for
dagvattenhantering och avloppsanlaggning samt gata, se figur 6 pa nasta

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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sida. Markremsan anses vara sa pass begransad att det omojliggor ett
rationellt anvdndande av marken som jordbruksmark i ett storre
perspektiv.

Férandringar och konsekvenser

Marken anses darmed inte vara brukningsvard och far med detaljplanen i
stallet anvandningarna [E2] — avloppsanlaggning och [NATUR] — naturmark.
NATUR-ytan syftar till att infiltrera dagvatten fran bostadsomradet och ska
kunna vara en dversvamningsyta vid eventuella skyfall. For att sdkerstalla
dagvattenhanteringen far natur-ytan bestammelsen [dagvatten] -
dagvattenhantering. Se mer under rubrikerna Risk fér éversvéimning och
skyfall och Dagvatten.

| anslutning till omradet med jordbruksmark planlaggs kvartersmark for
bostader, [B]. Delar av omradet, infarten till omradet far anvdandningen
[GATA]. Gatumarken ska vara minst sju meter bred vid infart for att mote
med storre fordon ska vara majligt. En vandzon iordningstalls vid infarten
for att skolbussar och andra fordon som till exempel sopbilar ska kunna
vanda inom omradet. Vid vdandzonen ar det tankt att skapa en busshallplats
som syftar till att gora skolskjutsen sdker. Busshallplatsen regleras inte av
detaljplanen, mer an att tillracklig yta avsatts for skapande av detta.
Markanvandningen for detta andamal ar [GATA]. Med busshallplats inom
omradet behdver skolbarnen inte passera over lansvag 364 for att kunna ta
sig till skolan. Langsta avstand (inom planomradet) till busshallplatsen blir
cirka 500 meter.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Figur 6. Obrukad jordbrl')kmark (vit streckad rektangel) inom fastigheen Ersmark 21:1
och féreslagen markanvidndning enligt plankarta

Skogsbruk

I miljébalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt moijligt
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk.

| dagsldget bestar planomradet av ung skogsmark, mestadels barrskog med
inslag av l6vtrad.

Foérandringar och konsekvenser

Med denna detaljplan tas skogsmark bort och férhindrar pa sa vis rationellt
brukande av skogen pa den plats dar skogsmarken ersétts av bostader. Ett
slapp ned naturmark [NATUR] skapas i planens 6stra delar for att
tillganglighet ska finnas till angransande fastigheter. Exploateringen anses
darmed inte pa vasentligt satt skara av tillgdngligheten till skogsmarken och
pa sa vis inte motverka rationellt brukande av skogsmarken i ett stérre
perspektiv. Slappet med NATUR-mark illustreras i figur 7 nedan.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Figur 7. Sldpp av naturmark (svart streckad linje) for att sékerstdlla
tillgénglighet till omkringliggande fastigheter och méjliggérande
av rationellt skogsbruk

Tillkommande bebyggelse ar sammanhallen och infartsvagen delvis
befintlig, men kommer behdva rustas upp for att tjana den exploatering
som foreslas. Fastigheterna i planen, Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1
exploateras inte i sin helhet. Stora delar av fastigheterna behaller sin
nuvarande markanvandning.

Befintlig skog tas i ansprak for att ge utrymme for 25-30 nya enbostadshus
och tillhérande gator och funktioner som kravs for avlopp, energi-
forsorjning med mera.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Det finns inga ekologiskt sarskilt kansliga omraden inom planomradet.
Miljomal

Hallbarhet har alltid tre dimensioner: den ekonomiska, den sociala och den
miljomassiga. For en hallbar samhéllsomstallning tar vi hansyn till alla
dimensionerna samtidigt. Malen i Agenda 2030 ar globala och tar ett
helhetsgrepp pa hallbarhet. De svenska malen &r betydligt mer preciserade
nar det géller vilken miljokvalitet som kravs for en god miljo i jamforelse
med malen i Agenda 2030. Detaljrikedomen gor det lattare att folja

utvecklingen i miljon och pa sa satt forsta vilka atgarder som ar viktigast.
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till nasta
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generation ldmna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige
ar |osta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem
utanfor Sveriges granser.

Véasterbottens lans miljomal (2014 - 2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett Overgripande
utslappsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna
transporter, energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp. Sveriges miljomal beskriver vilka
utmaningar som finns pa den nationella nivan nar det géller just
miljofragorna.

Tre miljopolitiska mal berérs av denna detaljplan, dessa ar Ingen
6vergédning, Myllrande vatmarker samt Levande sjéar och vattendrag.

Ingen 6vergodning

Halterna av gédande amnen i mark och vatten ska inte ha
nagon negativ inverkan pa manniskors halsa,
forutsattningar for biologisk mangfald eller mojligheterna
till allsidig anvandning av mark och vatten. For att
overgodning inte ska intraffa ska foreslagen avloppslosning
rena avloppsvattnet till vad som benamns som hog
skyddsniva. Det innebdr hoga krav pa reningen av naringsamnen, framfor
allt av fosfor. Fosfor ar ett starkt 6vergédande, icke-metalliskt grundamne
och med hog reningsniva ska avloppsanlaggningen rena minst 90% av
fosforn.

Myllrande vatmarker
S| Vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande funktion i
— === landskapet ska bibehallas och vardefulla vatmarker
~ == Devaras for framtiden. Fér att behalla myllrande vatmarker
i omradet tas inte mer mark i ansprak dan vad som behovs
for den foreslagna exploateringen. Skogsmark lamnas runt
planomradet och bebyggelse planeras med lampliga
avstand till omkringliggande vatmarker.

Levande sj6ar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och
deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras. Naturlig
produktionsformaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovarden samt landskapets ekologiska och
vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv varnas. Utslappskallor sa som
exempelvis avlopp ska renas med hog skyddsniva. Ett satt att uppfylla hog
skyddsniva kan vara féllning av fosfor med en kem-véatska. Fosforn blir tung
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och sjunker ner till slammet i slamavskiljaren. En markbadd eller infiltration
placeras i anslutning till avioppslésningen. Vidare atgarder, endast den yta
som kréavs for exploateringen tas i ansprak, 6vrig mark lamnas som ej
planlagd och kommer utgoras av naturmark.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte
pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitets-
normer for utomhusluft (SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660),
fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS
2004:675). En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt eller ett varde,
men kan dven beskrivas i ord. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte
medfora att en eller flera miljokvalitetsnormer évertrads.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden). Dessa
varden regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Det finns normer for
den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvdavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kommunen arbetar sedan 2006 med ett atgardsprogram for att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet. Arbetet
har baring pa kvavedioxid, med malsattningen att pa sikt na
miljokvalitetsnormen.

Utvecklingsstrategierna i 6versiktsplanen med baring pa fortatning ar ett
medel fér maluppfylinad eftersom en tatare stad medfor mindre
transportbehov och i forlaningen genererar en renare luft pa lang sikt.

Kollektivtrafik och cykel- och gangtrafiken prioriteras genom ett antal
framjande atgarder. Tillkommande trafik i och med detaljplanens
genomforande bedoms 6ka, men inte till den grad att det innebar att
betydande luftutsldapp som leder till att miljokvalitetsnorm for luft riskerar
att 6verskridas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Ytvattenrecipient for planomradet ar Tavelan/Fallforsans nedre del som
omfattas av miljokvalitetsnormen for vatten. Miljokvalitetsnormer &r ett
juridiskt styrinstrument for myndigheter och domstolar som beskriver den
kvalitet som en vattenforekomst ska uppna, for Tavelan/Fallforsan innebar
det god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus.

Tavelan/Fallforsan ar en kusta i sodra Vasterbotten. An dr omkring 50
kilometer Iang och har ett flodomrade pa omkring 370 kvadratkilometer.
An rinner upp i Tavelsjon och mynnar ut i naturreservatet Tavlefjarden,
norr om Holmsund. Den passerar pa sin vag mot havet byarna Kvarnfors,
dar vattnet passerar genom ett mindre kraftverk, Hissjo, Hakmark,
Ersmark, Anumark och Innertavle.

Tavelan/Fallforsan ar ett naturligt surt vattendrag, men bedémdes under
1980- och 1990-talen dven som forsurat. Ar 1993 inleddes darfor kalkning
av an vilket bidragit till en halvering av férsurningseffekten. Fallforsan ar
det storsta biflodet till Taveldan, nagot storre an den senare vid
sammanflédet i Ersmark i Umea kommun. Fallforsan bildas dar Vasteran
fran Skartrasket och Osterdn fran Mickeltrasket flyter samman norr om byn
Adala. Omkring 16 kilometer senare passeras byn Fallforsan, tidigare dven
kallad Fallforsa by. Planomradets ytvattenrecipient utgors av nedre delen
av Fallforsan. | Vatteninformationssystem Sverige (VISS) motsvaras
Fallforsan av vattenforekomsten Tavelan (WA33350746) (VISS).

Kvalitetskraven for Tavelan (WA33350746) ar god ekologisk status till ar
2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt den senaste bedomningen i
VISS har Tavelan (WA33350746) mattlig ekologisk status. Status for
kvalitetsfaktorerna bottenfauna och fisk samt konnektivitet, hydrologisk
regim och morfologiskt tillstand i vattendrag ar de huvudsakliga orsakerna
till att vattenférekomsten inte uppnar god ekologisk status. Dessa
kvalitetsfaktorer har en tidsfrist till ar 2027. | vattenférekomsten finns
bestand av flodparimussla. Enligt VISS (2023) patraffades endast stora
musslor vid en enkel undersdkning 2006 vilket tyder pa bristfallig
foryngring av bestandet, det ar ocksa anledningen till att kvalitetsfaktorn
bottenfauna klassificerats som mattlig. Vattendraget har dven en
betydande paverkan fran jordbruk dar férandringar i hydrologisk regim,
bland annat pa grund av markavvattning, riskerar medfora
flodesférandringar och sankt status for fisk och specifik flodesenergi i
vattendraget.

Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk status pa grund av att
gransvardena for bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg)
Overskrids. Dessa gransvarden overskrids i samtliga ytvattenférekomster i
Sverige pa grund av atmosfarisk deposition och darfor finns undantag i
form av mindre strdanga krav for dessa @mnen (VISS). Lokala
paverkanskallor som bidrar till sénkt status fér Hg och PBDE ska dock
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atgardas oavsett det mindre stréanga kravet for atmosfarisk deposition.
Vattenforekomsten bedoms dven vara paverkat av forsurande atmosfarisk
deposition och ingar i ett omrade déar kalkning pagar. | tabell 1 nedan
redovisas aktuell status, miljokvalitetsnormer samt kvalitetsfaktorer for
Tavelan.

Tabell 1. Sammanfattning, aktuell status, miljékvalitetsnormer samt klassificerade
kvalitetsfaktorer fér Taveldn (WA33350746) enligt VISS, Kdlla: VA-dagvattenutredning,
2023.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Bottenfauna Mattlig
L Biologiska Fisk Mattlig
Mattlig God
ekologisk ekologisk Fysikalisk-kemiska Foérsurning God
status SIS Eo Konnektivitet i vattendrag Otillfredsstallande
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i vattendrag Mattlig
Morfologiskt tillstand i vattendrag | Mattlig

Prioriterade @mnen:

Uppnar ej god .
kemisk ygg(tjt::;?::s Bromerad difenyleter Uppnar ej god
attenstatus

208 Kvicksilver och kvicksilverféreningar Uppnar ej god

Fordrdjning och rening av dagvatten fran planomradet kan utféras med
gemensamhetsanldggningar i form av exempelvis svackdiken for
villatomterna och krossdiken for vagarna inom omradet. Fordrojning av
dagvattnet kan ske pa reserverad yta for dagvatten narmast lansvag 364.
Kapaciteten bedoms vara tillracklig och av berdkningar framgar i VA- och
dagvattenutredningen, att floden vid befintliga trummor under vag 364
inte ska oka.

Inom planomradet finns ett befintligt dike, som I6per langs infartsvagens
norra sida, parallellt med planerad gata genom planomradet (se figur 8).
Detta dike avvattnar idag ett stort skogsomrade. Det befintliga diket
foreslas forbli orért och dagvatten som blidas foreslas ledas till detta dike
efter rening for att férhindra sammanblandning av fororenat dagvatten
med renat dagvatten.

Befintligt

lagvatten,

T
Befintlig |

trumma

s Trumma

- Dagvattenflode
D Naturmark
D Bostéader, villatomt v
i Avloppsanlaggning ol

D Gata

Figur 8. Trummor och diken
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Det berdknade fororeningsinnehallet efter rening med svackdiken och
krossdiken visar att (P) fosfor 6kar mest med 288% fran dagens befintliga
situation med 17 pg/I till 66 pg/ efter rening. (N), kvave 6kar med 88% fran
dagens befintliga situation, (Hg) kvicksilver 6kar med 97% (BaP) med 104%
fran dagens befintliga situation.

Tabell 2. Berdknade féroreningshalter fére och efter exploatering
Halt [pgyi]

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S8 BaP

Befintlig situation | 47 330 29 59 16 0098 24 3 00086 18000 0.0049
Planerad situation
UTAN rening 130 1400 64 13 45 03 6 53 0026 36000 0,034

Planerad situation
EFTER rening
med svackdike
och krossdike 66 620 19 51 12 0071 16 16 0013 11000 0.1

Forandring i
jadmférelse med
befintlig situation | +288% +B8% +97% +104%

Rdda siffror i tabellen ovan indikerar en berdknad 6kning och grona siffror
en berdknad minskning.

Dagvattenflodet fran planomradet ar i medel 1,7 liter per sekund raknat
utifran arlig nederbord i omradet pa 733 mm. Det utgér mindre &n 0,1% av
medelvattenforingen i recipienten pa 2,4 kubikmeter per sekund.

Sammantaget, forvantas halterna av kvicksilver, fosfor och kvéave i
utgaende dagvatten 6ka i samband med att planomradet exploateras.
Dagvattnets forhojda fororeningsinnehall bedoms dock inte vara av den art
och storlek att den dventyrar recipientens mojlighet att na gréansvardena
for miljokvalitetsnormen eftersom planomradet utgér mindre an 0,05% av
avrinningsomradets area for recipienten i den punkt som dagvattnet fran
planomradet mynnar.

Med den foreslagna exploateringen kommer utslapp fran avlopp att dka.
En 16sning for att hantera detta ar minireningsverk och efterfoljande
infiltration med rening till hog skyddsniva, |ds mer under kapitel Vatten och
avlopp, pa sidan 45.

Miljokvalitetsnormer for buller
Tillkommande trafik, alstrad av detaljplanens genomforande bedéms inte
innebara buller med negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for buller.

Strandskydd

Det aktuella planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade. Till 6ster
om det tankta planomradet ligger Homyrtjarnmyran som ingar i Tavelans
huvudavrinningsomrade. Homyrtjarnmyran omfattas av generellt
strandskydd det vill sdga 100 meter. Planomradets tankta exploatering
paverkas inte av strandskyddet i detta fall. Figur 9 nedan visar

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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vattendragets grans (den inre) och en buffertzon (den yttre) om 100 meter
som det generella strandskyddet omfattar.

Figur 9. Generellt strandskyddsomrade (100 meter) fran Homyrtjdrn, éster Ersmark 21:1
och Ersmark 6:37. Planomrddet markeras med svart streckad linje.

Till vaster om det tankta planomradet ligger Fallforsan/Tavelan.
Vattendraget omfattas av generellt strandskydd det vill sdga 100 meter.

Figur 10 nedan visar vattendragets grans (den inre) och en buffertzon (den
yttre) om 100 meter som det generella strandskyddet omfattar. En liten del
av planomradet, det vastra dvre hornet planlagd som NATUR ligger inom
strandskyddat omrade. Strandskyddet upphévs inte i detaljplanen da
strandskyddet inte paverkar den féreslagna exploateringen inom
planomradet. Den mark som berérs av strandskyddet planlaggs som
naturmark, dvs. har samma markanvandning som fére planlaggning.

Figur 10. Generellt strandskyddsomrdde (100 meter) fran ndrmsta vattendrag.
Planomrddet markeras med svart streckad linje.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Undersokning av miljépaverkan

Byggnadsnamnden beddmer att ett genomférande av planen inte kan
antas innebara betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt kapitel 6, miljobalken (1998:808),
ska darfor inte genomforas.

| planbeskrivningen behandlas faktorer med risk for miljopaverkan, dven
om en miljdbeddomning inte ska goras, (enligt 4 kap. 34 §, andra stycket
plan- och bygglagen). Faktorer som belyses sarskilt i planbeskrivning och
eller utredning ar dricksvattenférsorjning, avlopps-/ och
dagvattenhantering, samt férekomst av torvmark.

Motiv till beslut

Genomgangen av miljofaktorer, den sa kallade miljobedémningen visar
ingen anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan inte
heller vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 5 — 26
oktober ar 2022.

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Omradet bestar idag av ung skogsmark samt en remsa, cirka 40-50 meter
bred igenvaxande jordbruksmark. Nordvast om det tédnkta planomradet
finns idag nagra fa enbostadshus, det som brukar bendamnas Tallbacken.
Nuvarande bebyggelse bestar av enbostadshus i ett till tva plan med
tillhérande komplementbyggnader. | narheten av planomradet har
forhandsbesked, med relativt stora tomter cirka 2000 kvadratmeter
beviljats i nartid. Nagra storre ekonomibyggnader finns ocksa i ndromradet.

Den nuvarande bebyggelsen ar glest placerad och foljer inget specifikt
bebyggelsemonster. Topografin ar varierad och en del av den
tillkommande bebyggelsen planeras att forlaggas pa en hojd cirka atta
meter hogre an lagsta punkt i omradet.

Férandringar och konsekvenser

De nya fastigheterna kan styckas av fran fastigheterna Ersmark 6:37 och
Ersmark 21:1. Fastigheterna bestar idag av skogsmark. For att sakerstalla
en 6ppenhet som ar karaktaristisk for omradets landskapsbild regleras
minsta fastighetsstorlek till 1400 kvadratmeter [d]. For att forstdrka den
luftiga kdnslan placeras villor minst fyra meter fran fastighetsgrans [p1] och
komplementbyggnader minst tva meter fran fastighetsgrans [p2].
Placeringen av bebyggelsen syftar ocksa till att behalla lampliga avstand till
grannar och ytterligare starka den lantliga karaktdren i omradet.

Detaljplanen maijliggor for bostader [B] med en storsta bruttoarea om 225
kvadratmeter per fastighet, [e1] och tillhérande komplementbyggnader om
maximalt 80 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet [ez]. Huvud-
byggnadens exploateringsgrad beddéms vara lamplig storlek for en bostad
pa landsbygden och vl anpassad till de fastighetstorlekar som ar ténkta att
tillskapas. Komplementbyggnader sa som exempelvis garage eller carport
och eller forrad far en byggratt pa maximalt 80 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA) per fastighet [e2]. Byggnadsarea om maximalt 80 kvadratmeter for
komplementbyggnader anses anpassa val med omgivningen och med detta
planforslag vara tillrackligt for vad ett liv pa landsbygden kan krava.

| figur 11-13 nedan visas hur det nya omradet kan gestaltas med uppemot
30 villor. Volymer &r illustrerade och avser en ungefarlig utbredning av
kommande bebyggelse. BIa ytor i figurerna avser illustrera de tekniska
anlaggningar sa som avloppsanlaggningar, transformatorstation samt

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37



23 (62)

pumpstation for dricksvatten som planen kraver. Vita volymer inom gult
omrade illustrerar mojlig kommande bostadsbebyggelse.

S T . e L

o .
Uty Y

-

Figur_zl. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1,
riktning mot norr

Figur 12. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1,
riktning mot éster

el

Fi;;ur 13. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:_1,
riktning mot vdster
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Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns idag inga bostader inom planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for 25—-30 nya fastigheter, avsedda fér bostader [B].
Bostaderna ska uppforas som villor [f3] som antingen far vara
sammanbyggda med komplementbyggnad eller vara friliggande. Med
friliggande villa menas att bostadshus inte &r sammanbyggt med annat
bostadshus eller komplementbyggnad.

Taklutning for huvudbyggnad och komplementbyggnad ska vara mellan
18-45 grader [0] for att anpassa mot omgivningen och harmoniera med
kringliggande bebyggelse ska huvudbyggnader och komplementbyggnader
inom planomradet férses med sadeltak med centrerad nock [f2] vilket &r
dominerande inslag i ndromradet.

Villor avses byggas i en till tva vaningar med en hogsta nockhojd pa 9,0
meter [h1] for huvudbyggnad och 5,0 meter for komplementbyggnad [h2].
De relativt hoga nockhdjderna satts for att kunna medfdra olika
byggnadsvolymer sett till om det blir varierande marklutning inom
planomradet och om forhojd sockel kan kravas for byggnationen. Se nagra
olika exempel med olika takvinkel och marklutning i figur 14 nedan.

: 38° > 38
T "I l
8.8 1 i’ 90 1.2
[ [
30 30
| l
e
10 % marklutning - forhojd sockel
g 15 20
90
6.2
49 3].0 712 57 3J.0
v %
i

sl =

15 % marklutning - forhojd sockel/suterrangplan 25 % marklutning - sutemrangplan

Figur 14. Nockhdéjder illustrerade thifrdn planférslagets reglering.
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Plankartan reglerar vidare att fasader ska utforas av tra [fi]. Tra ar ett
hallbart och vanligt forekommande fasadmaterial pa landsbygden. Att
anvanda tra kan darfor sagas vara en del av att ta hansyn till den
bebyggelsetradition som idag rader pa landsbygden i denna del av
kommunen. Trafasad pa ny bebyggelse bedéoms kunna fanga upp delar av
den bebyggelsetradition som idag finns i omradet och verkar darmed mer i
en helhet, 4n om avvikande fasadmaterial hade tillatits.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ar idag oexploaterat. Naromradet préglas av trabyggnader
och gles bebyggelse.

Foérandringar och konsekvenser

Huvudbyggnad tillats inte ndrmare an 4 meter fran fastighetsgrans [p1] och
komplementbyggnad far inte vara ndarmare fastighetsgrans an 2 meter [p2].
Detta for att tillskapa en 6ppenhet och luftighet i exploateringen.
Plankartan reglerar en minsta fastighetsstorlek pa 1400 kvadratmeter [d].

Naturmiljo

Stora delar av planomradet bestar i dagslaget av ung skogsmark,
foretradesvis barrskog med inslag av |6vtrad, i huvudsak bjork. Topografiskt
forhaller sig marknivaerna inom planomradet med en variation pa cirka 7,5
meter och marken sluttar fran hojden Slumpklappen i riktning vasterut mot
Tavelan/Fallforsan.

Planomradets hogsta punkter ligger pa Slumpkldppen i planomradets Ostra
del, 47,5 meter 6ver havet. Skogsmarken beddms vara av trivial art och har
inga kdnda naturvarden.

Gronstruktur och rekreation

Bada fastigheterna bestar till storsta del av ung skog.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanefdrslaget tar delar av den befintliga skogsmarken pa
fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 i ansprak. Den
omkringliggande skogsmarken berors inte av planférslaget. Forutsattningar
for att bedriva skogsbruk kvarstar saledes pa platsen. Detaljplanen syftar
inte till att skapa nya omraden for rekreation utan det anses med detta
ansprakstagande ga att tillgodose med den tillgang till natur- och friluftsliv
som finns i omedelbar anslutning till planomradet. Se befintlig naturmark i
figur 15 och 16 pa nasta sida.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar huvudsakligen av tva jordartstyper, en blandning av moran
uppe pa hojderna (Slumpklappen) och torv i de mer laglénta partierna
(Tallbacken). En mindre del av planomradet bestar av lera och silt.

En geoteknisk undersdkning har utforts under mars 2023. | pm:et framgar
att grundvattennivaerna for ytligt grundvatten i moranomradet vid
Slumpklappen ligger pa cirka 0,6 meters djup. Inom torvomradet ligger
grundvattennivan pa 0 - 0,3 meters djup. Inom Slumpklappen bedémdes
marken utgoras av 0,1 meter ytlig torv foljt av grusig sand ner till 0,3 - 0,4
meters djup som ar vilande pa fast siltig moran alternativt siltig sandmoran
ner till tre meters djup.

Inom Tallbacken verifierades genom provgropar ytliga torvlager pa mellan
1-2 meters maktighet vilande ovan |0sa, tata sediment av lerig silt och siltig
lera till minst tre meters djup under markytan. Torvlagret kan bade vara
grundare och djupare (LejonGeo, 2023).

Férandringar och konsekvenser

Inom den del av planomradet som avser Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1
(Slumpklappen) utgoérs geologin av i huvudsak fast friktionsjord och moran.
Grundlaggning av plattgrundlagda smabostadshus bedoms generellt vara
moijlig utan storre forstarkningsatgarder. Infor grundlaggning av byggnader
bor objektspecifika geotekniska undersékningar utforas genom exempelvis
provgropskontroll for verifiering av jordartsforhallanden. Grundlaggning
beddms kunna ske i geoteknisk kategori 1 (GK1).*

Inom den vastra delen av planomradet som avser Ersmark 21:1
(Tallbacken) ar torvmarken betydande, se figur 17 pa nésta sida. | detta
omrade bor dels utgrdvning av ytliga torvlager utforas,
forstarkningsatgarder av underliggande l6sa sediment bedoms dven
erfordras for samtliga tillkommande tomter innan byggnation kan paborjas.

Vidare bor infor grundlaggning av byggnader objektspecifika geotekniska
utredningar utforas genom borrning och sondering med kontroll av
sattningsegenskaper i underliggande sediment. Forstarkningsatgarder,
exempelvis urgravning, forbelastning med overlast,
kompensationsgrundlaggning och eller palning kan vara lampliga men ska
beddmas och dimensioneras objektspecifikt. Grundlaggning ska ske i det
som kallas for geoteknisk kategori 2 (GK2).°

4 Geoteknisk kategori 1 (GK1), grundplattor dimensioneras enligt férenklade regler. Geoteknisk
kategori 1 far tillampas fér en liten, konventionell och relativt enkel geokonstruktion, dar laster,
uppfylinader och schaktdjup ar begransade och risk for stor personskada inte foreligger.

5 Geoteknisk kategori 2 (GK2), falt- och laboratorieundersdkningar ska utféras i sadan omfattning att
information erhalls om jord-, berg- och grundvattenférhallanden i de avseenden som har betydelse
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Figur 17. Oversiktlig bild 6ver jordarter fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1,
kélla: SGU:s kartvisare 2023-01-16, https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-
100.html Planomrddet markeras med en svart streckad linje.

Grundvatten

Hoga grundvattennivaer finns framst i
vastra delen av planomradet det vill
sdga i omradet med torv och lera, figur
19 nasta sida.

Matningar av grundvattenytor
utfordes under mars 2023 efter
installation av grundvattenror. | punkt
L1, L2 och L6 inom omrade Tallbacken
patraffades grundvatten variera
mellan cirka 0-0,3 meters djup under
markytan i undersokta punkter.

| punkt L3, L4 och L5 inom omrade
Slumpklappen patraffades grund-
vatten pa cirka 0,6 meters djup i punkt
L5. Ror i punkt L3 och L4 patraffades
vara torra till minst 1,5 meters djup
under markytan.

Figur 18. Mdtpunkter Slumpkldppen”,
del av Ersmark 6:37

for geokonstruktionens funktion och omgivningspaverkan. Sakkunnig ska anlitas for utformning av
grundkonstruktionen.
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Figur 19. Métpunkter “Tallbacken” del av Ersmark 21:1

For att en grundvattenforekomst ska uppna god kvantitativ status far inte
uttagen vara storre an nybildningen av grundvatten eller sa stora
att flodesriktningar dndras sa att féroreningar kan tranga in.

Grundvattennivan far inte heller férandras sa att det medfoér att god
ekologisk status inte uppnas i ytvatten som ar férbundna med grundvatten-
forekomster eller att grundvattenberoende terrestra ekosystem tar skada.

Férandringar och konsekvenser

Den VA- och dagvattenutredning och det geotekniska pm:et som tagits
fram under planarbetet redovisar att grundvattennivan i omradet ar hog
och att det med hansyn till detta behdver ske en tatning av diken for att
grundvatten inte ska fororenas av dagvatten.

Tillstand for vattenverksamhet kravs vid forandring av grundvattennivan.
Fore ansdkan om tillstand behover det genomforas ett samrad med
Lansstyrelsen och andra berdrda. Ansékan om tillstand sker hos mark- och
miljddomstolen. Vattenverksamhetens miljopaverkan avgor vilka
handlingar som behdver tas fram. Lansstyrelsen bedémer vilken grad av
miljopaverkan en vattenverksamhet har.

Fororenad mark

En detaljplan kan inte genomfdras utan att eventuella fororeningar har
kartlagts och riskerna med dem har bedomts. Det &r forst nar
fororeningssituationen ar kand och det har avgjorts om den behoéver
atgardas, som det gar att avgéra om platsen kan bebyggas eller inte.

Vid planomradets sodra grans finns en nedlagd skjutbana (Ersmark 8:18)
och en skjutvall som ligger inom fastigheten Ersmark 21:1.
Skytteverksamhet har bedrivits pa platsen fram till 2005. Se figur 20 och 21
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pa sida 30, respektive 31. Skjutvallen som ligger inom fastigheten bedéms
vara en potentiell fororening. Primart, nar det handlar om féroreningar
fran skytteverksamhet handlar det om féroreningar av bly, men dven andra
amnen som exempelvis jarn, koppar, zink, arsenik kan upptrada fast i
mindre mangder.

Bly har klassningen hog farlighet, vilket ar den hégsta klassningen. Metallen
ansamlas i kroppen och redan vid laga halter av bly kan negativa
halsoaspekter framtrada. Blyet fran kulan patraffas framst i kulfanget eller
pa nedslagsplatsen, vilket innebar att den geografiska utbredningen av
fororeningen borde vara relativt begransad .

Det aligger den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard, till
exempel schaktar inom ett fororenat omrade att félja de allmanna
hansynsreglerna i miljobalken. Nar det finns en kdnd férorening i marken
sa okar risken for att fororeningen sprids eller fér att nagon kommer i
kontakt med den i samband med att markarbeten infér byggnation utfors.
Det staller bland annat krav pa kunskap om skyddsatgarder, iakttagande av
begransningar och vidtagande av de forsiktighetsmatt i vrigt som behovs
for att forebygga, hindra eller motverka skada eller oldgenhet.

Skjutvallen har sanerats via siktning, av sand i skjutvall. Anvanda kulor har i
omgangar sallats ur den befintliga skjutvallen. Efter genomford siktning ska
ett avslutande markprov tas for att kontrollera att saneringen haft 6nskad
effekt. | samband med att saneringen paborjas ska det anmalas till
tillsynsmyndigheten som da ska ges tillfdlle att ndrvara vid saneringen.

Riskklassning av férorenad mark gors i riskklasserna 1-4 dar riskklass 1
innebar "mycket stor risk", riskklass 2 "stor risk", riskklass 3 "mattlig risk"
och riskklass 4 "lag risk". | de fall marken inte riskklassats definieras den
som ett potentiellt fororenat omrade. Inventeringen av férorenade
omraden i Umead kommun utfors enligt Naturvardsverkets metodik for
inventering av fororenade omraden (MIFO), rapport 4918.

Inventeringen genomfors i tva faser:

Fas 1 — Riskklassningen grundar sig pa information som framkommit via
arkivstudier, kartstudier, platsbesok och intervjuer.

Fas 2 — Vid fas 2 gbrs dven oversiktliga provtagningar och riskklassningen
blir dirmed sakrare an i fas 1.

Beddmningen som gjordes 2005-2006 var att saneringen var tillracklig (for
davarande andamal) och gjordes da av Milj6- och halsoskyddskontoret,
Umea kommun®. Observeras bér, att denna bedémning inte innebar att

6 Beslut om sanering: Miljé- och hilsoskyddskontoret, 2007-05-24, se dnr: 2005-2595/4.
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fastighetsagare eller tidigare verksamhetsutovare pa fastigheten befrias
fran ansvar vid eventuell framtida pavisad fororening. Vid forandrade
forhallanden, exempelvis om markanvandning dndras eller andra
betingelser dndrar forutsattningarna kan kraven pa sanering eller andra
atgarder ocksa andras. Ansvar for utredning och efterbehandling regleras i
10 kapitlet miljébalken.

1
S.’]/mpkx’a'ppeij
! |
: |
: |
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T/“l'gackeq I Riskklass/Preciserad status efter tgérd
? N s | @ tcetsornsk
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\ @ = @ mesligrisk
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-
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@R 1ingre Kanslig Markanvandning
Figur 20. Potentiellt fororenade omrdden inom och runt planomrddet. Planomradet dr
markerat med en svart streckad linje

Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunens kartunderlag ar statusen att identifiering av potentiellt
fororenad mark ar avslutad och att inventering ej ar paborjad. Inga slutprov
har tagits i skjutvallen, okular besiktning har genomforts och omradet ar
inte riskklassat.

Det betyder att en verksamhet som kan ha inneburit att omradet
fororenats finns eller har funnits pa platsen, men att det inte &r klarlagt om
ytterligare féroreningar finns pa platsen.

Skytteverksamheten har upphort pa platsen och fér marken framover ska
kunna anvandas for bostadsandamal kommer hogre krav stallas pa marken
an om skjutbanan ligger avskilt i skogen, framtida markanvandning
kategoriseras som kanslig markanvandning for den kategorin av
markanvandning ar gransvardena for blyférorening hogre an for mark i
kategorin mindre kanslig markanvandning.
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Figur 21. Omrdde med potentiellt férorenad mark. Potentiellt férorenat omrade markerat
med rétt

Kommunen beddmer att kontroll och matning av féroreningar i mark
behover goras i och med att markanvandning férandras fran naturmark till
mark for bostader.

Beroende pa utfall av matningen kan
ytterligare efterbehandlingsatgarder
behova vidtas fore byggnation kan ske
pa platsen.

Sékande av detaljplanen anlitar
konsult fér provtagning och analys.
Fore det att bortforsling av férorening
sker ska s6kande anmala detta som
miljofarlig verksamhet’,
efterbehandlingsatgard med
anledning av féroreningsskada till
Milj6- och halsoskyddsavdelningen vid 7 :

Umea kommun. Figur 22. Nedlagd skjutvall/bana

7 En efterbehandlingsatgird med anledning av en féroreningsskada i ett mark- eller
vattenomrade, grundvatten, byggnad eller anldggning ska foregas av en anmalan till
Lansstyrelsen. Detta regleras i 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.
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Detaljplanen ska vidare, fore det att den antas av byggnadsnamnden
garantera att markfororeningar inte 6verskrider riktvardet for kanslig
markanvandning.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet eller dess narhet.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Byggnadsminnen

Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen. Det finns inga kdnda
byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Social miljo

Friytor

For bostader ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras
som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt
beaktas. Barnens mdjligheter till saker och utvecklande lek och rekreation
ska tillgodoses.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for tillrackligt stora friytor genom att reglera
relationen mellan fastighetsstorlek och exploatering. Med minsta
fastighetsstorlek (1400 kvadratmeter) och maximal exploatering
exploateras ca 15 procent av fastighetsarean. Kvarvarande yta pa
planerade bostadsfastigheterna anses tillrackligt tilltagna i storlek och
behovet av gemensamma friytor inom hela planomradet anses darmed
inte vara betydande. Planomradet omgardas av angransande skog som
ocksa mojliggor for spontan lek och rekreation.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De
har inte rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och
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arbete for att deras livsvillkor ska bli sa bra som mojligt. Hur vi planerar,
utformar och foérvaltar den byggda miljon har stor betydelse for barns och
ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk
lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk
planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar barn
sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina
behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljoer och lampliga ytor
ar tillgangliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter for barns uppvaxt.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for fler bostader. Barnperspektivet beaktas genom
att tillrackligt stor friyta sakerstalls pa respektive nybildad fastighet.

Friytan ska erbjuda saval sol som skugga och vara utformad med tanke pa
barns behov. Friytan behéver vara sammanhangande for att barns lek ska
kunna ske. Detaljplanen reglerar darfor placering av huvudbyggnad [pi],
minst fyra meter fran fastighetsgrans och placering av
komplementbyggnad [p2], minst tva meter fran fastighetsgrans.

Friytan ska innehalla trad och buskar som speglar arstidernas vaxling.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett overvagande kallt
klimat och solvdarmen &r en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara
delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Planomrdadet ar oexploaterat idag, vilket gor att ljusforhallandena ar goda.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen majliggor for goda ljusforhallanden, hégsta nockhdjd pa
byggnader 9 meter [h1]. Att huvudbyggnad inte far placeras narmare an
fyra meter fran fastighetsgrans begransar dven det skuggningen pa
omgivande fastigheter [p1].

Omkringliggande bebyggelse ligger pa ett tillrackligt langt avstand for att
inte paverkas negativt av ett genomférande.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for
alla manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for
alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt, inom rimliga kostnader.
Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du &r finnas i allt fran den
fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
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aspekter som kan skada tillgdangligheten for vissa for att skapa rum for sa
manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Nybyggda entréer ska vara
tillgédngliga och angéringsavstanden far inte overstiga 25 meter. Vid
byggnation som avser tre vaningsplan eller fler kravs hiss for att bostaden
ska anses som tillgénglig. Markplaneringen ska utforas sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nad malpunkter som entréer
m.m. utan problem.

Férandringar och konsekvenser

Fler bostader i omradet kan héja kanslan av trygghet, da det generellt
skapar mer liv och rorelse pa platsen. Fler bostader innebar dven fler
ljuskallor, vilket aven det gynnar den upplevda tryggheten.

Bostdderna ar tankta att ha hogst tva vaningar, vilket innebar att hisskrav
for tillganglighet inte uppstar.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag ingen gang- eller cykelvdag som forbinder planomradet med
omgivande samhallen. Ersmark dr ndrmaste sammanhallna bebyggelse
med blandade funktioner, cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Lansvagen
beddms ha brister vad géller trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Foérandringar och konsekvenser

Inom ramen for planarbetet planeras ingen ytterligare gang- eller cykelvag
for att mojliggora for andra trafikslag.

Kollektivtrafik

Bilberoendet i omradet kan sagas vara betydande da kollektivtrafik med
buss endast trafikerar planomradet med lag turtdthet. Idag sker
kollektivtrafik med lansbuss som gar mellan Umea och Skelleftead, med
stopp langs vagen pa hallplats Tallbacken i omedelbar anslutning till
planomradet. Avgangar fran hallplatsen sker cirka fem ganger per dag.
Vissa turer ar av- och pastigning inte maojlig pa hallplatsen.

Planomrdadet nds genom infart fran lansvag 364. Infartsvagen ar anlagd

men planeras att utokas och fa adekvat standard for att forsorja hela
planomradet. Vandzonen inom planomradet syftar till att gora vagen till
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skolan saker da barnen inte behover ta sig 6ver den mer trafikerade
lansvagen for att ta sig till bussen.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms initialt inte paverka kollektivtrafikens kapacitet.
Planomradet fullt utbyggt bedoms kunna innebara en befolkningstillvaxt
med cirka 120 personer (rédknat pa fyra personer per hushall * 30 hushall).
Direkt vid infarten till planomradet planeras en vandzon tillrackligt stor for
skolbuss, sopbil och annan servicetrafik att kunna vianda pa.

Fordonstrafik

De framtida fastigheterna ar val integrerade i vagnatet med befintlig
infartsvag.

Vag 364 stracker sig fran Umea till Skelleftea via Botsmark och Burtréask.
Vagen ansluter till E4 i Skellefted samt till E12 och vag 503 i Umea. Den
totala strackan av vag 364 ar cirka 137 kilometer lang. Vagen har bitvis
dalig profilstandard med randbebyggelse och manga utfarter.

Gallande fordonstrafiken sa ar omkorningsmajligheter fa langs vagstrackan.
Sékerhetszonerna ar smala, med i vissa fall, djupa diken och branta slanter.
Aven brister vad géller trafiksikerhet fér oskyddade trafikanter
forekommer langs vagen.

Lansvag 364 spelar en stor roll som transportled for skogs- och traindustrin
i regionen samt for grustransporter till anlaggningsverksamheter. Vagen
har dven en omfattande pendlingstrafik mellan Burtrask och Skelleftea.

Lansvag 364 gar mestadels genom skogsmark, endast delen Burtrask—
Skelleftea har inslag av storre odlingsbygder. Vagen dr mestadels
linjestakad, vilket betyder att vagen karaktariseras av langa rakstrackor
som skar genom landskapet. Pa de flesta stéllen haller viagen en bredd av
6—7 meter.

Foérandringar och konsekvenser

Inom planomradet foreslas den grusvag som idag ar enskild att utvecklas
och forsorja omradet som gata. Gatan ska vara av standard som ar forenlig
med de krav som finns kopplat till tillrdckliga vandzoner fér bland annat
skolskjuts, sop- och slambil.

Den befintliga infart- och utfartsvagen kopplas pa lansvagen som l6per

utanfor planomradet. For att minimera den hardgjorda ytan inom omradet
och for att sakerstalla ett sa bra omhandertagande av dagvatten som ar
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moijligt kan gatan inom omradet med férdel utforas med genomslappligt
material.

Parkering och varumottagning

Det finns inga parkeringar eller varumottagning idag.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for 25—30 bostader, vilket enligt géllande
parkeringsnorm?® ger ett behov av cirka 42 bilparkeringar.

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sdakerstdller endast att yta finns foér att kunna tilldmpa nu gallande
parkeringsnorm.

Det finns inget behov av ndgon varumottagning.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning och skyfall

Omradet ar kuperat, sluttande ca 7-8 meter fran hogsta punkt pa
Slumpklappen i nordostra planomradet ner mot Fallforsan i vaster. Utifran
en oversiktlig analys i Scalgo har flodesvagar analyserats utan att ta hansyn
till befintlig ledningskapacitet, markanvandning eller infiltrationskapacitet i
ovrigt.

Analysen visar huvudsakliga flodesvagar vid skyfall och att det finns tva
huvudsakliga avrinningsomraden i anslutning till planomradet med areor
pa 0,3 kvadratkilometer respektive 0,46 kvadratkilometer.

Sa kallade instdangda omraden, dvs. platser dar vatten blir staende vid en
oversvamning, finns pa ett par stallen inom planomradet, strax nedanfor
klappen, se figur 23 pa nasta sida. | dessa fall blir det viktigt att hojdsatta
marken pa ett sadant satt att skada pa tillkommande bebyggelse inte sker.

Det ar har dven av vikt att lamna tillrackligt med yta for att vatten ska
kunna tas om hand och/eller infiltreras i marken. Ett omrade, ca 7400
kvadratmeter i planomrdadets vastra- och mest laglanta delar mot
lansvagen avsatts som naturmark. Denna mark kan tjana
dagvattenhanteringen och fungera som dversvamningsyta for omradet.

& parkeringsnorm, Ume& kommun (2018)
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Figur 23. Instdngda omraden med risk fér 6versvimning i befintlig situation baserat pa
100-drsregn (56 mm). Planomrddet markeras med réd streckad linje. Kdlla, VA- och
dagvattenutredning, WSP.
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Lagpunkt med storsta vattendjup i denna analys ar pa cirka 52 cm.

Vidare sa foreligger risk for 6versvamning av vagdiket invid lansvag 364
dven fore exploatering om trumman ar ur funktion. Byggnader for
exempelvis avloppsrening som placeras inom detta omrade behover
anpassas till denna situation. Trummor rekommenderas darfor att
dimensioneras for att klara minst 50-ars regn och trumstorlek behéver
berdknas vid projektering nar ledningslutning och vattengangar tagits fram.

Las mer under avsnittet Vatten och avlopp.

Férandringar och konsekvenser

Inom planomradets vastra delar, det som kallas for Tallbacken forekommer
hogt grundvatten och for att minska risken for skador pa bebyggelsen i och
med hogt grundvatten far kallare inte finnas [b].

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion
inom planomradet eller i dess nérhet.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 orsakar ingen
ny miljofarlig verksamhet som kraver sarskilda tillstand. En miljofarlig
verksamhet finns i ndra anslutning till planomradet, pa fastigheten Ersmark
19:1. Den miljofarliga verksamheten som bedrivs pa fastigheten Ersmark
19:1 beddms initialt inte paverka fastigheterna i planforslaget negativt.
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Miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutade® att ge verksamheten som
behandlar biologisk behandling och mekanisk bearbetning av icke-farligt
avfall tillatelse att fa behandla hogst 25 000 ton icke-farligt avfall genom
mekanisk bearbetning och per kalenderar. Verksamheten tillats inte krossa
avfall, berg, sten eller liknande material. Verksamheten omfattas av en
mangd forsiktighetsatgarder, vilka framgar av beslutet om

Férsiktighetsatgdrder for biologisk behandling och mekanisk bearbetning
av icke-far/igt avfall.
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Figur 24. Férhdllande mellan planomradet och fastighet 19:1 fér avfallsverksamhet. | blgtt
markeras avfallsverksamhet och med réd streckad linje markeras planomrdadet.

Kommunen beddémer vidare att mangderna och farligheten hos det avfall
som komposteras ar mycket begransad. Lukt kan uppsta till féljd av
kompostering vilket kan upplevas storande foér omgivningen.

Luktstorningar kan i vissa fall utgéra skal for att verksamheten kan antas
innebara betydande miljopaverkan. Normalt sett antas risken for lukt lagre
vid kompostering av park- och tradgardsavfall an av matavfall. Utslapp av
naringsamnen till omkringliggande mark och vatten kommer att ske, vilket
enligt verksamhetstillstdndet!® anses kunna renas genom allmant
vedertagna metoder innan det nar recipienten.

Nar det géller behandlingen av uppgravda jordmassor klassificerade som
icke-farligt avfall ska dessa inte utgdra nagon sarskild risk for vare sig
manniskors hilsa eller miljon. Aven mangden avfall, begriansad p& arsbasis

9 Beslut: Miljé- och halsoskyddsnamnden, Arendenr 2022—-3017, Beslutsnr: 2023-306,
Datum: 2023-03-03, Férsiktighetsatgdrder fér biologisk behandling och mekanisk
bearbetning av icke-farligt avfall.

10 Beslut: Miljé- och halsoskyddsniamnden, Arendenr 2022—-3017, Beslutsnr: 2023-306,

Datum: 2023-03-03, Forsiktighetsatgdrder for biologisk behandling och mekanisk
bearbetning av icke-farligt avfall.
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och ar i den omfattning att Miljo- och hélsoskyddsnamnden beddmer att
verksamheten i detta fall inte kan antas innebara betydande
miljopaverkan.

Platsen for verksamheten omfattas inte av nagon detaljplan. Avstandet
mellan verksamheten och nu ndarmaste bostad ar cirka 380 meter. Med en
utbyggd detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1
forvantas narmaste bostad ligga cirka 250 meter fran verksamheten.

| ett resonemang konstaterar Miljo- och halsoskyddsndmnden vidare att
det blir ett relativt kort avstand till ndrmaste bostader med beaktande av
denna detaljplan, men konstaterar samtidigt att det pa den aktuella
platsen sedan tidigare bedrivits avfallsverksamhet.

Férandringar och konsekvenser

Det finns inget behov att reglera skyddsbestammelser da befintlig
verksamhet bedoms ligga pa ett tillrackligt langt avstand.

Brandsakerhet

Narmaste brandpost finns cirka 1,8 km fran planomradet. Befintliga
brandposter beddms ligga for langt fran planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Vid ett genomférande av féreslagen detaljplan kommer brandposter att
behdvas for att sakerstalla behovet.

Transportled for farligt gods

Lansvag 364 ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods, primar
vag, se figur 26 sida 41.

Inom ramen for den kommunala fysiska planeringen ingar att minimera
riskerna vid transport av farligt gods. | planeringen av ny bebyggelse eller
annan markanvandning behover sakerhetsrisker bedémas for att undvika
att manniskor och egendom kommer till skada vid en eventuell olycka.
Aven omvint, att hantera sikerhetsrisker vid planering av infrastruktur
intill befintlig bebyggelse ar centralt i riskhanteringen.

En olycka eller tillbud med farligt gods i tatbebyggd miljo utgor en
svarhanterlig handelse ur ett raddningstjanstperspektiv. Nar det géller att
beddma skyddsavstand for forandrad markanvandning nara transportleder
for farligt gods, ar planerad verksamhets kanslighet en viktig utgangspunkt.
Principen for riskhansyn ar att den kansligaste verksamhetstypen ska
placeras pa langst avstand fran transportleden i fraga. | matrisen, se figur
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25 nedan. redovisas den kategorisering av mark-anvandning som anvands

for att bedoma skyddsavstand.

Kategoriseringen gors i bebyggelsezoner A — D, beroende pa
verksamhetens kanslighet. Detaljplaneforslaget innefattar till stérsta del
bostader och kan darmed kategoriseras som bebyggelsezon C—

normalkanslig verksamhet.

Zon A (Ej kanslig verksamhet) Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
ménniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

« Parkering (ytparkering)
« Trafik

« Odling

«  Friluftsomrade

« Tekniska anlaggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:
Detaljhandel (< 3000 m?)
¢ Industri
«  Drivmedelsforsaljning
« lLager
« Parkering (parkeringshus)
« Verksamhetsomrade

Zon C (normalkénslig verksamhet) Zon D (kénslig verksamhet)

Kénslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kansliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjdlva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehévande eller barn):

« Bostader (smahusbebyggelse) + Bostader (flerbostadshus)

« Detaljhandel e Vard

« Kontor « Skola

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping) « Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

« Besoksanldggning utan betydande askadarplats « Besoksanldggning med betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Figur 25. Kategorisering av markanvéndning i bebyggelsezoner A-D*,

En for detaljplanen gynnsam faktor ar att marken sluttar vasterut i riktning
fran omradet som foreslas for bostadsbebyggelse. Det innebér att
eventuellt brandfarlig vatska som lacker ut vid eventuell olycka inte rinner
mot byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas.

Vidare kan ocksa sagas att lansvagens raka dragning utanfor planomradet
ocksa beddms vara positiv da inga kurvor som kan medfdra avakning finns
direkt utanfor planomradet. Vagen ar en sa kallad tvafaltsvag,
hastighetsbegransningen 80 kilometer i timmen.

Enligt Trafikverkets flodesberakningar och prognos till ar 2040 ar
arsdygnstrafiken, ADT2 f6r samtliga fordon per kérbana 2001-4000
fordon. Av dessa utgér tung trafik 51-100 fordon®3. Enligt Lansstyrelsens
matris for skyddsavstand blir dd bedomningen att bebyggelse inom Zon C,
utan atgard kraver ett skyddsavstand 35 meter.

11 Kalla: Kdlla: Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transporter fér farligt gods i
Norrbottens och Vdsterbottens Idn, Ldnsstyrelserna i Norr- och Vésterbotten

12 Arsdygnstrafik, ADT, &r det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn méatt som fordon per
dygn, axelpar per dygn eller gdende och cyklister per dygn.

13 Nationella vagdatabasen, NVDB, Trafikverkets hemsida, 2024-06-21
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Tabell 3. Arsdygnstrafik, dtgarder och skyddsavstand — Farligt gods led

Zon B Zon C Zon D
100 Inga - - 25
Invallning . . 15
Brandfasad . . .
300 Inga - 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
600 Inga . 20 40
Invallning - 10 25
Brandfasad . . 10
1100 Inga - 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - - 25
1600 Inga . 30 45
Invallning . 15 30
Srandfasad - 10 L
2200 Inga - 35 55
Invallning - 20 35
Brandfasad . 10 55

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte paverkas av transportleden eller paverka
framkomligheten pa transportleden. Vid planldggning ska bebyggelse
lokaliseras till mark som &r lamplig for andamalet med hansyn till
manniskors halsa, sdakerhet och risk for olyckor. Lansstyrelserna for Norr-
och Vasterbotten har tagit fram riktlinjer for skyddsavstand som tillampas i
framtagandet av denna detaljplan?*.

Narmaste nya bostadsbebyggelse i detaljplanen ar tankt att vara cirka 85
meter fran lansvag 364, vilket bedoms som tillrackligt skyddsavstand.

Kommunala vighallningsomraden
= Kommunala vaghBliningsomriden
Rekom.vig farligt gods

— Primarvag
— Gekundérvag

Trafikplatsnummer

[N Traikpiats vag

Slumpkldppen

Figur 26. Ldnsvig 364, rekommenderad vég for farligt gods,
Kdlla: Trafikverkets Nationella végdatabas, NVDB

14 Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i
Norrbottens och Vasterbottens |dn, Lansstyrelserna Vasterbotten och Norrbotten (2019)
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Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende av markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohédlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda
radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader. Enligt kommunal
kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Foérandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande. | samband med
bygglovgivning faststélls grundldggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Buller

Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bor buller fran vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Vagbullerkartlaggning fran 2016 visar pa laga bullervarden
inom planomradet. Omrddet ndarmast vagen, cirka 85 meter ar undantaget
bostader. Hogsta vagbullervarde inom planlagt omrade uppskattas till 45—
50 dBA och ar pa en begransad yta ungefar mitt i det foreslagna
planomradet.

Markremsan som undantas bostadsbebyggelse sakerstéller att bebyggelse
forlaggs pa lampligt avstand fran lansvag 364 utan att bli bullerutsatt. En
tradremsa i kant med jordbruksmarken kan sparas for att eventuellt skapa
ur bullersynpunkt an gynnsammare bostadsforhallanden.

\

= I

U 1

U ]

l 1

! 1

! 1

L 1

L I

l 1

E 1

==
\ ' '
2 P, : Dygnsmedelvarden
X o . W >-75d8a
1 W 70-75 dsa
. - £ l 65-70 dea
o 1 60-65 dBA
-

_- 55-60 dBA

50-55 dBA
45-50 dBA

Figur 27. Dygnsmedelvdrden, dBA, vagbuller. Planomrddet dr markerat med svart streckad
linje
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» Maximal ljudniva

W --c0cea

W s5-50 dea

M s0-85 dea
75-80 dBA
70-75 dBA
65-70 dBA

Figur 28. Maximal ljudnivd, dBA végbuller. Planomradet dr markerat med svart streckad

linje

Buller fran vag- och spartrafik

Tabell 4. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
ljudniva vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggnads sadan anordnas sadan anordnas
fasad
For bostader upp till 35 65 dBA 50 dBA 70 dBA
m2
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Foérandringar och konsekvenser

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, boér en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.

Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan.
Aven hir géller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Maximal niva vid uteplats bor inte 6verskridas med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Detaljplanen majliggor for bostader inom omrade dar ekvivalenta varden
underskrider 60 dBA och darmed beddms ingen ytterligare utredning eller
teknisk 16sning vid byggnation behdvas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Narmaste anslutningspunkt for vatten och avlopp finns pa ett
avstand av cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Kommunal anslutning ar
inte aktuell for planomradet, da det inte bedéms vara samhallsekonomiskt
rimligt att bygga ut. P3, de till planomradet angransande fastigheterna,
Ersmark 21:4, Ersmark 21:5, Ersmark 21:3, Ersmark 21:2, Ersmark 6:124
samt Ersmark 6:32 omrade 2 finns idag enskilda avlopp.

Riskklass for befintliga avloppsférhallanden ar Ingen risk, riskklasserna
framgar av figur 29 nedan. Okat antal bostidder i omradet 6kar risken for
lackage av exempelvis fosfor.

Ingen risk
Vialdigt lite nisk
Liten risk
Risk

. Stor risk

Figur 29. Fosfor, risk och befintliga sma avlopp i ndrheten av planomrdadet. Rédbrun fylld
cirkel illustrerar befintliga sma avlopp i nérheten av planomrddet.

Foérandringar och konsekvenser

Utifran forutsattningarna pa platsen rekommenderas inte installation av
enskilt avlopp inom varje ny fastighet eftersom skyddsavstand fran avlopp
till bade bostad och fastighetsgrans da blir svara att halla och det kan med
det i atanke vara svart att fa till rationella tomter som inte negativt
paverkar omgivande fastigheter.

| stéllet foreslas att installera en eller tva gemensamhetsanldaggningar i
form av minireningsverk med tillhérande infiltration for att samla omradets
avloppshantering. En gemensam |6sning for avloppshanteringen anses mer
fordelaktig @n enskilda lI6sningar pa varje tillkommande fastighet da de
bland annat anses vara lattare att drifta och kontrollera.
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Gemensamhetsanlaggning for avloppsvattenrening tillskapas, antingen i
form av tva anlaggningar dar den ena forser Ersmark 6:37 med nédvandig
funktion och den andra férser Ersmark 21:1 med samma funktion.
Alternativt skapas en gemensamhetsanlaggning for avloppsvattenrening,
stor nog att sakerstalla funktionen for hela planomradet i planomradets
vastra delar, i omradet ndrmast lansvag 364. Bedoms tva anldaggningar med
infiltration behovas finns yta for en andra anlaggning reserverad nedanfor
Slumpklappen, ovan den centrala infartsgatan i omradet. Den yta som
beddms behovas for andamalet ar cirka 350 — 420 kvadratmeter.

Minireningsverk ar en kompakt [6sning som fungerar pa samma satt som
stora kommunala avloppsreningsverk. Reningsmetoderna ar vanligen en
kombination av bade kemisk och biologisk rening, tex. kemisk fallning och
nagon form av biofilter eller aktivt slam. Drift och prestanda av
minireningsverk ar stabila, levereras och installeras kompletta samt ar inte
sa ytkravande.

En gemensam l6sning dr ocksa fordelaktig sett till drift, slamtomning och
kontroll och anses vara rationellt for ett omrade med 25-30 enbostadshus.
Minireningsverk som anlaggs ska klara hog skyddsniva och ge en lag
belastning av amnen som verkar 6vergédande pa recipienten som
exempelvis fosfor och kvave.

Vidare kan sagas att det planerade omradet ar placerat nara enskilda
brunnar for dricksvattenuttag och darmed rekommenderas att utslapp ska
vara renade till hog skyddsniva for att inte fororena och negativt paverka
brunnarna®.

Ytterligare anledning ar att, Fallforsan/Tavelan, som ar den
vattenforekomst dit avloppsvattnet till slut nar, klassas som kanslig
recipient varpa hog standard pa reningen av avloppsvattnet kravs.

| den VA- och dagvattenutredning samt det geotekniska pm som tagits
fram har viss grundvattenmatning utférts inom planomradet. Grundvattnet
inom detaljplanens omrade konstateras vara hogt och hogt grundvatten
kan forvantas ocksa vid avloppsanlaggningen. Markbadd for rening bedéms
darfor inte vara en lamplig |6sning pa grund av héga grundvattennivder
framfor allt pa torvmarken och déar ett minsta avstand om en meter kravs
mellan infiltrationsrér och grundvattenyta.

For att sdkerstalla att fastigheter och byggnader inte skadas vid en
eventuell 6versvamningssituation ar det av vikt att héjdsattning sker av
mark och byggnader. Vidare att marken vid avloppsanlaggningen bor

15 Avloppsvatten — rening av avloppsvatten i Sverige 2020, Naturvardsverket.
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hojdsattas sa att avrinning av ytvatten sker bort fran anlaggningen, for att
tillse att ytvatten inte blir staende i omradet dar avloppsanldggningen
placeras, da det kan skada och inverka negativt pa anldaggningens drift.

Reningsverken behover rena vattnet bade biologiskt och mekaniskt till en
standard som motsvarar hog skyddsniva. Minireningsverken tar hand om
hela reningen, en efterbehandling av det renade avloppsvattnet med en
infiltrationsanlaggning beddms kravas for att hog niva av rening ska klaras.
Infiltration sker genom att avloppsvattnet rinner genom naturliga jordlager,
renas naturligt och sprids via marken for att till slut nd grundvattnet. |
marken sker naturlig rening av vattnet genom biologiska, fysikaliska och
kemiska processer. Infiltration kan anvandas for rening av blandat,
urinavlastat avloppsvatten, eller enbart BDT-vatten. Tillkommande
avloppslosning regleras i detaljplanen som teknisk anlaggning —
avloppsanlaggning [Ez].

Tabell 5 nedan visar en sammanstallning av reningsanldaggningar med
forklaring till varfor minireningsverk rekommenderas.

Tabell 5. Sammanstdllning typer av avloppslésning (VA- och dagvattenutredning)

TEKNIK Aktuellt Kommentar
Markbaserad rening — infiltration, Nej. Markb&dden kan dvervagas som
markbadd och biomoduler poleringssteg for minireningsverk. Dock tar

det stor plats som kan vara svart att hitta i
planomradet. Den héga grundvattennivan
inom planomradet utesluter markbadd.

Sluten tank och rening av BDT-vatten | Nej Tekniken skulle kunna eventuellt anvandas
tillsammans med vakuumtoaletter.

Minireningsverk Ja Minireningsverk &ar en méjlig I6sning for
omradet. Den klarar hég skyddsniva.

Installation ska utféras av sakkunnig och brunn for provtagning for
utgaende renat avloppsvatten ska finnas. For att klara att rena enligt krav
for hog skyddsniva, rekommenderas minireningsverk att anldggas.
Minireningsverk ar att beteckna som yteffektiva och antas behova en yta
om minst 50 kvadratmeter, men det ar beroende av anlaggning och
komponenter samt hur manga hushall som anlaggningen ar tankt att
forsorja. Planen medger tva platser for minireningsverk utifran
grundprincipen om att avloppsvatten ska kunna rinna med sjalvfall till varje
anlaggning fran samtliga fastigheter.

Vid den kommande detaljprojekteringen behover skyddsavstand beaktas
vid exakt placering av minireningsverk. Mellan planomradet och vag 364

Detaljplan for Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37



48 (62)

finns viss risk for versvamning vid kraftigt skyfall med staende vatten upp
till +38,1 meter. Minireningsverk som planeras att anlaggas i detta omrade
behover anpassas sa att byggnaden klarar av att staende vatten kan
forekomma upp till den nivan.

Dricksvatten

Dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet ar en avgérande fraga for
detaljplanens genomforbarhet.

Dricksvattnet maste uppfylla vissa kvalitetskriterier for att vara godkant.
Detta inkluderar gransvarden fér mikroorganismer, kemiska @mnen och
estetiska egenskaper som farg och lukt. Vattenverk och andra
dricksvattenproducenter maste regelbundet undersoka dricksvattnet for
att sdkerstalla att det inte innehaller odnskade mikroorganismer eller
kemiska @mnen.

Det ar viktigt att fortsatta skydda och effektivt anvanda vattenresurserna
for att sdkerstalla tillrdackligt rent och sédkert dricksvatten for alla nuvarande
och framtida behov.

For att undersdka ovanstaende har en hydrogeologisk utredning tagits
fram.

Tre brunnar etablerades vid Slumpklappen dar de nya tomterna planeras.
For att sdkerstalla tillrdcklig vattentillgang borrades tva brunnar. En
observationsbrunn anlades vasterut, i riktning mot de narmaste befintliga
hushallsbrunnarna, och ett grundvattenrér i myrmarken Osterut.
Provpumpning med 6vervakning av grundvattennivaer genomfordes under
tre manader med borjan den 20 maj 2024.

Utredningen visar ssmmantaget att det gar att dricksvattenforsérja 30
villor fran den nu anlagda vattentékten, och att detaljplanen saledes ar
genomfdrbar utifran dricksvattensynpunkt. Generellt ar vattnet i de nya
brunnarna av god kvalitet och fordrar begransad behandling for att
distribueras som dricksvatten i enlighet med Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter.

Inom paverkansomradet kan en avsankning i grundvattenniva forvantas i
narliggande hushallsbrunnar, dock pa en acceptabel niva och utan att
aventyra uttagsmojligheterna for befintliga hushall. Vattenanalyser pa
ravatten i tre narliggande hushallsbrunnar visar inget tecken pa att
provpumpningen forsamrat vattenkvaliteten. Vattentdakten bedoms dven
vara lampligt lokaliserad i relation till méjliga riskobjekt som annars kan
paverka vattenkvaliteten pa ett negativt satt. Det finns inget som tyder pa
att ett vattenuttag skulle paverka tillrinningen till Fallforsan eller dess
vattenkvalitet. Inte heller syns nagon paverkan eller risk for uttorkning i
angransande myrmark osterut.
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Oversiktskarta:

\ Il 1 | | Shump- .::
1 '! |
- /FF‘

kldppan

Figur 30. Etablerade brunnar fér provpumpning och observation
Kdlla: Hydrogeologisk utredning for lokal dricksvattenférsérjning i nytt detaljplaneomrade,
Tyréns 2024

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att en pumpstation [Es] kommer att etableras inom
planomradet och férse de tillkommande bostdaderna med dricksvatten. En
gemensamhetsanldaggning rekommenderas framfor anldggande av egna
brunnar pa tomten med tanke pa vattentaktens fullgoda kapacitet och
vattenkvalitet.

Bortledande av grundvatten eller utférande av en anldaggning for detta ar
vattenverksamhet enligt miljobalken och kraver tillstand av Mark- och
miljddomstolen. Genomford provpumpning kan anvandas som ett underlag
i en tillstandsansokan.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att tidigare oexploaterade ytor
hardgors minskar maojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket
medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta
staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.
Planomradet ligger inom delavrinningsomradet Ovan Taveldan som avrinner
till Tavelan.

Planomradet gransar till delar av markavvattningsforetaget AC_0219 11
Utdikning af frostférande mark inom Ersmarks by uti Umed socken af
Westerbottens ldn, 1892 och en del av planomradet ingar i
markavvattningsforetagets batnadsomrade. | forrattningshandlingarna for
markavvattningsforetaget framgar inga dimensionerande floden for de
diken som berors av planomradet.

Férandringar och konsekvenser

En VA och dagvattenutredning togs fram av WSP 2023. Dagvattenflodet
foreslas att fordrojas ner till befintligt flode vid ett 10-arsregn (38 1/s) i
enlighet med kommunens riktlinjer.

Fordrojning och rening forslas att utforas med svackdiken som
gemensamhetsanlaggningar. Vagdagvatten foreslas att konstrueras med
krossdiken for battre fordrojning av dagvattnet. Fordréjning sker for att
inte 6ka flodet efter exploatering.

Avrinningsomradet till Taveldan ar 214,49 kvadratkilometer och
medelvattenforingen ar 2,4 kubikmeter /sekund. Planomradets bebyggda
area, cirka 7 hektar, utgér mindre an 0,05 % av avrinningsomradets area
for recipienten i den punkt som dagvattnet fran planomradet mynnar.
Belastningen pa recipienten av kvave och fosfor kommer i huvudsak fran
enskilda avlopp och fran minireningsverk.

Dagvattenflodet fran planomradet ar i medel 1,7 liter/sekund, rédknat
utifran en arlig nederbord i omradet pa 733 millimeter. Det utgér mindre
an 0,1 % av medelvattenforingen i recipienten pa 2,4 kubikmeter /sekund.

Marken runt planomradet bestar till stora delar av naturmark dar det
beddms finnas forutsattningar att samla upp och fordroja dagvatten pa ett
satt sa att det vid kraftiga regn inte medfor negativ paverkan.

Vidare kan sagas att naturmark med naturlig jordartsfoljd och vaxtlighet
har férutsattningar att ta upp och dra nytta av naringsamnen. Det hogt
stdende grundvattnet innebar att kallare inte tillats [b], for att minska risk
for skada pa byggnader. For att dagvattenhanteringen ska bli effektiv
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forordas ocksa att markhojder for respektive tillskapad bostadsfastighet
anpassas till angransande natur- och gatumark i fastighetsgrans [n].
Dagvatten ska ledas mot gatu- och naturmark och inte in pa annans
fastighet.

Okningen av féroreningar fran dagvattnet inom planomradet anses inte
dventyra recipientens mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Snohantering

Idag sker ingen sndhantering da planomradet ar oexploaterat.

Foérandringar och konsekvenser

Vid ett genomférande kommer snéhantering att ske i privat regi inom
planomradet.

El, fiber och tele

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet eller som paverkas av
ett genomforande.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for transformatorstation [E1] i planomradets mitt,
dar gatan [GATA] svdanger mot norr.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska féljas vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Vaghallaren &r ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen sadkerstaller tillrackliga utrymmen for avfallshanteringens
behov.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under 2025. Den prelimindra
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen
samt under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under
genomférandetiden kan berdrda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphédva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter gélla till dess att
den dndras eller upphavs.

Exploateringsavtal

Genom exploateringsavtal (enligt 6 kap. plan- och bygglagen), vilket ar en
form av genomforandeavtal, regleras relationen mellan kommun och
byggherre i de fall dar byggherren dger den mark som ska exploateras. Ett
exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en
fastighetsdgare att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av gator,
vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning
och avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nodvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Exploateringsavtal ingas innan
antagande av detaljplanen.

Umed kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploator.
Huvuddragen i avtalet ar att exploator bekostar:
e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanldggning eller andra rattigheter.
e Ledningsdragning inom kvartersmarken.
e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad. Exempelvis (om inte
fjarrvarme finns) l6sning for uppvarmning.
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Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen foér de allménna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och foérvalta de allménna
platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar
huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmadnna platserna
sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om
kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor
kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns
sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmédnna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna
gemensamt.

Foérandringar och konsekvenser

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ar enskilt [a], vilket
innebar att det ar exploatéren som svarar for atgarder inom saval
kvartersmark som allmén platsmark. Exploatoren star for alla kostnader
som beror utbyggnad sasom utbyggnad av vagar inklusive upprustning av
befintlig vag, vatten, avlopp med mera. En gemensamhetsanlaggning kan
bildas for att ordna framtida forvaltning och kostnadsfordelning for drift
och underhall mellan fastighetsdagarna inom omradet. Anlaggningen kan
sedan forvaltas genom samfallighetsforening alternativt deldgarforvaltning.

Det finns tradition i Umea kommun av att det ar enskilt huvudmannaskap i
omraden utanfor tatare bebyggelse, i omraden dar karaktaren
kdnnetecknas av enklaver med mindre samlad bebyggelse. Aven befintliga
vagar i denna del av kommunen har enskilt huvudmannaskap. Det har
saledes ansetts som lampligt att fortsatta med denna tradition inom
vederborande plan.

Vidare anses de allmédnna platserna inom planomradet framst vara till nytta
for de som kommer att bo inom omradet och inte en bredare allménhet.

Detta sammantaget utgor skal for enskilt huvudmannaskap i omradet.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten. Kommunens bedémning ar att vatten- och avloppsfragan
maste losas enskilt inom omradet med exempelvis nybildande av en
gemensamhetsanldaggning.
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Séarskild hdnsyn ska tas till forutsattningarna att tillgodose behovet av en
vattentjanst genom en enskild anlaggning som kan godtas med hansyn till
skyddet for manniskors halsa och miljon.

Anlaggningen kan sedan forvaltas genom samfallighetsforening alternativt
delagarforvaltning. Fragan kan dven hanteras via officialservitut eller
avtalsservitut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter kan bildas for bostéader.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriférrattning. Ansékan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser
Fastighet 6:37 Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
Skifte (4) bostader (kvartersmark)

Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
Fastighet 21:1 bostdder (kvartersmark)

S:1(17)

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansdkan, bildas genom

en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behdver l6sas i ett
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gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar
etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprdévning eller
upphédvande av gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med
ersattningar till fastighetsdgare som upplater utrymme alternativt
ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning i dagslaget. For bland annat
framtida VA-anlaggning rekommenderas att gemensamhetsanlaggning
bildas.

Rattigheter

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt
anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta
vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av
servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom
lantmateriférrattning, efter ansékan och prévning. Servitutet redovisas i
fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och géller oavsett vem som
ager den. Bildandet av officialservitut bekostas som huvudregel av
sokanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare.
Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken.
Servitutet géller tills vidare om inte annat har 6verenskommits. Ett
avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom en
skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen.

Inom planomradet finns ett officialservitut for vdag. Denna vag kommer
fortsatt att anvandas for anslutning till planomradet och regleras som
[GATA] med enskilt huvudmannaskap. Framtida nyttjande av infartsvagen
sker troligen genom gemensamhetsanlaggning vilket kan innebara (efter
ansokan) att servitutet tas bort och att de fastigheter som idag nyttjar
servitutet, eller har nytta av vagen utanfér planomradet ocksa far en andel
i gemensamhetsanldggningen. Detta maste provas i den enskilda
forrattningen for gemensamhetsanlaggning avseende gata.
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Réttighet Konsekvenser och atgarder
2480K-2020/50.4 Officialservitut for vag som belastar Ersmark
21:1.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nadgon annans
mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for
allmanna dandamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan, efter ansdkan endast
inrdttas av lantmaterimyndigheten.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

24-IM1-72/9055.1 Avtalsservitut kraftledning, elledning till férman
D201700099570:1.1 for Laxen 31, Umea Energi

D202300296556:1.1 Avtalsservitut Elledning till forman for

Norrfors 3:18

2480IM-06/9643.1 Avtalsservitut ledning m.m. till férman for
Laxen 31

Ovanstaende avtalsservitut for ledningsratter antas inte paverkas av
planforslaget.

Avtalsservituten for ledningsratterna ligger pa fastigheten Ersmark 21:1,
men utanfoér den delen av fastigheten som omfattas av planen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Anldggande av gator inom planomradet ansvarar och bekostar
fastighetsagaren/gemensamhetsanlaggning for.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Tillstand for vattenverksamhet behdvs om den ar av stérre omfattning,
paverkar vardefull natur eller om ndgon enskild som berdrs av planen inte
samtycker. Innan ansékan om tillstand behover det genomfdras ett samrad
med Lansstyrelsen och andra berérda. Ansdkan om tillstand sker hos mark-
och miljodomstolen.

Avseende omradet for potentiell fororening, ansvarig for utredning och

eventuell efterbehandling av fororenade omraden ar i férsta hand den som
bedriver eller har bedrivit verksamhet eller vidtagit atgard som orsakat
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fororeningen. Detta géller dock inte om verksamheten upphort foére juli
1969. Om det inte finns nagon verksamhetsutdvare som ar ansvarig for
efterbehandling ar fastighetsagaren ansvarig om fastigheten forvarvats
efter 1 januari 1999. Kontakta Miljo- och halsoskydd vid upptackt av en
fororening som kan skada manniskor och miljén. Vid avlagsnande av
fororening ska anmalan om miljofarlig verksamhet goras till miljo- och
hélsoskyddsavdelningen vid Umea kommun. Fororeningen ska vara
hanterad innan detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsbestamning behover sdkas for att klargbra granser mot
angransande fastigheter. Det galler fastighetsgransen mellan Ersmark 6:37
och Ersmark 21:1 inom planomradet och aven fastighetsgransen i soder
mot fastigheten Ersmark 8:18. Ans6kan om fastighetsbestamning gors av
den som ansoker om detaljplanen och sker till den kommunala
lantmaterimyndigheten fore planen antas.

Eftersom fastighetsgranser delas av tva fastigheter blir bada fastigheternas
agare involverade i lantmateriférrattningen. Forrattningskostnaden avgors
framfor allt av hur mycket utredningstid som kravs och timtaxan ar
faststalld av regeringen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar fastighetsdgare eller exploatorer:

e Utbyggnad och upprustning av lokalgator inom planomradet.

e Exploateringsersattning som ska medfinansiera investeringar i
allmanna anlaggningar.

e Eventuella kostnader for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanldggning eller andra rattigheter.

e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

e Drift av allman platsmark, VA och dagvatten

e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad. Exempelvis (om inte
fijarrvarme finns) 16sning for uppvarmning.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett genomférande beddms inte medfora nagra kostnader for kommunen.

Planavgift

Planavgift utgar i samband med bygglovsansokan.
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Ersattning och inlosen

Inlosen

Ingen fastighet ar aktuell for inlosen.

Ersattning

Kommunen har ratt att besluta om dandrad markanvandning, men en
fastighetsagare har samtidigt en principiell ratt till pagaende
markanvandning. Om fastighetsdgaren forhindras att fortsatta anvanda
marken pa samma satt som tidigare uppstar en ersattningssituation.

Om en detaljplan dndras eller upphavs fore genomférandetidens utgang,
har den som ager en fastighet ratt till ersattning av kommunen for den
skada som andringen eller upphavandet medfér for dgaren.

Medverkande

De kommunala verksamheterna:
Detaljplanering

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Milj6- och halsoskydd

Overgripande planering

Kommunala bolag:

Umead Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
Street-view fran Google Maps, 2022-08-10
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

[GATA]

Gata
Ny lokalgata behéver anordnas for att angéra
kvartersmark i omradet.

4 kap.5 § PBL

[NATUR]

Natur

Anvandningen NATUR bekraftar dels befintlig natur
inom planomradet. NATUR i planens vastra delar
sakerstaller daven skyddsavstand fran farligt godsled till
bebyggelse och tjanar som infiltration for dagvatten
inom planomradet.

4 kap. 5 § PBL

Egenskapsbestaimmelser fér allman plats

[a]

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt. Det finns tradition i
Umea kommun av att det ar enskilt huvudmannaskap
i omraden utanfor tatare bebyggelse, i omraden déar
karaktaren kannetecknas av enklaver med mindre
samlad bebyggelse. Aven befintliga vigar i denna del
av kommunen har enskilt huvudmannaskap. Det har
saledes ansetts som lampligt att fortsdtta med denna
tradition inom vederbdérande plan.

4 kap. 8 § PBL

Kvartersmark

[B]

Bostdder
For att mojliggora for detaljplanens syfte tillats
bostader inom planomradet.

4 kap. 5 § PBL

[Ei]

Tekniska anlaggningar — Transformatorstation.
Ny transformatorstation kravs for att forsorja nya
fastigheter med el och varme.

4 kap. 5 § PBL

[E2]

Tekniska anlaggningar — Avloppsanlaggning.
Nya avloppsanlaggningar kravs for att forsérja nya
fastigheter med godtagbara avloppslésningar.

4 kap.5 § PBL

[E5]

Tekniska anldggningar — Pumpstation

Anlaggning behovs for att tillgodose omradets behov
av dricksvatten. Placeras for att avstand till brunn ska
vara kort och for att inte skéra av atkomsten till
grannfastigheter och for att inte forsvara for det
rationella skogsbruket i omradet.

4 kap.5 § PBL
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[e1] Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 225 4 kap. 11 § PBL
kvadratmeter per fastighet. Storleken utgér en
anpassning till omradets karaktar och hur omraden av
denna typ brukar reglera sin bebyggelse.
Begrdnsningen i bruttoarea sakerstaller att
bebyggelsen inte blir for tat och att fastigheterna far
en lamplig disposition mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

[e2] Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 | 4 kap. 11 § PBL
kvadratmeter per fastighet. Byggnadsarean for
komplementbyggnad anses vara tillracklig for att
rymma exempelvis garage, forrad, carport etc.

[pi] Huvudbyggnader placering 4 kap. 16 § PBL
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans for att ta hansyn till omradets
landsbygdskaraktar samt for att samspela med
omgivande bebyggelse. Bestimmelsen reglerar att
bebyggelse inte hamnar for nara annan
bostadsbebyggelse eller allman platsmark och att
respektavstand kan hallas till grannar. Ytterligare
avstand kan kravas till tekniska anldggningar tex
avloppsanlaggning, exakt placering av
avloppsanlaggning ska framga av kommande
projektering.

[pz] Komplementbyggnader placering 4 kap. 16 § PBL
Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgranshansyn till omradets
landsbygdskaraktar samt for att samspela med
omgivande bebyggelse.

[hi] Hégsta nockhdjd — huvudbyggnad 4 kap. 11 § PBL
Hogsta tillatna nockhojd ar 9 meter for
huvudbyggnad. 9 meter anses vara lampligt for att
kunna bygga en villa i tva vaningar.

[h2] Hégsta nockhojd - komplementbyggnad 4 kap. 16 § PBL
Hogsta tillatna nockhojd ar 5 meter for
komplementbyggnad. 5 meter bedéms vara lampligt
for att bygga komplementbyggnader

[f1] Fasad - utformning 4 kap. 16 § PBL
Fasader ska vara i tra for att harmoniera med 6vrig
bebyggelse.

[f2] Tak - utformning 4 kap. 16 § PBL

Sadeltak med centrerad nock ska finnas pa alla
byggnader for att det anspelar pa den
bebyggelsetradition som finns pa landsbygden.
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[f5] Bebyggelsetyp — utformning

Endast villor — Detaljplanen mdjliggdr endast for villor.
Radhus, storre flerfamiljshus och parhus anses inverka
pa omradets lantliga karaktar som praglas av
bebyggelse i form av enbostadshus. Att tillata dven
andra bostadstyper anses har daven ha negativ effekt
pa avloppshanteringen i omradet da det sannolikt
skulle bli fler avlopp att hantera, vilket inte anses vara
majligt med foreslagen avloppslésning och de
kumulativa effekterna pa miljon utifran Lag om
allmanna vattentjanster (LAV) § 6.

4 kap. 16 § PBL

[o] Takvinkel

Takvinkel ska vara mellan 18 och 45 grader for att
kunna ge en variation i taklandskap och mojliggéra
olika uttryck pa bebyggelsen inom planomradet.

4 kap. 16 § PBL

[d] Minsta fastighetsstorlek

Plankartan reglerar en minsta fastighetsstorlek pa
1400 m?. Minsta fastighetsstorlek behévs for fa till
lampliga fastigheter inom planomradet som fungerar
med planomradets varierande topografiska
forutsattningar.

Planomradets delvis trianguldra form (del av Ersmark
21:1) forsvarar mojligheten att astadkomma rationella
fastighet inom hela planomradet, varpa en variation i
storsta och minsta fastighetsstorlek ar tankt att kunna
verka flexibelt for att frambringa sa bra fastigheter
som mojligt. En rationell och bra fastighet har
tillracklig friyta och en majlighet att placera
huvudbyggnad och komplementbyggnader utan att
vare sig inskranka mojligheter for bebyggelse pa
fastigheterna runt omkring eller inom fastigheten.

4 kap. 18 § PBL

[b] Kallare far inte finnas

Detta for att sdkerstalla att omradets hoga
vattennivaer inte skadar bebyggelse eller viktig
funktion, sa som exempelvis avloppsanlaggning, inom
planomradet.

4 kap. 16 § PBL

[n] Markhojder inom respektive bostadsfastighet
anpassas till angransande natur- och gatumark i
fastighetsgrans. Hojdskillnader ska hanteras med
mjuka slinter och/eller terrassering med stédmur.
Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att
bostadsfastigheters markhdjd harmoniserar med
gatunivan saval som med angransade
bostadsfastigheters marknivaer, for att sdkerstalla att
dagvatten inte leds in pa annans fastighet eller
forsvarar for avledningen av dagvatten.

4 kap 10 § PBL
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Bestammelsen syftar ocksa till att skapa mjuka
slantningar fran gatuplanet ned till naturmark.

Genomforandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den 4 kap. 21 § PBL
dag detaljplanen far laga kraft.

Genomférandetid for en detaljplan ar den faststallda
tidsperiod da atgarder inom ett detaljplans omrade
kan utforas. Det ar en bestdammelse som anger hur
lange planen ar tankt att genomforas. Fem ar anses
vara lamplig utbyggnadstakt for en detaljplan av
denna karaktar.
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