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Behovsbedémning

UMEA Diarienummer: BN-2016/01939

Datum: 2016-02-06

I(OMMUN Handlaggare: Sara Backstrom

Behovsbeddmning av detaljplan Dnr BN-2016/01939
Beddmning av behovet att uppratta en miljobedémning
enligt plan- och bygglagen (2010:900) och MKB-f6rordningen

Planens beteckning  Del av fastigheten Tomtebo 2:1 m.fl. (Nydala sjéstad)

Planens syfte Preliminéart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for en ny stadsdel. Samt att mojliggora fér blandstad;
bostader, kontor och verksamheter.

Syftet ar ocksa att sakerstalla tillrackliga och andamalsenliga offent-
liga rum och parker samt lamplig kvartersstruktur och exploaterings-
grad.

Existerande planer

Genomférda miljobe-
domningar

Tidigare miljéutred-
ningar

Beslut

Planen beddms innebéra betydande miljépaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kap. 11, 12 § § miljoébalken (MB) beddms d&rfor behdva genomforas.

Motiv till beslut

Behovsheddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Utifran genom-
gangen finns det foljande motiv till beslutet i sammanfattning:

Enligt genomgangen finns det for flera faktorer anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan.

Det galler dels faktorer kopplade till vatten och natur som har samband med varandra. Dagvatten,
oversvamningsrisk, miljokvalitetsnorm for vatten och rekreationsomrade, bor bedémas med den
utgangspunkten. Det ar lampligt att ocksa ta in faktorerna naturmiljé och gronyta i tatort som har
bedomts ha risk for paverkan i miljokonsekvensbeskrivningen for att ge underlag for att l6sa fra-
gorna pa ett sammanvéagt och systemdvergripande sétt.

Trafik, Luftfororeningar och riskfragor ar ocksa faktorer med risk for betydande miljopaverkan
som hanger ihop med varandra. De och bullerfragan ar viktigast i omradet néra vag E4.

Det finns anledning att anta att miljokvalitetsnorm for vatten och luft kommer att éverskridas.
Planen kan medfora paverkan av omrade av riksintresse for infrastruktur, vag E4.

Sara Béackstrom Magdalena Blomquist
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Anmaérkning: Bifogad genomgang visar pa faktorer som ska behandlas i planbeskriv-
ningen, utéver de punkter som leder till att en miljobedémning ska goras.
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SAMMANFATTNING

Ja Nej

Betydande paverkan antas enligt bedom- X
ningskriterier i MKB-férordningen bilaga 4

Anges forutsattningar for kommande verk- X
samhet eller dtgarder som kan antas med-
fora betydande miljopaverkan

Paverkas Natura 2000 pa ett betydande satt X

Paverkas omraden av riksintresse enligt 3 X

kap. MB (rennéringen, yrkesfisket, natur- riksintresse
varden, kulturmiljovarden, friluftslivet, véag E4
vardefulla &mnen eller material, anlagg-
ningar, totalforsvaret) eller enligt 4 kap (82
Vindeladalen eller 86 Vindelalven, for §8
Natura 2000 se ovan)

Ja pa nagon punkt 1 - 3 leder till att miljobedémning ska goras.

Ja Nej

Riksintresse kulturmiljo. X
Riksintresseanalys kommer att upprattas

Planens uppenbara positiva inverkan pa:

folkhalsomalen

Miljon, inkl. Klimat- och energimal gynnas av att bostader och verksamheter loka-

miljémalen liseras vid stomlinje for buss och med goda forutsattningar for fjérr-
varme.

Halsan, inkl. Nérhet till Nydalasjon ger goda forutsattningar for fysisk aktivitet och

rekreation.

Annat
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Beddmning enligt kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4

Inverkan leder till att faktorn ska behandlas i planbeskrivningen, betydande paverkan
leder till att faktorn dessutom ska behandlas i miljobedémning.
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Kommentarer

Platsen

Den befintliga miljons
kanslighet

Kolbacken rinner i sin naturliga backfara
genom ett sankt skogomrade. Den ringa
lutningen gor att backen ar langsam rin-
nande. L&ngs kolbdcken finns en mossrik
livsmiljo.

Kolbacksomradets varde som ekosystem-
tjanst for vattenfordrojning, vattenrening,
vardefull livsmiljo behdver utredas.

Geologi/hydrologi

Mark- och hydrogeologiska utredningar
finns men behdver kompletteras. Mest mo-
ran men séder om Noret stracker sig torv-
mark. Omradet &r sankt, med flera strak
med hog markfuktighet. Svag lutning av
kolbacken och hdg grundvattenniva. . (Se
Kolbacken och ett biflode till den inom om-
radet). Konsekvenser av markuppfyllning
for hydrologin och avrinningsférhallandena
pa Nydalasjon och Kolbacken behdver utre-
das. Se markfuktighet m.m. i skogsstyrel-
sens skogskarta. Sjon ar nivareglerad vid
utloppet fran Noret.

Skredrisk X

Oversvamningsrisk

Omradets Sydvastra del 6versvammas re-
gelbundet. Exploatering av omradet innebéar
samre mojligheter till infiltration. Det &r
aven av stor vikt hur omradet hojdsatts, da
omradet ligger lagt i forhallande till Nydala-
sjon. En dagvattenutredning kravs for att
utreda dessa fragor.

Sarbarhetsanalys
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Lokalklimat X Ett sankt och fuktigt omrade i narheten till
en stor vattenmassa kan generellt ha en
hogre luftfuktighet &n omgivningen.

Blast vanligtvis langs med Nydalasjon fran
nordvést. Kvarteren bor utformas med vet-
skap om det.

Ljusforhallanden X Forutsatt att det med planbestammelser
styrs sa att tillrackliga ytor for gardar och
offentliga platser sparas, sa kommer skugg-
forhallandena bli ok.

Radon i mark X

Fororenade omraden X

Fororenad luft X | Gaturummet kommer att bli mer slutet med
bebyggelse pa bada sidor av E4 vilket med-
for 6kade halter av luftféroreningar. Ko-
bildning pa Tomtebovéagen som dock far ett
gaturum med bebyggelse bara pa ena sidan.
Dagens situation och framtida luftsituation
behover beaktas och beréknas. Vid beréak-
ning ska SMHI vagledningsrapport 2015-8
anvandas. Aven luftfororeningar fran E4
trafik samt varmeverket Alidhem.

Buller fran omgivning X Trafikbuller fran E4 och Tomtebovégen.
Buller fran ambulanshelikopter kan dven
férekomma. Berakningar kravs som visar
hur riktvérden klaras.

Elektromagnetiska falt X Hogspanningsledning 40kV som forutsatts
dras om eller grdvas ner. Annars risk for
betydande miljopaverkan.

Verksamheter som med- X E4 med transport av farligt gods, Umea

for risk for miljo och Energis verksamhet vid Varmeverket Alid-

hélsa, i eller i ndrheten hem, i kvarteret Graniten samt Hogspan-
av planomradet ningsledning.
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Gronyta i tatort

X

Grona korridorer i nordsydlig riktning och
langs Kolbacken for artspridning inom
planomradet behover beaktas i planlagg-
ningen. Koppling till gréna strak mot uni-
versitetsomradet.

Brist pa allmant tillgangliga lekplatser inom
omradet inom 250m till boenden. Det finns
inte heller allmanna lekplatser pa Nydala-
hojd.

Rekreationsomrade

X | Planomradet &r idag ett strovomrade for
skogspromenader, barplockning, svamp-
plockning mm.

Det finns dven risk att rekreationsvarden i
det angransande parkomradet langs Nydalas
strand paverkas av bebyggelsen och 6kad
anvandning. Naromradet mot Nydalasjon &r
samtidigt en stor tillgdng for nya boende i
omradet.

Mojligheter till lampliga 6vergangs- eller
bufferzoner mot parkomradet i Gster om
planomradet bor utredas.

Koppling till grona strak mellan Universi-
tetsomradet och Nydalasjon. Byggnaderna
kan paverka upplevelsen av Nydala rekreat-
ionsomrade aven fran andra delar av Nyda-
laterréangen.

Detta omrade ar inte upptaget i MKB for
FOP Universitetsstaden.

Tyst/ostord miljo

Omradet nyttjas idag som rekreationsom-
rade. Ljudniva 45-50 dBA. Paverkan pa
Nydala rekreationsomrade maste belysas.

Kulturmilj6
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Naturmiljo X Omradet behover naturinventeras.
Planomradet &r en frisk till fuktig barrbland-
skog. Inom vissa delar av planomradet, spe-
ciellt inom 6stra delen finns det skog aldre
an 100 ar med enstaka tallar dldre &n 150 ar
och enstaka gamla granar och aspar.

Langs Kolbacken finns ett strak med artrik
mossmiljo.

Kénda skyddsvérda arter X Ostra delen av omradet behover inventeras
pa fladdermossforekomster. OBS att dis-
pens fran artskyddsforordningen kan beho-
vas om forekomst konstareras.

Enligt den 6vergripande landskapsanalysen
for fladdermdss har omradet en mycket hog
potential for forekomster av fladdermus.
Gamla trad med bohal i den Gstra delen av
planomradet kan vara vardefulla botrad for
fladdermaoss.

Inom planomradet har det rapporterats
kungsfagel, tretdig hackspett och nétkraka.

Strandskyddsomrade X

Vattenskyddsomrade X

Risk for brunnar etc. X

Paverkan

Paverkar detta projekt X Kan paverka Nydalasjon som friluftsomrade

miljon i éverordnande och badsj6. Planomradet behdver dispone-

projekt? ras eller avgransas sa att vattenkvaliteten

inte paverkas negativt och att negativ pa-
verkan pa rekreation och friluftsliv minime-
ras och positiv paverkan av den nya delen
av staden styrks.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering




Sida 8 av 10

UeMJaAUI JQJ %SU

uall| Ja||d usbuy

uBMJaAUI JQJ YSIY

ueMJaAUI

apuepAlag o) sty

Kommentarer

Dagvattenhantering

X

Utreds. Kapacitetsmassigt kan det behdvas
en utredning for hela Nydalasjons och Kol-
backens avrinningsomrade dar bade Nydala
Sjostad och annan framtida fortatning beak-
tas. Dagvattenflodena fran omradet kan
komma att 6ka kraftigt sa att det paverkar
omraden nedstroms, och det galler ocksa att
hindra 6versvamning inom planomradet.
Dimensionering av kulverteringen direkt
nedstroms planomradet &r en viktig forut-
séttning.

Avloppshantering

Stort nytt omrade. Kommunalt vatten och
avlopp forutsatts. Kapacitet i Vakins led-
ningar kontrolleras/utreds tidigt i planarbe-
tet. Kontakta Vakin.

Paverkan pa trafiksituat-
ionen inom och utom
planomradet

Forutom trafik inom planomradet behéver
trafiksituationen pa E4 framkomlighet mm
utredas liksom paverkan av okad trafik pa
befintligt bostadsomrade pa Tomtebo.

Paverkan pa landskaps-/
stadsbilden

Ett tidigare oexploaterat naturomrade ska
planlaggas som ett nytt stadsdelsomrade.

Beakta hojdsattningen, bostadomradet pa-
verkar landskapspanoramat och upplevelse-
varden inom rekreationsomradet.

Paverkan pa energikon-
sumtion

Byggande inom 5km-staden i stomstrak for
kollektivtrafik ger gynnsamma forutsatt-
ningar for energieffektiva transporter. Goda
forutsattningar for fjarrvarmeforsorjning
och bra energilosningar da omradet gransar
till projektomrade for "Ruggedised”

Utnyttjande av markom-
rade

Omradet ar utpekat for bebyggelse med
bostader och verksamheter i dversiktsplan.
Verksamheter narmast E4 &r optimalt for att
skydda boende och ger bra ’skyltlagen” for
foretag.

Utnyttjande av vatten-
omrade

Kolbacken kommer att paverkas kraftigt.
Behdover utredas med koppling till dagvat-
ten, byggarbeten, 6versvamningsrisk och
vattenkvalitet.
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Utnyttjande av 6vriga X
naturresurser
Alstrande av avfall X
Alstrande av fororening- | X
ar
Alstrande av risk for X | Luft
halsa Luftféroreninger behover beraknas utifran
planerna i 6versiktsplanen pa bebyggelse pa
bada sidorna om E4.
Beroende pa utformning och placering av
bostéader, och luftpaverkan fran vagtrafik
och verksamheter.
X Buller
Buller behdver berdknas utifran planerna i
oversiktsplanen pa bebyggelse pa bada si-
dorna om E4.
Paverkan av trafikbuller pa intilliggande
bostadsomrade Tomtebo dar ny stadsgata
med busstomlinje ansluter. Behov av ev
bulleratgarder behover utredas.
Planen medger bade bostader och verksam-
heter. Bedomningen utgar fran att endast
verksamheter etableras narmast E4an.
Paverkan av buller fran etablering av verk-
samheter maste beaktas. Forandrade ljudni-
vaer i rekreationsomradet Nydala behover
belysas.
X Risk
Transport av farligt gods pa E4 kraver risk-
analys.
Alstrande av risk for X | Kolbacken paverkas. Backen ar dock kul-
miljon verterad fran just nedstroms planomradet
och hela vagen till Umeélven.
Planen Ja Nej | Kommentarer
Ger planen mojlighet till X
miljofarlig verksamhet
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Planen

Ja

Nej

Kommentarer

Avser planen reglera
miljofarlig verksamhet
eller atgard som kan
antas medfora betydande
miljopaverkan

Har planen betydelse for
andra planers miljopa-
verkan

Kan planen medfora att
miljokvalitetsnorm
kommer att Overskridas.

Luft 1angs E4 och vatten Kolb&cken.

Kan planen medfora att
vattenforekomst far for-
sdmrad miljostatus eller
att inte uppnar faststallt
kvalitetskrav

Kolbécken &r utpekad som vattenférekomst i VISS.
Béacken rinner ut fran Nydalasjon just uppstroms
planomradet och gar just nedstroms planomradet in
i en kulvert som stracker sig hela vagen ner till
Umealven. Darfor ses paverkan inom planomradet
som relevant men paverkan pa vattenkvaliteten
nedstroms beddms bara vara relevant for Umeal-
ven.

Backens morfologiska status ar alltsa rejalt forsam-
rad och den kan inte aterstallas. Det saknas un-
derlag for bedémning av fysikalisk/kemisk och
ekologisk status.

Fragan behover klargoras i samrad med Lansstyrel-
sen.

Ar planen forenlig med
folkhalsomalen

Det beror pa hur bostader placeras i forhallande till
buller och luftféroreningar fran E4an och hur forut-
sattningarna for rekreation vid Nydalasjon paverkas
samt hur gardsmiljoer dimensioneras och utformas.
Om dessa fragor I6ses bra ar svaret ja. Da bedoms
bostader i omradet bedoms da styrka folkhalsomal
om fysisk aktivitet och god uppvéaxtmiljo.

Ar planen forenlig med
miljomalen

Planen bedoms styrka mal om klimat och energi
men riskerar att paverka mal om vattenkvalitet och
luftkvalitet samt besvér av trafikbuller negativt.

Planen kan innebéra negativ paverkan pa vardefull
skogsmiljo och biologisk mangfald.
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