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TOMTEBO STRAND
PROJEKTERINGSFORUTSATTNINGAR MARK, DAGVATTEN OCH
VA

Bakgrund

Den nya stadsdelen Tomtebo strand &ar beldgen mellan Kolbéacksvagen och Nydalasjon norr om Tomtebo, och
planlaggs med hoga ambitionsnivaerna avseende social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Som grund for
planeringen av stadsdelen finns ett hallbarhetsprogram.

Eftersom hallbarhet har ett stort fokus har det tagits fram ett antal projekteringsforutsattningar for att
detaljprojekteringen ska kunna ske utan att riskera de varden och beslut som Umea kommun, Vakin och évriga
intressenter har beskrivit. Ett hallbarhetsprogram har tagits fram for omradet som ar generellt fér manga olika
aspekter. Detta dokument anger de projekteringsforutsattningar som galler for hojdsattning, spillvatten, dricksvatten
och dagvatten.

En 6versiktlig sammanstalining av omradets geotekniska forutsattningar har tagits fram av WSP, Geotekniskt PM och
MUR (daterade 2019-01-18). Kompletterande undersokningar maste genomforas infor projektering.

Vakins tekniska standard ska foljas for detaljprojekteringen av VA i omradet inklusive korsande av Kolbacksvagen.
Umea kommuns "Teknisk handbok fér gator och parker” ska foljas for detaljprojekteringen av gator och parker i
omradet.

Detaljplanearbetet pagar och i in nulaget finns ett forslag till strukturplan men exakta lagen for kvarter, vagar och
mobilitetshubbar ar &nnu inte faststallt.

Projekteringsférutsattningar hojdsattning

Omréadet har i huvudsak valdigt 1dg marklutning, och det finns darmed goda forutsattningar for att behalla befintlig
markniva nar omradet exploateras.

Det som styr hojdsattningen ar:
Avvattning

e Grundvattennivaerna i omradet (avvattning av terrassen)
e Modjliggbrandet av avledning av dagvatten och spillvatten utan att behéva pumpa
e Inget dagvatten far ledas till Nydalasjon

Masshantering

e Minsta mojliga hojning av omradet for att minimera masshanteringen och ha en s hog exploateringsgrad
som mojligt (eftersom denna detaljplan har ett "tak” i form av flyghjden)
e Torvdjup i omraden som ska exploateras
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Naturvarden

o Kolbacken och dess omkringliggande naturmark ska bevaras
e Vattenforingen i Kolbacken ska inte paverkas, Kolbacken lamnas orord vaster om brolaget

Trafiksakerhet

e Mota upp omgivande mark pa ett naturligt och bra satt, cykelbana och dike langs Kolbacksvagen ligger
kvar i befintligt lage

e Skapa bra lutningar, éversikt och méten mellan vagar, olika bostads- och verksamhetskvarter samt parker
inom omrédet

WSP har tagit fram en 6versiktlig héjdutredning (Bilaga 1 — 6versiktlig héjdutredning) som fokuserat pa huvudstraket
genom omrédet, de anslutande vagarna till huvudstraket och det "héjdmassigt komplicerade” omradet runt hojdryggen
i nordostra delarna av planomradet. De sydvastra delarna har inte studerats, men har ska bade en entré till omradet
inrymmas samt sekundar avrinningsvag for dagvatten vid skyfall.

Enda séttet att inte behova plana ut det norddstra omradet ar att trappa husen inom kvarteren, vilket dven kan vara
estetisk tilltalande med nérheten till sjon och backen, dd méter bebyggelsen de naturliga lagre delarna pa ett naturligt
satt. En annan problematik i det nordostra omradet &r att dagvatten inte far ledas till Nydalasjon. Eftersom marken i
dagslaget i delar av planomradet lutar mot sjon och den befintliga markhojden i stort satt planeras att behallas innebéar
det att ett lagstrak maste introduceras i planomradesgransen. Syftet med lagstraket ar att samla upp vattnet som
rinner osterut i dike och brunnar och med hjélp av ledningar leda det vasterut, mot Kolbacken, istéllet for dsterut mot
Nydalasjon. Lagstraket och intagsbrunnarna maste vara stora nog for att avieda minst ett 20-arsregn vasterut. Se
vidare under projekteringsforutsattningar dagvatten. Lagstraket kan antingen utformas genom att gatan har ett litet
vagdike, forses med forhojd kantsten, eller att en slant eller mindre vall anlaggs. Exakt hur utformningen blir far
bestammas i detaljprojekteringen, men det viktiga ar att dagvattnet fran de exploaterade delarna leds vasterut och inte
mot Nydalasjon.

| de sddra och sydvastra delarna av planomradet ligger marken idag lagt jamfort med Kolbacken dar den passerar
Kolbacksvagen/E4, vilket gor det svart att avvattna terrassen till Kolbacken utan att héja marken. | dagslaget sker
avrinningen harifran till Kolbacken i ytliga diken med 1&g lutning. | de stdra och sydvastra delarna méaste antingen
dagvattenavledningen vara ytlig med dppna losningar eller s maste marken dar héjas. Méjligheterna finns inte
hojdmassigt att ha kvar dagens marknivaer och samtidigt ha en dagvattenledning i gatan och ha korbar tackning,
vilket innebar att I6sningar som t.ex. skelettjordar inte ar méjliga. Har kravs kanaler eller diken, dppna eller fyllda med
t.ex. makadam, for dagvattenhanteringen. Vid ytlig avledning behdver det sékerstéllas att avvattning av vagterrass
och férbindelsepunkter for fastigheters dagvatten kan ske vilket i sig kan komma att krdva en héjning av marken.

Om det finns en vilja att istallet ha en dagvattenledning i gatan for konventionell avvattning av terrassen eller for att
t.ex. mojliggora for skelettjordar ar det naturligtvis en majlighet, men d& méaste marken héjas jamfort med den befintlig
markniva, ungefar 0,2-0,7 m beroende pa var i omradet man studerar.

Hojdsattningen som gjorts beror endast vagarna. Gronomraden kan (med fordel) behalla befintlig markhéjd och
husens golvniva (bottenplan) ska hojdsattas minst 0,5 m éver gatuniva for att ha en inbyggd sakerhet mot
Oversvamning till foljd av extremregn.
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Projekteringsforutsattningar spillvatten

Spillvattnet har utretts dversiktligt och visar att Vakins anslutningspunkt for omradet (norr om Alidhems varmeverk,
nara Kolbackens kulvertering under Alidbacken) ligger tillrackligt &gt och Tomtebo strand ligger tillrackligt hogt for att
en spillvattenhantering ska kunna ske inom omradet utan pumpning. | delar av omradet maste dock minimilutning
anvandas.

Projekteringsforutsattningar ar utbver Vakins standard:

e Ingen pumpning av spillvattnet
e  Minimilutning for spillvattennéatet inom Tomtebo strand:
o 5 %o fér huvudledningar
o 10 %o for huvudledningar under Kolbacksvagen
e Ingen spillvattenpassage under Kolbéacken tster om Kolbacksvagen (vilket innebar tva passager under
Kolbéacksvagen)
e VA-ledningar ska ligga tillgangligt for drift och underhall hela aret (i gata eller cykelbanor pa allméan platsmark)

Projekteringsforutsattningar dricksvatten

Dricksvattnet foresl&s rundmatas, med en anslutningspunkt i den avséattning som gjorts vid Alidhems varmeverk och
en anslutningspunkt i den avsattning som gjorts pa Tomtebo. Det finns @ven en till avsattning, vid Olofsdal, som inte
beddms som nodvandig for vattenforsorjningen till omradet. Tomtebo strand kan aven koppas till denna ledning for
okad leveranssakerhet, antingen pa en gang eller i ett senare skede.

Dricksvattenledningen kommer korsa under Kolbécken en gang i samma lage som den bro som leder huvudstraket
Over backen. Metod fér passage av backen ska valjas med hansyn till Kolbackens hdga naturvarde.
Dricksvattenledningen kommer aven korsa Kolbécksvagen en gang, forslagsvis i anslutning till den kommande
korsande spillvattenledningen.

Projekteringsforutsattningar dagvatten

Dagvattnet har utretts utifrdn de parametrar som faststallts i dialog med Umea kommun och Vakin. WSPs
utgdngsvarden var att en dagvattenledning ska kunna placeras med en vattengang 2 m under planerad markniva och
luta med 5 %.. Kolbackens 100-arsniva ska inte ddmma upp i dagvattenledningsnatet.

Projekteringsforutsattningar for framtida detaljprojektering:

e Dagvattnet ska fordrojas ner till de floden som kommer fran omradet i dagslaget vid 10-arsregn utan
klimatfaktor. Enligt rapport fran Sweco (20190628) ar flodet fran omradet idag 354 I/s vid ett 10-arsregn, vilket
darmed blir det dimensionerande flédet ut fran Tomtebo strand.

e 20-arsregn inklusive klimatfaktor 1,3 ska hanteras i nara anslutning till bostadskvarteren, i allman platsmark
som gator och parker.

e Omradet ska klara av ett skyfall motsvarande 100-arsregn utan att skador uppstar pa fastigheter.

e 100-arsregn inklusive klimatfaktor 1,3 ska hanteras inom omradet (i omradets lagpunkter) och fordrgjas ner till
befintligt 10-arsregn. Detta kraver en strypning uppstroms trumman under Kolbacksvagen sa att vatten
fordrojs inom omradet

e Vattenforingen i Kolbacken uppstroms kulverteringen under gc-vagen langs Kolbacksvagen ska inte paverkas
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WSP har i denna utredning tagit fram:

e Hur dagvattenhanteringen och hojdsattningen paverkar varandra, vilka beroenden som finns. Detta &r
sammanfattat i en hojdsattning av foreslagna dagvattenstrak (Bilaga 2 — dversiktlig hojdsattning dagvatten)

e Fordrojningsvolymer for ett antal delavrinningsomraden inom Tomtebo strand for att underlatta fér planeringen
av fordrojningen i gatu- och parkmark (Bilaga 3 — fordrojningsvolymer delomraden). | strukturplanen framgar
varken antal eller placering av mobiliteshubbar. For varje hubb i ett delavrinningsomrade 6kar
fordrojningsbehovet med ca 37 m?.

En forutsattning for att kunna hantera dagvattnet inom omrédet enligt WSPs héjdséttning ar att trumman under gc-
vagen langs Kolbacksvagen sénkas.

For de norra delarna av planomradet finns inte mojligheterna héjdmassigt att leda dagvatten till Kolbacken, utan
dagvattnet méaste ledas langs med Kolbacken dar backen har en flackare profil och ett lugnare flode, for att sedan
anslutas antingen under backens strida flode eller i anslutning till trumman under Kolbacksvagen. Da backen foreslas
lamnas orord vaster om brolaget har WSP i denna utredning utgatt fran att anslutning sker vid trumman under
Kolbéacksvagen.

Som beskrivet under rubriken Projekteringsforutsattningar hojdsattning sa ar de sydostra och sddra delarna av
planomradet Iagt belagna i forhallande till Kolbackens niva vid passage av Kolbacksvagen och avstandet dit. Detta
innebar att markhojden antingen kan behallas i princip som idag, med ytlig avledning av dagvatten inom omradet, eller
att marken maste héjas inom omraden angivna i Bilaga 1 och 2.

Langs den sddra och sydvastra plangransen maste det troligtvis finnas ett avskarande dike som ser till 100-arsregnet
leds till fordréjningsytor inom planomradet och inte riskerar de vagar och gc-vagar som finns utanfor planomradet.
Eventuellt kan detta I6sas i gatusektionen eller med en detaljerad héjdsattning men det ar troligt att ett dike kan
behovas. Detta behéver samordnas med den entré till omrédet som utreds mot Tomteborondellen. Aven langs
planomradets vastra sida norr om Kolbacken behéver ett avskarande dike planeras om inte kvarteren vinklas osterut
sa att vattnet leds mot den interna vagen och sen mot Kolbacken.

Swecos matningar visar att Noret idag har en valdigt utiamnande effekt nér stora fléden leds till sjén eller Noret, vilket
gor att WSP inte rekommenderar nagon ytterligare strypning vid Norets utlopp till Kolbacken.

WSPs tidigare in-situ-matningar visar att marken kring Kolbacken (och i hela omradet) har valdigt Iag permeabilitet
vilket & ena sidan gor att infiltration inte ar en teknisk majlighet, men & andra sidan innebér det att exploateringen runt
backen inte riskerar att paverka vattenforingen i backen.

Umeé 2019-12-20
WSP Sverige AB
Sara Rebbling
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Total area 57,5 hé |
Utflode: 258+96 I/s = 354 |/s
Utflode/ha: 6,0 I/s, ha

Avrinningskoefficienter for olika typer av
markanvandningar:

Orangea ytor = Verksamheter: 0,5
Gra ytor = Vagar: 0,8
Inramat i blatt:

Roda ytor = Komunala verksamheter: 0,41 |
Gula ytor = Bostader: 0,46

Total
avr.-
~ koeff:

Grona ytor = Park och Natur: 0,1

som befintlig markanvandning.

minuter.

Samtliga floden beraknas med en rinntid pa 10

0,4

Dagvatten fran Park- och Naturomraden fordrojs ej, &
eftersom dessa beraknas ha samma hardhetsgrad
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Tabell 1. Erforderliga magasinsvolymer och reglerade utfiden fér exploateringsomraden

mellan Moret och kulverteringen.

| Reglerat utfiGde

:- Erforderlig magasinsvolym

Liljansberget 1151s

1450 m?

Kolbacken

Kolbacken

Tomtebo strand vaster om 95 I/s

“'.!'urn.t.ebﬂ stﬂand oster om ' "258 I/s

| 1900 m?

| 8250 m?
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= Bostadshus, husliv resp. takkant
E=[=] Komplementbyggnad, husliv resp. takkant
*x Eéz Barrskog, enstaka barrtrad

°.° &  Lévskog, enstaka Ivtrad

~ R Berg i dagen , fornlamning

®—© O  Elledning, kabelskap

/= \|/ Angsmark, sankmark, dkermark
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2018-09-12 BN-2017/01270
Reviderad 2018-09-17

Métning : MU/SL
Kartkonstruktion : NH/AKR

Kartstandard enligt HMK

dard: Mindre bety full information har utelémnats
gl het: O ar genom stereobearbetning eller
terrester Inmétning {Innerstan)
= Aktualits dard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och

aktusllt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

HéjdInformatlon: Laserskannat 2016. H6jdkurvor med 1 och 0,5 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primirkarta

Under]jordiska ledningar redovisas e] pa grundkartan

Pl ] och planb | dovisas ej pa grundkartan

ur ynp for spridning
Upphovsratt : Umed kommun
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seme19886
Areamätning
5 840,5 kvadrat m

seme19886
Areamätning
12 551,55 kvadrat m

seme19886
Anmärkning
Verksamheter avrkoeff. 0,5

seme19886
Anmärkning
Bostäder avrkoeff. 0,4

seme19886
Stämpel

seme19886
Areamätning
42 767,44 kvadrat m

seme19886
Areamätning
53 283,17 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
Total area 57,5 ha
Utflöde: 258+96 l/s = 354 l/s
Utflöde/ha: 6,0 l/s, ha

Avrinningskoefficienter för olika typer av markanvändningar:

Orangea ytor = Verksamheter: 0,5

Grå ytor = Vägar: 0,8

Inramat i blått:
Röda ytor = Komunala verksamheter: 0,46
Gula ytor = Bostäder: 0,46
Gröna ytor = Park och Natur: 0,1


Dagvatten från Park- och Naturområden fördröjs ej, eftersom dessa beräknas ha samma hårdhetsgrad som befintlig markanvändning.

Samtliga flöden beräknas med en rinntid på 10 minuter. 

seme19886
Stämpel

seme19886
Areamätning
27 499,06 kvadrat m

seme19886
Areamätning
32 579,59 kvadrat m

seme19886
Areamätning
5 107,31 kvadrat m

seme19886
Areamätning
2 596,66 kvadrat m

seme19886
Areamätning
2 123,58 kvadrat m

seme19886
Areamätning
5 328,02 kvadrat m

seme19886
Areamätning
18 671,62 kvadrat m

seme19886
Areamätning
9 899,77 kvadrat m

seme19886
Areamätning
10 532,71 kvadrat m

seme19886
Areamätning
15 352,65 kvadrat m

seme19886
Areamätning
15 965,82 kvadrat m

seme19886
Areamätning
22 439,62 kvadrat m

seme19886
Areamätning
1 718,66 kvadrat m

seme19886
Areamätning
2 391,36 kvadrat m

seme19886
Areamätning
30 512,4 kvadrat m

seme19886
Areamätning
26 204,46 kvadrat m

seme19886
Areamätning
69 919,6 kvadrat m

seme19886
Areamätning
43 229,97 kvadrat m

seme19886
Areamätning
26 367,08 kvadrat m

seme19886
Areamätning
85 816,45 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
1

seme19886
Areamätning
22 578,79 kvadrat m

seme19886
Areamätning
23 630,44 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
2

seme19886
Areamätning
14 946,22 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
3

seme19886
Areamätning
14 724,7 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
4

seme19886
Areamätning
26 513,57 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
5a

seme19886
Areamätning
18 409,93 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
6

seme19886
Areamätning
26 914 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
7

seme19886
Areamätning
16 712,77 kvadrat m

seme19886
Areamätning
29 566,65 kvadrat m

seme19886
Areamätning
18 970,24 kvadrat m

seme19886
Areamätning
21 776,26 kvadrat m

seme19886
Areamätning
17 840,51 kvadrat m

seme19886
Areamätning
11 609,78 kvadrat m

seme19886
Areamätning
14 867,92 kvadrat m

seme19886
Areamätning
19 861,62 kvadrat m

seme19886
Areamätning
22 427,86 kvadrat m

seme19886
Areamätning
19 287,52 kvadrat m

seme19886
Areamätning
10 660,88 kvadrat m

seme19886
Areamätning
17 618,97 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
10

seme19886
Texinskrivning
12

seme19886
Texinskrivning
16

seme19886
Texinskrivning
13

seme19886
Texinskrivning
15

seme19886
Texinskrivning
14

seme19886
Texinskrivning
17

seme19886
Texinskrivning
18

seme19886
Texinskrivning
21

seme19886
Texinskrivning
20

seme19886
Texinskrivning
23

seme19886
Texinskrivning
22

seme19886
Texinskrivning
19a

seme19886
Areamätning
17 074,69 kvadrat m

seme19886
Areamätning
13 699,15 kvadrat m

seme19886
Areamätning
9 540,27 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
24

SEAE15341
Areamätning
32 227,35 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
18 936,99 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
7 577,95 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
5b

seme19886
Texinskrivning
11

SEAE15341
Areamätning
15 830,43 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
9b

SEAE15341
Areamätning
5 279,58 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
12 932,35 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
22 775,89 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
172 926,4 kvadrat m

SEAE15341
Anteckning

SEAE15341
Areamätning
193 294,49 kvadrat m

SEAE15341
Areamätning
588 298,17 kvadrat m

seme19886
Texinskrivning
8

seme19886
Texinskrivning
9a

seme19886
Texinskrivning
19b

SEAE15341
Stämpel

seme19886
Texinskrivning
Total avr.- koeff: 0,4 


Fordrojnings-

volym 20 ar
Avrinnings- | (m3*/m?) Fordréjnings-
Kvartersomrade |Area (m?) koefficient |volym volym 20 ar (m3)

1 22579 0,46 0,022 494

2 23630 0,46 0,022 517

3 14946 0,46 0,022 327

4 14725 0,46 0,022 322
5a 15830 0,46 0,022 346
5b 10533 0,50 0,025 259
6 18409 0,46 0,022 402

7 26367 0,46 0,022 576

8 17619 0,80 0,047 826
9a 15966 0,46 0,022 349
9b 13953 0,50 0,025 343
10 18970 0,46 0,022 415
11 10661 0,80 0,047 500
12 22440 0,50 0,025 552
13 19288 0,46 0,022 422
14 11610 0,46 0,022 254
15 14868 0,50 0,025 366
16 19862 0,46 0,022 434
17 17167 0,46 0,022 375
18 17991 0,46 0,022 393
19a 7652 0,46 0,022 167
19b 5280 0,50 0,025 130
20 9540 0,46 0,022 209
21 21776 0,46 0,022 476
22 13699 0,46 0,022 300
23 22776 0,46 0,022 498
24 16713 0,46 0,022 365

Total fordrojningsvolym:
10615 m3



seme19886
Texinskrivning
Total fördröjningsvolym: 10 615 m3


Fordrojnings-

Avrinnings- | volym 100 ar | Fordréjnings-
Kvartersomrade |Area (m?) koefficient |(m3/m?) volym 100 ar (m?)
1 22579 0,46 0,042 959
2 23630 0,46 0,042 1004
3 14946 0,46 0,042 635
4 14725 0,46 0,042 625
5a 15830 0,46 0,042 672
5b 10533 0,50 0,047 499
6 18409 0,46 0,042 782
7 26367 0,46 0,042 1120
8 17619 0,80 0,089 1570
9a 15966 0,46 0,042 678
9b 13953 0,50 0,047 661
10 18970 0,46 0,042 806
11 10661 0,80 0,089 950
12 22440 0,50 0,047 1064
13 19288 0,46 0,042 819
14 11610 0,46 0,042 493
15 14868 0,50 0,047 705
16 19862 0,46 0,042 844
17 17167 0,46 0,042 729
18 17991 0,46 0,042 764
19a 7652 0,46 0,042 325
19b 5280 0,50 0,047 250
20 9540 0,46 0,042 405
21 21776 0,46 0,042 925
22 13699 0,46 0,042 582
23 22776 0,46 0,042 967
24 16713 0,46 0,042 710

Total fordrojningsvolym:
20 544 m3



seme19886
Texinskrivning
Total fördröjningsvolym: 20 544 m3




