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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2023/00681

Datum: 2024-11-21
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheterna

del av Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1
inom Alidhemsomradet i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten fastigheterna Sofiehem 2:4 och del
av Graniten 1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet
med planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for ut-
o0kad handel med livsmedel.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-08-30 till 2024-09-20 samt granskning under tiden
2024-10-16 till 2024-10-30. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begéras ut i sin helhet. Synpunkter har kommit in fran fol-
jande:

e Lansstyrelsen

e Trafikverket

e Lantmateri

e Umearegionens brandférsvar

e Umea energi

e  Milj6- och halsoskyddsnamnden

e Tekniska namnden/gator och parker

e Vakin, Umea vatten och avfall AB

e Yttrande 1

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedéomning inne-
béar att nagon av éverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller

tillgodoses.
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Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for uto-
kad handel med livsmedel.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet "Samrad géllande detalj-
plan for Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1, Umea kommun”, déar vi inte
har nagot att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Lantmateri

Lantmaterimyndigheten har ingen erinran.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Umearegionens brandférsvar

Umearegionens brandforsvar har inget att erinra angaende detaljplanefor-
slaget.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Umea Energi

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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Miljo- och hadlsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget med foljande syn-
punkter:

Cykeltrafiken bor lyftas fram tydligare i planbeskrivningen for att kunna an-
ses ga i linje med Umea kommuns miljomal God bebyggd miljé. Miljomalet
har som malsattning ”att utveckla en attraktiv och hélsosam kommun med
stadigt minskande miljébelastning” dar ett av flera delmal ar: ”Ar 2025 ér
andelen resor med kollektivtrafik, cykel eller till fots tillsammans minst 65
procent av alla resor fér boende inom Umead tdtort.” Malet ar alltsa att pla-
nera och bygga for att majoriteten att boende inom tatort ska transportera
sig med hjalp av hallbara fardsatt. Utifran detta har Umea kommun som
mal att arbeta for att gang-, cykel-, och kollektivtrafik ska vara normen i
staden. Planeringen av parkeringsplatsen i aktuell plandandring bor darfor
pa ett tydligare satt visa att cykeltrafik kan angora cykelparkeringen pa ett
trafiksakert och latt satt utan att fardvagen behova korsas av biltrafik och
att det ar nara mellan cykelparkeringen och ingangen till varuhuset. Som
planbeskrivningen nu ser ut (figur 7) maste cyklister korsa passage for bil-
trafik pa parkeringsplatsen. Cykelparkeringarna ar inte heller visuellt syn-
liga pa illustrationen i figur 9. Forvantad cykeltrafik osterifran, fran Tom-
tebo och fran Tomtebostrand, &r inte heller visuellt synlig i karta/skiss i fi-
gur 7. Om mojligt bor cykelparkeringar och trafiksaker angoring regleras i
plankartan.

Planbeskrivningen bor ange att dagvattenhanteringen ska féljas upp for sa-
kerstdllande av funktionen. Risk finns for igensattning av den aktuella 16s-
ningen med kassetter.

| plankartan boér definitionen av n1 skrivas ut mer tydligt vad som menas.
Forslagsvis bor det sta att: marklov krdvs for féllning av tréd som har stérre
diameter dn tva decimeter i brésthdjd om det inte dr risktréd.

Kommentar

Cykelparkeringarna placeras i ndrheten av butikens entré. Bedémningen ¢r
att angdéring med cykel kan géras pa ett sékert sdtt. Cyklister och gdende
samt bilister har god sikt vid 6vergdngsstdllet. Overgdngsstillet har fart-
ddmpande atgdrder i mark pa bada sidor. Planférslaget visar en méjlig 16s-
ning men det bér vara méjligt att till exempel placera cykelparkeringarna
pa annan plats vid ett eventuellt bygglov — det dr ddrfér inte Idmpligt att
reglera cykelangdring och placering av cykelparkeringar i plankartan. Att
cykelparkeringen inte dr synlig i illustrationen dr noterad men féranleder
ingen dndring. Cykelangéring ésterifran har lagts till i figur 7.
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Planbeskrivningen har uppdaterats med text angdende att dagvattenhan-
teringen ska féljas upp. Coop kommer att teckna ett avtal fér rengéring av
kassetter enligt intervall fran leverantéren.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Tekniska namnden, Gator och parker

Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Vakin, Umea vatten och avfall AB

Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Yttrande 1

Jag har ett antal synpunkter/fragor gallande den planeringskarta som
foreligger for detaljplan for Sofiehem 2:4 samt Graniten 1 (tidigare Faltspa-
ten 2) med diarienummer BN-2023/00681.

Jag har tidigare som berord part i processen 6verklagat planen om att
bygga gang- och cykelbana pa den sida som ligger i N2 (se karta), det vill
sdga pa sodra sidan om Mineralvagen sett fran COOP. Jag har fortsatt syn-
punkt pa och motsatter mig att nuvarande detaljplan har gang- och cykel-
banan planerad pa omradet N2 baserat av tva skal. (1) Buller kommer att
Oka fran busstrafiken pa mineralvagen. (2) Ljusinslappet fran neonskylten
fran COOP kommer att 6ka kraftigt till det sovrum som vetter mot Mineral-
vagen.

Utifran den detaljplan som nu foreligger kommer bade ljudniva

samt ljusinslapp att 6ka. Utifran min forsta synpunkt sa vill jag ocksa att det
skall matas for buller vid Silvervagen 45 (sa som gjorts for Silvervagen 1 och
2) samt att det utifran det uppskattas hur bullernivan dndras/paverkar
dygnsekvivalent ljudniva vid implementation av det som finns i detaljpla-
nen med minskning av buskage/trad. Ett alternativ som jag anser ar battre
ar att det endast byggs en gangbana pa sédra sidan av Mineralvagen (sett
fran COOP) intill vagen sa att buskage mellan fastigheterna pa Silvervagen
och Guldvagen skyddas fran buller/ljud- och ljusinslapp fran neonskylten. |
detta forslag sa behaller man gang- och cykelbana pa norra sidan av Mine-
ralvagen, vilket innebar battre trafiksakerhet da alla cyklister som tar sig
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mot Tomtebo fran COOP inte behover korsa Mineralvagen. Mitt forslag ger
fortsatt mojlighet for snohantering och plogning da omradet
med buskage invid gangbanan kan anvandas for avlastning.

Kommentar

Berdikningarna visar att den tillkommande trafiken till och fran livsmedels-
affdren medfér en minimal paverkan av bullersituationen och nivéerna vid
Silver- och Guldvdgen férblir oféréindrade. Beréiknade ljudnivéer fran vig-
trafik pa fasad/uteplats efter Silvervdgen och Guldvdgen féréndras inte en-
ligt bullerutredningen. Ingen ytterligare berdkning fér Silvervégen 45 anses
ddrfér vara nédvdndig.

Gdng- och cykelvigen kommer fortsatt att vara pd den norra sidan av Mi-
neralvédgen. Ingen gang -och cykelvig planeras pa den sédra sidan av Mine-
ralvdgen som en konsekvens av aktuell detaljplan.

Liusinsldappet/ljus fran skyltar kommer att vara densamma som innan. Skylt
flyttas med den nya entrén och man kommer att dterbruka befintlig skylt.
Skylten kommer ddrfér inte att lysa kraftigare én innan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Andringar efter granskning
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Planbeskrivningen

e Sdker angoring med cykel samt cykelparkering.
e Hantering av dagvattenhantering och rengéring av kassetter.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benémns [Yttrande 1, osv]. En férteckning 6ver vilka som
har ldmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hénsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Yttrande 1
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Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handldggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, november 2024
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