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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/02271

Datum: 2024-11-18
I(OMMUN Handldggare: Emma Teglund

Detaljplan for fastigheten

Smedjan 1 m.fl.
inom Obbola i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader samt att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelse. Detalj-
planens syfte ar ocksa att sakerstalla en god dagvattenhantering.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-11-07 till 2023-11-21 samt granskning under tiden
2024-05-29 till 2024-06-12. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
bar att nagon av éverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Syftet med detaljplanen

Planens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostdader samt att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelse. Detalj-
planens syfte ar ocksa att sdkerstélla en god dagvattenhantering.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt for-
slaget inte kommer att provas.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Umea kommun noterar lansstyrelsens yttrande.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Yttrande
Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inga ytterligare synpunkter och tillstyr-
ker planforslaget.

Bakgrund

Planens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader samt att anpassa ny bebyggelse till omgivande bebyggelse. Detalj-
planens syfte ar ocksa att sdkerstélla en god dagvattenhantering.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Det star att gang- och cykelvag kommer att férlangas mot kommande in-
och utfart vid behov. Ett bra satt att fortydliga vore att forklara varfor det
inte nodvandigtvis finns ett behov. Exempelvis, “placeras ny in- och utfart i
direkt eller nara anslutning till befintlig gang- och cykelvag sa finns inget
behov av férlangning.

Kommentar

Planbeskrivningen justeras enligt yttrande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN - VATTEN OCH AVLOPP

Inget att erinra.

VAKIN - AVFALL OCH ATERVINNING

Avfall och atervinning

Fran 1 januari 2024 ar det obligatoriskt for verksamheter att sortera ut sitt
matavfall samt separera forpackningar fran innehallet. Det innebar att uto-
ver plats for mat- och restavfall ska aven plats insamlingsbehallare for for-
packningsmaterial av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall tas
med i planeringen. Férpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning
till mat- och restavfall.
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For att mojliggora tillrackliga utrymmen for avfallshantering och transport-
vagar ar det viktigt att detta tas med i planeringen i ett tidigt skede. Pla-
nera for hamtning varannan vecka fér mat- och restavfall.

For sophamtning ska avfallsutrymmen placeras sa att det ar tillgangligt for
avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och
sikten ska vara god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghalla-
ren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skétsel och framkomlig-
het.

Koérning utanfor entréer och vid platser dar manga personer vistas, som ex-
empelvis lekplatser, ska undvikas. Om sophdamtning ska ske inne pa fastig-
heten maste det finnas genomfart eller vindmajlighet for sopbilen. Vand-
plan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som mojliggdr en T-vandning. Se Vakins
anvisningar for avfallshantering och aterbruk for ytterligare anvisningar gal-
lande dimensionering, framkomlighet mm.

Kommentar

Planforslaget mojliggor for Vakins krav.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

LANTMATERI

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen fér Smedjan
1 m.fl. har vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen eventuellt av-

stycka bostadsfastigheter och inratta gemensamhetsanlaggningar for par-

kering etc.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

Planbeskrivning

| genomforandedelen av planbeskrivningen maste det tydliggoras att dela-
garna i en gemensamhetsanlaggning ansvarar for dess skotsel och under-
hall. Dvs diket eller interna ledningsnat etc, kommer inte skotas av
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kommunen. Vid bildande av en gemensamhetsanlaggning kan det dven bli
aktuellt med ersattningar for upplatelse av mark.

Det finns ett avtalsservitut for kraftledning inom Smedjan 1, detta bor
namnges, 24-IM1-36/366.1.

Vem som skall ansoka om lantmateriforrattning maste framga i avsnittet
Fastighetshildning.

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

| planbeskrivningens genomforandedel bor det finnas en karta 6ver de
markomraden som skall fastighetsregleras, da det ar svart att se dessa om-
raden i plankartan. Forslagsvis med olika farger.

Det skulle bli tydligare om det i avsnittet om fastighetsregleringar till gatu-
mark framgar att exploatoren skall betala for forrattningen.

Utfartsforbudet bor fortydligas om det bara galler bilar eller dven gangtra-
fik.

Vore tydligt om det dven fanns en volymillustration med parhus och radhus
da detta dr en mojlig byggnadstyp enligt planen.

Under genomférandefragor och fastighetsbildning framgar det indirekt, via
gemensamhetsanldggning att dven mindre tomter kan avstyckas for parhus
tex. Det bor framga tydligare i klartext att dven avstyckning av bostadsfas-
tigheter kan bildas for parhus och kedjehus etc.

Ovrigt

| de fragor dar planen enligt Lantméaterimyndighetens mening maste for-
battras ar Lantmaterimyndigheten berett att som ett sarskilt uppdrag vara
en diskussionspartner i detta arbete.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information ang. avtalsservitut.

Planbeskrivningen kompletteras med information angaende vem som &ar
ansvarig for skotsel och underhall fér gemensamhetsanldaggning och vem
som skall ansdka om lantmateriférrattning. lllustrationer pa mark éver om-
raden som ska fastighetsregleras ér tillagt i planhandlingarna.

Illustrationerna i planbeskrivningen har tagit hojd for storsta tankbara ex-
ploatering och en volymillustration kring parhus och radhus kan appliceras
pa dessa.
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Utfartsforbudet galler biltrafik och kommer inte justeras.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

POSTNORD
Postutdelning, gillande detaljplaneférslaget fér Smedjan 1 m.fl., Obbola.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
Kommentar

Detaljplanen mojliggor for Postnords krav.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SCA
Samradsyttrande Smedjan 1 diarienummer: BN-2018/02271

SCA Obbola AB vill framfora féljande i rubricerat drende enligt ovan:

SCA Obbola har yttrat sig 6ver samradshandlingarna i arendet och har dar-
vid sammanfattningsvis anfort att verksamhetens bullervillkor (ekvivalent
ljudniva vid bostader pa 50 dB(A) dygnet runt och momentan ljudniva 60
dB(A) nattetid) ska tas i beaktande vid planering av bebyggelse. Den ekviva-
lentniva som alltjamt anges i planbeskrivningen (43 dB(A)) har SCA Obbola
uttryckligen kategoriserat som oséker bl.a. pa grund av de utmaningar som



6 (15)

en stor industri moter vid upphandling av ny utrustning i ett omfattande
expansionsprojekt, som utbyggnaden vid SCA Obbola. Man kan darfér inte
utesluta att nivan 45 dB(A) kommer att 6verskridas vid planerad bebyg-
gelse, vilket enligt tabell 1 i Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgiv-
ningsbuller utomhus fran industriell verksamhet minst staller krav pa till-
gang till en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas.

SCA Obbola har vidare forklarat att verksamheten ar expansiv och har stor
betydelse for regionens och hela landets ekonomiska utveckling samt att
nya bostader nara SCA Obbolas fabriksomrade kan hamma verksamhetens
utvecklingspotential. SCA Obbola vidhaller att den nu planerade bebyggel-
sen kan gora det svarare for bolaget att bedriva den tillstandsgivna verk-
samheten. Det kan vidare bli an mer utmanande att utveckla verksamheten
i framtiden. Den mark som planen avser kan saledes, savitt nu kan bedo-
mas, inte anses vara lamplig for bostadsbebyggelse. Vidare visar ovansta-
ende att den planerade bebyggelsen inte ar forenlig med punkt 3 i Bover-
kets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet enligt vilken hansyn bor tas till den aktuella industrins fram-
tida utveckling.

Kommunen har trots vad SCA Obbola har anfort inte ens genomfort en
egen bullerutredning utan forlitat sig pa uppgifter som har tagits fram in-
nan expansionsprojektet vid SCA Obbola genomfordes. Utredningen tar gi-
vetvis inte heller hojd for SCA Obbolas framtida utveckling, vilket som
namnts ar en allvarlig brist.

| samradsredogorelsen anges foéljande till bemétande av SCA Obbolas ytt-
rande:

"Bolagets tillstand medger att den ekvivalenta ljudnivan inte
far overskrida 50 dBA vid bostader, under hela dygnet. Nagon
negativ paverkan pa SCA:s verksamhet beddms darfor inte f6-
religga. Skulle bullernivan uppga till 6ver 50 dBA vid planom-
radet kan bullerreducerande atgarder inom planomradet av-
hjalpa detta.”

Bemotandet visar att kommunen inte har beaktat det tillampliga regelver-
ket fullt ut.

Enligt 4 kap. 33 a § plan- och bygglagen ska planbeskrivningen, om det inte
kan anses obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redo-
visning av berdknade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens
fasad och eventuell uteplats. Nagon sadan berdkning har inte redovisats
arendet, trots att det torde vara uppenbart att det inte dr obehdvligt.
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Om en berékning gors med relevanta indata (dvs. bullernivaer enligt SCA
Obbolas bullervillkor) och redovisas i planbeskrivningen, kan berdakningen
anvandas vid tillampning av SCA Obbolas bullervillkor. Ett exempel pa detta
ar 29 kap 4 § miljobalken enligt vilken det inte ar straffbart att 6verskrida
ett bullervillkor om den byggnad som ar utsatt for omgivningsbuller i strid
med bullervillkoret, om byggnaden ingar i ett omrade med detaljplan, om
det i planbeskrivningen har angetts beraknade bullerviarden och omgiv-
ningsbullret inte 6éverskrider dessa varden, och om berdakningen av buller-
vardena har gjorts med hansyn till intresset att férebygga olagenhet for
manniskors halsa.

Motsatsvis innebar avsaknad av berdknade bullervarden att det kan vara
straffbart for SCA Obbola att 6verskrida bullervillkoret vid den planerade
bebyggelsen. Det ar da inte tillrackligt eller, for SCA Obbolas vidkommande,
ens relevant att vidta bullerreducerande atgarder inom planomradet. Fas-
tighetsnara atgarder paverkar inte SCA Obbolas bullervillkor, som géller vid
bostadsfasad. Om ett 6verskridande sker vid de planerade bostaderna ar
det for sent att vidta bullerreducerande atgarder inom planomradet.
Huruvida det behovs sadana atgarder inom planomradet &r med andra ord
nagot som maste utredas och klargéras nu genom en bullerberdkning som
utgar ifran bullernivaer enligt SCA Obbolas bullervillkor. Det vore orimligt
att forsatta SCA Obbola i en situation dar bolaget riskerar straffrattsliga
konsekvenser och eventuella krav pa bullerreducerande atgarder for att
bebyggelse tillats i fabrikens naromrade utan att relevanta bullerberak-
ningar har genomforts.

Utdver vad som har anforts tidigare noterar SCA Obbola att planbeskriv-
ningens avsnitt om riktvarden for industri- och verksamhetsbuller endast
avser ekvivalenta bullernivaer. Enligt punkt 4.2 i Boverkets allmanna rad
(2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet boér
maximala ljudnivder 6ver 55 dBA inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat an vid enstaka tillfallen. Om de berérda bostadsbyggnaderna har till-
gang till en ljudddampad sida avser begransningen den ljuddampade sidan.
Som har angetts ovan medger SCA Obbolas bullervillkor den maximala mo-
mentanbullernivan 60 dB(A). Risken for att den planerade bebyggelsen ska
utsattas for hégre momentanbullernivaer an 55dB(A) berors inte alls i plan-
beskrivningen. Detta ar i sig en allvarlig brist som maste atgardas innan pla-
nen kan anses uppfylla plan- och bygglagens krav.

Slutligen ska framhallas att pappers- och massaindustri ar en typ av verk-
samhet som kan medfora ett flertal andra stérningar, exempelvis lukt och
damning samt olycksrisker. Det dr darfor aven av andra skal an risken for
bullerstorningar olampligt att planera for ytterligare bostader i narheten av
SCA Obbolas verksamhet.

SCA Obbola vidhaller att planférslaget inte uppfyller plan- och bygglagens
krav. En bullerutredning som utgar ifran de nivaer som tillats enligt gél-
lande tillstand &r alltjamt ett minimikrav for att det ska vara majligt att
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bedoma om den aktuella platsen kan anses vara lamplig for bostadsénda-
mal. En sadan utredning ar ocksa ndédvandig for att det ska vara mojligt att
beddma om och i sa fall i vilken utstrackning den planerade bebyggelsen
riskerar att paverka SCA Obbolas utvecklingspotential.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med en bullerutredning som utgatt
fran de nivaer som tillats enligt gallande nivaer om ekvivalent ljudniva fran
SCA:s verksamhet (Tyréns 2024). Erhalls detta vid befintlig bebyggelse oster
om Smedjan sa erhalls de ocksa inom planomradet. Kommunens bedém-
ning utifran bullerutredningen (Tyréns 2024) och de tillstand SCA har ar att
ljudnivderna inom planomradet inte kommer att medfora nagon begrans-
ning av SCA:s verksamhet.

Bullerutredningen har ocksa undersokt hur SCA:s bullervillkor tillsammans
med bullerkallor fran Umea hamn (prognos for 2050) paverkar planomra-
det. Ljudnivan inom vissa delar av planomradet ligger da nagot hogre an
tillatna bullervarden for bostader. | samband med bygglovsansdkan ska
dock en detaljerad bullerutredning som visar att alla angivna riktvarden
(vid ekvivalent, maximal) for industribuller redovisas for den sokta bebyg-
gelsen och dar sa behovs ska bulleranpassningar goras, vilket regleras i de-
taljplanen. Kommunen har gjort bedomningen att detaljplanen mojliggor
for bostader som klarar bullerriktvardena enligt zon B enligt férordningen
BFS 2020:2.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

YTTRANDE 1

Hei.
Syntes byggnadstorleken er altfor stor i forhold til omkringliggande byggna-
derna.

Det finns ingen byggnader som er flerfamiljshus, radhus eller 2 vaningshus i
narheten. Man ma ganske langt opp i kyrkvagen for det kommer nagra fler-
familjshus som er 2 vaningshus.

Alle villor som ligger pa samme side av linjevagen og intill smedjan1 har
takvinkel pa 45 grader eller mera, eller mansardtak.

Sa stiller oss kritisk till byggnadsmasse som har markavtryck som er ca 5
ganger sa stort som omkringliggande villor.

Byggnadshdyd pa 7m pluss tak blir altfor hoyt med tanke pa innsyn till ek-
sisterande villorna rundt, 8 dominerade.

Vi motsier oss byggnadshdyd pa 7m och andra byggnader enn villor

Kommentar

En byggnadshojd pa 7 meter, som mojliggor for 2 vaningar samt inredd
vind i delar av planomradet, anses vara en lamplig anpassning till
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omkringliggande bebyggelse. Planomradets centrala ldge i Obbola motive-
rar byggratternas volymer, hojd och typ av boende som mojliggors. Hogsta
takvinkel pa byggratterna ar 45 grader for att anpassas till omgivningen.
Storre takvinkel ger hogre byggnader varpa hogsta takvinkel inte ar hogre
an 45 grader.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

| det senaste forslaget framgar det att man nu tanker sig 2,5 plans hus med
inredningsbar vindsvaning vilket maste gora dessa hus annu hogre an vad
som forst namnts. Med redan avsevard hojdskillnad fran var tomt och end-
ast 10 meter ifran ar vi mer an oroliga att vi ska tappa eftermiddags och
kvallssol. Da vart hus ligger nara vag fran tva hall kanner vi att vi tappar den
enda nagorlunda insynsskyddade plats vi har. Detsamma kan nog sagas om
alla hus pa kvarteret da de flesta hus ligger valdigt ndra vag varfor baksidan
blir an viktigare att vdarna om. Vi ser hellre att garageldnga blir ndrmast mot
var baksida istallet for hus da det kan radda en del kvéllssol samt skydda
mot omedelbar insyn da husen i sa fall hamnar lite langre bort. Dessa kan
ju anda sta sa nara linjevagen som mojligt. Jag har fatt uppfattningen (kan
ha fel) att man inte kommer att spara nagon direkt gronska som finns idag
for att skilja lite fran redan befintliga hus forutom nagra enstaka trad vilket
kdnns trakigt. Jag tror fortfarande inte att 2,5 vaningshus, som nu verkar bli
annu hogre an ursprungsplan, kommer att passa in pa kvarteret. Oavsett
svar om hur manga fler invanare som ska fa plats i Umea kommun sa vid-
haller jag att man inte pa grund av det maste klamma in sa mycket som
moijligt pa sa liten yta som majligt. Det ar en gammal by med mycket karak-
tar och charm och det kanns otroligt trakigt att man inte forsdker bevara
detta vilket man hade kunnat géra med smahustomter istallet. Om nu mar-
ken maste hojas vid markberedning hoppas jag innerligt att det tas hdansyn
till med tanke pa redan befintlig nivaskillnad sa det inte blir som att ha ett
hoghus som granne.

Kommentar

Det nuvarande planforslaget reglerar att byggratter lokaliserade i norra de-
len av planomradet far upprattas med vindsvaning for bostader. Byggnads-
hojden dndras inte utan ligger fortsatt pa 7 meter. En skuggstudie har
gjorts och planbeskrivningen ar kompletterad med denna. Bedomningen ar
att ljusférhallandena blir fortsatt goda och att den 6kade skuggningen inte
medfor nagon betydande oldgenhet.

Kommunen forstar om insyn till egen fastighet inte ar 6nskvart, men Ob-
bola ska fortatas och ett avstand pa 10 meter mellan omkringliggande be-
fintliga fastigheter och planomradet anses vara ett tillrdckligt avstand for
att minimera risk for insyn.
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Planforslaget reglerar en minsta andel genomsladpplig mark i sodra delen av
omradet, vilket kan medverka till att omradet far en gron karaktar. Planfor-
slaget reglerar att vissa trad ska sparas men reglerar inte att mer gronska
an sa maste finnas kvar. Inom planomradet finns utrymme for en bostads-
gard med gron karaktar som kan anldaggas under iordningstallandet av om-
radet, men ar inget som regleras i detaljplanen.

Planomradets centrala lage i Obbola motiverar byggratternas volymer, hojd
och typ av boende som mojliggdrs. Bedomningen ar att planforslaget ge-
nom dessa regleringar anpassas till omgivningen samtidigt som en nagot
hogre exploatering mojliggors. | bygglovet bestams markhojder inom plan-
omradet. Kommunen beddmer inte att en eventuell uppfyllnad av mark
kommer ge intrycket av hoghus.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Tycker fortfarande att 2,5 vaningshus inte passar in med tanke pa litet sma-
huskvarter. Man borde kunna prioritera dven smahustomter da dessa
ocksa saknas. Nu blir ju dessa dnnu hogre da man i senaste forslaget ocksa
pratar om inredningsbar vindsvaning. Man borde bevara sa mycket trad
och buskar mellan husen som majligt for att varna om befintliga hus och
minska insyn. Garagelanga mot var tomt skulle géra att vi har kvar mojlig-
het till eftermiddags och kvéllssol samt skydda lite mot insyn. Hur tanker
man kring markberedning? Kommer den att hdjas borde hansyn tas till hur
hogt det far byggas da det redan idag ar ganska bra nivaskillnad mot var
tomt som ligger lagst pa kvarteret. Kanske da endast 1,5 plan?? Det en av
de aldsta byarna i Umea och fa hus i omradet ar hogre an 1.5 plan sa det
kdnns som om man kanske borde varna omrades strukturen. Sen ar det val-
digt lite gronomraden som gar att utnyttja utan fara for liv och halsa i var
del av Obbola.

Kommentar

Planomradets centrala lage i Obbola motiverar byggratternas volymer, hojd
och typ av boende som mdjliggérs. Beddmningen ar att planforslaget ge-
nom dessa regleringar anpassas till omgivningen samtidigt som en nagot
hogre exploatering mojliggérs. Kommunen forstar om insyn till egen fastig-
het inte ar 6nskvart, men Obbola ska fortatas och ett avstand pa 10 meter
mellan omkringliggande befintliga fastigheter och planomradet anses vara
ett tillrdckligt avstand for att minimera risk for insyn.

Det nuvarande planforslaget reglerar att byggratter lokaliserade i norra de-
len av planomradet far upprattas med vindsvaning for bostader. Byggnads-
hojden ligger dock fortfarande pa 7 meter och har inte dndrats sedan sam-
radsforslaget. En skuggstudie har gjorts och planbeskrivningen ar
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kompletterad med denna. Bedémningen &r att ljusférhallandena blir fort-
satt goda och att den 6kade skuggningen inte medfor nagon betydande
olagenhet.

Eventuell uppfyllnad av mark bestams i bygglovsskedet och regleras inte i
detaljplanen. En bedémning kring [amplighet gors i bygglovet.

Kommunen ar medveten om att detta grona omrade forsvinner. Planomra-
det ar idag dock planlagd som industri och bostader och kan uppforas pa
platsen enligt gdllande detaljplan. Omradet ligger ocksa pa privat mark vil-
ket dven idag begransar anvandandet av omradet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4
Hej,

Vi bor pa Smedjan X. Direkt granne med det planerade bygget och med det
dike for dranering som planeras for.

Vi har synpunkter pa insyn och dranering. Vi har tidigare skickat in syn-
punkter och dessa star vi fast vid fortfarande. Vi vill har bara understryka
problemet med insyn pa var tomt, speciellt om bygget blir som figur 13
med tva alldeles for hoga byggnader just intill var tomtgrans. Figur 12 ar i
det fallet battre av flera skal: mindre insyn och buller, samt grénomrade
som hjalper till att inte géra marken sa vat (speciellt i den del som sluttar)
och déar barnen i omraet kan fa fortsatta leka fritt. Figur 14 ar ocksa oro-
vackande med stora byggnader precis vid oss. Och figur 15 gar vi absolut
inte med pa. Sa hoga byggnader, sa nadra oss. Det kommer forstora vart pri-
vatliv och det kommer bli fonster pa valdigt hog hojd sa att de som bor i de
nya husen kan se ratt in i vart sovrum. For att inte tala om vart privatliv ut-
omhus. Bygg sa langt upp mot Olasjokroken och Liljevagen som majligt dar
bebyggelsen stor oss i kvarteret minst. Eftersom det inte finns nagra bo-
stadshus pa kortsidan av kvarteret (mot skolan till).

Angadende dranering ar vi valdigt oroliga for att vi ska fa blétare mark pa var
tomt - vi har kéllare i ndra anslutning till det planerade diket. Hur ska ni fa
vattnet att rinna uppat férresten? Vad hander om marken blir blétare och
forstar delar av var tomt/kallare/byggnad? Hur ska ni rymma ett 5 meter
brett dike utan att grava bort den hack som star pa var tomt?

Kommentar

De flesta byggratterna lokaliseras mot Linjevdgen, endast en mindre del
byggratt mojliggors i sodra delen av omradet. Byggratterna i sodra delen av
omradet styrs inte till dess placering. Kommunen forstar att insyn till egen
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fastighet inte ar 6nskvart, men Obbola ska fortdtas och ett avstand pa 10
meter fran befintlig bebyggelse och planomradet anses vara ett tillrackligt
avstand for att minska risk for insyn. En byggnadshojd pa 7 meter tillater 2
vaningar, vilket anses som en god anpassning till omgivande bebyggelse.

En dagvattenutredning har tittat pa hur dagvattenfragan kan l6sas pa om-
radet utifran ett scenario. Exakt teknisk I6sning samt ev. markberedning for
diken m.m., sakerstalls i projekteringen. Efter utford dagvattenutredning
beddmer kommunen att dagvattenfragan kan I6sas. En minsta genom-
slapplighet i mark regleras och forbattrar fordrojning av dagvatten ytterli-
gare. Finns hacken inom er fastighet ska exploator inte grava bort denna
vid ett eventuellt anlaggande av dike.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

Tycker att det ar olampligt att bygga en massa radhus sa nara skolan och
forskolan da manga barn passerar 6ver vagen blir manga infarter och utfar-
ter, om nagot ska byggas sa ar det villa tomter da héga radhus inte passar
in i omradet sarskilt 2 vaningar med inredd vind blir ju valdigt hégt, som
det &r nu sa ar det 3 stycken infarter/utfarter till fastigheten som var dar ti-
digare Linjevagen och Kvarnvagen, om det ska byggas nagra héga radhus sa
ska dom konsentreras till mitten av tomten och omges av parkeringar och
sophus sa grannar i direkt anslutning till husen slipper bade insyn och
skuggning av sol fran fastigheterna men som sagt villa tomter ar att foredra
da det passar in i miljon

Kommentar

Planomradets centrala lage i Obbola motiverar byggratternas volymer, hojd
och typ av boende som majliggors. Beddmningen ar att planforslaget ge-
nom dessa regleringar anpassas till omgivningen samtidigt som en nagot
hogre exploatering mojliggors. Hogst tva korbara forbindelser far anordnas
for omradet. Att mojliggora for t.ex. radhus pa en plats varifran man enkelt
kan ta sig till nérliggande skola och forskola via en gang- och cykelvag
tycker vi ar bra utifran ett trafiksakerhetsperspektiv fér barn.

Byggratterna i norr ska placeras mot Linjevagen for att framja en nagot
hogre stadsmassighet i omradet samt markera gatan, varpa omradet regle-
ras mot denna struktur. Ett avstand pa 10 meter fran ovrig bebyggelse
samt en byggnadsho6jd pa 7 meter anses vara en god anpassning till om-
kringliggande bebyggelse.

En skuggstudie har gjorts och planbeskrivningen ar kompletterad med
denna. Bedomningen &r att ljusférhallandena blir fortsatt goda och att den
okade skuggningen inte medfor nagon betydande oldgenhet.
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Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Tidigare detaljplan reglerades med utfartsférbud pa alla vagar kring detalj-
planeomradet férutom Linjevagen, detta reglerades for att ”“sakerstalla god
trafiksdakerhet”. Nuvarande forslag pa detaljplan mojliggor for en utfart
daven mot Olasjokroken. Vi skulle vilja ge en tydligare bild kring trafiksituat-
ionen i korsningen Olasjokroken/Linjevagen. Cykelbanan som gar 6sterut
fran Obbola skola och Hallbackens forskola kan beskrivas som att den delar
sig i tre delar vid denna korsning, en del ar via dvergangsstallet dver Linje-
vagen in i skogen norrut, en del ar in pa Olasjokroken och den tredje delen
ar over Olasjokroken langs med Linjevagen (Ost-vastlig riktning). Utefter
dessa vagar befinner sig manga skolbarn och korsningen ar vissa tider hogt
trafikerad av bade cyklister och gangtrafikanter. Nuvarande detaljplan moj-
liggor for 59 nya bilparkeringsplatser. Om man anvander samma berak-
ningssatt pa de befintliga bostadshusen i detaljplaneomradets narhet pa
sodra sidan om Linjevagen, d.v.s. 1,5 parkeringsplatser for bostadshus, sa
ger detta ett befintligt antal parkeringsplatser pa 16 st. Om man beraknar
att tva utfarter blir belastade av hélften av detaljplaneomradets parke-
ringsmojligheter sa kan detta ge en 6kning av antalet bilar med ca 24 st, vil-
ket blir mer @n dubbelt av nuldget. Vi anser att detta ar en ansenlig 6kning
av trafikbelastningen pa korsningen Olasjokroken/Linjevagen. Med tanke
pa att Olasjokroken

ar en vag som manga barn och barnfamiljer anvander sig av for att komma
till och fran cykelvagen till skolan och forskolan, kdnns det rimligt att ta i
beaktande vara barns sakerhet i trafiken och inte mojliggéra for en utfart
mot Olasjokroken. Dessutom da korsningen Olasjokroken/Linjevagen har
manga oerfarna trafikanter som kommer fran flera maojliga hall. Vi skulle
ocksa vilja veta hur det kommer sig att planomradets area ar

13 140 kvm i foregdende planbesked men att planomradets area blivit 13
970 kvm i nuvarande planbesked? Ar det dven denna areadkning som gor
att féregaende detaljplan mojliggjorde for cirka 38 bostadsenheter, totalt
3800 m2 BTA bostdder, men att nuvarande detaljplan méjliggor for cirka 49
bostadsenheter, totalt cirka 4800 m2 BTA bostdder? Det ar en ansenlig 6k-
ning av antalet bostadsenheter och boyta mellan samradsdokumentet och
granskningsdokumentet, vilket vi 6nskar en foérklaring pa.

Kommentar

Trafiken pa del av Olasjokroken kan komma att 6ka mycket procentuellt till
foljd av exploateringen. Idag ar det en mycket lagtrafikerad gata som ar
smal och inte inbjuder till hdga hastigheter. Var bedémning ar att den till-
kommande trafiken inte riskerar att utgora en risk for trafiksdkerheten da
det fortfarande kommer att rora sig om laga floden av motorfordonstrafik
dven efter exploatering. Vid genomforandet ska det att sdkerstallas att sik-
ten blir god vid utfarten mot Olasjokroken.
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Vid korsningen Linjevagen/Olasjokroken finns sedan tidigare atgarder
gjorda for att oka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Ett farthinder
byggdes 2021 vid 6vergangsstallet éver Linjevagen och for de som ska
korsa Olasjokroken finns en cykelpassage dar motorfordon har vajnings-
plikt.

Planomradets area tycks vara en felskrivning i samradshandlingarna. Plan-
omradet har okat nagot efter samradet pa grund av att ytterligare ett
mindre vagomrade inkluderas i planomradet. Antalet BTA bostader har
Okat pa grund av att det nu tillats bostader pa vind i delar av planomradet
samt att byggnadsarean okat nagot.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e Redaktionella andringar har gjorts i plankartan.

e Plankartan har kompletterats med ett tydliggérande for utfartsfor-
bud.

e Plankartan har justerats med reglering av in- och utfartsférbud i
nordvast.

e Plankartan har justerats med fortydligande kring att dagvatten ska
avledas mot omrade avsatt for dike [ba].

e Plankartan justeras sa att bestimmelse [a1] reglerar att marklov
kravs dven for fallning av (i grundkartan) inmatta trad.

e Plankartan har justerats med skydd mot stérningar (buller).

Planbeskrivningen

e Redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med vissa tydliggéranden i dess ge-
nomfdérandedel, bland annat angdende gemensamhetsanldggning
och fastighetsbildning.

e Planbeskrivningen kompletteras med en skuggstudie.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett utdokat resonemang kring
buller fran industri samt ytterligare en bullerutredning.

e Planbeskrivningen har justerats i avsnittet for dagvatten for att for-
tydliga att diken inom planomradet ska dimensioneras sa att erfor-
derlig fordrojningsvolym kan omhandertas, vilket beror pa hur
byggratten nyttjas.

Tillkommande/reviderade utredningar
e Skuggstudie
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e Bullerutredning

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2

- YTTRANDE 3

-YTTRANDE 4

- Miljo- och hadlsoskyddsnamnden
- Lantmateri

- Vasterbottens museum

-SCA

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3
- YTTRANDE 4
- YTTRANDE 5
- YTTRANDE 6
- Lantmateri
-SCA

Detaljplanering, Umea kommun November 2024
Denna handling har godkdénts av planchef Clara Ganslandt med planarki-

tekt Emma Teglund som handldggare. Handlingen ér godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.



