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U M EA Granskningsut'étande Diarienummer: BN-2018/00538
Datum: 2024-12-20

I(OMMUN Handlaggare: Magdalena Blomquist

Detaljplan for fastigheterna

Skruven 1 och 2
inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Skruven 1 och 2 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der och centrumverksamheter som till exempel kontor, handel och restau-
rang. Syftet ar ocksa att detaljplanen, genom majliggérande av centrums-
kapande verksamheter och bostader i centralt lage, ska framja en levande
stadsmiljo tillsammans med omgivande kvarter och forstarka gatumiljoerna
pa kringliggande gator genom uppglasade bottenvaningar, markerade en-
tréer och balkonger mot gator. Dartill ar syftet att genom byggnaders voly-
mer och placering sdkerstdlla en anpassning i forhallande till riksintresset
for kulturmiljovard samt astadkomma en kvalitativ gardsmiljé for boende.

| detta dokument gors en sammanfattning av inkomna synpunkter med
kommentarer fran Umea kommun, Detaljplanering. Yttrandena kan bega-
ras ut i sin helhet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for
samrad 2024-01-24 — 2024-02-14 samt granskning 2024-09-27 — 2024-10-
11. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar med flera
har getts maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan
Lansstyrelsen i Vasterbottens lan har inkommit med ett yttrande enligt ne-

dan.

Lénsstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med nuvarande underlag som grund att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lénsstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

MKN luft

| luftutredningen Spridningsberdkningar Kv. Skruven 1 och 2 framgar

att halterna av kvavedioxid och partiklar (PM10) kommer ligga under

MKN ar 2040 om planomradet exploateras i enlighet med planforslaget i
granskningen. Luftkvalitetsberdakningarna ar enligt utredningen konserva-
tivt gjorda, vilket innebar att de raknar med nagot samre forutsattningar an
vad som forvantas. | berakningarna ingar heller inte effekter av de atgarder
som annu inte ar genomférda och som Umea kommun har haft med i at-
gardsprogrammet for luft. Detta ger ytterligare en mojlig 6verskattning av
de berdknade halterna da Vastra lanken, som ar en sadan atgard, troligtvis
kommer minska belastningen av tung trafik i centrala Umea.

Ur luftkvalitetssynpunkt avseende MKN for kvavedioxid och partiklar
(PM10) har lansstyrelsen inget att erinra, baserat pa vad som framkommit i
den senaste luftutredningen.

Riksintresse kulturmiljo

Lansstyrelsen saknar en samlad viljeinriktning fran kommunen kring hur vo-
lymer inom centrumfyrkanten hanteras och hur man sammantaget ser pa
utvecklingen i relation till de historiska uttryck som ska varnas. Det hade
varit till fordel for stadsplaneringen i centrum generellt om bedémningar,
anpassningar och forhallningssatt till strukturer och arkitektoniska uttryck
forholl sig till en stadsbildsanalys i en storre skala. | avsaknad av en samlad
viljeinriktning och stadsbildsanalys ar det inte mojligt for Lansstyrelsen att
beddma konsekvenserna av vad en forskjutning i héjd har pa hela riksin-
tresset.

| riksintresseanalysen bedoms att planforslagets genomférande med nuva-
rande reglering kan leda till skada pa riksintresset. Utgangspunkten bor
vara att vdrna riksintresset vid detaljplanering. Upprepad paverkan i form
av ovarsamma exploateringar kommer till slut resultera i pataglig skada pa
riksintresset.

| en milj6é som karaktariseras av brokighet riskerar riksintressets uttryck att
bli otydligare. For att undvika kumulativ paverkan som i forlangningen kan
leda till pataglig skada ska den hogsta byggnadsvolymen (+35) ha indragna
vaningsplan fran vaning fem (pa motsvarande satt som Kv Fabriken). Detta
for att samspela med riksintresset som helhet samt med utgangspunkt i
vardagslivets upplevelse fran nar vi ror oss i staden.

Kommentar

MKN luft
Yttrandet bedéms vara tillgodosett i forslaget till detaljplan.
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Riksintresse kulturmiljo

Enligt 4 kap. 32 § 3 st PBL far en detaljplan inte vara mer detaljerad an vad
som behovs med hansyn till dess syfte. Planomradet ligger inom riksin-
tresse for kulturmiljo, men ar inte belaget i eller i direkt anslutning till riks-
intressets vardekarnor. Utifran riksintresseanalysen dr den narmast an-
gransande vardekarnan for riksintresset Radhusesplanaden dar Gamla
Posthuset stracker sig en bit ner pa Nygatan mot planomradet. Bebyggel-
sen runt om planomradet ar varierad sett till alder, utformning och héjd
som ett resultat olika epoker och arkitektoniska uttryck. Samspel med be-
fintlig bebyggelse och anpassning till riksintresset har arbetats in i planfor-
slaget. Bedomningen ar att regleringen med planbestammelser i planférsla-
get ar tillracklig for att sakerstalla en anpassning i forhallande till riksintres-
set for kulturmiljévard.

Detaljplanens reglering av maximal nockhojd, placering av byggnader i for-
hallande till fastighetsgrans, begrdansning av balkongers utbredning samt
utformning av tak och fasader utgor anpassningar till riksintresset och be-
fintlig bebyggelse i omgivningen. Syftet med regleringarna gar att utlasa i
planbeskrivningen. Sammantaget skapar planbestammelserna forutsatt-
ningar for att kvarteret Skruven ska uppfattas besta av flera, mindre bygg-
nadskroppar snarare an en stor. Pa sa vis samspelar planforslaget med riks-
intresset som helhet utifran upplevelsen nar manniskor ror sig pa gatan.

Kommunen arbetar, vid framtagandet av denna detaljplan, med ett 6ver-
gripande arkitekturprogram som bl.a. ska verka for att varna om riksintres-
set och tillgodose kvalitativ arkitektur for hela centrala Umea.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i férslaget till detaljplan.

Lantmaterimyndigheten i Umea kommun

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsndmnden lamnar foljande synpunkter pa planforsla-
get:

Férorening i mark

Aven om det inte finns ndgra dokumenterade féroreningar inom omradet
borde marken ha undersokts under planprocessen. Omradet ar identifierad
som potentiellt fororenat enligt lansstyrelsens MIFO-databas, EBH. Omra-
det ar dock inte riskklassat eller inventerat. Det har tidigare bedrivits tryck-
eriverksamhet inom kvarteret som kan ha gett upphov till féroreningar i
mark och/eller grundvatten. Aven den nuvarande grusade parkeringsytan
kan ha bidragit med féroreningar.
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Friyta

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att planen inte tydligt uppfyller kra-
ven for friyta.

"Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallan-
den, goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvali-
tet.”

| och med att det i planen inte sdkerstalls att det finns mojlighet till plante-
ring av vegetation pa takterrassen kan det vara svart att uppfylla det som
kdannetecknar en lamplig friyta.

Enligt utford bullerutredning sa ligger ekvivalentnivaerna éver riktvardet 50
dBA en bit in p& takterrassens friyta sett frin Magasingatan. Aven maximal
ljudniva ar 6ver riktvardet 70 dBA inom ungefdr samma omrade. Raknas
den bullerutsatta delen av takterrassen bort fran friytan blir den totala
friytan for liten. Planen saknar beskrivning av eventuella bullreducerande
atgarder pa takterrassen.

Kommentar

Férorening i mark

Pa fastigheten Skruven 2 finns ett potentiellt férorenat omrade pa grund av
en nedlagd grafisk industri (identifierat i lansstyrelsens MIFO-databas,
EHB). Objektet ar identifierat och har tilldelats branschklass 3, mattlig risk,
utifran de fororeningsrisker som branschen grafisk industri generellt ger
upphouv till. Enligt Lansstyrelsen ska endast objekt med branschklass 1-2 in-
venteras och riskklassas. Det utgoér darmed inget krav pa att objektet pa
Skruven 2 ska utredas ytterligare da en identifikation (objektet ska lokali-
seras till en plats och en bransch) bedéms som tillracklig.

Beddmningen ar att de forutsattningar som presenterats inte ligger till
grund for att genomféra en miljoteknisk markundersékning. Om en miss-
tankt fororening skulle upptackas under genomférandet ska Umea kom-
mun, Miljé-och hadlsoskyss genast informeras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Friyta

Enligt plan- och bygglagen maste friytor vara tillrackligt stora och lampliga
for lek och utevistelse. Daremot saknas det lagligt stéd avseende krav pa
fastighetsdgare att plantera vegetation inom kvartersmarken, dven om for-
utsattningarna for plantering pa exempelvis takterrasser skiljer sig fran
planteringar i markniva. Bedémningen ar att plantering av vegetation pa
takterrassen inte dr nagot som pa ett lampligt satt kan regleras i detaljplan.
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Det forslag till exploatering som presenteras i planhandlingarna tillater
bland annat en fordelaktig placering av friytan i vasterlage dar bullerstor-
ningar ar begransade. Da detaljplanen medger en exploatering som tillater
goda mojligheter att anordna en sammantagen kvalitativ friyta ar ytterli-
gare regleringar inte aktuella.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

Tekniska namnden - Gator och parker

Trafik och gata

Det ar viktigt att planen sakerstaller att dérrblad inte nar ut till allman
platsmark.

Drift och underhall

Skruven omges av gator dar belysningen ar linspand (Magasinsgatan, Vas-
tar Norrlandsgatan och Gotgatan). Exploateringen av tomten kommer inne-
béara att belysningen pa dessa gator behover ses 6ver da stolparna sanno-
likt inte kommer att sta kvar pa nuvarande platser. Kostnaden for denna
forandring bor baras av exploatoren da det &r denna som orsakar férand-
ringen.

Park och natur

Tradraderna langs de 6st-vastliga gatorna runt planomradet ar klassade
som riksintresse och understodjer dven att uppratthalla rutnatsstadens ka-
raktar. Det ar darfor viktigt att gatutraden runt planomradet bevaras och
sarskilt skyddas vid genomférandet av detaljplanen. Parken hade garna sett
att det omhandertagits i detaljplanen utifran tidigare remissyttrande, dels
genom att;

e Balkongers placering anpassas sa att det finns ett skyddsavstand
mot de tradrader som ar av riksintresse.

e Uppstallningsplatser/tillkommande brandposter placeras med héan-
syn med trad som ingar i riksintresset.

Gator och parkers samlade yttrande

| planbeskrivningen framgar att en ny natstation behdvs for att forsorja
kvarteret. Gator och parker vill understryka att utrymme pa gatumark sak-
nas for det i ndromradet och hade garna sett att det fanns beskrivet i plan-
beskrivningen.



6(7)

Kommentar

Trafik och gata

Synpunkten avseende dorrblad ar inget som behandlas i detaljplan utan
hanteras i ett senare bygglovsskede.

Drift och underhall

Detta behandlas i exploateringsavtalet mellan Umea kommun och exploa-
tor.

Park och natur

Tradraderna langs Vastra Norrlandsgatan, Gotgatan och Nygatan ligger
inom allman platsmark och ar inget som denna detaljplan omfattar. Vid ex-
ploatering av planomradet kommer hansyn att tas till omgivande trad sa
att dessa inte skadas. Tradraderna ligger inom riksintresseomrade och ut-
gor ett uttryck for riksintresset.

Detaljplanen reglerar omfattningen av balkonger genom att hogst en tred-
jedel av vaningsplanets fasadlangt far upptas av balkonger. Paverkan pa ga-
turummet och tradraden som finns langs med Gotgatan regleras genom att
balkonger maximalt far kraga ut 0,6 meter 6ver gata. Bedomningen &r att
tillracklig hansyn har tagits till dessa synpunkter inom vad som ar rimligt att
reglera i detaljplan.

Tekniska namnden/Gator och parker radfragas vid bygglovsskede gallande
eventuell paverkan pa ovan ndmnda faktorer och ar saledes delaktiga i ge-
nomfdrandet.

Gator och parkers samlade yttrande

Kommunen har [6pande dialog med Umea Energi och behovet av en ny
natstation ar en fraga som behdver hanteras for hela centrum, inte enskilt
for denna detaljplan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Brand- och raddningsnamnden - Umearegionensbrand-
forsvar

Umearegionens brandforsvar har foljande synpunkter pa planforslaget.

Underjordiskt garage
Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjdlklag dimensioneras fér rdddningsfordon.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader
Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att
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uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kdanda for sokanden i ett ti-
digt skede.

| 6vrigt har Umeadregionens brandforsvar inget att erinra da planbeskriv-
ningen lyfter framkomlighet, trapphus, uppstallningsplatser, och brandpos-
ter.

Kommentar

Underjordiskt garage
Tjocklek och dimensionering av bjalklag regleras i framtida bygglovsskede
utifran de krav som finns avseende raddningsfordon.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader
Planforslaget hanterar bygganden som en sammanhallen byggnad och dar-
med hanteras brandteknik utifran detta vid bygglovsskede. Avstandet till
nasta kvarter dverstiger 8 meter varav inga krav pa brandtekniska atgarder
anses foreligga.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Vakin, Umea vatten och avfall AB

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Avfall & atervinning

En besiktning av hamtplats och avfallsutrymme kommer att utféras innan
avfallshamtning kan pabdrjas. Vid tomning av fettavskiljare far avstandet
mellan kopplingspunkt och uppstallningsplats for bilen inte 6verstiga 10 m.
| 6vrigt har Vakin har inga ytterligare synpunkter an dom som lamnades vid
samradsskedet.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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Luftfartsverket

Luftfartsverket har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att er-
inra mot detaljplanen.

Vasterbottens museum

Museet har yttrat sig i samradet vid vilket de lyfte behovet av en riksintres-
seanalys. Deras synpunkter kvarstar fran féregdende yttrande. Vasterbot-
tens museum anser att resultatet av riksintresseanalysen inte har arbetats
in i gestaltningen pa ett tillfredstallande vis. De anser att for att hoja den
arkitektoniska kvalitén behover riksintresseanalysen implementeras battre
och en rad andra atgarder genomfdras. De vill darfor tydliggora deras syn-
punkter ytterligare.

o Tydliggdr materialval och kulorer ytterligare. Varken riksintresse-
analysen eller gestaltningsforslaget tar pa ett adekvat vis fasta pa
material och kul6rer. Det ar otillrdackligt att enbart beskriva att det
ska vara varierande, ljusa material och kulérer. Museet befarar att
detta i praktiken innebar en rad olika skivmaterial i ljusa kulorer. For
att starka det arkitektoniska greppet om flera sammansatta bygg-
nadsvolymer behover detta definieras ytterligare. Med fordel kan
fasadmaterial i narliggande omrade vara vagledande.

e Volymerna ar i princip helt oférandrade. Detta trots att riksintresse-
analysen — visserligen i orimligt liten omfattning — papekar skadar
riksintresset.

e Fonstersattningen behover brytas upp och varieras for att starka
det arkitektoniska greppet om att skapa flera sammansatta voly-
mer. Detta gors rimligen med varierande fonstersattning i hojd,
bredd, kulér och utformning.

Kommentar

Bebyggelsen runt om planomradet &r varierad sett till dlder, utformning
och héjd som ett resultat av olika epoker och arkitektoniska uttryck. An-
passning till den befintliga bebyggelsen samt riksintresset sker genom re-
glering av entréer, maximal nockhdjd, placering och férskjutningar av bygg-
nadskroppar, indrag och begransning av balkongers utbredning. Detaljpla-
nen reglerar att forskjutningen i byggnadsvolymen ska forstarkas med olika
material och eller kulérer samt takutformning. Bedomningen ar att en mer
detaljerad reglering &n vad planférslaget innehaller inte ar motiverad. Dock
ar bland annat fonstersattning i hojd, bredd och kulor viktig for utform-
ningen i det arkitektoniska greppet och den sammanhallna arkitektoniska
avvagningen bor darfor goras i bygglovskedet.

En detaljplan far inte reglera mer an vad som behdvs med hansyn till dess
syfte (plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 32 § 3 st). Att detaljreglera
fonstersattningen beddéms vara en atgard som saknar stod i denna



9 (10)

detaljplan och kommer provas vid bygglov. All ny bebyggelse ska ha en god
form-, farg- och materialverkan, enligt 8 kap. 1 § PBL. Detsamma galler det
sa kallade anpassningskravet eller kravet pa hansyn och god helhetsverkan
som foljer av 2 kap. 6 § 1 PBL.

Yttrandet bedéms vara delvis tillgodosett i planférslaget.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan:
e Planbestammelsen ez har delats upp och bestammelse fs har dar-

med har tillkommit enligt: Konstruktioner pa tak ska placeras med ett indrag
pa minst 2,0 meter fran fasadliv.

Syftet med att dela upp ez ar for att tydliggora att den sista me-
ningen beror utformning av bebyggelse (fs).

e Plankartan har genomgatt redaktionella dndringar sa som uppdate-
ring av datum, fortydliganden i skrivelser samt mindre justeringar
av utformning av planbestammelserna.

Planbeskrivningen:
e Yttrandena foranleder inga andringar av planbeskrivningen utover
redaktionella justeringar.
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Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [Yttrande 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iédmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdénsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

e Vasterbottens museum AB

e Foreningen byggnadskultur Umea
e Yttrandel

e Yttrande 3

e Yttrande 4

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

e Lansstyrelsen Vasterbotten
e Miljo-och halsoskyddsnamnden
e Vasterbottens museum AB

Detaljplanering, Umea kommun, januari 2025

Denna handling har godkdéints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Magdalena Blomquist som handldggare. Handlingen ér godkénd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.



