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:égaé‘UN Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2017/00028
Datum: 2025-02-18

Handlaggare: Villiam Brannstrom

Detaljplan for fastigheten
Sormjole 3:40

inom Sormjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten S6rmjoéle 3:40 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att skapa plan-
massiga forutsattningar for avstyckning av upp till 13 bostadsfastigheter
som anpassas till omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas
till omgivningen avseende utformning, volym och placering av nya byggna-
der. Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstalla en 6p-
penhet som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande land-
skapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med hansyn till trafik-
sakerheten. Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och spillvat-
tenlosning for planomradet, mojlighet till gemensam elforsérjning samt till-
rackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2021-09-21 — 2021-10-19. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts maéjlighet att ldmna syn-
punkter pa forslaget. Nedan gors en sammanfattning avinkomna syn-
punkter, vilka kan begdaras ut i sin helhet.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Planomradet omfattar skifte 1 av fastigheten Sormjole 3:40. Planfor-
slaget foljer inte inriktning och intentioner i 6versiktsplanen da omradet ej
ar utpekat for bostadsdandamal. Detaljplanen handlaggs darfér med utdkat
forfarande. Genomforande av detaljplanen bedoms av kommunen inte
leda till en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i yttrande 2019 de-
lat kommunens bedomning.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran. Planen
behover dock forbattras avseende miljokvalitetsnormer for vatten, se ne-

dan.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Yttrande
Dagvatten, vattenférekomster och MKN vatten

Detaljplanen behover tydligt redovisa vilka vattenférekomster som berors
av planen och ange bade vattenforekomstens namn och ID enligt VISS. Det
bor dven redovisas nar information hamtats fran VISS och vilken forvalt-
ningscykel som informationen avser. | detaljplanen ndmns vattenforekoms-
terna Ahedan, Mjolefjarden samt en icke namngiven grundvattenfore-
komst. Enligt VISS finns ingen grundvattenférekomst i omradet. Det bor
namnas att ingen grundvattenforekomst berérs av planen daremot ar det
bra att beddma om verksamheten paverkar grundvatten.

Detaljplanen redovisar att det finns goda forutsattningar for att infiltrera
dagvatten inom omradet. Det ar viktigt att dagvatten hanteras pa ett sa-
dant satt sa att det inte bidrar till forhojda halter av fororeningar och for-
andrade flodesmonster som kan paverka angransande vattenférekomster.
Lansstyrelsen bedémer att planen har tagit hansyn till detta.

Omradet omfattas inte av det kommunala vatten- och spillvattennatet. De-
taljplanen beskriver olika |6sningar for hantering av avloppsvatten som
motsvarar normal skyddsniva for avlopp. Presenterade I6sningar for avlopp
baseras pa en VA-utredning for omradet som bilagts detaljplanen. | VA-ut-
redningen utvarderas olika I6sningar for avlopp, utvarderingarna baseras
pa tekniska och ekonomiska aspekter och omfattar inte effektivitet i rening
av fosfor och kvave. Det saknas uppskattningar av hur stora transporter av
fosfor och kvave som kan férvantas vid val av olika alternativ.

Detaljplanen redovisar ekologisk och kemisk status for vattenférekomsten
Ahedan (WA31506808). Detaljplanen behodver dven redovisa faststillda
normer for ekologisk och kemisk status i Ahedan. | detaljplanen bedéms
aktuell exploatering inte paverka mojligheten att uppratthalla gallande mil-
jokvalitetsnormer i Ahedan. Kommunen behdver dven motivera bedém-
ningen om paverkan pa mojligheterna att uppratthalla MKN fér Ahedan.
Det kan tilldggas att miljokvalitetsnormen for ekologisk status i Ahedan ar
hog, normen i VISS i forvaltningscykel 3 ar dock felaktigt angiven till god.

| detaljplanen saknas redovisning for vattenférekomsten Mjolefjarden
(WA59870769). Eftersom avstandet fran planerat omrade till Ahedan &r
kort (ca 50-100m) och att det &r en kort vattendragsstracka fram till myn-
ningen i Mjolefjarden (ca 800m) sa motiverar detta att dven Mjoélefjarden
inkluderas i detaljplanen. Redovisning av Mjolefjardens status, MKN, risk
for paverkan och eventuella miljoproblem bor inga. Kommunen behover
ocksa gora en beddmning av hur planerad exploatering paverkar mojlighet-
erna att uppratthalla MKN i Mjolefjarden. Omradet runt Mjoélefjarden klas-
sas till "hog” Skyddsniva enligt Kommunens skyddsnivakarta fér avliopp.
Narheten till Ahedan och Mjélefjarden medfér att det kan ifrdgasittas om
inte skyddsnivan for avlopp borde vara hog aven for planerat omrade. Om
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forslaget i planen ar normal skyddsniva for avlopp sa bor det motiveras var-
for avloppslosningarna inom planerat omrade inte behdver na upp till hog
skyddsniva. Karta med skyddsomraden for avlopp bor ocksa inga i planen
for tydlighetens skull. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att dver-
vaga att ansluta omradet till det kommunala VA-natet.

Anslutning till vdg 522
Innan detaljplanen antas bér kommunen ha samratt utformning av anslut-
ning till vag 522 med Trafikverket.

Deltagande i beslutet
Beslut om samradsyttrande har fattats av t.f. bitrddande enhetschef Jea-
nette Joelsson efter féredragning av samhallsplanerare Magnus Agnemo.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras avseende foreslagen avloppshantering. Av-
loppsanordningar inom planomradet féreslas dimensioneras enligt kraven
for hog skyddsniva. Karta som redovisar narliggande skyddsomraden for
avlopp har lagts till i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ekologisk och
kemisk status for Ahedas samt fullstindig information enligt VISS gillande
Mjolefjarden.

Planbeskrivning kompletteras med hanvisning till motiven som legat till
grund for bedomningen av planforslagets paverkan pa méjligheterna att
uppratthalla MKN i Ahedan och Mjélefjarden.

Samrad med Trafikverket géllande anslutning till vag 522 ar genomfért med
tillhorande 6verenskommelse i enlighet med det planforslag som presente-
ras i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubrice-
rat planforslag. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa énskas kan led-
ningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxl): 020 - 50
50 00

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Svar pa begaran om yttrande gallande TRV 2021/109787, Samrad gallande
detaljplan for Srmjole 3:40, Umea kommun.

Trafikverket har inget att erinra men upplyser om att ny anslutning kraver
vaghallarens tillstand, ans6kan gors pa trafikverket.se

Trafikverket planerar for en gang- och cykelviag mellan Sérmjéle och Ahe-
den som kommer ligga pa den sddra sidan av vag 522. Av kommunens bifo-
gade skiss over foreslagen detaljplan pa fastigheten Sormjole 3:40 framgar
att omradet ndrmast vag 522 utgdrs av naturmark. Detta kommer darmed
inte vara i strid med kommande vagplan. Cykelvagen ar inte detaljprojekte-
rad annu, men principutformningen anger att den kommer vara ca 2,5 me-
ter bred med en skiljeremsa pa ca 3 meter. Totalt kommer maximalt 10
meter sett fran befintlig vagbana tas i ansprak fran vdag 522 for gang- och
cykelvagen.

For tankt anslutning i detaljplanen sa krdvs ett beslut enligt 39 § vaglagen.
Enligt bifogad plankarta sa verkar siktstrackan vasterut vara begrdansad och
for kort. En syn och beslut kan goras efter ansékan om anslutning. Ansokan
kan goras via Trafikverkets hemsida.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras med information gallande Trafikverkets pa-
gaende plan for gang- och cykelvag i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ansékan om an-
slutning till vag 522.

Samrad med Trafikverket géllande anslutning till vag 522 ar genomfort med
tillhorande 6verenskommelse i enlighet med det planforslag som presente-
ras i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
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placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras post-
ladan i en ladsamling vid infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation och forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte &r god-
kand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT (KSPLU)

Samrad: Detaljplan for Sérmjole 3:40

Beslut

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka att planforslaget
fors vidare i planprocessen med beaktande av tjansteskrivelsen att det i
handlingarna tydliggérs om detaljplaneomradet skall omfattas av verksam-
hetsomrade for vatten, alltsa anslutas till det kommunala vattenlednings-
natet, eller om det skall vara enskilt huvudmannaskap for vatten alltsa
egna brunnar eller vattenforening.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra avstyckning av fastigheter for bostads-
andamal. Planomradet for detaljplanen utgors av hela skifte 1 tillhérande
fastigheten Sérmjole 3:40. Omradet ar inte utpekat for bostadsandamal i
oversiktsplan Umea kommun — Fordjupning for kusten, darfor handlaggs
planforslaget med utdkat forfarande.

Omradet for den planerade exploateringen kommer dock att forbindas
med S6rmjole tatort via en gang- och cykelvag langs med vag 522. Detta
samt att busshallplats belagen 250 m fran omradet talar for att exploate-
ring strukturellt kan inrymmas inom tanken om Byar i tillvaxtstrak. Darav
finns visst stéd for planerad bebyggelse i OP.

Det ar positivt att planhandlingarna, med tillhérande VA-utredning, infor
granskningen kommer att kompletteras med lamplig placering av gemen-
samt vatten och avlopp samt att VA-utredningen kommer att revideras av-
seende antalet bostadsfastigheter som behover enskilda avlopp. Det ar
dven positivt att planerad sackgata inte avses kringbyggas, vilket bibehaller
mojlighet att koppla samman gatan med 6vrigt vagnat vid eventuell ytterli-
gare utveckling inom omradet i framtiden.
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Planeringsutskottets beslutsordning

Yrkanden Mattias Larsson (C) - att det i handlingarna tydliggérs om detalj-
planeomradet skall omfattas av verksamhetsomrade for vatten, alltsa an-
slutas till det kommunala vattenledningsnatet, eller om det skall vara en-

skilt huvudmannaskap for vatten alltsa egna brunnar eller vattenforening.

Propositionsordning som godkanns

Ordféranden fragar om planeringsutskottet kan bifalla tjansteskrivelsens
forslag. Planeringsutskottet bifaller forslaget. Darefter fragar ordféranden
om planeringsutskottet bifaller Mattias Larssons tillaggsyrkande. Plane-
ringsutskottet bifaller tillaggsyrkandet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planomradet
inte omfattas av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten eller spillvatten
och att enskild hantering foreslas.

Plankartan kompletteras med foreslagen placering fér gemensam avlopps-
anldaggning. Planbeskrivning revideras for att Overensstamma med foresla-
gen justering i plankartan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Yttrande Miljo- och hdlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Bakgrund
Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar fér bostader med
hansyn till befintliga narliggande fastigheters struktur.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden har den 3 juni 2021 lamnat synpunkter be-
traffande de foreslagna bostadernas narhet till grannfastighetens hasthall-
ning. Miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning ar att bostadsmarkens
avstand i planforslaget till grannfastighetens hasthallning ar godtagbart uti-
fran de forhallanden som rader idag. Namnden beddomer att planen kan ge-
nomforas under forutsattning att det i enlighet med planforslaget lamnas
skog i sodra delen av planomradet.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden
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Trafik och gata

Gator och parker berors ej i och med att huvudmannaskapet for den nya
vagen in till planomradet ar enskilt och Norrmjolevagen ér statlig. Trafik-
verket behover yttra sig om den nya vagen som ansluter mot Norrmjoleva-
gen.

Drift och underhall
Berors ej

Park och natur
Berors ej
Kommentar

Samrad med Trafikverket géllande anslutning till vag 522 ar genomfért med
tillhorande 6verenskommelse i enlighet med planforslag som presenteras i
granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Detaljplanens syfte ar att maojliggdra avstyckning av fastigheter for bostads-
andamal. Narliggande brandposter saknas inom aktuellt omrade. Brandfor-
svaret rekommenderar att brandposter anlaggs for att raddningstjansten
ska kunna genomfoéra effektiva slackinsater i handelse av brand
Kommentar

Samrad med Umedregionens brandférsvar dr genomfort och Ahedan fore-
slds anvdndas for slackvatten vid slackinsatser. Passage behover rojas fran
sly for att komma at att lagga slang.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

UE-2021-0679-011 Umea Energi har inget att erinra avseende ledningar for
fjarrvarme, el eller bredband.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB
Vatten och avlopp
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Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for alla tre nyttigheter,
vatten, dagvatten och spillvatten. Vakin staller sig positivt att dagvatten
hanteras lokalt inom respektive fastighet.

Detaljplaneomradet ligger delvis inom ett utpekat omvandlingsomrade
med prioritet A. Enligt den kommunala VA-strategin bor inga nya enskilda
avlopp tillkomma inom omraden med denna klassificering. Det ar nédvan-
digt att sdkerstalla att taxakollektivet inte belastas av eventuella ersatt-
ningskostnader for onyttigblivna enskilda och gemensamma avloppsan-
laggningar i det fall kommunfullmaktige beslutar om utékat verksamhets-
omrade for vatten och avlopp.

Stycket under rubriken ”Vatten och avlopp” behdéver revideras i syfte att
tydliggéra kommunens intention kring vattenforsérjning inom planomra-
det. Det bor tydligt framga ifall intentionen ar att 16sa vattenfoérsorjningen
genom att ansluta till befintlig vattenforening eller inte. | och med den ra-
dande ovissheten kring den tidigare beslutade utvecklingsstrategin for vat-
ten och avlopp ar det svart att genomfora en hallbar va-planering. Det gar
darfor inte att garantera att fastigheter inom planomradet kan anslutas till
befintlig vattenforening. | och med att det ar hogt tryck pa nybebyggelse
runt S6rmjole anser Vakin att man behdver utreda om det i stéllet ar aktu-
ellt med allman vattenforsorjning.

Avfall och atervinning

Sakerstall att hamtplats och transportvagar uppfyller NOA, i 6vrigt har Va-
kin inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i gallande NOA
foljs.

Kommentar

Planomradet avses inte anslutas till det kommunala VA-natet.

Planbeskrivningen har kompletterats med foértydligande om att planomra-

det forvantas anslutas till befintlig vattenforening. Samrad med berérd vat-
tenforening (Mjolebygdens vattenforening) ar genomford och ansékan om
anslutning har godkants. Anslutningen godkandes av Vakin april 2022.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade september 2021)
har féljande noterats.

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete
Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen fér S6rmjole
3:40 har vunnit laga kraft, ar att med st6d av detaljplanen avstycka 10 nya
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bostadsfastigheter och eventuellt inrdtta gemensamhetsanlaggningar for
vag och naturomrade.

Delar av planen som bor férbattras

Planbeskrivning

Lokalgatan bor omfattas av en gemensamhetsanlaggning for att trygga ge-
mensam in- och utfart. Genom en gemensamhetsanlaggning blir de nybil-
dade fastigheterna deldgare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for sa-
val anordnandet som underhadllet av gatan. Det ar inte de nybildade fastig-
heternas dgare som har ansvaret att anordna gatan utan ansvaret bor ligga
pa exploatoren.

Kommentar

Planforslagets genomférande innebar att en gemensamhetsanlaggning
skapas for lokalgatan. Bekostandet och utbyggnaden av lokalgatan aligger
exploatdren och regleras i ett exploateringsavtal som tas fram av Mark-
och exploatering i samarbete med Detaljplan under planprocessens gang.
Exploateringsavtalet kommer att skrivas under vid detaljplaneférslagets an-
tagandeskede.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Omradet ligger over ett strak dar Kronhjort och Radjur andvander, nar dom
gar ner till havet for att dricka saltvatten. Férsvinner den mojligheten sa
maste dom ga 6ver dppna akrar, vilket jag tvivlar pa att dom gor.

Kommentar

Djurliv

Planforslaget innebdr en minskning av befintlig naturmark, men kommu-
nen bedémer att det fortfarande finns stora ytor med skog och 6éppna land-
skap dar viltet kan rora sig fritt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2

Vi har i huvudsak tva synpunkter att redovisa.

1: Vi anser att det ar viktigt att fullfélja planerna pa en gang- och cykelbana
mellan Aheden (Norrmjole) och Sérmjoéle. En sadan GC-vig borde anliggas
parallellt med och séder om Norrmjolevagen och anslutas till befintlig GC-

vag i Sormjole.
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2: Vi anser ocksa att det dven fortsattningsvis bor vara mojligt for viltet och
skogens invanare att i korridoren mellan Botniabanan (jarnvagen) och ha-
vet rora sig fritt pa bada sidor (norr och séder) om Norrmjolevagen.

Lena och Lennart Arnesson

Kommentar

Gdng- och cykelvig
Trafikverket ansvarar for projektet gallande gang- och cykelvdagen och om-
fattas darfor inte i det aktuella planférslaget.

Djurliv
Se kommunens svar i yttrande 1.

Planforslaget stoppar inte den allemansrattsliga mojligheten att rora sig
norr och sdéder om Norrmjolevagen och ner mot havet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3 ADVOKATBYRA NYWA

I. Yrkanden

1. Familjen hemstaller i forsta hand att detaljplaneringen av Planomradet
avbryts.

2. Familjen hemstéller i andra hand att Detaljplanen avslas.

3. For det fall att inte Detaljplanen inte avslas, hemstaller Familjen om att
en tradfallningszon om minst 20 meter planlaggs for att minska risken for
skador fran stormfallda trad pa person och egendom.

Il. Grunder

Grunderna fér Familjens yrkanden &r att det foreligger flera legala hinder
mot att anta Detaljplanen. Det finns dartill ytterligare omstandigheter som
medfor att ett godkdnnande av Detaljplanen ar direkt olamplig.

Familjen utvecklar grunderna for talan med nedan angiven disposition.

1. Detaljplanen ar inte forenlig med Oversiktsplanen

2. Detaljplanen skadar 6vergripande natur- och kulturvarden

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset for rennaring

4. Familjens hasthallning pa Lantgarden skadas

5. Risk for intrang i Familjens hemfridszon och skador pa marken

6. Trafikfarlig utfart och buller fran lansvag 522

7. Det saknas tillracklig tradfallningszon mellan Lantgarden och Planomra-
det

8. Detaljplanen inverkar menligt pa jaktens fortsatta bedrivande i omradet
9. Fragan om elsakerhet

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

1. Detaljplanen ar inte forenlig med oversiktsplanen
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For Aheden med omnejd giller dversiktsplanen “Fordjupning for kusten”
(”Oversiktsplanen”). S&som konstaterats av Kommunens tjinsteskrivelse
2017-07-11 foljer inte den planerade bebyggelsen riktlinjerna for omradet
och ar inte lamplig. Av Oversiktsplanen framgar att “nylokalisering av bebyg-
gelse utan stéd i den férdjupade éversiktsplanen dr inte férenlig med det allménna
intresset av en langsiktigt ldmplig bebyggelseutveckling i Umeds ndromrddet och
ska ddrfor behandlas restriktivt”.

Vidare framgar att enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper endast kan accepteras om den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och
inte stegvis leder till en succesiv utvidgning av den befintliga bebyggelse-

gruppen.

| Detaljplanen uppger Kommunen att planforslaget mojliggoér en ny bebyg-
gelsemiljo samt att den tilltdnkta bebyggelsen mer kommer ha karaktdren
av ett villaomrdde an lantlig i jamforelse med Lantgarden.

Omrédet som omfattas av Oversiktsplanen erbjuder klassisk landsbygd. En
nylokalisering med flertalet villor kommer att forandra karaktaren pa omra-
det. Genom Detaljplanen synes Kommunen har for avsikt att skapa ett mo-
dernt villakvarter med férhallandevis sma tomter, i en fristdende klung-
formation, i ett omrade som i 6vrigt erbjuder klassisk jordbruksbygd.

Utvidgningen kommer dessutom féréndra karaktdren pa omradet da fri-
stdende villor i klungformation inte ar ett normalt byggnadssatt i en gam-
mal by pa landsbygden. Planforslagets bebyggelse passar inte i den klas-
siska landsbygdsmiljon. Det planerade moderna villakvarteret samspelar
inte med den befintliga lantliga byastrukturen dar Familjens Lantgard ar
narmaste granne. Nybebyggelsen kommer tvartom att dominera

omradet och riskerar att forhindra fortsatt jordbruk. Detaljplanen star sale-
des i strid med Oversiktsplanen fér omradet.

Detaljplanen tar inte hansyn till ndrliggande fastigheter. Det finns inget
samspel eller harmoni mellan villaomradet och Lantgarden. En nylokali-
sering med flertalet villor inom Planomradet kan leda till en betydande ut-
vidgning av befintlig villabebyggelse inom Aheden, vilket inte 6verensstam-
mer med Oversiktsplanen fér omradet.

Kommunen har helt bortsett att Oversiktsplanens omradesbestimmelser
foreskriver att atgarder inte ska vidtas som kan vara till men fér pagdende
markanvdndning. | forevarande fall vager vardet av att bevara Ahedens
lantliga pragel med pagaende hasthallning tyngre dn dnskemalet att upp-
fora villakvarteret. Sammanfattningsvis ar omradet inte utpekat for bo-
stadsindamal i Oversiktsplanen.

Familjens hasthallning och i sekler bedrivha smaskogsbruk férsvaras va-
sentligen om Detaljplanen genomfors. Grunderna for att Detaljplanen
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strider mot Oversiktsplanen utvecklar Familjen vidare p&s. 3-8 i promemo-
rian i bilaga 2.

2. Detaljplanen skadar 6vergripande natur- och kulturvirden

Av 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) framgar att planlaggning och beslut
i drenden enligt samma lag ska ske med utgangspunkt i de natur- och kul-
turvérden som finns i den byggda miljon och i landskapet. Att visa hansyn
till natur- och kulturvarden i planeringen handlar bade om att forvalta be-
fintliga varden och om att beakta hur nya inslag kan paverka vardena.

Aheden ar en gammal jordbruksby, med anor sedan bérjan av 1800-talet,
som har lyckats bibehalla sin unika karaktar. Som framgar av bifogat intyg
fran LRF i bilaga 3 ar Aheden pé flera sitt en unik jordbruksbygd med anor
fran lagaskifte. Lantgarden har brukats i 6ver fem generationer och Famil-
jen dr den enda som bedriver aktiv djurhalining inom Aheden.

Hasthallningen bedrivs med delvis traditionella jordbruksmetoder, sasom
hassjning av ho, ett hantverk som fa personer i dag beharskar och dnnu
farre utovar. Av intyget framgar dven vikten av att samhallet ger forutsatt-
ningar for ett aktivt jordbruk med en levande landsbygd. Familjen och tidi-
gare generationer har i flera hundra ar bedrivit och bedriver fortfarande
fiske, smavilt- och algjakt samt skogs- och jordbruk vid Lantgarden, som ut-
gor vardefulla natur- och kulturvarden. Hastar erbjuder rekreation och hal-
sobringande effekter for saval unga som vuxna. Lantgarden med pagaende
hastverksamhet ar viktiga natur- och kulturvarden.

Inom Aheden finns dven andra natur- och kulturvirden som &r viktiga att
bevara och som kraver sarskild hdnsyn vid planlaggning. | omradet finns
sammanhallna fornlémningsmiljéer med stora runda résen, langrésen och
stensattningar fran brons och jarnalder. Det kan inte uteslutas att platsen
som omfattas av Detaljplanen ligger vid en fornlamningsplats. Skulle mark-
arbetet paborjas finns det risk att kulturarv skadas.

Detaljplanen bortser helt fran Planomradets inverkan pa den befintliga
jordbruksbygden med dess natur- och kulturvarden. En nybebyggelse av
villakvarteret inom Planomradet innebar att dessa natur- och kulturvarden
riskerar att skadas. Kommunen bor i stallet bevara de natur- och kulturhi-
storiska mervarden som en gammal lantbruksbygd har att

erbjuda. Detaljplanen omkullkastar aven majligheten till en sund utveckling
av Aheden med Lantgdrdens befintliga jordbruksmiljé som framjar en sam-
héallsutveckling med goda sociala levnadsforhallanden och en langsiktig
hallbar livsmiljo for saval nuvarande som kommande generationer.
Grunderna for att Detaljplanen strider mot 6vergripande natur- och kultur-
varden utvecklar Familjen vidare pas. 8 —12 och s. 21 — 26 i promemorian i
bilaga 2.

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset for rennaring
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Av 3 kap 5 § miljobalken (MB) foljer att mark- och vattenomrade som éar av
riksintresse for renndringen skall skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara naringens bedrivande. Skyddet for rennaringen syftar till att bibe-
halla forutsattningarna for naringen genom att ge de viktigaste omradena
inom varje sameby ett sarskilt skydd. Som framgar av prop. 1985/86:3 s.
161 bor kommunen sarskilt beakta vinterbetesmarkernas sérskilda bety-
delse for renskotseln. Vid bedémningen av vilka omraden som skall anses
vara av riksintresse bor beaktas rennaringens behov av sammanhéangande
betesomraden och tillgang till alternativa betesomraden inom de olika ars-
tidsmarkerna samt alternativa flyttningsleder.

Planomradet kan beroras av riksintresset for rennaring. Som framgar pa s.
16 i bilaga 2, bedriver Rans sameby renskétsel i och omkring Planomradet.

Varje vinter befinner sig ett stort antal renar i omradet for vinterbete i Ahe-
den som ger goda betesforhallanden. Det kan inte uteslutas att villakvarte-
ret i Planomradet férsvarar for Rans sameby att bedriva renndring som har
flyttningsled dver Aheden. Huruvida s3 ar fallet &r inte utrett.

Inte heller synes Rans sameby fatt mojlighet att yttra sig.

4. Familjens hasthallning pa Lantgarden kan skadas

| 2 kap. 5 & PBL stélls krav pa att kommunen ska beakta hdlsorisker mot om-
givningen fran olika verksamheter, som risken for allergenspridning fran
hasthallning till omgivningen. Av 2 kap. 9 § PBL framgar vidare att kommu-
nen i storsta mojliga utstrackning ska undvika och/eller forebygga oldgen-
heter for grannar i samband med planldggning eller vid provning av bygg-
lov.

Planomradet angrénsar till Lantgarden dar Familjen bedriver hdsthdllning
med jord- och skogsbruk. Som framgar av kartan i bilaga 4 ar hasthagar,
ridbana och ridvagar samt planerat ridhus beldgna i direkt anslutning till
Planomradet. Det kan inte uteslutas att vissa personer anser att hasthall-
ning medfor negativ paverkan pa omgivningen. Det &r inte osannolikt att
om villakvarteret tillats, kommer det framforas klagomdl frén grannar av-
seende storningar i form av t.ex. damm, buller fran djuren, hoflaktar, trak-
torer och andra lantbruksmaskiner, lukt fran gédsel och 6kad forekomst av
flugor.

Det kan inte heller uteslutas att enskilda personer i villakvarteret kommer
gor gallande att deras hélsa paverkas negativt genom allergenspridning. Av
studier om allergenspridning framgar att det finns hoga koncentrationer av
hastallergener nara stallar och hagar. Ett visst skyddsavstand ska darfor fo-
religga mellan den planerade villabebyggelsen och hasthallningen. Gene-
rellt géller att ju langre avstandet ar mellan djurhallning och bebyggelse
desto mindre ar risken for negativ halsopaverkan.
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Héastarna finns i direkt anslutning till det planerade villakvarteret, dar det
dven kommer att finnas godselstackar. Det sagda har betydelse for risken
for framtida pastadda olagenheter fran boende inom Planomradet.

Vid detaljplaneringen ska skalig hansyn tas till befintliga bebyggelse-, dgan-
derétts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomfo-
rande. Spridning av lukt, damm och hastallergen paverkas av vind, topo-
grafi och vegetation. Topografin for Planomradet ar platt och 6ppet med
lite eller helt avsaknad av trdad och vegetation.

Omradets narhet till havet medfor ofta en kraftig vind mot den planerade
bebyggelsen. Mot bakgrund harav ar det i vart fall motiverat med ett
skyddsavstdnd mellan hasthallningen och den nya villabebyggelsen om
minst 200 meter.

Hansyn bor aven tas till forvantad framtida utveckling av bebyggelse. Det
ar av stor betydelse att Familjens planerade utveckling av hasthallningen
inte hindras av detaljplaneringen av Planomradet. Familjen har langt fram-
skridna planer pa att utdka befintlig hasthallning med en férdubbling av an-
tal hastar. Familjen har darfor inhamtat offerter for att bygga nytt ridhus.
Darutdver kommer befintlig sommarladugard, som uppférdes i bérjan av
1900-talet, att vara kvar som |osdriftsstall. Det innebar att hdstarna gar ute
dygnet runt i I6sdriftsomrddet, som ar belaget i direkt anslutning till fastig-
hetsgransen till Planomradet. Se harom bilaga 4.

Familjen ska inte hindras i sin hasthallning pa grund av villabebyggelsen
inom Planomradet, som ligger granne med Lantgarden. Narheten medfor
en risk for pastadda oldagenheter fér manniskors halsa, vilket kan leda till
framtida inskréankningar i djurhallningsverksamheten i form av krav pa
skyddsatgarder eller forsiktighetsmatt enligt miljébalken. Kommunen bor
darfor inte fatta beslut som senare kan komma att bli foremal for provning
enligt miljobalken samt vid kommande bygglov. Det kan inte heller uteslu-
tas att den tilltankta villabebyggelsen far prejudicerande verkan och att till-
kommande villakvarter i framtiden tillats uppforas, vilket riskerar att ytter-
ligare begransa Familjens jordbruksverksamhet.

Som framgar av Detaljplanen ar Planomradet beldget ute pa landsbygden.
Personer som viljer att bosatta sig i lantlig miljo forvantas i allmanhet tala
storningar fran jordbruksverksamhet i storre utstrackning an annars. Det
kan emellertid inte uteslutas att personer i villakvarteret i framtiden har
synpunkter pa den befintliga hasthallningen. Familjen kan da komma att
alaggas att vidta kostsamma atgarder for att fortsatta kunna bedriva hast-
hallningen. Av intyget fran LRF i bilaga 3 framgar att exploateringen av
Planomradet riskerar att skapa konflikter mellan Familjen och de framtida
boende i villakvarteret som kan komma att irritera sig over flugor och god-
sellukt.

Sammanfattningsvis strider Detaljplanen mot de skyddsintressen som besk-
rivs i Oversiktsplanen, vilka stodjer Familjens intresse av att fortsatt nu och
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i framtiden kunna bedriva sin verksamhet vid Lantgarden. Grunderna for
att Detaljplanen kommer att medfora skada for befintlig djurhallning pa
Lantgarden utvecklar Familjen vidare pa s. 21 - 28 i promemorian i bilaga 2.

5. Risk for intrang i Familjens hemfridszon och skador pa marken
Allemansréatten ar en rattighet for alla manniskor att bl.a. fardas over privat
mark i naturen och att tillfalligt uppehalla sig dar. Med allemansratten fol-
jer krav pa hansyn och varsamhet mot natur och djurliv, mot markagare
och mot andra manniskor.

Nyttjandet med stod av allemansrdtten far inte innebéra att fastighetsaga-
ren eller andra med sarskild ratt till fastigheten tillfogas namnvard skada el-
ler oldgenhet, prop. 1997/98:45 del 1 s. 301.

Manniskor vill gdrna vara pa eller vid havet for att bada, fiska, aka skrid-
skor/skidor, kéra skoter, aka bat etc. For ndrvarande fardas de manniskor
som bor norr om Lantgarden genom Familjens fastighet nar de ror sig mel-
lan havet och sina bostader. De framtida boende i villakvarteret kommer
troligen ga eller pa annat satt fardas over Lantgarden for komma till havet.
Det planerade villakvarteret norr om Lantgarden med flertalet bostader
kommer salunda innebara att ytterligare ett stort antal manniskor
kommer att anvdanda Lantgarden som passage. Det innebar en ohallbar be-
lastning pa marken, som kan ta skada. Dessutom tillfogas Familjen bety-
dande olagenheter.

Vidare vallas Familjen oldgenheter da ytterligare forsiktighetsmatt maste
vidtas i samband med jordbruket, skogsbruk i form av tradfallning eller hds-
taktiviteter, vilket medfér ekonomisk skada.

Grunderna for att Detaljplanen kommer att medféra risk for intrang i Famil-
jens hemfridszon och dess jord- och skogsbruk utvecklar Familjen vidare pa
s.17 - 18 i promemorian i bilaga 2.

6. Trafikfarlig utfart och buller fran lansvag 522

Trafikfaran och problematiken med utfarten till lansvag 522 ar sedan
manga ar val kind. Utfarten ar beldgen med en kort siktlinje mot ett back-
kron dar fordon ofta fardas i hog hastighet, vilket skapar en sarskilt farlig
trafiksituation nar vagbanan maste korsas for att kunna kora in eller ut till
Planomradet. Vidare saknas utredning om buller- och ljudstérningar, som
kan paverka manniskors halsa. Grunderna for att utfarten till lansvag 522
blir trafikfarlig och framtida buller utvecklar Familjen vidare pa s. 19 i pro-
memorian i bilaga 2.

7. Det saknas tillrdcklig tradfallningszon mellan Lantgarden och Planomra-
det

Av 3 kap. 4 § MB framgar att jord- och skogsbruk adr av nationell betydelse
och att skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt som moj-
ligt skall skyddas motatgarder som patagligt kan férsvdra ett rationellt
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skogsbruk. Av prop. 1985/86:3 s. 54 framgar att patagligt forsvarande at-
garder kan vara saval exploatering av olika slag, exempelvis bebyggelse.
Vardefull skogsmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggning end-
ast om exploateringen tillgodoser véisentliga samhdllsintressen som inte
kan tillgodoses pa ett fran samhallets synpunkt tillfredsstéllande satt pa an-
nan mark.

Pa den vastra sidan av Planomradet ligger en del av Lantgarden dar Famil-
jen bedriver skogsbruk och pa den sodra sidan ligger Familjens jordbruk.
Det finns risk for skador pa personer eller egendom inom Planomradet fran
stormfalld skog eller i samband med Familjens skogsbruk. Dessutom kan
det inte uteslutas att boenden i villakvarteret kommer att krava att Famil-
jen, for att bibehalla god grannsamija, i fortid ska avverka trad for att till-
skapa kvallssol i villakvarteret. Grunderna for att det ar nédvandigt en trad-
fallningszon mellan Lantgarden och Planomradet utvecklar Familjen vidare
pas. 14 i promemorian i bilaga 2.

8. Detaljplanen inverkar menligt pa jaktens fortsatta bedrivande i omra-
det

Planomradet omgéardas av Ahedens jaktomrade. Det bedrivs ett aktivt
viltdjursskyddsarbete. Det finns ett stort bestand av alg, radjur och kron-
hjort i och omkring Planomrdadet. Som framgar av bifogat intyg i bilaga 5
motsatter sig Ahedens jaktlag Detaljplanen som inverkar menligt pa och
férsvdrar jaktens bedrivande samt okar risken for att manniskor utsatts for
fara.

Vidare synes konsekvenserna for viltet inte tillrackligt utredda. Jaktlaget har
noterat att Detaljplanen inte tar hansyn till befintligt bestand av vilt sdsom
alg, radjur och kronhjort som har behov av s.k. viltkorridor.

Familjen utvecklar pa s. 14 — 15 i promemorian i bilaga 2 att Detaljplanen
inte har utrett eller beaktat tankbara effekter for vilt och jaktens bedri-
vande inom Aheden.

9. Fragan om elsdkerhet

Det ifragasatts om Elsdakerhetsverkets starkstrémsféreskrifter rorande
minsta avstand mellan den planerade villabebyggelsen och det 6kade anta-
let personer i det rorliga friluftslivet samt hogspanningsledningen har beak-
tats i tillrdcklig omfattning. Se harom s. 18-19 i promemoria i bilaga 2.

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

1) Av 2 kap 1 § PBL framgar att vid provningen av fragor enligt namnda lag
ska en avvdgning goras mellan allmdnna och enskilda intressen d.v.s. pro-
portionalitetsprincipen. Den innebar att det ska finnas en rimlig balans
mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far
mot motstdaende enskilda intressen. Vid avvagningen mellan olika intressen
ska aven egendomsskyddet i 2 kap. 15 § regeringsformen beaktas.
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Det ovansagda innebadr att i Detaljplanen ska en avvagning géras mellan Fa-
miljens intresse av att fortsatta bedriva hastgarden m.m. utan inskrankning
och Exploatorens intresse av villabebyggelse. Da Lantgarden tillsammans
med lansvag 522, som framgar av bilaga 1, omringar Planomradet kommer
Familjen och dess pagaende verksamhet ofrankomligen att paverkas syn-
nerligen negativt av villakvarteret.

2) Ett villakvarter med ett fatal villor harmoniserar inte med omkringlig-
gande jordbruksbygd med flera hundra ar gamla bondgardar. Dessutom
saknas mojlighet for ytterligare villabebyggelsen da Planomradet ar om-
ringat av Lantgarden och lansvag 522.

3) Familjen och generationer dessforinnan har i flera hundra ar bedrivit
jordbruk i byn och i dess narliggande omraden. Familjen bedriver i dag en
hastgard med Iangt framskridna planer pa utékad hasthallning. Det finns
risk att den framtagna Detaljplanen forhindrar eller i vart fall férsvdrar Fa-
miljens nuvarande och framtida djurhdlining, vilket kan leda till ekonomiska
skador och annan oldagenhet for Familjen. Férutom risken for att Familjens
jordbruk och hasthallning hindras med ekonomiska skador som foljd kom-
mer Lantgarden att anvandas som passage for boende i villakvarteret for
att nd havet. Detaljplanen inkraktar pa Familjens dganderatt till marken, da
det sannolikt kommer nyttjas mer @n vad allemansratten tillater.

4) Av Detaljplanen framgar att det planeras att uppforas tio villor inom
Planomradet. Detaljplanen har dock inte tagit tillracklig hansyn till olika
nodvandiga skyddsavstand for t.ex. allergener och trédféllning vid skogs-
bruk respektive stormfallning. For det fall att nddvandig skyddszon plan-
laggs finns det inte plats for tio tomter inom Planomradet.

Pa grund av narheten till befintlig djurhdllningsverksamhet ar den plane-
rade lokaliseringen av villabebyggelsen direkt olamplig. Det har inte heller
framkommit nagot skal for att uppfora bostadshus pa just den specifika
platsen.

5) Vid en avvagning mellan a ena sidan Familjens intresse av att inte drab-
bas av inskrankningar i sitt dgande och i sin befintliga jordbruksverksamhet
och 3 andra sidan intresset att uppfora villor pa landsbygden vager Famil-
jens intressen tyngre. | ett flertal av mark- och miljoéverdomstolens domar
under senare ar har domstolen bedémt att intresset av att bevara bruk-
ningsvard jordbruksmark vager tyngre én foreslagen bebyggelse.

Vidare bestar Planomradet av obebyggd mark med ung skog, som tar hand
om koldioxid. Det finns dessutom tomtmark i andra delar av Aheden med
betydligt battre forutsattningar for villabebyggelse. Vid en avvdgning mel-
lan intresset att fa bygga villakvarteret i Planomradet och Familjens in-
tresse av att fortsatt nyttja marken for jordbruksandamal vager salunda Fa-
miljens intressen tyngre.
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6) | Oversiktsplanen anges att nuvarande markanvindning ska fortga.
Markomradet &r inte utpekat fér bostadsdndamal. | Oversiktsplanen bely-
ses vikten av att tillkommande bebyggelse samspelar med befintliga miljéer
och strukturer. Villakvarteret strider mot Oversiktsplanen, da det inte har-
moniserar med omkringliggande landsbygd. Inte heller samspelar villakvar-
teret med den befintliga bebyggelsetypen. Utveckling ska ske pa sadant
satt att landskapet och bebyggelsens kulturhistoriska och miliémdssiga vdér-
den stdrks. Den framtagna Detaljplanen éverensstammer inte med denna
utveckling.

7) Sammanfattningsvis vid en avvagning mellan Exploatorens intresse av
att exploatera Planomradet med villabebyggelse och Familjens intresse att
fortsattningsvis kunna bedriva sitt jord- och skogsbruk med hasthallning,
vager Familjens intressen vasentligt tyngre. Grunderna for att Detaljplanen
strider mot proportionalitetsprincipen utvecklas

vidare pa s. 9 - 13 i promemorian i bilaga 2.

8) Avslutningsvis bor framhallas att Umea kommun, som framgar av bilaga
6, ar 2017 beslutade att inte inleda planlaggning da den planerade villabe-
byggelsen inte ansags lamplig. Ingen fordandring har skett och omradet fort-
farande olampligt for villabebyggelse, varfor Detaljplanen boér avslas.

Kommentar

1. Yrkanden

Planlaggningen ska inte avbrytas, d@ kommunen inte anser att planerings-

forutsattningarna for planomradet medfor sddana forsvarande effekter att
planlaggningen bor avbrytas. Kommunen gor inte heller bedomningen att

marken ar olamplig for bostader enligt plan- och bygglagen.

Ett beslut att avsla en detaljplan kan goras i antagande skedet. Umea kom-
mun vill inte forega planlaggningsprocessen och darfér hanteras fragan om
planforslaget ska antas eller ej i antagandeskedet.

Det finns inga egenskapsbestammelser, exempelvis markreservat, for re-
glering av tradfallningszon for detaljplaner. Ett avstand pa 10 meter mellan
kvartersmark for bostader och grannfastighet ar utlagt i plankartan, i form
av anvandningsbestammelsen naturmark. Till dessa 10 meter av naturmark
ar 5 meter av kvartersmarken planlagd med prickmark. | praktiken blir
detta ett buffertavstand pa 15 meter eftersom prickmarken inte far be-
byggas. Ett buffertavstand pa 20 meter i form av naturmark eller prickad
bostadsmark fran grannes fastighetsgrans bedéms i nulaget utgéra en be-
gransning av markanvandningen som inte ar skalig.

Il. Grunder
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1. Detaljplanen dr inte férenlig med 6versiktsplanen

Som yttrandet papekar dverensstammer inte planforslaget med den gal-
lande Fordjupade oversiktsplanen for kusten, eftersom marken inte ar ut-
pekad som bebyggelseomrade. | Fordjupningen for Kusten dar marken inom
Sérmjoéle 3:40 inte utpekad med n&gon sirskild markanvandning. | FOP Kus-
ten s.41 aterfinns en skrivning som fortydligar detta. Dar planen inte anger
nagon markanvandning innebar detta att kommunen inte ser det som aktu-
ellt med ndgon forandring av pagdende markanvandning. Denna skrivning
hindrar inte en forandring av markanvandning eller kraver att pagaende
markanvandning ska fortgd. Som yttrandet ovan fran kommunens plane-
ringsutskott skriver finns visst stod att hamta ifran det Tematiska tillagget
for landsbygden. Sormjole 3:40 ligger inom influensomradet for byar i
strdk, ligger relativt nara busshallplats pa landsbygden och kommer att for-
ses med en gang- och cykelvdg som sammanbinder omradet med S6rmjo-
les bykarna och dess service.

Oversiktsplanen ar ett visionsdokument som ska styra utvecklingen av be-
byggelsen och mark- och vattenanvandningen i kommunen i en viss dnskad
riktning. Detta innebdr inte att mark som inte pekats ut i dversiktsplanen
for bostadsbebyggelse ar olamplig som bostadsmark enligt hansynskraven i
2 kap. plan- och bygglagen. Beddomningen kring vad som ar lamplig eller
olamplig markanvandning fér bebyggelse gors i detaljplaneskedet. Over-
siktsplanen ger strategiska forslag pa mark- och vattenanvandning.

Kommunen beddmer inte att en mindre exploatering i form av en fortat-
ning av bebyggelsen med 13 smahus kommer dominera eller minska land-
skapets kvaliteter. Da foreslaget planomrade inte anvands som jordbruks-
mark eller som tillfartsvag till jordbruk ar det tveksamt hur de nya husen
kan forhindra befintligt jordbruk i S6rmjole och Aheden. Da planomradet
utgors av skogsmark har kommunen gjort bedémningen att planforslaget
inte innebar att jordbruksmark exploateras.

Genom detaljplaneldaggning kan kommunen sdkerstalla att den nytillkom-
mande bebyggelsen samspelar med anslutande bebyggelse. | planarbetet
har vi arbetat med bestammelser for minsta fastighetsstorlek, placerings-
bestammelse och prickmark samt utformningsbestammelser for att an-
passa den nya bebyggelsen till befintlig.

Fragan om succesiv utbyggnad av bostadsomraden handlar om samspel
mellan flera befintliga bostadsomraden och kumulativa effekter av tillkom-
mande ansokningar. Det ar en strukturfraga som loses genom ett samar-
bete mellan Detaljplanering och Oversiktsplanering och inte enskilda de-
taljplanedrenden.

2. Detaljplanen skadar 6vergripande natur- och kulturvdrden
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En avvagning kring natur- och kulturvarden samt landskapet gors vid varje
detaljplanelaggning. Umed kommun arbetar med att mojliggora att fler
manniskor ska kunna bo pa landsbygden, att serviceunderlaget starks med
Ookad befolkning och att landsbygden ska fortsatt vara en attraktiv plats att
bo och verka pa. Detta 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner
och visionen med tematiskt tillagg for landsbygden. For att mojliggora en
mer levande landsbygd med storre serviceunderlag behdver andelen bosté-
der oka.

Kommunens alla byar har anor fran senaste laga skifte (ar 1827) eller tidi-
gare, det dr inget som i sig gor Aheden unik for Umeas landsbygd. Innan
laga skifte utgjordes byarna i Sverige av tatare sammanhallen bebyggelse
som idag aterfinns pa kontinenten. En tatare bebyggelsestruktur inom jord-
bruksbyar ar alltsa den kulturhistoriska struktur som praglade landsbygden
forr. En tatare bebyggelsestruktur likt den som var innan laga skifte 1827
innebar en social gemenskap i storbyn.

Narmsta kulturhistoriska ldmning ligger 80 m at nordost om planomradet.
Inga karterade fornlamningar finns inom féreslaget planomradet enligt
Riksantikvariedmbetets Fornsok. Vi har inte fatt indikationer fran Lanssty-
relsen eller Vasterbottens museet att det kan finnas nagot av arkeologiskt
varde inom Sormjole 3:40. Om kulturhistoriska eller arkeologiska objekt el-
ler ldmningar hittas under byggnation eller markarbete ska arbetet avbry-
tas och Lansstyrelsen kontaktas.

Lantbruksgarden med ett mindre inslag av djurhallning ligger utanfér de-
taljplanens foreslagna planomrade. Kommunen bedomer att den nya be-
byggelsen inte kommer fa en sadan negativ paverkan som synpunkten an-
ser.

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset fér renndring

Riksintressen utgor nationellt betydelsefulla omraden som ska skyddas mot
patagliga skador av dess varden och nuvarande anvandning. Riksintresse-
omraden ar karterade och kdnda omraden fér myndigheter.

Utpekade omraden for riksintressen for rennaring, tillhérande Ubmeje sa-
meby finns drygt 1 km nordvast om foreslaget planomrade. Rans samebys
riksintresseomrade ligger nastan 3 km norr om planomradet. Da de utpe-
kade omradena for riksintresse rennaring ligger pa ett sadant avstand till
det foreslagna planomradet ar det Umea kommuns bedémning att planfor-
slaget inte paverkar riksintresset pa ett betydande satt.
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Lil-Abborrsg

Figur 1 Utsnitt ur kommunens planeringsunderlag fﬁr detaljplan. Riksintresseomrdde fér“ renndring
foér Ubmeje sameby utgdrs av bl ménstrad polygon.

Umea kommun har under samradstiden haft kontakt med Rans sameby
och bett dem inkomma med ett yttrande. An har samebyn inte inkommit
med nagot formellt yttrande pa planforslaget. Umed kommun avser att dis-
kutera fragan om rennaringen mer ingaende med berérda samebyar for att
fa fram vilka mer omraden i naromradet som ar viktiga for rennaringen.
Kommunens bedémning ar dock att det fortfarande finns gott om natur-
mark och 6ppen mark i landskapet. Det bor darfor inte vara problematiskt
att flytta renarna enligt en annan led.

4. Familjens hdésthdllning pa Lantgdarden kan skadas

Sedan samradet har en hasthallningsutredning genomforts som visar pa att
planforslaget inte forvantas medféra betydande fara fér manniskors halsa
och sdkerhet eller om ndgon betydande oldgenhet i den mening som avses
i 2 kap. 9 & PBL. Berakningarna for att bedoma risk for paverkan av aller-
genbelastning visar att den generella hastallergenbelastningen vid det fore-
slagna planomradet &r relativt lag. Halterna avtar dock snabbt med avstan-
det och riktvardet beddms klaras inom hela planomradet. Med hasthall-
ningsutredningen som underlag har bedémningen gjorts att ett ytterligare
sakerhetsavstand om 20 meter sakerstalls mellan bostdaderna och de omra-
den som visade hogst haltbidrag av hastallergen.

Genom att kommunen avsatter ett skyddsavstand mellan eventuella nya

bostader och djurhallning i plankartan arbetar vi med att minska riskerna
att planen bidrar till tillsyn via miljébalken pa grund av oldagenheter.

5. Risk fér intrdng i Familjens hemfridszon och skador pa marken
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Allemansratten innebér en begransad rattighet att anvanda annans fastig-
het framst genom att fardas over den (framst till fots) och under en kortare
tid uppehalla sig dar. | miljobalken regleras dven en skyldighet till de som
nyttjar allemansratten att visa naturen hansyn och varsamhet. Till detta till-
kommer skyldigheter att allmdnheten inte ska ta olovlig vag 6ver nagons
tomt eller gard. Detta innebar att man inte pa allemansrattslig grund kan
anvanda lantgarden for passage. Daremot har allmédnheten ratt att fardas
over skogsmark som inte ingar i tomt- eller gardsmark och som inte utgor
hemfridszon.

Detaljplanen reglerar ett planomrade till ny bostadsbebyggelse i byn vilket
innebér att det finns fler boende som kan nyttja angransande skogsmarker
i enlighet med allemansratten. Men detta galler daven befintliga boende i
omradet samt andra kommuninvanare eller besdkare som kan tdankas
nyttja skogen allemansrattsligt. Detaljplanen innebar inte att kommunen
uppmanar till ett éverutnyttjande av allemansratten eller hemfridsbrott.
Umed kommun ar en vaxande kommun och darmed 6kar dven behovet av
rekreation och allemansrattsligt nyttjande av naturen.

6. Trafikfarlig utfart och buller fran ldnsvég 522

Utfartens placering ar beslutad i samrad med Trafikverket som ar vaghal-
lare for lansvag 522. En beddomning om anslutningen &r séker ar genomford
av Trafikverket. Hastigheten pa vagstrackan kring planomradet planeras av
Trafikverket att sdnkas och farthinder planeras 6ster och vaster om den
eventuella infarten till planomradet, som en del av genomfdrandet av den
gang- och cykelvag som planeras langs delar av vdg 522.

Dygnsmedelvardet for den storsta delen av planomradet ligger pa 35-45
dBA. 10 meter fran ytterkanten pa lansvagens vagbana ligger den maximala
ljudnivan pa 75-80 dBA. Befintliga gardars bostadsbebyggelse ligger nar-
mare lansvagen idag an foreslagen placering av bebyggelse i plankartan.
Bullernivderna inom planomradet understiger de krav som enligt férord-
ning om trafikbuller vid bostadsbebyggelse, foranleder bullerutredningar.

7. Det saknas tillréicklig trédfdllningszon mellan Lantgdrden och
Planomrddet

Planforslaget innebar inte att skogsmark som kan anses vara av betydelse
for industriellt skogsbruk tas i ansprak till bebyggelse. Planforslaget hindrar
inte fastighetsigaren att f& atkomst till och skéta sin skogsmark. Agaren till
Lantgarden kan fortfarande utga fran garden for att ta sig till och skota sina
skogsfastigheter samt na sina fastigheter fran lansvdagen. Umea kommun
beddmer inte att planforslaget innebar ett patagligt forsvarande av skogs-
bruk pa grannfastigheter.
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Fragan om att avverka enstaka trad for kvallssol &r inte en fraga som styr
markens lamplighet for bebyggelse enligt plan- och bygglagens 2 kapitel.
Detaljplanen tittar pa den dvergripande ljus- och skuggbilden av omradet.
Detaljplanen hanterar inte tillgang till kvallssol, da den inte ar nédvandig
for ett hallbart byggande eller nyttjande av bostad. Fragan om att tillskapa
kvallssol genom att ta ner trad pa grann fastighet ar ett enskilt intresse som
inte kommunen hanterar. Fragan far hanteras grannar emellan.

8. Detaljplanen inverkar menligt pa jaktens fortsatta bedrivande
i omradet

| dagslaget ar inte planomradet (fastighet S6rmjoéle 3:40) en del av syddstra
forvaltningsomradet 24-005. Ahedens jaktlag har i nulaget ingen licens for
planomradet. Dock forsvinner den maojligheten om fastigheten detaljplane-
laggs. | nulaget besitter Ahedens jaktlag licens for ett jaktomrade pa 488 ha
medan foreslaget planomrade utgor 46,5 ha skogsmark, i nara anslutning
till bebyggelse. Detta innebar att om forvaltningsomradet utdkade sin jakt-
mark till att innefatta S6rmjole 3:40 utokas arealen med ca 9,5 % som inte
kan nyttjas med skjutvapen pa grund av narheten till bostader.

Fragan om viltbestand eller viltkorridor hanteras i fragan om naturvarden i
Detaljplanen. Aven efter exploatering av foreslaget planomrade finns gréna
spridningskorridorer kvar i landskapet i nord-sydlig riktning i form av skogs-
och odlingsmark. Kommunens bedomning ar att det fortfarande finns na-
turmark kvar i ndromradet dar vilt kan rora sig.

9. Frdgan om elsikerhet

Hogspanningsledningen kommer forlaggas i marken vilket hanteras via av-
tal mellan markagaren och Umea energi. Ledningen kommer forlaggas in-
nan byggnation paborijas.

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

10.1

Umed kommun beddmer inte att detaljplanen strider mot proportional-
itetsprincipen. Vid planlaggning med detaljplan innebér det att bade fastig-
hetsagare och kommunen far bade rattigheter och skyldigheter. Vid av-
gransning av planomradet och avvagning kring vilka planbestammelser som
behdvs for att géra marken lamplig for bebyggelse har samma bedémning
kring skalighet gjorts som i andra drendet. En fastighetsdgare har ratt att
ansdka om att fa inleda planlaggning och fa planforslaget provat i en detalj-
planeprocess.

10.2
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Planforslaget innebar en tatare exploatering an vad som finns i naromradet
idag. Dock innebar planférslaget en nylokalisering i ndrheten av befintlig
bebyggelse dar kraven pa samnyttjande av infrastruktur uppfylls. | plankar-
tan har utformningsbestammelser, placeringsbestammelse, prickmark och
reglering av minsta fastighetsstorlek anvants for att anpassa den nya be-
byggelsen. Umea kommuns bedomning ar att skalig anpassning har gjorts
av regleringen av ny bebyggelses utformning inom vad som ar maijligt i de-
taljplan.

Det finns inte krav vid planldaggning pa att det maste finnas majlighet till
fortsatt utbyggnad. For detaljplanen racker det att allt som behdvs fér mar-
kanvandningen inryms inom planomradet.

10.3

Umed kommun forstar att det enskilda intresset att fortsatta med djurhall-
ning &r viktigt att ta med i avvdgningen av planldggning. Aven det allminna
intresset om att fortsatta att bruka jorden ar viktig att ta med i avvag-
ningen. Umed kommun bedémer att planlaggningen av S6rmjoéle 3:40 inte
borde medfora sadan pataglig skada som menas med stdd av den hasthall-
ningsutredning som gjorts sedan samradet.

Umed kommun har besvarat fragan om allemansratt i rubriken 5. Risk for
intrdng i Familjens hemfridszon och skador pd marken ovan. En planlagg-

ning av en fastighet innebar inte att kommunen uppmanar till dverutnytt-
jande av allemansratten. Detaljplanen reglerar inte fragor kring allemans-
ratten da det skots i annat regelverk.

104
Umea kommun har besvarat fragan under rubriken Familjens hésthdllning
pd Lantgdarden kan skadas.

10.5

Det stammer att domstolarnas bedémning de senaste aren har varit att
brukningsvard jordbruksmark inte ska tas i ansprak nar utvecklingen som
foreslas inte ar samhallsviktig. | detta fall utgor inte planomradet for Sor-
mjole 3:40 av jordbruksmark och fastigheten ligger ocksa en bit fran aktivt
brukad akermark eller odlingsmark. Detta gor att Umea kommunen bed6-
mer inte att planforslaget innebér att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. Saledes ser kommunen inte problem med att planférslaget inte
uppfyller kraven pa god hushallning enligt miljobalken.

10.6

Oversiktsplanen anger att kommunen inte ser det som aktuellt med ndgon
forandring av markanvandningen. Denna skrivning innebar dock inte att en
andrad markanvandning ar olamplig. Stodet i den fordjupade
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oversiktsplanen for Kusten ar forstas svagare an om marken var utpekad
som bostader. For att hantera att stodet ar svagt eller bedoms som saknas i
Fop Kusten handlaggs arendet med utokat forfarande i enlighet med for-
malia krav.

For att starka landsbygdens kulturmiljo behovs ocksa utveckling och ett be-
folkningsunderlag som moijliggor att landskapet halls 6ppet och infrastruk-
tur starks.

10.7

Umea kommuns bedémning ar att planforslaget inte strider mot proport-
ionalitetsprincipen da arendet innebar samma typ av reglering som lik-
nande detaljplaner kraver. Umea kommun har utvecklat svaret pa denna
fraga i punkt 10.1 ovan.

10.8

Bedomningen enligt tjansteskrivelsen galler delvis fortfarande da stodet i
oversiktsplanen ar svagt. Visst stod gar att finna i Tematiskt tillagg for
landsbygden da planomradet kan sagas uppfylla visionen inom byar i strak
samtidigt som omradets ar ndrmare kollektivtrafik an vad som kan vara
vanligt pa landsbygd. Planlaggningen innebar ocksa att samnyttjande av be-
fintlig infrastruktur.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Som markagare och innehavare av vistra Ahedens stamfastighet som tidi-
gare innefattat planomradet, som boende i Aheden och narmaste grannar
anser vi att planarbetet borde avbrytas.

Nedan féljer ett antal punkter som vi anser visar att det finns battre alter-
nativ for omradet i sin helhet.

1) Vidareutveckling till varfor detaljplanen strider mot 6versiktsplanen
Tjansteskrivelsen fran 2017-07-11 ar relevant: planldaggning borde inte in-
letts. Planen ar inte i linje med tidigare kustplan for omradet och det finns
ingen bedéomning i kommunens nuvarande Oversiktsplanering som vilar pa
saklig grund.

Forslaget inkrdktar vasentligt pa omradesplanering utanfér planomradet.
Forslaget samspelar inte med redan paborjad utbyggnadsinriktning i byggd
miljo i narliggande omrade. Lagstiftarens avsikt med PBL har blivit kortslu-
ten.

Ansdkan indikerar beroenden av narliggande omraden och allméanna fastig-
hetsstruktur vacker fragetecken. Att ett villaomrade pa 10-15 tomter bryter
befintlig struktur identifierades i tjansteskrivelsen fran 2017.
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Ett villakvarter kommer dominera omradet totalt och harmoniserar inte
med byggd miljo och landskapsbild, utgor inte ny kidrna med utbyggnadsin-
riktningar, utan bildar en frisvdvande enklav med mycket hég proportional-
itetskostnad. Enda mojligheten till utbyggnad pa sédra sidan om lansvag
522 ar var fastighet och detta har landat fullstandigt utan dialog i vart kna.
Vi ser inte att detaljplaneverktyget ar lampligt for forsta kommunikation
nar det ar sa tydligt att forslaget belastar stamfastigheten.

| planbeskrivningen reagerar vi pa:

e Delar Rans sameby asikten om att omradet inte berors av riksin-
tresse?

e Arrelevanta miljdbedémningar tillrdckligt redovisade? Miljobedém-
ning ska vara med fran start till mal som en integrerad del av plan-
arbetet. Detaljplankontoret underskattar miljopaverkan. Paminner
dven om att kulturmiljo ingar i MB:s miljobegrepp. Att PBL ska vara
den mest heltdackande kulturmiljélagstiftningen marker vi inte
mycket av i planbeskrivningen.

2) Annan mark lamplig for bebyggelse

Det finns redan paborjade planer for Aheden som &r i konflikt med planom-
radet pa 3:40. Vi vill visa pa mojligheter i narliggande omraden som bor be-
aktas.

Gallande vastra Aheden ar planbeskrivningen svepande. Till exempel sid 8-
9 Stads och landskapsbild undviker man ndstan helt amnet. Det bor dock
noteras att sa sent som 2008 gjordes en detaljplan soder om detta omrade
med en uttalad avsikt och 6verenskommelse med detaljplanekontoret gal-
lande utvidgning norrut fran den bebyggelseriktningen.

Det ar inte lagstiftarens avsikt att omvéalvande andringar, som vi upplever
som brutna 6verenskommelser, ska komma som en obehaglig 6verraskning
for agare av stamfastigheter i landsbygd. D3 var fastighet helt omgardar
planomradet paverkas vi valdigt mycket. Ett vilaomrade ar den ojamfor-
bart storsta férandringen av fastighetsrattslig natur sedan laga skifte 1880.
Det bryter ocksa mot tidigare dverenskommelser och diskussioner som va-
rit med planmonopolet sa sent som 2008.

Vi menar att detaljplaneforslaget visar att planomradet inte ar lampligt for
forandrad markanvandning. Med lokalt perspektiv sma tomter, skyddsav-
stdnd som ligger ndra minimum osv. Noédvandiga kompromisser for att fa
ekonomi i projektet och fa fram tillrackligt manga tomter.

Nedan &r en lamplighetsskiss av Aheden omradet i lite vidare bemarkelse
mellan S6rmjolean och Ahedan.
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S1 ca 20 nya tomter.

8:1 mfl. Nytt dagis-
och skolomrade plus
fortatning ca 20
tomter.

y  5:5 mfl. Fortéatning
%) och nya omraden. Ca
50 tomter.

Valskétt och odlad

. aker. Jamfor

[\ Ahedenakern med
anslutande
bebyggelse och ljusa
soliga vastlagen!

. 3:6 mfl. Nya
omraden. Ca 50
“ tomter.

Aheden 1:3. Nya
; (" omraden. Ca 30
1; tomter.

Aheden 3:20.

- Fortatning plus nya
7 omraden. Ca 30
tomter.

— GCvag. »” GCbro. EB Befintligt elljusspar.

Figur 2 Skiss fran bilaga till yttrande.

3) Tradfallning
Det behdvs en 20 m tradfallningszon pa 3:40 mot 3:39. Farliga trahojder ar
langt mer an 5 m.

Detta med prickmark far man girna utveckla lite. Ar det sa att prickmarken
ingar i den minsta tomtstorleken p& 2000 kvm? Ar det d& korrekt att sidga
att tomternas storlek ar 2000 kvm? Fastigheterna i naromradet ar langt
storre dn sa 1,3 ha, 5 000 kvm, 2, 6ha osv. Med lokala matt blir det tatt
mellan husen for ekonomi i projektet.

Tomtmark mot produktiv skogsmark kommer utifran forutsattning for om-
radet att orsaka stormfalld skog pa 3:39, efter moranryggen med fallrikt-
ning mot 3:40 med ekonomisk skada som féljd. Med en tradfallningszon
kan man reducera antalet incidenter av stormfalld skog, samt att diskuss-
ion om ansvar av skada fran stormfalld skog kan till huvuddel laggas pa ex-
ploatoren. Det noteras att 3:39 kommer lida ekonomisk skada i skogsna-
ringen genom spikskador efter koj byggande, rotskador, barkskador, plant
skador och olaglig avverkning i jakt pa kvallssol.

4) Paverkan pa jakten

Det finns inget skrivet i planbeskrivningen om paverkan pa vilt. Vi anser att
Lansstyrelsen borde involveras och att man utreder effekterna av botniba-
nans tillkomst. Vi som har lokal kunskap anser att forandrad markanvand-
ning i planomradet kan medféra betydande problem for vilt och djurliv.

Det &r gott om &lg, radjur och kronhjort i Aheden. Ahedenakern &r en
brunstplats for kronhjort. Det ar darfor viktigt med en skyddad korridor for
vilt for att de inte ska tvingas ut pa lansvagen. Vilt foljer inte detaljplan
utan detaljplan bor anpassas efter fungerande ekosystem. Som minimum
behdvs en viltkorridor enligt skiss.
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Viktig viltkorridor. Trangt for vilt mellan Sérmjéle, botniabana, E4, 1dnsvag och havet. Aheden &r brunstplats
fior kronhjort. Passage behdvs féir genetisk variation for hela omradet innanfér botniabanan &nda till Obbola.

Det finns fa viltpassager 6ver Botnibanan och viltpassager behovs for for-
sorjning av genetiskt material. Effekter pa befintliga passager och stora
Ahedakern och Storvikssand bor utredas innan man ytterligare stryper om-
radet, utdver outredda konsekvenser av Botnibanans tillkomst.

5) Rennéring

Det som star pa sidan 7 — Riksintresse i planbeskrivningen stdmmer sanno-
likt inte. Planomradet borde beréra omrade av riksintresse eftersom passa-
gen Ahedan-Botnibanan &r en svar passage for rennaringen.

Foretradare for Rans sameby borde kontaktas. Svart att undvika situationer
dar renar ror sig dver Ahedan. Renar kan hamna néra eller i planomradet.
Omrade som ar av riksintresse for rennaringen sasom svara passager ska
skyddas mot atgorder (MB 3:5). Vi anser att dven skalet svar passage for
vilt och rennaring vid Ahedan-Botnibanan bor utredas av Lansstyrelsen, ef-
ter Botniabanans tillkomst, samt planomradets effekter.

6) Hemfridzon

Tomter pa 3:40 kommer att sdljas med néarhet till havet som argument.
3:40 omgardas av 3:39, 3:6 och 5:7. Att hanvisa till allemansratt eller all-
mant intresse for att forsorja 3:40 med rattighet pa 3:39, 3:6 och 5:7 anser
vi ar fel. Man planerar in ett problem mellan grannar som inte behdéver fin-
nas. Planforslaget ar i konflikt med behov och rattigheter som tillhor bruk-
ningscentrum.

Manniskor boende norr om var fastighet fardas genom var fastighet nar de
ror sig mellan havet och egen fastighet. Det ar allmant kant att det ar havet
och stranden som ar omradets framsta attraktionskraft. Ett villaomrade pa
3:40 kommer att orsaka oss oldgenhet och ekonomisk skada. Eftersom 3:40
saknar egen forutsattning borde planarbetet stoppas. Den belastning som
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3:40 kommer ge pa var fastighet gor att fastighetsagarens medgivande be-
hovs fran oss.

Planbeskrivningens skrivelse o friyta pa s.12 ger intryck av att omradet i sig
sjalv ar [ampligt for lek och rekreation. Det centrala i omradet ar en kraft-
ledning som ar en livsfarlig plats for barn att leka pa.

Planlaggningen maste utga fran att det kommer vara inslag av motordrivna
fardmedel som fyrhjulingar, sndskotrar och andra terrangfordon registre-
rade pa kommande boende i omradet. Dessa kan komma att orsaka ekono-
misk skada pa skogsnaringen, sasom rotskador, plantskador, barkskador
och liknande. Nyttjande enligt allemansratten far inte innebara att olagen-
het eller skada orsakas den med sarskild ratt till fastighet.

7) Kraftledning

Det som praglar villaomradet ar en kraftledning. Att minsta forsiktighets-
zon ar pa 10 meter, anser vi man kan finna annan tolkning fér. Minimikrav
borde inte styra planeringen. Aven estetisk och landskapsbild ska vigas in
och barns sdkerhet vid lek.

Det noteras att energiomstallningen kraver viktiga insatser i elndtet. Umea
kommun bor inte medverka till resurskravande natandringar som markfor-
lagganing med samhallsbyggnad som argument. Vi anser att den typen av
prioritering av samhallsresurser ar fel da behoven ar stora inom elnétet.

8) Trafik

Som anvandare av nuvarande utfart vid grannfastighet ar vi val medveten
om problemet med kort siktlinje mot backkron vid utfart fran var sida
vagen. Utfart fran var sida lansvag har hogre riskbild: har korsas vagbana
for trafik fran backkron i princip alltid vid utfart. En utfart ndra backkrén
fran planomradet med vanstersvang pa lansvag 522 ger kort reaktionstid
ifall ett fordon i hog fart kommer fran Sérmijole.

9) Buller

Planbeskrivningen sid 15-16 Buller, tycker vi ar missvisande bland annat vid
tolkning av gransvarden och majlighet till antal tomter narmast hart trafi-
kerad lansvag. De narmaste tomterna enligt forslaget hamnar nastan lika
nara vagen som 3:16 och 3:122 som béagge plagas av vagljud och har tving-
ats vidta atgarder med exempelvis bullerplank.

Verkar som att de gransvarden for ekvivalent ljudniva i tabellen pa sid. 15-
16 inte ar enligt sista VGU? Ratt grans borde vara 55 dBA, vilket gor att
man knappast klarar sig under 5 dBA matning for fastigheter narmast
vagen.

Den skogsridd som omnamns pa sida 9 under borde bli nara obefintlig for
den Ostra fastigheten narmast vagen, beaktat den GC-vag som ska rymmas
framledes.
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10) Skada pa befintlig djurhallning

Lagens krav: Kommunen ska beakta oldgenheter samt halsorisker mot om-
givningen vid planering av bebyggelse kring hasthallning. Bedomning ska
dven goras angaende forvantad framtida utveckling bade vad géller djur-
hallning och bebyggelse.

Vanlig missuppfattning: Vagledning for planering och invid djurhallning (Bo-
verket 2011:6) som kommunen ska félja, innebér inte nagon saklig skillnad
gentemot BV allmanna rad 1995:5 kap. 9.2. Rekommenderade skyddsav-
stand framgar inte av vagledningen, men sakligt ar fortsatt allmanna raden

giltiga.

Kommunen skall ej ta beslut som senare kan komma att bli féremal for MB
i efterhand. Kraven pa atgorder for att forebygga och begransa stérning
mot omgivningen har blivit avsevart strangare.

Hbga koncentrationer av hastallergen nara stall och hagar. Férhéjt i narom-
rade men avklingar efter 50-100 meter. | 6ppna landskap och i vindriktning
kan allergener uppmatas pa langre avstand dn ovan namnda.

| Sverige ar 10—-15 procent av befolkningen allergisk mot hastar. Andelen ar
vasentligt hogre bland personer med astma, speciellt bland barn. Mer par-
ten av dem som ar kansliga mot hastallergener har inte haft nagon direkt
kontakt med hastar. Det finns inga gransvarden for att utveckla 6éverkans-
lighet eller for astmatiska/allergiska reaktioner orsakade av hastallergen
utan det varierar fran individ till individ.

Folkhalsomyndigheten anser att det foreligger en risk for att utveckla 6ver-
kanslighet och/eller hastallergi orsakade av hastallergen ndar man bor nara
en hastverksamhet. For de som redan har astma eller allergi sa innebar det
en forhojd risk. Folkhdlsomyndigheten rekommenderar utifran detta ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksamheter som stall, hdstha-
gar, paddock och bebyggelse.

Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt
fall, vid planarenden eller placering av bebyggelse eller hastverksamheter
samt vid klagomalsarenden. | den kunskapssammanstallning som Folk-
hadlsomyndigheten har gjort framgar att halten hastallergen utomhus mins-
kar relativt snabbt med avstandet fran hastverksamheter men i vindrikt-
ningen och i 6ppen terrang kan Idga halter pavisas langre bort fran kallan.
Forhojda halter har aterkommande uppmatts pa 100-200 meters avstand,
men mer sallan langre bort. Vi anser att 200 meter bor vara utgangspunk-
ten dven i detta fall.

Lokala forhallanden S6rmjéle 5:7 m.fl.
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e Avstand: Stall, hagar samt ridbana ligger i ndra anslutning till planerad
bebyggelse. Hagar ligger valdigt nara fastighetsgrans. Var, sommar och
host anvands inga hasttacken vilket medfor 6kad paverkan med allergener.
De ridvagar som nyttjas foljer nara tomtgrans.

e Harskande vindriktning i omradet ar framst fran havet, speciellt som-
martid med havsbris, vilket ger kraftig vind mot tankt bebyggelse, vilket
sprider allergener langre.

e Topografin och vegetation for omradet ar platt och 6ppen med avsaknad
av trad och vegetation, vilket dven det medfor att allergenerna kan fardas
langre mot tankt bebyggelse.

Vi har langt framskridna planer pa en utdkning av befintlig hasthallning
med bl.a. 16sdriftsstall, vilket innebar vi kan inhysa ytterligare 6-8 hastar till
i dagslaget (ca 10-12 hastar totalt). Som ligghall kommer befintlig sommar-
ladugard att anvandas i lI6sdriftsomradet. Losdriftstall innebar att hastarna
gar ute dygnet runt med mojlighet att sjdlv ga in i en stor ligghall nar de sa
onskar. Losdriftomrade ger 6kad mangd av allergener jamfért med en van-
lig hage som endast anvands dagtid.

e Var hasthallning bedrivs i dagslaget som naringsverksamhet med uthyr-
ning av stallplatser. Planerad utokning innebar att verksamheten kommer
att klassas som tillstandspliktig verksamhet hos Jordbruksverket.

e Det finns dven pabodrjad plan med tillbyggnad av ridhus. Offerter ar in-
tagna och utredning angdende placering genomford.

Ovan namnda utveckling far inte blockeras av planlaggning pa 3.40, med
detta ar PBL tydlig, samt att denna utveckling och utbyggnad av varan verk-
samhet inte skall komma att bli en handlaggning for MB i efterhand, da vi
tydligt informerat om kommande utveckling.

Kommentar

1.0versiktsplanen

Tjansteskrivelsen ar ett beslutsforslag som grundar sig pa 6versiktsplanen
och andra strategisk dokument for den fysiska planeringen. | den géllande
oversiktsplanen Fordjupning for Kusten ar markomradet for Sormjole 3:40
inte sarskilt utpekad. | dversiktsplanen ar rekommendationen att den nuva-
rande markanvandningen skall fortga. Detta betyder inte att marken ar
olamplig for bebyggelse utan att kommunen har valt att peka ut andra om-
raden som strategiskt lampliga for bostader. Detaljplanekontoret har dar-
for valt att handlagga planforslaget med utokat forfarande, vilket innebar
en planprocess med fler kommunikationssteg som kungorelse och under-
rattelse. | 6vrigt forhindrar inte planforslagets kommunens visioner i For-
djupningen for Kusten och Tematiskt tillagg for landsbygden. Kommunen
haller inte med om att planforslaget inkrdktar pd kommunens fysiska pla-
nering utanfor planomradet.
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Utifran plan- och bygglagens majligheter till reglering i detaljplan har kom-
munen valt att reglera byggratternas storlek, krav pa byggnaders utform-
ning och fastighetsstorlek. Dessa regleringar ar satta i linje med kommu-
nens dokument “Byggande i byarna” som ar ett vagledande strategidoku-
ment hur ny bebyggelse kan anpassas till landsbygd. Utifran dessa aspekter
bedomer kommunen att planforslaget samspelar med den befintliga be-
byggelsen.

Umea kommun utgar huvudsakligen fran det kartmaterial med utpekade
riksintressen som finns hos kommunen. Detta kartmaterial verkar éverens-
stdamma med den markanvandningskarta som finns pa samebyns webb-
plats. Vad samebyns asikt ar kring de utpekade riksintressena kan Umea
kommun inte ga in pa.

Umed kommun jobbar med miljobedémningar i planprocessen enligt lag-
krav. Undersdkningen av betydande miljopaverkan ar framtagen av detalj-
planekontoret tillsammans med miljé- och halsa. Slutsatsen var att planfor-
slaget inte kan beddmas fa en betydande paverkan. Undersékningen har
samratts 2019-10-07 med Lansstyrelsen i Vasterbotten, som delar kommu-
nens beddmning.

2. Annan mark ldmplig foér bebyggelse

Planbeskrivningen beskriver planomradet och néarliggande landskapsbild
som brukligt for att kunna gora en beskrivning av konsekvenser och an-
passnhingar.

Detaljplanekontoret &r medveten om vilka tidigare plandrenden som finns i
naromraden och vilken mark som redan ar detaljplanelagd.

Boende och grannar kan ha en viss vision och 6nskan om utbyggnad av be-
byggelsen men denna utgdr inte densamma som kommunens 6versiktsplan
(figur 2). Vad som muntligt har diskuterats kring planlaggning i Sérmjole for
mer an 10 ar sedan ar inget som Umea kommun kan ta stallning till.
Kommunen har gjort sina bedémningar kring vad som ar en del av en stra-
tegiskt viktig bebyggelseutveckling i den férdjupade 6versiktsplanen for
Kusten. Fastighetsdgare som vill fa sin mark provad for planldggning av bo-
stader ar valkomna att inkomma med sina ansdkningar.

3. Trddféllning

Markreservat eller skyddsavstand for eventuell tradfallning ar inget som re-
gleras i en detaljplan. Vad galler tradfallning finns metoder att ta ner trad i
narheten av bebyggelse. Umea kommun ser det i nuldget inte som skaligt
att avsatta skyddzon for tradfallning pa 20 meter inom planomradet.

Prickmark ar en bestdammelse som anvands fér begransning av markens
nyttjande. | detta fall innebar prickmark att marken inte far bebyggas. Det
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innebar att de byggnadsverk som omfattas av bestammelsen varken far
uppforas, byggas till inom eller flyttas till egenskapsomradet. Om bestam-
melsen formuleras "marken far inte forses med byggnadsverk” sa omfattas
alla byggnadsverk. Detta ar en planbestammelse som kan anvandas for att
skapa luft och siktlinjer mellan byggnader, sdkerstélla forgardsmark eller
siktlinjer vid utfart eller for att begréansa andelen hardgjord yta.

Prickmark ingar i bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek pa 2000 kvm.
Fastighetens storlek blir da 2000 kvm. Andelen byggbar mark paverkar inte
fastighetensstorlek. Fastigheterna i ndromradet ar forstas storre da det ar
landsbygd. Detaljplanen stéller ett krav pa att de nya fastigheterna for bo-
stader maste vara minst 2000 kvm vilket 6verensstammer med likvardiga
detaljplanelagda omraden inom kommunen utanfor stadsmiljon. Det ar
mojligt att avstycka farre fastigheter som ar storre an 2000 kvm utifran
planforslaget. Storsta exploateringen som tillats har justerats till 13 fastig-
heter som ar minst 2000 kvm stora.

4. Pdverkan pa jakten

Planbeskrivningen hanterar inte viltfragor da spridningskorridorer for djur
kan anvandas inom gréna korridorer som ofta avsatt som naturmark i nya
stadsdelar eller fortatningsplaner i tatort. | detta fall bedomer Umea kom-
mun att det fortfarande trots exploateringen av S6rmjéle 3:40 finns gott
om utrymme fér djur att réra sig i landskapet. Andring av plankartan enligt
bild ovan for att mojliggora viltkorridor ar inte aktuellt. Synpunkten kan
inte tillgodoses.

Botnibanan har forstas skapat barridreffekter i landskapet som paverkar
djurs rorelsemonster. Ifall faunapassage behover anldaggas ar en fraga som
Lansstyrelsen far utreda. Botnibanans barriareffekter ar inte en aktuell pla-
neringsforutsattning for detta planforslag. Synpunkten beror inte planfor-
slaget.

5. Renndring

Riksintressen ar utpekade omraden som ligger i kommunens kartunderlag.
Planomradet ligger mer @n 1 km fran omrade for riksintresse for renna-
ringen. Planforslaget kan inte paverka ifall Aheden-Botnibanan &r en svar
passage for rennaringen da barridren utgors av Botnibanan som ligger un-
gefar 600 meter norr om planomradet.

Detaljplanering har haft kontakt med Rans sameby i hostas som skulle ater-
komma med ett yttrande. Ett yttrande har dannu inte inkommit.

6. Hemfridzon

Narhet till havet gor inte att medborgare kommer att ga 6ver gard och
tomt. Det finns ingen fastighetsrattslig grund for boende att fa rora sig 6ver
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grannfastigheterna da servitut for detta saknas. De framtida eventuella bo-
endena i planomradet kan likvdl som resten av kommunens invanare rora
sig i naturen vid kusten i enlighet med allemansratten. Detaljplanen hanvi-
sar inte till ett sarskilt overutnyttjande av allemansratten. Umea kommuns
befolkning 6kar och darmed 6kar ocksa behovet av rekreation.

Ifall manniskor idag ror sig 6ver er mark sedan tidigare finns det isfall lokal
sedvana att narboende nyttjar gangstigar pa er mark. Kommunen anser
inte att tio nya bostader medfor att ett allemansrattsligt nyttjande av an-
gransande skogsmark ska utgéra ekonomisk skada. Faktumet att planomra-
det inte har ett eget omrade avsatt som sldpp direkt ned till kusten ar inte
ett skdl som gor omradet olampligt som bostadsomraden. Flertalet stigar
och vagar finns i naromradet som kan anvandas i stallet for grannfastig-
heter for att ta sig till havet.

Umed kommun beddmer inte att planforslaget kommer féranleda sadan
akning av exempelvis motordrivna fordon att ekonomisk skada eller ola-
genhet for markagaren uppkommer.

7. Kraftledning

Se kommunens svar under yttrande 1 — fragan om elséikerhet

Det ar ledningsdgaren och markdagaren som kommer éverens om att led-
ningar ska gravas ned och det ar parten som pakallar férandringen som be-
kostar den, i detta fall exploatoren.

8. Trafik

Se kommunens svar i yttrande 3 — 6. Trafikfarlig utfart och buller fran ldns-
vég 522

9. Buller

Se kommunens svar i yttrande 3 — 6. Trafikfarlig utfart och buller fran ldns-
vég 522

Da det galler kommunal planlaggning med detaljplan fér bostader ar det
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som géller.
Det ar Trafikverket som behover f6lja sina bullerkrav i VGU nar vagen byggs
om.

10. Skada pa befintlig djurhéllning
Sedan samradet har en hasthallningsutredning genomforts som visar pa att

planforslaget inte forvantas medféra betydande betydande fara fér manni-
skors halsa och sdkerhet eller om ndgon betydande oldgenhet i den mening
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som avses i 2 kap. 9 § PBL. Berdkningarna for att bedéma risk for paverkan
av allegenbelastning visar att den generella hastallergenbelastningen vid
det foreslagna planomradet ar relativt I1ag. Halterna avtar dock snabbt med
avstandet och riktvardet bedéms klaras inom hela planomradet. Med hast-
hallningsutredningen som underlag har bedomningen gjorts att ett ytterli-
gare sdakerhetsavstand om 20 meter sdkerstalls mellan bostdderna och de
omraden som visade hogst haltbidrag av hastallergen.

Enligt Boverket sjalva sa ar avsnittet om djurhallning 9.2 i Boverkets all-
maéanna rad (1995:5) “Battre plats for arbete”, upphavt i och med den nya
vagledningen fran &r 2011. Aven om Boverket tidigare hade ett rekommen-
derat skyddsavstand i meter mellan bostader och djurhallning har vi fran-
gatt det idag. Umea Kommun arbetar efter Boverkets nya vagledning.

Genom att kommunen avsatter ett skyddsavstand mellan eventuella nya
bostader och djurhallning i plankartan arbetar vi med att minska mojlighet-
erna att planen bidrar till tillsyn via miljobalken pa grund av olagenheter.

Anledningen till att Boverket inte langre anger ett bestamt skyddsavstand
ar att avstandet anvdnts som bindande foreskrift, vilket hindrar en god pla-
nering. Boverket hanvisar ocksa till de forandrade rattslaget och de senaste
vetenskapliga studier som har gjorts pa allergener fran hasthallning. | dessa
studier som Boverket hanvisade till finns hoga allergenhalter i eller mycket
nara haststall och hagar. | ndromradet till stall och hagar kan forhéjda hal-
ter av hastallergen uppmatas men efter 50-100 meter avklingar dessa.
Detta bekraftas till stora delar av den genomférda utredningen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 5 AHEDENS JAKTLAG

Figur 3 Karta frdn bilaga frén jaktlag.

Planomradet omgardas av Ahedens jaktomrade. For jakten, som skett med
havd fran laga skifte, blir det inplanerade villaomradet en betydande for-
samring som vi starkt motsatter oss. Viltkorridoren mellan lansvag 522 och
hastgarden pa Aheden 22 &r nédvandig for att vilt ska kunna réra sig fritt
mellan &kern i Aheden och gammal delvis igenvuxen jordbruksmark ovan-
for Storvikssand, utan att passera lansvag 522. E4, Botniabana och Sor-
mjodle bildar en blandning av vandzon och viltpassage som ar viktig for for-
sorjning av genetisk material for flertalet djurarter fér hela omradet anda
ut till Obbola. Det ar redan trangt for vilt mellan Botniabanan och kusten i
det har omradet. Vidare ar akern pa Aheden foroknings plats av vilt - bl.a.
kronhjort; radjur och alg.

Enligt jaktlagen (1987:259) 27 § skall jakten bedrivas sa att viltet inte ut-
satts for onodigt lidande och sa att manniskor och egendom i inte utsatts
for fara. Planerat villaomrade pa 3:40 forsvarar jakt pa 3:6, 5:57 och 3:39
bl.a. pa grund av att saker skjutriktning och respekt och hansyn for boende
i enlighet med jaktlagens bestammelser.

Ahedens jaktlag anser att Lansstyrelsen eller annan innan eventuell plan-
laggning och utbyggnad av detta kdnsliga omrade maste utreda konsekven-
serna som omradet redan paverkats av genom Botniabanans tillkomst, in-
nan ytterligare intrang pa vilt gors. Vi tycker oss se tydliga negativa forand-
ringar bade pa vilts rérelsemdnster samt tillgang pa vilt sedan
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Botniabanans tillkomst. Sammanfattningsvis motsatter sig jaktlaget den
planerade bebyggelsen, sarskilt eftersom konsekvenserna inte ar utredda.

Kommentar

Djurliv
Se kommunens svar i yttrande 1 - Djurliv
Jakt

Se kommunens svar i yttrande 3 — 8. Detaljplanen inverkar menligt pa jak-
tens fortsatta bedrivande i omradet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6 LRF KOMMUNGRUPP

Den fordjupade o6versiktsplanen skall utgéra grunden for integrering av kul-
turhistoriska vardet mellan jordbruk och nybebyggelse. Befintlig bebyg-
gelse skall ses som en tillgang och ej ett hinder fér kommunal utveckling.

Den kvalitativa malstyrningen som nu tillampas av kommunen blir kom-
plex, dar man missar att pa ett dversiktligt plan ta hansyntill de faktorer
som kravs for att bibehalla och varda en aktiv jordbruksbygd och lands-
bygd. Det kommunen valjer att géra ar att skapa en segregerad byastruktur
som denna plan ar ett tydligt exempel pa.

Oversiktsplanen fér omradet anger att bebyggelse skall ske fran havet och i
ovrigt finns inget i oversiktsplaner som omfattar planomradet. Vi tycker
darfor det ar anmarkningsvart att den har typen av dnskade forandringar i
markanvandning inte foregas av dialog med jordbrukaren, speciellt nar
jordbruksfastigheten omringar planomradet och paverkan ar uppenbar.
Har véljer kommunen att, utan tillracklig lokal kdnnedom om bygden och
omradet som helhet, bygga in ett problem for jordbruket med inlasningsef-
fekt mellan hav och landsvag, nar det finns alternativa och mer naturliga lo-
kaliseringsstallen i omradet. Aheden utgor en utpraglad jordbruksbygd
med en historia fran laga skifte.

Namnda fastighet utgor ett unikt kulturellt inslag i byn da det brukats inom
samma familj i over fem generationer och numera ar den enda kvarva-
rande fastigheten i byn som bedriver aktivt djurhallning. Kulturmassigt ar
detta dven en fastighet som valt att fortsatta forvalta det kulturella arvet
med traditionell hdssjning av ho, ett kulturellt arv som dven det bor vardas
och som i princip doétt ut idag.
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Aheden har utpraglad bebyggelse med randbostader. Att vilja att bygga en
by i byarna med klungformat vet vi sedan tidigare ar att skapa en "vi mot
dem" kansla. Enskilda jordbrukare med djurhallning som skall forséka driva
sin verksamhet vidare, utan omgivningskrav pa storande moment fran djur
och maskiner. Att dessutom kunna kdnna sig trygg i att inte hindras i sin
framtida utveckling, vad galler utbyggnad och investeringar, racker det inte
med det skyddsavstand mot planomradet som kommunen anger, utan det
man valjer att gora ar att bygga in ett problem grannar emellan. Att som
enskild jordbruksfamilj med 4 personer i ett hushall, sta emot 40 irriterade
grannar som inte vill ha flugor, lukt, damm eller allergener i sin narhet ar
tufft.

Kommunen kan inte skjuta over vissa fragor att hanteras av omliggande
jordbrukare att reda ut och drabbas av den problematik som kommunen
skapar. Tilltagna skyddsavstand mellan jordbruksfastighet och ny bostads-
bebyggelse skall inte endast aterspegla hansyn till allergener utan adven till
mojlighet att kunna fortsatta bedriva, utveckla och investera i den viktiga
jordbruksnaringen som Vasterbotten behover, utan risk for framtida in-
skrankning.

Vi ser ett tydligt monster dar smaskalig jordbruksverksamhet minskar del-
vis beroende pa inldsningseffekter. Hastarsektorn ar en naturlig del av ut-
vecklingen av landsbygden och en av dagens viktigaste forutsattningar for
att fortsatta att bruka akermark och halla betesmark 6ppen. Umea Kom-
mun har ett ansvar inte bara mot 6kat befolkningsmal utan dven ett ansvar
att se till att den enskilda smaskaliga jordbruksverksamheten kan overleva
och fora vartids kulturarv vidare, dar enskilda jordbrukare skall kunna
kdnna sig trygga att samhallet tillater och stottar deras verksamhet, inte
forsvarar och stjalper till forman forenskildas intressen av exploatering.

LRF kommungrupp anser att planomradet pa 3:40 ej ar ett |lampligt omrade
forutbyggnad av den omfattning som planforslaget anger enligt féljande ar-
gument:

- Vi anseratt det aktuella forslaget pa placering av tomterna inte foljer de

riktlinjer som finns i Byggande i byarna utan har mer karaktar av hur enbo-
stadshus placeras i stadsmiljo. Man bryter befintlig byastruktur med rand-
bostadder, bygger en by i byn, klungformation med segregering som effekt.
Mindre antal fastigheter ar mer naturligt del fér omradet.

- Skyddsavstanden enligt planforslaget ar inte tillrackliga varken ur allergi-
synpunkt eller for att narliggande jordbruksfastighet tryggt kunna bedriva
aktiv djurhallning och ha en magjlighettill framtida utveckling. Vi anser att
det inte finns ndgon anledning att ga ifran folkhalsomyndighetens rekom-
mendationer pa 200 meter mellan hasthagar och nybebyggelse.

- Planforslaget skaparen inlasningseffekt mellan hav och landsvéag for jord-
bruksfastigheten, gar ifran tanktbebyggelseriktning, Forvaltning av
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kulturhistoriskt vardefulla miljoer ska ske med varsamhet och hansyn. Ak-
tivt jordbruk med blad hastar som ar betesdjur och symbolen for vart 6ppna-
landskap med en levande landsbygd. Hastar engagerar, erbjuder rekreation
och en meningsfull fritid for barn och vuxna. Dessa saker skall vdarnas och
vardas dven av kommunen

Kommentar

Oversiktsplanen

Se kommunens svar i yttrande 3 — 1. Detaljplanen dr inte férenlig med éver-
siktsplanen

Jordbruk

Kommunen gor bedémningen att befintligt jordbruk kan fortsatta att bedri-
vas i den omfattning den gor i dagslaget.

Bebyggelsestruktur

Byggande i byarna ar ett dokument som sedan yttrandet inkom har utgatt
att galla som underlag foér detaljplanedrenden. Bebyggelsestrukturen, fas-
tighetsstorleken och omfattningen av byggratterna inom planomradet
overensstammer med likvardiga detaljplanelagda omraden inom kommu-
nen utanfor stadsmiljon.

Hdsthdllning

Se kommunens svar i yttrande 3 — 4. Familjens hdésthdllning pd Lantgdrden
kan skadas

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7

Att bilda en eller fler fastigheter pa tankt omrade ar inte lampligt av flera
anledningar. Det kommer 6ka trafiken forbi eller i narheten av Aheden 15.
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Ovanfér Aheden 15 gér en stig som gdr upp i skogen som sannolikt kommer
anvéndas. Fér att komma dit anvénds infarten till Aheden 15 fér genom-
fart.

Pa Aheden 15 bedrivs naringsverksamhet med djurrehabilitering for opera-
rerade hundar. Detta dr en mycket kanslig process med stressade djur som
har smarta dar det krdvs absolut lugn och ro for att bygga upp fértroende
mellan terapeut och djur for att kunna undersoka, diagnostisera och be-
handla. Anledningen till att foretaget valdes at drivas pa denna plats.

Vid fler boende i omradet kommer infart sannolikt anvandas som genom-
fart for att komma till stigen. Kanske aven som stig for att rasta hundar el-
ler cykla pa. | varsta fall anvandas till att kora skoter och fyrhjuling. Detta
kommer forstéra mojligheten till att bedriva verksamheten vidare.

Det betyder dven att norrland mister en av de séllsynta legitimerade djur-
sjukgymnaster som veterindrer i regionen remiterar till efter operation.
Aven en glesbygdsverksamhet férsvinner. Vi kan inte stinga av infarten till
tomten helt eftersom patienter behéver komma in.

Om det mot formodan ska byggas bostader pa tankt stille maste kommu-
nen sikra genomfart mot nordvist s varken boende pa Aheden 15 hem-
frid stors eller att regionen tappar en legitimerad djursjukgymnast.

Kommentar

Omrdadet som yttrandet avser ligger utanfér planomradet. Detaljplanen
hanterar inte ett eventuellt allemansrattsligt nyttjande av stigar pa privat
mark. Det finns ingen servitutsrattighet eller gemensamhetsanldaggning
som sammankopplar ratt att nyttja gangstigen for eventuellt kommande
bostdder inom Sormjole 3:40.



41 (44)

Det synpunkten 6nskar ar inget som kommunen reglerar da kommunen
inte ar markagare.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8 SOFIE GRENHOLM OCH MATS LINDHAL

Har foljer vara synpunkter pa forslaget till detaljplan. Av flera skl motsat-
ter vi oss forslaget att bygga bostader pa fastigheten Sérmjole 3:40.

1) Som det star skrivet i handlingarna vi mottagit fran Umea Kommun,
sa ar "omradet inte utpekat for bostadsandamal" i 6versiktsplanen.
Bebyggelsestrukturen i Aheden &r gles och av jordbrukskaraktir,
och vi anser att nybebyggelse i form av bostadskvarter med 10 sma-
hus forstor bystrukturen. Tatare villabebyggelse ar forlagd till stug-
omradena och till Sérmjole by, och vi anser att utbyggnad av bo-
stadskvarter ska placeras i enlighet med nuvarande praxis. Vidare
finns inget befintligt nedslapp till hav/badplats fran fastigheten, vil-
ket gor sannolikheten stor att vara fastigheter kommer att nyttjas
som en passage ner till havet for de tilltankta fastigheterna. Vi har
idag redan ett stort problem med ett "allmant gangstrak" langs var
privata vag och genom vara fastigheter, vilket dr den ndarmaste
vagen ner till havet.

2) Vidare ser vi ocksa att den, fér 10 hushall, tilltdnkta utfarten kom-
mer att utgdra en betydande trafikfara, genom sin placering i ett
backkrdn i ndra anslutning till en kurva.

3) Viinvander ocksa mot bedomningen att detaljplanen inte antas
komma att medfora en betydande miljopaverkan. En eventuell be-
byggelse kommer att 6deldgga den djurpassage som stracker sig ge-
nom fastigheten och ut till var akermark, som &r en viktig plats for
djurlivet. Sedan Botniabanans tillkomst har denna djurkorridor fatt
ett mycket storre anvandande, vilket tyder pa att det nu &r den vik-
tigaste passagen ut till akermarken. Detta tycker vi verkligen bor
varnas, efter Botniabanans framfart och negativa paverkan for djur-
livet i omradet!

4) Slutligen tycker vi det ar ytterst markligt att detaljplanen yrkar pa
bebyggelse av bostadskvarter inom 10-50 m fran hasthagar pa en
befintlig lantbruksfastighet, nar tidigare rekommenderade skydds-
avstand varit av omfattningen 200-500 m (enligt Socialstyrelsen och
Boverket). | kdllan som refereras (Infosoc Rattsdatabas) star att lasa
om praxis dar bebyggelse inom 15-20 m fran befintliga hasthagar
nekats, pga. risken att framtida boende kunde komma att ha in-
vandningar mot verksamheten och darmed kunna begransa och in-
skranka den befintliga djurhallningen. Vi ser en framtida risk i att
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det uppskattade "lampliga avstandet" i detaljplanen inte ar tillrack-
ligt val tilltaget, och att detta i framtiden riskerar att forhindra eller
begransa djurhalliningen pa Ahedens sista aktiva lantbruksfastighet.

5) Sammanfattningsvis anser vi, i enlighet med 2 kap 5 § 1 p PBL, att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet
med hansyn till manniskors halsa och sdakerhet. Darfor anser vi att
den tilltankta bebyggelsen lampligen bor lokaliseras till stugomra-
dena ca 500 m ifran denna fastighet, som varken angransar till en
lantbruksfastighet, inte paverkar bebyggelsestrukturen eller djurli-
vet negativt, och dar befintlig infrastruktur &ar sdker ur trafiksyn-
punkt.

Kommentar

Punkt 1

Bebyggelsen langs med Lansvag 522 dster om Sormjole bykarna utgors av
enstaka gardar lokaliserade séder och norr om vagen. Mellan gardarna ut-
gora landskapet skogsmark med vissa inslag av 6ppen mark som anvants
ford odling. Planforslaget utgor ett nytt inslag av mer sammanhallen be-
byggelse, sdder om Ldnsvadg 522 men blir en fortsattning och komplettering
av gardarna pa Sormjole 3:16, 3:122 och 1:7. Ett indrag av byggratterna har
gjorts fran Lansvagen for att bevara en skogsrida norr om den nya fore-
slagna bebyggelsen for att omradet ska smaélta in i landskapet. Fragan om
ett slapp direkt ned fran planomradet till havet ar inte en planfraga da en
direkt koppling ner till kusten fran bostadsbebyggelse inte utgor ett han-
synskrav enligt Plan- och bygglagen. En direkt koppling mellan ett bostads-
omrade och en landskapskvalité som kusten ar ett enskilt intresse som de-
taljplanen inte syftar till att tillgodose. Kusten langs med S6rmjéle och
Norrmjole ar bebyggd och privatiserad i relativt stor utstrackning. Dock
finns fortfarande storre slapp mellan den sammanhallna bebyggelsen som
kan nyttjas allemansrattsligt for att na havet. Nya boende i S6rmjdle by far
nyttja de allmanna vagar och gangstigar som finns inom byn.

Punkt 2

Se kommunens svar i yttrande 3. - 6. Trafikfarlig utfart och buller frdn Iéns-
vég 522

Punkt 3

Bedomningen om planens genomforande medfor en betydande miljopa-
verkan ar utford av Umea kommuns avdelning for Milj6- och Halsa enligt
miljobalken och miljobedémningsférordningen. Kommunens bedémning
kring betydande miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen i Vaster-
botten 2019-10-07 som instdmmer i kommunens beddémning.
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Punkt 4

Se kommunens svar i yttrande 3 - 4. Familjens hédsthdllning pa Lantgdrden
kan skadas

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Plankartan kompletteras med bestammelse E; for gemensam av-
loppsanlaggning.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen revideras avseende féreslagen avloppshantering.
Avloppsanordningar inom planomradet foreslas dimensioneras en-
ligt kraven for hog skyddsniva. Karta som redovisar narliggande
skyddsomraden for avlopp har lagts till i enlighet med yttrandet.

e Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ekolo-
gisk och kemisk status for Ahedas samt fullstandig information en-
ligt VISS gallande Mjélefjarden.

e Planbeskrivning kompletteras med hanvisning till motiven som legat
till grund for bedomningen av planforslagets paverkan pa mojlighet-
erna att uppratthalla MKN i Ahedan och Mjélefjarden.

e Planbeskrivningen revideras med information gallande Trafikverkets
pagaende plan for gang- och cykelvag.

e Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ansékan
om anslutning till vag 522.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planom-
radet inte omfattas av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten el-
ler spillvatten och att enskild hantering foreslas.

e Planbeskrivningen revideras med information gallande foreslagen
placering av gemensam avloppsanlaggning

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planom-
radet forvantas anslutas till befintlig vattenférening.

Tillkommande/reviderade utredningar
e VA-utredning revideras gdllande antalet tomter, hur dricksvatten
kan anordnas samt l6sningarnas reningsgrad/effektivitet.

Detaljplanering, Umed kommun februari 2025

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Villiam Brdnnstrém som handldggare. Handlingen dr godkénd i kom-
munens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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