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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/01847

Datum: 2024-03-01
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten

Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
inom Alidhemsomradet i Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Glimmern 2 och del av Sofiehem
2:4 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljpla-
nen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for kontor,
centrumverksamhet, verksamheter och bostader. Syftet med detaljplanen
ar dven att skapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen samt gatu-
rum. Syftet ar ocksa att skapa trafiksdakra miljoer.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2022-06-09 — 2022-06-30. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
utisin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Samrad om detaljplan for Glimmern 2 och del av
Sofiehem 2:4, Umed kommun
Kommunens dnr BN-2018/01847

Allméint

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och
bostader. Syftet med detaljplanen ar dven att skapa en stadsmassig
utformning pa bebyggelsen samt gaturum. Syftet ar ocksa att skapa
trafiksakra miljoer.

Planforslaget handldaggs med standardforfarande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10
§ PBL och nu kdnda forhallanden att fragor som berér halsa och sakerhet
maste l0sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Férorenad mark

Det finns ett identifierat potentiellt fororenat objekt inom fastigheten
som har placerats i branschklass 2, stor risk. Ett branschklassat objekt
behover inte vara fororenat, men det finns inte nog mycket information
for att kunna utesluta det heller.

Nar en detaljplan antas ska det vara sakerstéllt att marken ar lamplig for
det andamal som anges i detaljplanen fran bade miljé- och
hélsosynpunkt. Eftersom omradet bland annat ar amnat for bostader
motsvarar marken inom hela planomradet kanslig markanvandning.

Av denna anledning kravs det en MIFO-inventering for att kunna
beddma om det finns risker for manniskors halsa och miljon. Beroende
pa vad inventeringen visar kan det bara motiverat att ga vidare med en
MIFO fas 2, vilket omfattar en oversiktlig undersékning av omradet.

Buller

Det féreslagna planomradet ar lokaliserat till ett bullerutsatt lage. Den
bifogade bullerutredningen visar pa éverskridanden av riktvarden vid
fasad narmast Kolbacksvagen och busshallplatsen pa Glimmervagen.

En notering ar att saval Kolbacksvagen som Glimmervagen som

passerar planomrdadet har en hojdskillnad som gor att sarskilt den tunga
trafiken mojligen ger ifran hogre motorljud uppfor backen dn pa plan
vag. Det finns studier som tyder pa att trafik i uppforsbacke kan innebara
nagon/nagra dB hogre ljudnivaer dn vad som uppmats pa planmark. Har
nagot sadan avvagning gjorts vid bullerberdkningarna?

Nagot forslag pa |6sning av problemet med den sarskilt bullerutsatta
sidan narmast busshallplatsen foreslas inte. Eftersom det finns en
konstaterad bullerproblematik ar det viktigt att redan i detaljplaneskedet
ha identifierat mojliga I6sningar samt hur genomférandet av dessa
garanteras. Det rdcker inte med att endast sdkerstalla krav i form av
hogsta bullernivaer. | vissa fall kan en god |6sning exempelvis kréva att
ytor reserveras. Det ar ocksa viktigt vem som ska bekosta samt
genomfora dessa atgarder och att tydligt beskriva detta i avsnittet i
planbeskrivningen som avser genomforandefragor. Darfor ska infor
granskning maijliga alternativ till I16sning pa bullerproblematiken i denna
del av planomradet beskrivas. Detta ska ocksa om behov finns
sdkerstallas med relevanta planbestammelser sa att bullerproblematiken i
denna del av planen ar moijlig att hantera vid exploatering med bostader.

Rad enligt 2 kap. PBL — Allmdnna intressen

God bebyggd miljé

Av planbeskrivningen framgar att friyta omfattande cirka 1500 kvm
mojliggors pa gardsytan. Det har sdkerstallts med planbestammelse att
ytan inte far anvandas for parkering, vilket ar bra. Det framgar dock
inget avseende kvalitet pa friytan. For att en yta ska bedémas vara en
friyta krdvs mer dn att den inte bebyggs och inte far anvandas for
parkering. Det framgar exempelvis inte hur mycket dagsljus som
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kommer att tillgas pa denna yta. Det framgar inte heller av
beskrivningen att stor del av de ovan ndmnda 1500 kvm troligen
kommer att behova anvandas for gangvagar inom fastigheten, sa som
redovisats pa illustrationen i planbeskrivningen. Pa illustrationen
redovisas dock inte de 50 kvm komplementbyggnader som ar maéjliga att
uppfora pa gardsytan. Utover dessa 50 kvm ar det ocksa mojligt att inom
den korsmarkerade gardsytan att bebygga med 6ppen area exempelvis
skarmtak for cykelparkering, vilket inte detaljplanen begransar.
Planforslaget hindrar inte heller att garden byggs under med kéllare,
vilket i sa fall skulle begréansa mojligheten for trad att vaxa ovan denna.

Lansstyrelsen anser att det hade varit fordelaktigt for forstaelsen av
vilken typ av boendemiljé som detaljplanen sdkerstdller om detta hade
beskrivits tydligare. Detta innefattar dven en beskrivning av de
byggnadsvolymer som planforslaget maéjliggdr och hur dessa samspelar.
Pa den kortaste sidan av gardsytan ar det exempelvis mojligt att bygga sa
ndra som drygt 10 meter mellan de byggnader som placeras mitt emot
varandra. Utover detta kan dven balkonger tillkomma, vilket krymper
avstandet ytterligare.

Lansstyrelsen anser att planforslaget infér granskning bor studera,
beskriva samt reglera kvaliteter for boendemiljon tydligare. Detta
speciellt med tanke pa barnperspektiv, god bebyggd miljo och gestaltad
livsmiljé. Aven trygghetsfragor bér belysas. Hur kommer det

exempelvis att upplevas att bo i tva flerbostadshus i ett omrade som for
Ovrigt bestar av kontor, centrum och verksamheter? Narmaste befintliga
bostadshus ligger pa andra sidan Glimmervagen, nastan hundra meter
bort. Langs Glimmervagen domineras stadsbilden av stora
markparkeringar, vilket speciellt kvallstid kan upplevas ogastvanligt och
otryggt for boende eller besokande som vistas dar.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av samhallsplanerare Magnus Agnemo med
planarkitekt Sara Stomfelt som foredragande.

Kommentar

Férorenad mark
Planbeskrivningen har omarbetats for att inkludera mer information kring
fororeningshistoriken inom planomradet.

Buller

En ny bullerutredning (2023) har tagits fram infor granskningen och ar bifo-
gad till planhandlingarna. Bullerutredningen fastslar att riktvarden enligt
trafikbullerforordningen kan klaras vid samtliga bostader. Detta sakerstalls
i plankartan med bullerbestammelsen [m].
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God bebyggd miljé

Noterat. Alla illustrationer i planbeskrivningen redovisar mojlig utformning,
vilket har fortydligats i figurtext. Planomradet ligger inom femkilometersta-
den och kan ses som ett forsta steg i en stérre omvandling som oversikts-
planen foresprakar.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett pa punkterna fororenad mark och bul-
ler.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanldggningar som matar fastigheter och en
mobilsite inom berért detaljplaneomrade.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldaggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova lageskarta for nat pa Glimmern 2 och del av Sofiehem 2.4

Skanowvas anl aggningar gula odh rida Enjer samt mobdmast/nod vid svant purstfryss

Figur 1. Karta frdn Skanovas yttrande.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats med att fastighetsagaren bekostar po-
tentiell flytt av ledningar.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett.
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TRAFIKVERKET

Svar pa begaran om yttrande gallande TRV 2022/73744, Samrad géllande
detaljplan for Glimmern 2 och Sofiehem 2:4, Umea kommun.

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett.

LUFTFARTSVERKET

Denna detaljplan innehaller inte byggnation hogre dn 20 meter 6ver omgi-
vande mark. Det ar endast detaljplaner som innehaller byggnation hogre
an 20 meter 6ver omgivande mark som skall remitteras till LFV. LFV har ge-
nerellt inget att erinra mot byggnation som ar lagre an 20 meter éver omgi-
vande mark. Enda undantaget fran denna enkla regel ar om LFV ar arrenda-
tor eller fastighetsédgare av fastigheten eller omgivande fastighet och sa ar
inte fallet i detta drende. LFV avskriver drendet, svar utgar e;j.

Kommentar

Yttrandet bed®ms vara tillgodosett.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Yttrande
Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och bostader. Syftet
med detaljplanen &r dven att skapa en stadsmassig utformning pa
bebyggelsen samt gaturum.

Planen medger bostader i narheten av Europavag 4, vilket skulle kunna
medfoéra risker eller stérningar i samband med trafikolyckor eller trafikbul-
ler. Riskerna har hanterats med planbestammelser inklusive var inom om-
radet bostdder far finnas.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden.

Trafik och gata
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Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Ndrhet till transportled for farligt gods

Den framtagna riskutredningen for Glimmern 2 m.fl. Tyréns 2020-11-19 har
ej bedomt och redovisat behovet av ytterligare skadebegransande
atgarder, utifran topografi/landskapstyp kopplat till utformning av
byggnader och miljoer, i tillracklig omfattning. Riskutredningen foljer
darmed inte Lansstyrelsens Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstdnd
till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Visterbottens Ién
(2019). Riskutredningen anger enbart de avstandskrav som redan anges i
Lansstyrelsens riktlinjer utan att ga vidare och forhalla sig till om det kravs
sakerhetshojande atgarder for att begransa skador om en olycka med
farligt gods skulle intraffa. | det utredningsunderlag som ligger till grund for
Lansstyrelsens riktlinjer finns fortydliganden gadllande detta som behéver
beaktas. Riskutredningens utformning far till féljd att planbeskrivningen
enbart tar upp avstandskrav, vilka redan star i lansstyrelsens riktlinjer.

Det &r inte tillrackligt att ange att skadebegransande atgarder kan vara
motiverade. For att kommunen ska fa nagot konkret beslutsunderlag fran
en sarskild riskutredning behover det, férutom att risknivan ska framga,
dven framga om skadebegransande atgarder ar motiverade och varfor
samt vilka skadebegransande atgarder som kravs i sa fall.

Utrymningsférutséttningar

Utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandférsvaret far
tilldmpas som en av utrymningsvagarna vid byggnader i verksamhetsklass 1
(exempelvis kontors- och bostadsbebyggelse). Mojligheten till utrymning
fran balkong eller fonster med hjalp av brandforsvaret far endast anvandas
i byggnader dar oppningens underkant ligger hogst 23 meter 6ver
marknivan. Upp till 11 meter &r barbar utskjutsstege godkant. Over 11
meter och upp till maximalt 23 meter kravs hojdfordon.

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanst maste
uppstallningsplatser for barbar stege/hojdfordon och eventuellt
raddningsvagar anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran
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varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att funktionen sdkerstalls aret runt
under hela byggnadens livslangd.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken. Brandforsvaret rekommenderar att samtlig bostadsbebyggelse
dimensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning
utan medverkan fran raddningstjanst.

Kommentar

Utrymme for uppstallningsplatser och utrymningsvagar mojliggors for i de-
taljplanen. Exakta lI6sningar redovisas i bygglovsskedet. Planbeskrivningen
har uppdaterats med information om friskluftsintag och utrymningsvagar.

Yttrandet bed®ms vara tillgodosett.

LANTMATERI

Vid genomgang av planens samradshandlingar har féljande noterats:

Se Over forsta meningen om Sofiehem 2:4 och foértydliga garna att del
av fastigheten i och med detaljplanen bor 6verforas till Glimmen 2.
Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om berérda fastig-
heter.

Yttrandet beddms vara tillgodosett.

UMEA ENERGI AB

Fjgrrvirmeledningar
For information, urdrifttagen fjarrvdrmekammare av betongkonstruktion
berdr byggratten.

Elledningar (Elndt)
Elnat har inget att erinra.

Bredbandsledningar

Det finns en optoledning till byggnaden i fastighetens norra del, ledningen
bor beaktas da laget pa ledningen ligger ndrmast den del som ska
bebyggas, inga synpunkter i 6vrigt.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett.
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VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och atervinning

Sékerstall att hamtplatser och transportvagar uppfyller NOA, samt att
vandmojlighet/genomfart finns for sopbilen. | dvrigt har Vakin Hushallsav-
fall inga 6vriga synpunkter sa lange anvisningarna i gallande NOA foljs.

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Avfall och atervinning
Detaljplanen mojliggor for genomfart for sopbil.

Vatten och avlopp
Yttrandet bed®ms vara tillgodosett.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Kommunen delar Postnords synpunkter och bedémer att planférslaget inte
hindrar Postnords arbete med standardisering av utdelning av post.

Yttrandet beddms vara tillgodosett.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Byggnadshojder, exploateringsgrad och egenskapsomraden har
uppdaterats.

e Utformning- och utférandebestammelser har modifierats.

Planbeskrivningen har andrats i foljande avsnitt:
e Stads- och landskapsbild
e Fororenad mark
e Buller
e Farligt gods

Tillkommande/reviderade utredningar
e Bullerutredning (2023)

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handldggare. Handlingen dr godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun Mars 2024
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