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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2021/01166

Datum: 2025-02-19
I(OMMUN Handlaggare: Susanne Ohlsson

Detaljplan for del av fastigheterna

Guldskrinet 1 och Stadsliden 2:1

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Guldskrinet 1 och
Stadsliden 2:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet
med planen ar att skapa forutsattningar for utveckling av planomradet med
bostdder. Utdver bostader syftar detaljplanen aven till att skapa forut-
sattningar for centrumverksamhet, parkering och transformatorstation.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla en bebyggelsestruktur som ar
stadsmassig och med en skala anpassad till omgivande bebyggelse och
offentliga rum. Syftet med detaljplanen ar dven att sakerstalla god gestalt-
ning av bebyggelsen samt goda ljud- och ljusférhallanden fér nya bostader.
Eftersom planomradet medger en stor byggratt ar det viktigt att sdakerstalla
tillrackliga friytor med potential till hog kvalitet.

Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstéalla hallbar dagvattenhantering
genom att sakra naturmark i 6stra delen av planomradet. Naturomradet i
sydost syftar till att skapa allman tillganglighet till Stadsliden.

Detaljplanen syftar ocksa till att idrottsverksamheten séder om plan-
omradet kan fortsatta att utvecklas i samspel med boendemiljon i dess
narhet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2022-02-17 — 2022-03-10 samt granskning under tiden
2024-12-11 - 2025-01-08. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
béar att nagon av éverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
402-1565-2022, daterat 2022-03-10.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for utveckling

av planomradet med bostader. Utover bostader syftar detaljplanen
dven till att skapa forutsattningar for centrumverksamhet, parkering och
transformatorstation.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla en bebyggelsestruktur

som ar stadsmassig och med en skala anpassad till omgivande bebyggelse
och offentliga rum. Syftet med detaljplanen ar aven att sakerstalla god ge-
staltning av bebyggelsen samt goda ljud- och ljusférhallanden for nya bo-
stader. Eftersom planomradet medger en stor byggratt ar det viktigt att sa-
kerstalla tillrackliga friytor med potential till hog kvalitet. Detaljplanen syf-
tar ocksa till att sakerstalla hallbar dagvattenhantering genom att sdkra na-
turmark i 6stra delen av planomradet. Naturomradet i sydost syftar till att
skapa allman tillganglighet till Stadsliden. Detaljplanen syftar ocksa till att
idrottsverksamheten séder om planomradet kan fortsatta att utvecklas i
samspel med boendemiljon i dess narhet.

Detaljplanens éverensstéimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med over-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Léinsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Upplysningar och Léiinsstyrelsens synpunkter i évrigt

Under egenskapsbestammelser for all kvartersmark kan man se att hogsta
totalhojd for byggnadsverk ar reglerad till 52.4 meter 6ver angivet nollplan.
Markomradet for parkeringshuset tycks inte ha nagon annan reglering gal-
lande byggnadshojd (eller vaningsantal) an att lagsta byggnadshojd ar 9
meter. Befintliga plushdjder pa marken kring parkeringshuset ser ut att
ligga pa drygt 10 meter. Forutsatt att Lansstyrelsen inte har missat nagot,
mojliggor detaljplanen for ett parkeringshus med byggnadshojd pa éver 40
meter. Troligen ar detta nagot som bara behover fortydligas alternativt rat-
tas till med ytterligare reglering av parkeringshusets byggnadshdjd. Om det
mot férmodan ar kommunens intention att mojliggora for ett sa pass hogt
parkeringshus, sa vill Lansstyrelsen Vasterbotten lamna synpunkten att
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hojden inte bedoms vara anpassad till omradet och inte heller ar i enlighet
med planens syfte om bebyggelse i en skala som &r anpassad till omgiv-
ningen.

Kommunen gor bedomningen att det i aktuellt Idge ar mojligt att franga
riktlinjen med en tredjedel friyta, och att det i stallet ar [ampligt med en
sjattedels friyta. Med en mer begransad friyta ar det desto angelagnare att
trygga att den yta som finns bade har goda forutsattningar for lek- och re-
kreation samt att den inte pa sikt borjar anvandas for annat.

For att sdkerstéalla gardarnas mojlighet till friyta har kommunen bl a regle-
rat de tva vastra kvarteren med korsmark, samt i 6vrigt reglerat BYA/BTA
for huvud- och komplementbyggnader. | 6vrigt far parkering for personer
med nedsatt rorelseformaga anordnas inom gardsmiljon. Det kan finnas
anledning att reglera hur stor yta som far anvandas till parkering (exempel-
vis dr andrad anvandning av parkering for nedsatt rorelseformaga till “van-
liga” parkeringar svara att efterhand), eller hur mycket hardgjord yta som
komma at med tillsyn i gardarna kan ha. Syftet skulle vara att stimulera
grona gardar, 6ka dagvattenfordréjning samt framja miljéer som ar lamp-
liga for lek- och rekreation.

Kommentar

Upplysningar och Lénsstyrelsens synpunkter i 6vrigt
Plankartan har kompletterats med en hogsta byggnadshdéjd for parkerings-
huset [hy]. Skuggstudien har justerats med nya hojder.

Detaljplanering bedomer att det inte ar [ampligt att reglera hur stor andel
av korsmarken som ska anvandas for parkering for nedsatt rorelseférmaga
da utformningen av bebyggelsen och exakt antal lagenheter inte ar klarlagt
i detta skede. Det bedoms dven som inte lampligt att reglera andel hard-
gjord yta da utformningen av gardarna inte ar klart i detta skede.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkten om parkeringshusets
hojd.

Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet prévas positivt.

Miljo- och hidlsoskyddsnamnden, Umea kommun

Yttrande

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planen. Av den bullerutred-
ningen som genomforts i samband med planarbetet framgar att det kan
finnas risk for att ljudnivan fran hogtalare och publik kan bli besvarande
hog for intilliggande bostader. Namnden beddémer dock att det ar mojligt
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att undvika problem med bullerstorningar fran arenan som riskerar att pa-
verka boendemiljon genom att vidta skyddsatgarder for berdrda lagen-
heter som exempelvis ljudddmpad sida och bra ljudisolering i yttervagg och
fonster.

Kommentar

Yttrande

Liuddampad sida tillampas pa de bostader som ligger narmast arenan.
Planbeskrivningen tar upp att inomhusnivaer for buller ska foljas och att
detta kontrolleras i bygglovsprocessen.

Yttrandet beddoms delvis vara tillgodosett pa punkten ljuddampad sida.

Tekniska namnden, Gator och parker, Umea kommun

Trafik och gata

Siktkraven fran lokalgatans gang- och cykelvag vid parkeringsanldaggningen
och ut mot Rothoffsvdgen uppfylls inte. Bra siktfoérhallanden ar viktigt ur
ett trafiksakerhetsperspektiv, speciellt ndr det handlar om ett huvudstrak.
Angaende fordandringar och konsekvenser av avfallshantering; avfallshamt-
ningen ska i forsta hand ske via den nord-sydliga lokalgatan, inte via de
eventuella angoringsfickorna langs Parkvagen. De ska endast byggas om
angoring till verksamheter kraver det.

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

Trafik och gata

Sikttrianglar for fordonstrafik uppfylls vid Rothoffsvagen/lokalgatan vid
parkeringshuset. Detaljplanering har bedomt att det kommer att skapas en
sikttriangel for gang- och cykel i hornet av kvarteret, se nedan bild, da
sjalva cykelbanan pa Rothoffsvagen inte hamnar direkt vid fasad. Sikttri-
angeln blir dock inte sa stor som Gator och parker 6nskar. Detaljplanering
har vagt samman olika aspekter och landat i denna I6sning, da det inte
kommer vara hog belastning pa gang- och cykelvagen pa lokalgatan utanfor
parkeringshuset, men dven pa grund av kvarterets byggbarhet och att det
blir impligare bostader utan en avfasning i hornet.
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Angaende avfallshantering har justerats texten med tankt |6sning i planbe-
skrivningen.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkten avfallshantering.

Fritidsforvaltningen, Umea kommun

Fritidsforvaltningen har tagit del av detaljplaneforslaget samt svar pa de
fragor som fritidsforvaltningen tidigare framfort, vilka framgar av samrads-
redogorelsen.

Forvaltningen vardesatter att det i detaljplanens syfte framgar "att idrotts-
verksamheten séder om planomrddet kan fortsdtta att utvecklas i samspel
med boendemiljén i dess ndrhet”

Forvaltningens tidigare yttrande handlar fraimst om att fa klarhet i hur kon-
sekvenser av bostadsetableringen och dess krav pa atgarder pa intillig-
gande idrottsplatsanlaggning ska tillgodoses 6ver tid.

Med beskrivningar i granskningshandlingens avsnitt om Buller och ljusstor-
ningar fran Umea Energi Arena pdvisas utomhusanlaggningens status och
nyttjande av idag. | detaljplanefdrslagets avsnitt om Forutsattningar, for-
andringar och konsekvenser framgar hur dessa kommer att hanteras.

Notera att atgarder av ljusspridningen och darav den ekonomisk belast-
ningen det medfor (fordelningen) hanteras mellan projektet och fastighets-
dgare av idrottsanlaggningen, fritidsforvaltningen som hyresgast i anlagg-
ningen ska inte belastas av detta enligt gallande gransdragningslista mellan
fastighetsagare och hyresgast.

Med god information och tat dialog i projekteringen av Guldskrinet 1 och
del av Stadsliden 2:1 som beraknas paga under fem ar sa undviker vi
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storningar i verksamhetsutdvningen pa idrottsanlaggningen Umea Energi
Arena.

Vart att notera ar att Umea kommun star som vard for SM-veckan vinter
2026 och Umea Energi Arena kommer att vara en av huvudanlaggningarna
for detta arrangemang.

Kommentar

Noterat.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Fastighetsforvaltningen, Umea kommun

Tekniska namnden, Fastighet har i detaljplanearbetet deltagit i de delar
som berort den intilliggande fastigheten som inrymmer idrottsanlagg-
ningen, vilket i huvudsak omfattat buller, belysning och dagvatten.

Fastighet har inget att erinra géllande detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten, Umea kommun

Planfragor som berér Lantmaterimyndighetens kommande arbete:
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, ar att med stdd av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och
inrdtta gemensamhetsanlaggningar for parkering etc.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestdmmelser
Det star om mojliga gemensamhetsanlaggningar i beskrivningen men det
finns inga, g, markerade pa kartan.

Planbeskrivning
Det star om rubriken, Servitut, att servitut kan behéva skapas for underhall
Oster om p-huset. Servitut for underhall krdvs dven séder om p-huset.

Information
| de fragor déar planen enligt Lantmaterimyndigheten mening maste for-
battras kan Lantmaterimyndigheten hjalpa till i arbetet.

Kommentar

Plankarta
Detaljplanering har landat i att det inte &r nodvandigt med ett g pa plankar-
tan da en gemensamhetsanldggning kan genomféras anda.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har justerats enl. forslaget ovan.
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Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Kollektivtrafiken

Om man i framtiden vill ha mojligheten att kora kollektivtrafik 1angs
Rothoffsvagen ar det viktigt att sakerstalla en viagbredd pa minst 7,5 meter.
Kommentar

Forutsattningarna for att kunna kora kollektivtrafik I1angs med Rothoffsva-
gen har inte forandrats i och med detaljplanen da kérbanans bredd inte har
andrats.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalva gér bedom-
ningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas redogors
inte synpunkterna har.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgard.

Vakin, Umea Vatten och Avfall AB

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Noterat.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

BRF Skogsbrynet

Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet lamnar féljande synpunkter pa forslag
till detaljplan:

Bygghdjder: Brf anser att bygghdjderna ska trappas av i hojd med hogre
bygghojder mot skogen och succesivt ldgre hdjder ned mot Rothoffsvagen.
Bygghojd med 7 vaningar ska endast vara pa den rad med huskroppar som
placeras mot skogen. Sedan kan resten av kvarteret med fordel ha bygghoj-
der pa 5 respektive 4 vaningar med avtrappande byggho6jder samspelar
huskropparnas hojder mot Gammliaskogens sluttning vilket bidrar

till en mindre kompakt kansla. Detta ska gélla dven bygghojderna for de
huskroppar som angransar mot Parkvagen/Motorcentralen sa en forlang-
ning av Gammliaskogens sluttning blir synlig fran samtliga vaderstreck.

Sékerstall friytor for barns lek och social samvaro: Brf Skogsbrynet anser
som i tidigare yttrande att friytekravet pa en tredjedel av bostadsytan ska
uppfyllas sa att barns ratt till friytor for lek och rorelse ska sakerstallas. |
forslaget till detaljplan argumenteras att man kan halvera friytan eftersom
det finns plats for lek i den angransade Gammliaskogen. For att det ska
vara mojligt behovs att man tillgangliggér en del av Gammliaskogen som
ligger narmast bostadskvarteret for lek och rekreation. Detta genom att till
exempel anldgga en pulkabacke och skapa en skogsdunge for lek och social
samvaro dar de nuvarande langskidsparen ar prioriterade. Nuvarande drag-
ning av skidspar ndarmast Guldskrinet kan innebara konflikter mellan barns
lek och langdskiddkare samt risk for pakdrningar och skador.

Gangvagar mot museiomradet: Da antalet boende i omradet kommer att
oka kraftigt ar det viktigt att det finns flera gangvagar upp till museiomra-
det som gar att anvdanda under alla arstider. Férutom gangvagen fran Park-
vagen behovs en till gdngvag narmare fran Guldskrinet narmare
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Gammliavallen. Den gangstig som finns idag fran Parkvadgen korsar ett
langdsskidspar i kraftigt lutande nedférsbacke vilket redan idag ar en risk
for allvarliga krockar mellan langdskidakare och fotgangare/cyklister.
Lampligt vore att gangvagarna som anvands av manga under alla arstider
inte skulle behova korsa langdsskidspar pa vintern eftersom det beror stor
risk for krockar mellan gaende och skidakare.

Parkvagen: For att klara en 6kad mangd trafik pa Parkvagen nar aven kvar-
teret Verkstaden bebyggs behover Parkvagen breddas for att skapa plats
bade biltrafik och gang och cykelvag. Under vinterhalvaret blir idag Parkva-
gen mycket smal eftersom snovallar vid plogning gor att vagbredden och
plats for trottoarer minskar kraftigt.

Kommentar

Bygghdojder:

Planforslaget ar utformat dar hogre hus tillats i den 6stra delen av omradet
och lagre mot Rothoffsvagen, dar upp mot sju vaningar tillats mot Stadsli-
den och fyra vaningar tillats mot Rothoffsvagen. Detta 6verensstimmer
med BRF Skogsbrynet yttrande om hdjder. Mot Parkvagen tillats fem va-
ningar i vaster samt sex till sju vaningar mot Stadsliden. En trappning av be-
byggelsen sker sdledes dven mot Parkvagen.

Sdkerstidill friytor fér barns lek och social samvaro:

Detaljplanerings svar i samradsredogorelsen gallande friyta star kvar d.v.s.
Detaljplanering gér beddmningen att det i detta geografiska lage ar lamp-
ligt med en sjattedels friyta. Oversiktsplanens riktlinje om en tredjedels
friyta ar inte ett krav utan en riktlinje. En tredjedels friyta ska eller kan dar-
for inte tillampas pa alla platser i Umead. | takt med att staden fortatas ser
Detaljplanering att det ar mojligt att franga riktlinjen med en tredjedels
friyta.

Naturmarken som ar planlagd oster om bostadskvarteren ska framst an-
vandas till dagvattenhantering. Tanken ar att anlagga en entré till Stadsli-
den i planomradets sydostra del inom naturmarken. For mer information
om utformning av naturmarken samt hur Stadsliden ska utvecklas hdnvisas
BRF Skogsbrynet till Gator och parker, Umea kommun.

Gdngvdgar mot museiomrddet:

Gallande hur utvecklandet av Gammliaskogen/Stadsliden hanvisas yttrande
BRF Skogsbrynet till Gator och parker, Umea kommun. | plankartan for de-
taljplan Guldskrinet sdkerstédlls naturmark i sydostra delen for att mojlig-
gora en entré till Stadsliden.

Parkvdgen:

Parkvdagen kommer byggas om i och med exploaterandet av detaljplanerna
pa Guldskrinet och Verkstaden 18 och 19. | planbeskrivningen finns forslag
pa framtida gatusektion for Parkvagen, innehallandes bland annat
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tradrader samt gang- och cykelvag. | tradraderna kommer sn6 kunna in-
rymmas pa vintertid.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkterna hojder och Parkva-
gen.

Erikslunds samfallighetsforening 1

Angaende planerna for nybyggnation pa Haga

Det planeras for ett stort bostadsomrade pa Haga dar Motorcentralen nu
ligger (Verkstaden 18, Smaréjningen 1, m.fl.) och dar den gamla simhallen
tidigare legat (Guldskrinet 1). Vi fastighetsagare som bor langs med Er-
ikslundsvagen och Lyckogrand vill redan nu lamna synpunkter pa projektet.
Vi ser positivt pa att marken bebyggs med bostdder med inslag av mindre
verksamheter och annan service, men ifragasatter starkt antalet nya bostd-
der samt héjden pa husen. Det nya omrdadet paverkar starkt dven 6vriga
som bor pa Haga och Sandbacka. Det ar viktigt att befintlig dldre bebyg-
gelse, trafiksituationen, service och miljdaspekter noggrant beaktas vid pla-
neringen.

Det far alltsa garna byggas bostader i omradet, vi vill bara det dven gors
med hansyn till befintlig bebyggelse — inte en maximerad fértatning med
hoga hus. Vi pa Erikslundsvagen vill 3 det starkaste betona att vi inte vill ha
nagon "vagg” med hoga hus direkt bakom grénomradet (dar Motorcen-
tralen nu ligger). Med kreativa grepp bor detta vara majligt och relativt en-
kelt att tillgodose och vi har sist i den har skrivelsen dven forslag pa hur det
skulle kunna genomforas.

Ho6jden pa husen

Haga har historiskt sett praglats av lag bebyggelse, om 2—3 vaningar. Nagra
undantag finns, t.ex. punkthusen pa Skogsbrynet och punkthuset vid Coop
Haga, men i ovrigt ar det ganska lagbyggt, vilket skapar en trivsam sma-
stadskdnsla. Nar en stor yta i ett attraktivt omrade frildggs for bebyggelse
som nu skett (badhuset) och kommer att ske (Motorcentralen), ar det na-
turligtvis frestande att bebygga det med sa manga bostader som mojligt
och gadrna med hoga hus for maximal fortatning. Men att bygga hogt och
massivt ar frammande for Haga och skulle helt sla sonder stadsbildens ka-
raktar. Det skulle aven innebara nackdelar pa flera satt for dem som redan
nu bor i anslutning till det nya omradet.

Vi som bor langs Erikslundsvagen (i radhus och villor) har pa baksidan i di-
rekt anslutning till tomterna en smal grényta med gras och trad, som utgor
en forlangning av Sandaparken och som vi forstatt kommer att vara kvar,
vilket vi uppskattar valdigt mycket och ar tacksamma for. Det ar en lugn
oas i direkt séderldge och solen kan fint strila in genom grenverken alla ars-
tider och fungerar samtidigt som en latt avskarmning mot det som i dag ar
Motorcentralen och i framtiden blir det nya omradet. Gronytan anvands
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aktivt dven av andra Hagabor som strovomrade. Det ar ett mycket populart
omrade att rora sig i och en naturlig férlangning av Sandaparken.

Men om det kommer att byggas hoga hus direkt bakom detta gronomrade,
kommer det onekligen att skugga vara tomter. Blir det hogre hus &n 2-3 va-
ningar kommer inget solljus heller att kunna na vara fastigheter eller —
kanske dnnu varre — kunna lysa in i vara hus under den tid som solen star
lagt, dvs. host, vinter och var. Det ar vetenskapligt belagt att aven gott in-
omhusljus (inte bara fran armaturer) ar viktigt for halsan. Dessutom: Redan
i nuldget tar det ovanligt Iang tid for grasytan i gronomradet att upp torka
efter vintern, sa om det blir annu mer skugga fran hoga huskroppar kom-
mer den att bli sank och forvandlas till nagon slags vatmark.

Nar vi kopte fastigheterna var en av de stora fordelarna just det soliga, har-
liga, ostorda, soderlaget med ljus aret om. Vi uppskattar det enormt
mycket och har betalat for det. Marknadsvardena riskerar att minska for
oss om det byggs hogt sa nédra vara hus och det kommer att skapa irritation
och otrivsel for oss som redan bor dar. Flera av oss funderar dven pa att
skaffa solceller pa taken och ar darfér ocksa angelagna om att solljuset for-
blir tillrackligt.

Vi har kopt och betalat for vara fastigheter utifran att laget ska vara na-
gorlunda oférandrat. Aven om vi bor i en stad dar byggnationer naturligt
sker, har det anda varit helt ovéntat och otdnkbart att hela Motorcen-
tralen, som funnits dar sedan 1950-talet och dessutom ar nyutbyggd och
just genomgatt en mangmiljoninvestering, skulle flyttas fran platsen sa
snart och ersattas med hoga hus.

Trafiksituationen pa Haga

Bra att kommunen ser over kollektivtrafiken i omradet (byggnadsnamn-
dens protokoll 2019-12-11), men trafiksituationen i 6vrigt, t.ex. biltrafiken,
namns inte som en nyckelfradga — det borde det vara. Bdde Ostra Kyrkoga-
tan och Rothoffsvagen ar redan i dag mycket hart trafikerade vissa tider pa
dagen, och om ytterligare tusentals personer ska bo i samma omrade och
ska ivag till sina jobb och aktiviteter pa olika platser i stan, kommer det
utan tvekan att bli inte bara buller, utan aven dalig luft och trafikproppar,
sarskilt i rusningstrafik. Langs Rothoffsvagen i rusningstrafik ar luften redan
i dag forfarlig! Det blir som en “gryta”. Vi som bor langs Erikslundsvagen vill
dessutom inte att var vag blir en ny (inofficiell) “genomfartsled” i omradet,
vilket ligger i farans riktning nar folk forsoker “gena” forbi trafikproppar
m.m.

Om trafiktrycket blir fér stort skadar det trivseln, hilsan och miljén. Aven
om det i en idealvarld vore 6nskvart, kommer langt ifran alla att aka buss,
cykla eller ga till jobbet. Bilar kommer att behdvas under lang tid framover,
och for dessa maste det planeras — var ska de ta sig fram och var ska de
parkeras? Det finns mycket forskning som visar de negativa halsoeffekterna
av for mycket trafik och partiklar i luften, och Umea kommuns luft ar ju inte
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den basta dverallt redan i dagslaget... Vid miljobedomningen vill vi att aven
biltrafiken i Hagaomradet noggrant beaktas och planeras for.

Barnomsorg, service och foretag

Vi uppskattar att kommunen planerar for fler férskolor i omradet, men vi
vill papeka att dven grundskolsituationen behover ses 6ver. Det ar inte tro-
ligt att alla nyinflyttade barn och ungdomar ryms pa de befintliga skolorna
pa Haga och Sandbacka med omnejd.

Med tusentals fler invanare i omradet behéver dven avlopp, varme, mar-
kavvattning och annat ses 6ver sa att det inte blir underdimensionerat, och
pa vintern behovs ytor for snoupplag da det maste snordjas mellan de nya
husen. | dag anvands de obebyggda ytorna pa gamla badhuset for snéupp-
lag, vilket inte gar om de bebyggs.

Nagot som ar mycket trevligt med Haga ar att sa manga sma butiker och f6-
retag finns inspranga i den befintliga, Idga bebyggelsen — exempelvis cykel-
verkstad, konstnarsbutik, urmakeri, bilverkstad, fitnessbutik, frisorer, vete-
rindr, bensinmack, gym, kdksinredning, pizzerior och restauranger. Aven
Coop Haga vid Ostra Kyrkogatan ar mycket viktig fér omradet.

| kommunens stadsdelsdialog fér Haga-Sandbacka fran 2019 framhalls
ocksa onskemal fran invanarna om mer tillgangligt och stérre utbud av of-
fentlig service, t.ex. butiker och dven t.ex. ungdomsgard och andra aktivi-
tetsytor. Vidare framhalls dar dnskemal om olika typer av boendeformer
for att i framtiden battre kunna méta olika familje- och livssituationer som
hyresratter, bostadsratter, villor och dven seniorboende. Detta later rimligt
och behover beaktas vid planeringen av bostadsomradet.

Vi uppskattar att kommunen planerar for att mojliggora inslag av verksam-
heter dven i det planerade nya omradet, men dven dar maste trafiksituat-
ionen beaktas, sa att det inte blir verksamheter som generar alltfor mycket
trafik eller skapar parkeringsproblem for besékarna invid foretagen. Darfor
behdver utrymme frigoras i vissa delar av omradet for att detta ska fungera
tillfredsstallande. Det forefaller enligt skisserna oklart hur detta ar tankt att
genomforas.

Vara forslag till anpassningar for att uppna detta

For att uppna det vi tagit upp ovan foreslas féljande. Pa den plats dar Mo-
torcentralens visningshall for VW ligger i dag (narmast Erikslundsvagen och
uppover backen, Verkstaden 18) forlaggs nagon verksamhet eller byggnat-
ion som ar lagbyggd och for det nya omradet nédvandig, t.ex. en parke-
ringsplats, en lekpark eller forskola. Pa sa satt kommer de hogre husen na-
turligt, och utan avkall pa service i omradet, att hamna nagot langre bort
fran bebyggelsen pa Erikslundsvagen. Da smalter de nya husen ocksa battre
samman bade med Sandaparkens forlangning samt med den befintliga
dldre bebyggelsen och tillfor omradet delar av den service som hur som
helst kommer att behoévas.
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Om bostader anda skulle byggas narmast dar Motorcentralen ligger (och
uppover sluttningen) bor de husen inte byggas sa héga narmast befintliga
fastigheter pa Erikslundsvagen, utan max. 2—3 vaningar, sa att de flyter in i
fint ndrmast den historiska, befintliga bebyggelsen. Motorcentralens hojd i
de hogre beldgna delarna som vetter mot vara baksidor skuggar oss inte pa
Erikslundsvagen i dag. En sadan hojd pa de nya husen skulle alltsa fungera
bra om nya hus skulle byggas dar.

Lagenheterna i punkthusen pa Skogsbrynet har i dag en fantastisk utsikt
over stan och manga av de boende dar har ocksa uttryckt oro over att
kanske fa sin utsikt forstord av nya hoghus precis framfor. Detta bor ocksa
beaktas.

Mark

Nar tomten pa gamla Brandts Handelstradgard vid Lyckogrand/Lovstigen
bebyggdes for ett antal ar sedan, gjordes precis sadana 6vervaganden —
parkeringar forlades ndarmast de befintliga husen och de nya byggdes inte
alltfér hoga allra ndarmast. Detta har verkligen uppskattats av de boende,
blev snyggt och goér omradet trivsamt och funktionellt.

Slutord

Omrddet pa Haga kan inte bara bebyggas massivt och hogt for att kunna
kldamma in sa mycket folk som mojligt — bade de redan boende som inve-
sterat i sina fastigheter, saval som de som ska bo i det nybyggda omradet,
ska ju trivas dar och det maste ocksa vara praktiskt att bo och leva.

Det ar viktigt att dven pd Idng sikt — och oberoende av politiska och strikta
arkitektoniska trender om hur omrdaden “ska” fortdtas — skapa en hdllbar
och trevlig boendemiljé, som Umea som stad kan kdnna stolthet over.
2020-30-talet far inte bli perioden da "Umea byggde sonder Haga” bara for
att “det lag i tiden” att fortata maximalt. Det ar oaterkalleligt.

Fortydligande/tillagg som bifogades i mejlet:

Trafiken pa Erikslundsvagen: Det saknas utredning om hur byggnationerna
skulle paverka trafiken och bullret pa Erikslundsvéigen. Den vagen ar ganska
trafikerad redan i dag och far inte bli nagon ny inofficiell “genomfartsled”
for de nya planerade omradena.

Bygg lagre! Husen ar alldeles fér hoga och ligger for tatt!

Trafiksituationen bor utredas narmare: Den riskerar att bli besvarande och
med kobildning pa t.ex. Rothoffsvagen och mot anslutande utfarter till
Gammlia, BI& vigen och O. Kyrkogatan. Dar r redan i dag trafikerat och dé&-
lig luft. Med sa manga nya bostdder och bilar blir det inte bra. Att bara
bredda Rothoffsvagen hjdlper inte for detta.
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Parkeringsplatser for t.ex. den planerade matbutiken i omradet forefaller
vara for alldeles for fa. Vi vill inte att Erikslundsvagens vagparkeringar bor-
jar nyttjas for sadant, men det riskerar att bli fallet.

Sn6: Oklart var snéupplagen ska vara och om det alls planerats for vart
snon ska laggas.

Ny forskola: Det forefaller som att utredningen tycker att platserna racker
genom att hanvisa till forskolor i omradet, det behovs fler forskoleplatser
med sa manga bostader.

Kommentar

Angdende planerna fér nybyggnation pd Haga

Detaljplanering bedomer att omradets (Guldskrinets) strategiska lage i sta-
den motiverar en stadsmassig bebyggelse. Planforslaget foljer dven dver-
siktsplanens intentioner och inriktning. Detaljplanering bedomer att bebyg-
gelsen moter den befintliga bebyggelsen genom att det sker en upptrapp-
ning av bebyggelsen mot Stadsliden.

Resterande del av synpunkterna under denna rubrik bedéms handla om
detaljplanen pa kv. Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta
granskningsutlatande.

Héjden pd husen
Se ovan angdende motivet bakom hojden pa bebyggelsen.

Resterande del av synpunkterna under denna rubrik bedéms handla om
detaljplanen pa kv. Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta
granskningsutlatande.

Trafiksituationen pG Haga

Protokollet som hanvisas till i yttrandet galler planbeskedet for Verkstaden
18 och 19 (Byggnadsnamndens sammantrade 2019-12-11 § 393). Syn-
punkten gillande detta bedéms handla om detaljplanen pa kv. Verkstaden
18 och 19 och besvaras darmed inte i detta granskningsutlatande.

Den tillkommande trafiken fér detaljplanerna i omradet bedéms inte ut-
gora nagot hinder for trafiksituationen pa Haga. Omradet ligger centralt i
staden dar det finns goda forutsattningar att resa hallbart, exempelvis ge-
nom att ga och cykla. Det planeras dven for en samlad parkeringsanlagg-
ning i sédra delen av planomradet, vilket kommer minsta bilens attraktivi-
tet dd manga boende inom planomradet behdver ga en stracka for att na
sin bil. | planbeskrivningen redovisas trafikmatningar dar det framgar att
trafiken pa vagarna har minskat de senaste 10 aren.

Gallande buller och luftkvaliteten: i detaljplaneprojektet har det tagits fram
en bullerutredning som visar att detaljplanen ar genomférbar, se



15 (34)

planbeskrivningen. | planbeskrivningen redovisas dven ett resonemang om
luftkvaliteten.

Detaljplanering vet inte om det ar detaljplan Verkstaden 18 och 19 eller
Guldskrinet som asyftas i meningen om “genomfartsled”. Om Guldskrinet
asyftas sa bedomer inte kommunen att Erikslundsvdagen kommer bli en ge-
nomfartsled da det blir en omvag till Guldskrinet bade norr- och séderifran.

Barnomsorg, service och foretag

Se svar i samradsredogorelsen: Angaende grundskolesituationen pa Haga
och Sandbacka sa har fastighetsforvaltningen gjort en befolkningsprognos
ar 2022 och enligt den kommer antalet elever i grundskolan att 6ka. For att
tillgodose det behov som framgar av befolkningsprognosen sa kommer
verksamheter som idag finns pa Hagaskolan att inom nagra ar flytta till nya
lokaler pa andra skolor. Detta frigdr lokaler pa Hagaskolan som dd kommer
att kunna ta emot det antal elever som férvantas bo pa Haga/Sandbacka
fram till 2033.

En forprojektering har tagits fram som har utrett var ledningar ska ga och
fa plats inom gatumarken.

Inom planomradet for Guldskrinet mojliggors respektive kravstalls cent-
rumverksamhet, exempelvis butiker och caféer.

En detaljplan reglerar inte upplatelseform.

Inom detaljplanen fér Guldskrinet ska parkering till verksamheterna ske i
det ténkta parkeringshuset.

Snoupplag kommer att finnas inom gatorna.

Vdra férslag till anpassningar for att uppnd detta

Synpunkterna under denna rubrik bedéms handla om detaljplanen pa kv.
Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta granskningsutla-
tande.

Detaljplanering tolkar att “hdghus framfor Skogsbrynet” asyftas pa detalj-
planen for Verkstaden 18 och 19. Detta da planomradet for Guldskrinet lig-
ger langre ifran Skogbrynet och ligger lagre an Skogsbrynet. Skuggstudien i
planbeskrivningen for detaljplan Guldskrinet visar dven att det inte blir na-
gon skuggning pa Skogbrynet.

Madrk

Synpunkten under denna rubrik bedéms handla om detaljplanen pa kv.
Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta granskningsutla-
tande.

Slutord
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Se svar under rubrik ” Angaende planerna fér nybyggnation pa Haga”.
Fértydligande/tilligg som framkom i mail:

Trafiken pa Eriklundsvagen:

Trafikbullret till och fran detaljplan Guldskrinet paverkar inte Erikslundsva-
gen da den ligger for langt fran planomradet. Synpunkten under denna ru-
brik bedéms handla om detaljplanen pa kv. Verkstaden 18 och 19 och bes-
varas darmed inte i detta granskningsutlatande.

Bygg lagre:
Se svar under rubrik “Angaende planerna for nybyggnation pa Haga”-

Trafiksituationen bor utredas narmare:
Se svar ovan under rubrik ” Trafiksituationen pa Haga”. Bedémningen ar att
trafiksituationen inte behover utredas narmare i detaljplan Guldskrinet.

Parkeringsplatser:

Synpunkterna under denna rubrik bedéms handla om detaljplanen pa kv.
Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta granskningsutla-
tande.

Sné:
Se svar under rubrik “Barnomsorg, service och foretag”-

Ny forskola:
Se ovan. Fastighetsférvaltningen bedomer att det inte behdvs plats for for-
skola inom planomradet (Guldskrinet).

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkten sno.

Erikslunds samfallighetsforening 2

Erikslunds samfallighetsforening har tidigare skickat in skrivelser gallande
planeringen av och utformningen av nybyggnation dar motorcentralen nu
ar belagen, verkstaden 18, 19. Med denna skrivelse inkluderas detaljplanen
for Guldskrinet 1, Stadsliden 2:1 pa Haga.

Utdver att foreningen gor annan skrivelse kopplat till detaljplanen vill vi i
denna skrivelse specifikt lyfta vara farhagor kring framtida trafiksituation
langs Erikslundsvagen.

Erikslundsvagen ar idag mycket trafikerad av de som bor pa 6stra Sand-
backa (omradet mellan Ostra Kyrkogatan och Stadsliden), skogsbrynet,
I6vstigen. Var 6nskan ar att man i detaljplanen sékerstaller att genomfart
till Erikslundsvagen omaijliggors fran parkvagen-skogsbrynet, ut till Er-
ikslundsvagen. (genom att uppfora grind, alt. bygga vandplats) Det skulle
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ocksa underlatta for alla medborgare som via Sandaparken vill ta sig till
Stadsliden.

Vi ser tva farhagor, det ena ar parkeringssituationen.

| och med att fler bostader planeras pa kvarteret Verkstaden 18, 19 och
Guldskrinet 1 kommer trafiken 6ka. Vi har 1angs med Erikslundsvagen tva
zoner med datumparkeringar som &r val anvanda och det ar svart att hitta
en p-plats idag till boendes besckande. Bonava vill inte uppge antal parke-
ringar kopplat till antal lagenheter, utan menar att man forhaller sig till den
norm som rader. Ej heller har vi kunnat avldsa antalet parkeringar inom
kvarteret Guldskrinet 1 kopplat till antal lagenheter.

Den andra och storsta farhdgan ar att Erikslundsvagen ska utgéra genom-
fartsled for boende, besdkanden samt de som handlar i den planerade
matvarubutiken i kvarteret eftersom det kommer att byggas manga lagen-
heter i kvarteret verkstaden 18, 19 och guldskrinet 1.

Erikslundsvagen redan idag valtrafikerad och ingen buller- trafik- eller kapa-
citetsanalys har vi tagit del av och inte heller har vara fragor besvarats nar
dem skickats till Umea kommuns fastighethandlaggare eller ingenjor som
arbetat med att planera det nya kvarteret i Umea kommun, vid Teknik och
fastighetsbyggnad samt samhallsbyggnad.

Hur ser era planer ut for Erikslundsvagen utifran de farhagor vi lyft?

Kommentar

Angdende genomfart till Erikslundsvagen fran Parkvagen-Skogsbrynet, Er-
ikslundsvagen ingar inte i planomradet. Forbjuden genomfart ar inte nagot
som en detaljplan reglerar. Se vidare svar nedan under "genomfartsled”.

| planbeskrivningen redovisas antalet parkeringsplatser for bil som kravs
enligt nuvarande parkeringsnorm. Exakt antal parkeringsplatser som beho-
ver for exploateringen provas i bygglovsskedet.

Detaljplanering har svart att avgora om det ar detaljplan Verkstaden 18 och
19 eller Guldskrinet som asyftas i meningen om “genomfartsled”. Om de-
taljplan Guldskrinet asyftas bedomer Detaljplanering att Erikslundsvagen
inte kommer bli en genomfartsled da det blir en omvag till Guldskrinet
bade norr- och soderifran.

Resterande synpunkter (ex. fragor om Verkstadens parkeringsplatser) be-
doms handla om detaljplanen pa kv. Verkstaden 18 och 19 och besvaras
darmed inte i detta granskningsutlatande.

Angdende planerna for Erikslundsvagen hanvisar Detaljplanering till Gator
och parker, Umea kommun da Erikslundsvagen inte ingar i detaljplan Guld-
skrinets planomrade.
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Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 1

Jag anser att placeringen av parkeringshuset dr oacceptabel med tanke pa
dimensionen, narheten och kontrasten mot bebyggelsen pa Rothoffsvagen.
Med tanke pa hur de flesta parkeringshus utformas blir det &nnu mer avgo-
rande att placera det langre fran Rothoffsvagen. Ljus och ljud fran arenan
styr alltfor mycket. Bade ljud och ljus gar att i stérre utstrackning justera
fran arenan. Den tidigare planen pa ett torg gjorde att parkeringshuset var
nagot lattare att acceptera. Stadsmadssig bebyggelse prioriteras istallet for
att mota och harmoniera med befintliga hus i omradet. Fraga kring trafik-
flode, ar 2016 och 2021 jamforbara med tanke pa hemarbete under eller
strax efter pandemin?

Kommentar

Detaljplanering har landat i att detta ar den placering och utformning som
ar lamplig av parkeringshuset da dess funktion ocksa ar att skarma av ljus
och ljud fran arenan. Som byggratten ar reglerad i plankartan behover inte
parkeringshuset placeras i liv med Rothoffsvagen da det finns planbestam-
melse om att den som kortast ska vara 108 meter [ms] och placeras i Ostra
planomradesgrans [p].

Angdende ljus och ljud fran arenan kommer armaturerna att justeras sa de
vinklas mer nedat an dagens armaturer. | antagandehandlingarna har det
kompletterats med text om detta i planbeskrivningen. Det gérs ddrmed at-
garder pa ljuset. Den sammanvagda bedomningen av kommunen ar dock
att parkeringshuset behover utgora ett skydd for bebyggelsen for bade ljus
och ljud.

Angaende torget har Detaljplanering beslutat att det har ett battre lage
inom detaljplan Verkstaden 18 och 19. Se pagaende planarbetet for Verk-
staden 18 och 19 for placering: Verkstaden 18—19 - Umed kommun

Detaljplanering bedomer att omradets strategiska lage i staden motiverar
en stadsmassig bebyggelse. Planforslaget foljer dven dversiktsplanens in-
tentioner och inriktning. Detaljplanering bedomer att bebyggelsen moter
den befintliga bebyggelsen genom att det sker en upptrappning av bebyg-
gelsen mot Stadsliden. Fyra vaningar flerbostadshus som moéter tvavanings-
villor bedémer Detaljplanering harmonierar med befintliga hus i omradet.
Det blir dven stort avstand (cirka 28 meter) mellan nya och befintliga hus
langs med Rothoffsvagen och forslaget skuggar inte befintliga villor pa ett
betydande satt.

Kommunens kontinuerliga matningar 6ver aret visar att vid tidpunkten for
trafikmatningen 2021 hade fordonsflodena atergatt till normala nivaer in-
nan pandemin.


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/oversiktsplanochdetaljplaner/detaljplanerochomradesbestammelser/pagaendedetaljplaner/hagaochsandbacka/verkstaden1819.4.1b4d24fb1752122eb84bd6.html
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Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 2

Ett bra lage for bostader och i nuvarande form sa ser tomten inte sa rolig ut
och den har vart sa en langre tid. Ju snabbare det byggs desto battre! Hela
omradet kommer ma bra av det.

Kommentar

Noterat. Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Yttrande 3

Jag anser att ett par hogre hus borde byggas i omradets 6stra kant, intill
skogen. Dér skulle de passa bra bade fér de boende sjalva och intilliggande
bebyggelse. Detta skulle dven kompensera for de planer pa tva niovanings-
hus som finns i 6stra kanten av Verkstaden. Att bygga tva sadana hus rakt
framfor befintliga hus pa Skogsbrynet 1 och 3 ar helt forkastligt och maste
skrinldggas. Det ar ocksa viktigt att all tankbar hansyn tas till att Gammli-
askogen skyddas nar trycket nu kommer att 6ka pa Umeas unika och fin-
aste parla i och med byggandet av Guldskrinet och Verkstaden. Detta far
inte innebara att skogen forvandlas till en park dar fler skidspar, frisbeeba-
nor och liknande anldggs. Det &r skogskdnslan som gor Gammliaskogen sa
vardefull. Viktigt ar det ocksa att |6sa trafiksituationen som riskerar att bli
kaotisk nar befolkningen i omradet nu 6kar dramatiskt. Redan i dag ar det
under vissa tider bilkder pa Rothoffsvagen hela vagen fran Parkvagen till
Gammliavagen.

Kommentar

Planforslaget ar utformat dar hogre hus tillats i den 6stra delen av omradet
och lagre mot Rothoffsvagen.

Yttranden géllande detaljplanen for kv. Verkstaden 18 och 19 hénvisar De-
taljplanering till planprocessen for den detaljplanen.

Gallande hur utvecklandet av Gammliaskogen/Stadsliden hanvisas yttrande
3 till Gator och parker, Umea kommun. | plankartan foér detaljplan Guldskri-
net sakerstalls naturmark i sydéstra delen for att mojliggdra en entré till
Stadsliden.

Den tillkommande trafiken for detaljplanerna i omradet bedéms inte ut-
gora nagot hinder for trafiksituationen pa Haga. Omradet ligger centralt i
staden dar det finns goda forutsattningar att resa hallbart, exempelvis ge-
nom att ga och cykla. Det planeras dven for en samlad parkeringsanlagg-
ning i sodra delen av planomradet, vilket kommer minsta bilens attraktivi-
tet d@ manga boende inom planomradet behéver ga en stracka for att na
sin bil. | planbeskrivningen finns det beskrivet antalet forvantade fordon pa
Rothoffsvagen efter att planomradet ar bebyggt. | planbeskrivningen
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redovisas aven trafikmatningar som visar att trafiken pa vagarna har mins-
kat de senaste 10 aren.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkten hojder.

Yttrande 4

Rothoffsvigen kommer att bli mycket trafikerad. Ar det redan nu. Vad har
ni for planering for att 16sa trafiksituationen pa denna gata? Det skulle be-
hovas fler genomfartsleder for att kunna méta den 6kande biltrafikeringen
som kommer att bli med 2 till bostadsomraden. Redan nu ar den gatan hart
trafikerad pa morgonen och vid 16-tiden, da kderna tatnar och man kdnner
av bilavgaserna pa cykelvagen + att det ar mycket svart att ta sig over ga-
tan.

Kommentar

Den tillkommande trafiken for detaljplanerna i omradet bedéms inte ut-
gora nagot hinder for trafiksituationen pa Haga. Omradet ligger centralt i
staden dar det finns goda forutsattningar att resa hallbart, exempelvis ge-
nom att ga och cykla. Det planeras dven for en samlad parkeringsanlagg-
ning i sodra delen av planomradet, vilket kommer minsta bilens attraktivi-
tet d@ manga boende inom planomradet behéver ga en stracka for att na
sin bil. | planbeskrivningen redovisas trafikmatningar som visar att trafiken
pa vagarna har minskat de senaste 10 aren.

Umea kommun har som mal att alla medborgare ska resa mer hallbart (ex-
empelvis med buss, cykel och gang) och genom att bygga genomfartsleder
okas bilens attraktivitet och det blir fler som reser med bil. Umea kommun
kommer darfor inte bygga fler genomfartsleder. Omradets centrala lage i
staden gor att det finns goda forutsattningar att resa hallbart.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 5

Jag saknar samordning med de andra tva angransande pagaende detaljpla-
neprojekten, gamla motorcentralen och Ok-macken. For att fa fram basta
mojliga beslutsunderlag och optimera markanvandning med minsta mdjliga
paverkan for befintliga narliggande bostader och andra intressen torde
samordning vara onskvart for en battre helhet.

Kommentar

De tre detaljplanerna (Guldskrinet, Verkstaden och Smardjningen) har pa-
gatt olika lange och ar inte i samma skede i planprocessen. Guldskrinet pa-
borjades ar 2011, Verkstaden pabdrjades ar 2022 och Smardjningen har
inte paborjats an utan har endast fatt planbesked efter beslut om delning
fran detaljplanen Verkstaden ar 2023. Planerna har dven olika sékande och
olika férutsattningar.
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Mellan detaljplaneprocesserna for Guldskrinet och Verkstaden har samord-
ning skett med exempelvis framtagandet av forprojektering av Parkvagen
samt diskussioner om gestaltning. Men da detaljplanerna har pagatt under
olika lang tid samt inte har samma forutsattningar har Detaljplanering be-
domt att det &r denna typ av samordning som varit lamplig med tanke pa
projektens framdrift.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 6

Synpunkterna rér trafik och infrastruktur i omrddet

Det har nyligen byggts bostader efter Gardesvagen och Rothoffsvdagen och
snart dven pa Guldskrinet 1 samt marken mittemot (dar Motorcentralen
var). Det tillsammans med alla vi som bor pa Skogsbrynet 1-6 utgor en stor
mangd manniskor pa samma plats.

Bara i omradet Skogsbrynet 1-6, som ocksa blir ndrmast berérda av nybygg-
nationerna, finns 160 lagenheter och ddarmed annu fler boende.

Behovet av busshallplats kommer att 6ka markant. Inte minst for att halla
nere mangden biltrafik i omradet. Det ar redan idag langt till ndrmaste
busshallplats, men behovet blir storre med alla nytillkomna grannar.

Som det ar idag far man ga anda till hallplatserna Solvandan eller till kvarte-
ret bortanfor OKg8 Parkvagen.

Ett forslag ar att man tar bort den busshallplats som heter Parkvdgen och
later bussarna aka rakt fram efter Parkvagen i riktning mot Gudskrinet 1,
och att man istallet har en busshallplats efter Rothoffsvagen. Forslagsvis
mittemot den byggnad som inrymmer Hotell Vilja och Caparol. Alltsa i nar-
heten av- och pa samma sida som Motorcentralen var. Bussarna kan sedan
darifran ga till Solvandan som ar en popular hallplats vid Coop Haga och det
narliggande gymmet. (De ansluter da till Ostra Kyrkogatan som tidigare)

Det &r inte manga som stiger av eller pa vid nuvarande “Parkvagen” desto
fler far istallet behovet av en busshallplats efter Rothoffsvagen.

Det har forslaget mojliggor for alla oss som bor i omradet och som snart
flyttar hit, att oftare kunna ta bussen. Saklart blir det ett lyft for trivseln
ocksa for oss alla.

Ett café/butiksytor diskuterades vid sakdgarmotet som holls i museets loka-
ler, ocksa av den anledningen 6nskas en busshallplats i narheten sa att
manniskor komma hit och besdka omradet.
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Kommentar

Gallande fragor om kollektivtrafik hanvisar Detaljplanering till Umea kom-
mun foretag — Kollektivtrafik Ultra. Det finns inga beslut gallande kollektiv-
trafik langs med Rothoffsvagen.

Gallande sakagarmotet pa Vasterbottens museum holls det i detaljplan
Verkstaden 18 och 19. Synpunkten bedéms darfor handla om detaljplan
Verkstaden 18 och 19 och besvaras darmed inte i detta granskningsutla-
tande.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 7

Byggnadshéjd

| det nya forslaget uppges att stérre hansyn tagits till omgivande bebyg-
gelse med lagre hojd langs Rothoffsvagen genom angiven hogsta byggnads-
hojd pa 13 meter.

Minsta takvinkel om 15 grader anges men ddaremot inte nagon Ovre grans.
Med en takvinkel pd 45 grader skulle husen langs Rothoffsvagen tillatas bli
19,5 meter och planen tillater darmed att byggnaderna blir hogre én de
inre husen i vast-ostlig riktning.

Detta motsager uttalad intention om mjuk dvergang till omkringliggande
bebyggelse ldngs Rothoffsvagen

185m
185 m

Rathoffsvagen

Figur 1: Nuvarande férslag for granskning dér hdgre nockhdid tillats langs Rothoffsvagen.

Féreslagen dndring byggnadshdéjd och takvinkel

Om detaljplanens intention om en mjuk 6vergang till bebyggelsen langs
Rothoffsvagen ska foljas sa bor byggnadshojden dndras till 12 meter samt
en maximal takvinkel pa 25 grader laggas till. Detta ger en nockhojd pa 15
meter som dven det ar gransfall for att uppfylla malen om anpassning till
omgivande bebyggelse.
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Figur 2: Féreslagen andring med angiven byggnadshdjd pa 12 meter och 25 graders takvinkel

| det fall byggnadshojden pa 13 meter skulle kvarsta, kravs att maximal
takvinkel séatts till 18 grader for att bibehalla en nockhojd pa 15 meter, vil-
ket resulterar i ett flackare tak med sdmre anknytning till omgivande kvar-
ter.

Vidstra gangbanan

Under samradet beskrevs utforligt problem med snordjning langs vastra
gangbanan. | samradsredogorelsen avskrivs dessa problem med en hanvis-
ning till Gator och parker samt att gangbanan inte ingar i planomradet.
Véastra gangbanan inkluderas nu i planomradet inom allman platsmark
gata.

Problemen handlar i korthet om att ingen plats finns fér sndupplag, att
gangbanan under storre delen av vinterhalvaret ar helt otillgdnglig for pas-
serande och boende langs gatan dar skolbarn tvingas hindra trafik och ga
mitt i den hart trafikerade vagbanan.

Aven om atgarder inte planeras direkt bér utformningen av gatusektionen i
detaljplanen inkludera mdjlighet till framtida l6sningar.

Féreslagen éndring gdngbana
Bredda allman platsmark gata till att dven inrymma sndupplag pa vastra
gangbanan.

Férgardsmark

Under samradet lamnades synpunkter gallande minskad forgardsmark
langs Rothoffsvagen. | den uppdaterade detaljplanen har forgardsmarken
trots tidigare uttalade anpassningar minskats ytterligare fran 5 meter till
minsta tilldtna 1 meter. Bredden pa tradrad och gc-vag langs Rothoffsvagen
har ocksa minskats fran 10,8 meter till 9 meter i det nya forslaget. Skillna-
den mellan vastra gransen for byggratt i samradshandlingarna och ny aktu-
ell plankarta illustreras i figur 3.
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Figur 3: Jamidrelselinje i rétt fér byggréttens placering i plankarta fran samrad.

Rothoffsvagen har redan idag betydande problem med buller och dalig luft-
kvalité. Att placera byggnaderna sa nara Rothoffsvagen skulle skapa ett
stangt gaturum som ytterligare forvarrar dessa problem. Det medfor ocksa
Okad skuggning och betydande olagenhet med en kansla av instdangdhet
och insyn for omgivande fastigheter.

Féreslagen dndring férgdardsmark

Flytta byggratter langs Rothoffsvagen osterut genom att aterstdlla fem me-
ter forgardsmark likt plankartan i samradshandlingarna, nagot som ocksa
majliggor till exempel cykelparkering for den planerade centrumverksam-
heten.

Kommentar

Byggnadshéjd

Detaljplanering bedomer att det ar [ampligt att reglera byggnadshdjden till
13 meter och att detta innebar en anpassning av den nya bebyggelsen mot
den dldre villabebyggelsen. Fyravaningsbebyggelse mot villabebyggelse,
med en bred gata mellan, anses av Detaljplanering vara en anpassning av
hojden. Det skapas inte heller nagon betydande skuggbildning mot villabe-
byggelsen, se planbeskrivning. Detaljplanering bedémer att en viktig del i
anpassningen mot villabebyggelsen handlar om att reglera byggnadshdjden
da det ar den héjd som man uppfattar fran gatan.

Efter detaljplanens granskning har detaljplanekartan kompletterats med en
storsta takvinkel pa 30 grader pa byggratterna mot Rothoffsvdgen [0;]. En
takvinkel pa 30 grader ger en hégsta nockhdjd pa cirka 16,9 meter (bygg-
ratter pa 13,5 meter breda), vilket Detaljplanering bedémer &dr en anpass-
ning av den nya bebyggelsen mot den adldre villabebyggelsen. Det ar inte
motiverat att reglera en mindre takvinkel &r 30 grader da omkringliggande
bebyggelse har takvinklar pa runt 10-30 grader. Skuggstudien i planbe-
skrivningen har uppdaterats med hansyn till nya planbestammelser.
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Vidstra gangbanan

Det &r korrekt att hela Rothoffsvagen ingar i planomradet. Detta beror
dock pa plantekniska skal da ny planomradesgrans i vaster (i detaljplan
Guldskrinet) laggs i planomradesgrans i befintlig detaljplan.

Svaret angaende snoupplag kvarstar fran samradsredogorelsen: korbanan
samt trottoaren pa vastra sidan av Rothoffsvdgen planeras inte att byggas
om. Angaende vintervaghallning av trottoaren hanvisar Detaljplanering till
Gator och parker.

Férgardsmark

Efter detaljplanens samrad har omfattande omtag gjorts och en férprojek-
tering av gatorna har tagits fram. | detaljplaneprojektet har kommunen lan-
dat i en gatusektion som inrymmer de funktioner som har bedémts som
nédvandiga for gatans funktion samt ledningar/dagvattenhantering.

Detaljplanering bedémer att omradets strategiska ldge i staden motiverar
en stadsmassig bebyggelse. En stadsmassig bebyggelse innebar att byggna-
derna hamnar nara gatan och att det blir ett tajtare gaturum. En forgards-
mark pa fem meter beddms inte som stadsmadssig i detta lage i staden samt
ar inte ett effektivt markutnyttjande. Anledningen till att férgardsmarken
var mycket bredare i tidigare skisser ar pa grund av att befintlig fjarrvarme-
ledning lag kvar i laget den ligger i idag. Det har beslutats att den ska flyttas
for att bland annat mojliggéra en mer stadsmassig bebyggelse.

| detaljplaneprojektet har det tagits fram en bullerutredning som visar att
detaljplanen ér genomforbar, se planbeskrivningen. | planbeskrivningen re-
dovisas dven ett resonemang géllande luftkvaliteten.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 8

Jag vill att ni l6ser trafiksituationen mot Rothoffsvagen, Skogsbrynet och
Eriklundsvagen battre. Ni har vad jag kan se gjort en |6sning/berakning for
Guldskrinet 1 och en l6sning/berdkning for Stadsliden 2:1. Bada detaljpla-
nerna kommer att forsvara trafiksituationen rejalt tillsammans. Trafiksitu-
ationen ar redan besvarlig idag med Iang kdbildning vid rodljuset
Rothoffsvagen/gammliavagen. Lokaltrafiken har idag rodljus som de anvan-
der for att komma fram/ut pa Rothoffsvdgen, att anta att majoriteten av de
nyinflyttade pa bada detaljférslagen ska nyttja lokaltrafiken ar naivt. Parke-
ring maste finnas till de flesta hushall pa bada detaljplanerna, idag ar det
problem med/for snéréjningen pa Skogsbrynet, bilar star parkerade efter
vagen pa bada sidor. Om det blir éver tusen hushall pa bada omradena
maste ni se 6ver situationen for forskola/skola och dven mojlighet till dldre-
boende. Jag forstar behovet av nya bostader men att maximera sa mycket
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pa relativt liten yta kommer att forstora den lugna boendemiljon vi har pa
Haga.

Varfor franga era egna regler/krav pa friytor? Vi vill inte ha ett gytter som
det blev pa Alidhem. Det medfor bara problem med 6kad belastning p& na-
turmarken i gammliaskogen, 6kade trafikproblem, buller- och luftforore-
ningsproblem. Vi som bor pa hojden har betalat dyrt for relativt sma lagen-
heter, for att fa den utsikt vi har och vill inte ha héghus pa 6 vaningar som
skymmer och skapar samre ljusinslapp. Kanns OK med 4 vaningar. Nar

man kollar igenom alla era forslag har alla era utredningar bara utgatt fran
gallande detaljplan, inte i forhallande till befintlig bebyggelse eller med hel-
heten av befintlig och bade guldskrinet 1 och Stadsliden 2:1.

Haga ar i 6vrigt en stadsdel med relativt 1aga byggnader, vilket i sin tur
skapar en smastadskansla, man kanner sig trygg i en stadsdel som kdnns
luftig, dar man far en overblick. Alidhem och Ersboda ir inte ett stalle man
som kvinna/barn eller man vill ga sjalv en moérk kvall, vill inte att Haga ska
bli en sddan stadsdel.

Kommentar

Det ar otydligt vad som menas med meningen "Ni har vad jag kan se gjort
en I6sning/berdkning fér Guldskrinet 1 och en I6sning/berdkning fér Stadsli-
den 2:1. Bada detaljplanerna kommer att férsvdra trafiksituationen rejdlt
tillsammans.”. Detaljplanering antar att det ar detaljplanen fér Guldskrinet
respektive detaljplanen for Verkstaden 18 och 19 som avses. Gallande fra-
gan har detaljplanerna utgatt ifran de trafikmatningar som ar gjorda sedan
tidigare.

Angaende trafiksituationen pa Haga och parkering: Den tillkommande trafi-
ken for detaljplanerna i omradet bedoms inte utgéra nagot hinder for tra-
fiksituationen pa Haga. Omradet ligger centralt i staden dar det finns goda
forutsattningar att resa hallbart, exempelvis genom att ga och cykla. Det
planeras aven for en samlad parkeringsanldaggning i sodra delen av planom-
radet, vilket kommer minsta bilens attraktivitet dd manga boende inom
planomradet behover ga en stracka for att na sin bil. | planbeskrivningen
redovisas trafikmatningar som visar att trafiken pa vagarna har minskat de
senaste 10 aren.

Angaende problem med snordjning pa Skogsbrynet: Detaljplanering hanvi-
sar till Gator och parker, Umea kommun.

Angaende grundskolesituationen pa Haga och Sandbacka sa har fastighets-
forvaltningen gjort en befolkningsprognos ar 2022 och enligt den kommer
antalet elever i grundskolan att 6ka. For att tillgodose det behov som fram-
gar av befolkningsprognosen kommer verksamheter som idag finns pa Ha-
gaskolan att inom nagra ar flytta till nya lokaler pa andra skolor. Detta fri-
gor lokaler pa Hagaskolan som da kommer att kunna ta emot det antal ele-
ver som férvadntas bo pa Haga/Sandbacka fram till 2033.
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Fastighetsforvaltningen bedomer att det inte behdvs plats for forskola
inom planomradet (Guldskrinet).

Angaende aldreboende beddomer Fastighetsforvaltningen att det inte be-
hovs yta for det inom detaljplanen.

Angaende friytor: Detaljplanering gor bedomningen att det i detta geogra-
fiska lage ar 1ampligt med en sjattedels friyta. Oversiktsplanens riktlinje om
en tredjedels friyta ar inte ett krav utan en riktlinje. En tredjedels friyta ska
eller kan darfor inte tillampas pa alla platser i Umea. | takt med att staden
fortatas ser Detaljplanering att det ar mojligt att franga riktlinjen med en
tredjedels friyta.

Detaljplanering bedomer att omradets strategiska lage i staden motiverar
en stadsmassig bebyggelse. Planforslaget foljer daven dversiktsplanens in-
tentioner och inriktning. Detaljplanering bedémer att bebyggelsen méter
den befintliga bebyggelsen genom att det sker en upptrappning av bebyg-
gelsen mot Stadsliden. Detaljplanering bedomer att omradet kommer upp-
levas luftigt, sarskilt kvarteret i bakkant mot Stadsliden. Det ar dven plane-
rat for verksamheter inom planomradet, vilket kan gora att det blir mer liv
och rorelse i omradet som i sig bidrar till trygghet.

Detaljplanering bedomer att lagenhetshusen pa Skogsbrynet inte kommer
fa samre ljusinslapp eller skuggning av den planerade bebyggelsen inom
planomradet fér Guldskrinet. Se planbeskrivningens avsnitt om skuggning.

Vid utformandet av planforslaget for Guldskrinet har Detaljplanering bland
annat utgatt fran befintlig bebyggelse och hojder pa dessa.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 9

Sydvastrakvarteret - Byggnadshojd, Nockhéjd, Takvinkel | planbeskriv-
ningen ar det angivet pa sida 23: "For att skapa en mjuk 6vergang fran villa-
bebyggelsen regleras det en hojd pa maximalt fyra vaningar mot
Rothoffsvagen [f4]. Detta begransas med en vaningsbestammelse da det
inte anses lampligt med en femte vindsvaning mot villabebyggelsen.” D3
ingen maximal takvinkel angivits pa byggratter narmast Rothoffsvagen kan
man anta att denna kan bli 45 grader. Med hela byggrattens bredd (13m)
och den maximala byggnadshdjd h2 (13m) som angivits blir nockhéjden be-
tydligt hogre (19.5m) dn den bestammelse om maximal nockhojd h3
(16.5m) som angivits pa inre byggratt i samma kvarter. Inte ens med 30
graders taklutning (likt villorna vast om Rothoffshofsvdgen) blir nockhéjden
lagre an inre byggratten. For att genomfora den mjuka overgangen vill jag
att dven nockhojd och maximal takvinkel anges pa byggratten langst
Rothoffsvagen, vilket ocksa medfor lagre nockhojd an inre byggratt.
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Sydvastrakvarteret - Vindsinredning | planbeskrivningen ar det angivet pa
sida 23: ”For att skapa en mjuk 6vergang fran villabebyggelsen regleras det
en hojd pa maximalt fyra vaningar mot Rothoffsvagen [f4]. Detta begransas
med en vaningsbestammelse da det inte anses lampligt med en femte
vindsvaning mot villabebyggelsen.” | plankartan finns ett mindre omrade
for samma kvarter med sekundéar egenskapsbestammelse S4 ‘Byggnadens
vind far inte anvandas som bostadslagenhet’. For att forverkliga intention-
erna i planbeskrivningen om att en vindsvaning ej ar lampligt langst
Rothoffsvagen vill jag att det framgar i plankartan med planbestdmmelse
likt s4 langst hela Rothoffsvagen. Detta for att inte vindslagenheter med
takkupor ska uppkomma.

Kommentar

Efter detaljplanens granskning har detaljplanekartan kompletterats med en
storsta takvinkel pa 30 grader pa byggratterna mot Rothoffsvdgen [0;]. En
takvinkel pa 30 grader ger en hégsta nockhdjd pa cirka 16,9 meter (bygg-
ratterna ar 13,5 meter breda), vilket Detaljplanering bedomer ar ytterligare
en anpassning av den nya bebyggelsen mot den aldre villabebyggelsen. Det
ar inte motiverat att reglera en mindre takvinkel ar 30 grader da omkring-
liggande bebyggelse har takvinklar pa runt 10-30 grader. Det &r inte heller
motiverat att reglera en nockhdjd pa dessa byggratter, likt de inre kvarte-
ren, da samma nockhdjd (16,5 meter) indirekt hade reglerat en takvinkel
pa cirka 27—-28 grader pa byggratten mot Rothoffsvdagen. Detaljplanering
beddmer att det ar mer motiverat att reglera en takvinkel pa 30 grader pa
grund av anpassningen till omgivningens takvinklar. Det beddms inte heller
som lampligt att enbart reglera med nockhojd pa byggratterna da det kan
innebdra att byggnadshodjden blir hdgre an 13 meter. Detaljplanering bed6-
mer att en viktig del i anpassningen mot villabebyggelsen handlar om att
reglera byggnadshojden da det 4r den héjd som man uppfattar fran gatan.
Skuggstudien i planbeskrivningen har uppdaterats med hansyn till nya plan-
bestammelser.

Angaende planbestammelsen om vindsvaning bedoms det inte som ndod-
vandigt att ha den pa byggratterna mot Rothoffsvagen da vaningsantalbe-
stammelsen [f4] reglerar att det inte kan uppforas en femte vindsvaning
med bostadsldgenheter.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett pa punkten om vindsvaning.

Yttrande 10

Detta yttrande inkom efter granskningstidens slut (9 jan 2025).

Vi bor pa Rothoffsvagen mittemot utfart fran parkeringshus. Enligt rit-
ningen ser det ut som att stralkastare fran bilar som kor ut darifran kom-
mer lysa rakt in i varat hus. Det dr en upphdjning vilket innebar att det lyser
rakt in i vara fonster. Vi 6nskar att man tar hansyn till detta och flyttar
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denna vag sa att stralkastarljus hamnar mellan bostadshusen vid utfart fran
omradet. Det bor rimligtvis handla om att forflytta den 1,5 — 2 meter.

Vi har haft problem med att bilstralkastare lyser in i huset vid event men
det har varit tillfalligt endast vid event och dessa event har férut mycket
séllan varit under morka arstider vilket begransat problemet. Nar det blir
bostader i omradet kommer det gora varat hus i princip obeboeligt om var-
dagsrum och kok lyses upp av bilstralkastare konstant.

Detta bor vara en relativt enkel justering i planen

Kommentar

Placeringen av gatan i 6stvastlig riktning har utretts noggrant i detaljplane-
projektet. Placeringen har bestamts utifran flera aspekter:
e Parkeringshusets optimala bredd och effektivt markutnyttjande av
bostadsmarken
e Avstandet till Umea Energi Arena utifran ljus- och ljudaspekter
e Att vallabussar ska kunna kdra runt parkeringshuset
e Placering av ledningar (exempelvis en storre fjarrvarmeledning)
samt dagvattenatgarder)
e Placering av ny entré till Stadsliden

Som gatusektionen &r utformad (se planbeskrivning) hamnar kdrbanan en-
ligt de roda strecken pa forsta bilden nedan. Hoger korfalt (om man kor ut
fran kvarteret till Rothoffsvagen) hamnar saledes mer mittemot garage-
byggnaden och sidan pa huvudbyggnaden &n enbart mittemot huvudbygg-
naden pa fastigheten mitt emot den ténkta gatan. Se andra bilden nedan.
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Detaljplanering bedomer aven att avstandet mellan villabebyggelsen pa
vastra sidan ar tillrackligt stort sa inte bilstralkastare orsakar en betydande
oldgenhet for boende.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 11

Erikslunds samféllighetsforening har tidigare skickat in skrivelser géllande
planeringen av och utformningen av nybyggnation dar motorcentralen nu
ar belagen, verkstaden 18, 19. Med denna skrivelse inkluderas detaljplanen
for Guldskrinet 1, stadsliden 2:1 pa Haga.

Utdver att foreningen gor annan skrivelse kopplat till detaljplanen vill jag
specifikt lyfta farhagor kring framtida trafiksituation langs Erikslundsvagen.

Erikslundsvadgen ar idag mycket trafikerad av de som bor pa 6stra Sand-
backa (omradet mellan Ostra Kyrkogatan och stadsliden), skogsbrynet,
|ovstigen. Var 6nskan ar att man i detaljplanen sakerstéller att genomfart
till Erikslundsvagen omaijliggors fran parkvagen-skogsbrynet, ut till Er-
ikslundsvagen. (genom att uppfora grind, alt. bygga vandplats) Det skulle
ocksa underlatta for alla medborgare som via Sandaparken vill ta sig till
stadsliden.

Vi ser tva farhagor, det ena ar parkeringssituationen.

| och med att fler bostader planeras pa kvarteret Verkstaden 18, 19 och
Guldskrinet 1 kommer trafiken 6ka. Vi har langs med Erikslundsvagen tva
zoner med datumparkeringar som &r val anvanda och det ar svart att hitta
en p-plats idag till boendes besékande. Bonava vill inte uppge antal parke-
ringar kopplat till antal lagenheter, utan menar att man forhaller sig till den
norm som rader. Ej heller har vi kunnat avldsa antalet parkeringar inom
kvarteret Guldskrinet 1 kopplat till antal lagenheter.
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Den andra och storsta farhagan ar att Erikslundsvagen ska utgéra genom-
fartsled for boende, besokanden samt de som handlar i den planerade
matvarubutiken i kvarteret eftersom det kommer att byggas manga lagen-
heter i kvarteret verkstaden 18, 19 och guldskrinet 1.

Ang. byggnader tycker vi att Husen ar for hoga och ligger for tatt!

Trafiksituationen bor utredas t.ex. Rothoffsvagen och anslutande utfarter
till Gammlia, BI& viagen och O. Kyrkogatan. Dar ar redan i dag trafikerat och
dalig luft. Med sa manga nya bostader och bilar blir det inte bra. Att bara
bredda Rothoffsvagen hjilper inte for detta.

Hur ser era planer ut for Erikslundsvagen utifran de farhagor vi lyft?

Kommentar

Angdende genomfart till Erikslundsvagen fran Parkvagen-Skogsbrynet, Er-
ikslundsvagen ingar inte inom detaljplanens planomrade. Férbjuden ge-
nomfart ar dven inte nagot som en detaljplan reglerar. Se vidare svar ne-
dan under “genomfartsled”.

Synpunkten om Verkstadens parkeringar beddms handla om detaljplanen
pa kv. Verkstaden 18 och 19 och besvaras ddarmed inte i detta gransknings-
utldtande.

| planbeskrivningen redovisas antalet parkeringsplatser for bil som kravs
enligt nuvarande parkeringsnorm.

Detaljplanering vet inte om det ar detaljplan Verkstaden 18 och 19 eller
Guldskrinet som asyftas i meningen om “genomfartsled”. Om detaljplan
Guldskrinet asyftas bedomer Detaljplanering att Erikslundsvagen inte kom-
mer bli en genomfartsled da det blir en omvag till Guldskrinet bade norr-
och soderifran.

Detaljplanering bedomer att omradets (Guldskrinets) strategiska lage i sta-
den motiverar en stadsmadssig bebyggelse. Planforslaget foljer aven over-
siktsplanens intentioner och inriktning. Detaljplanering bedémer att bebyg-
gelsen moter den befintliga bebyggelsen genom att det sker en upptrapp-
ning av bebyggelsen mot Stadsliden.

Angaende trafiksituationen pa Haga och parkering: Den tillkommande trafi-
ken for detaljplanerna i omradet bedoms inte utgéra nagot hinder for tra-
fiksituationen pa Haga. Omradet ligger centralt i staden dar det finns goda
forutsattningar att resa hallbart, exempelvis genom att ga och cykla. Det
planeras dven for en samlad parkeringsanldaggning i sddra delen av planom-
radet, vilket kommer minsta bilens attraktivitet da manga boende inom
planomradet behover ga en stracka for att na sin bil. | planbeskrivningen
redovisas att trafiken pa vdagarna har minskat de senaste 10 aren. |
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planbeskrivningen redovisas dven antalet parkeringsplatser for bil som
kravs enligt nuvarande parkeringsnorm.

Angaende luftkvaliteten: i planbeskrivningen redovisas ett resonemang om
luftkvaliteten.

Rothoffsvagen planeras inte att breddas. Kérbanans placering och bredd
kommer kvarsta utan det ar enbart 6ster om kdrbanan dar forandringar i
gatusektionen kommer ske.

Angaende planerna for Erikslundsvagen sa hanvisar Detaljplanering till Ga-
tor och parker, Umea kommun da Erikslundsvagen inte ingar i detaljplan
Guldskrinets planomrade.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har andrats pa foljande punkter:

Plankartan

e Justerad planomradesgrans vid naturmarken i nordost.

e Prickmark har andrats till korsmark i planomradets syddstra del.

e Tillagg av planbestammelse o, (storsta takvinkel for bebyggelse mot
Rothoffsvagen).

o Tillagg av planbestdammelse h; pa parkeringshuset.

e Omformulering av planbestammelse s; (centrum far finnas endast i
bottenvaning), me (helt sluten fasad ska uppféras i soder i minst 108
meter) och p (Parkeringshus ska placeras i 6stra planomradesgrans).

e Andring av planbestimmelse e; (minsta byggnadsarea fér centrum-
verksamhet dr 100 m?).

Planbeskrivningen

e Avsnittet om Stadsbild har kompletterats med motivering for and-
ringar/tillagg av planbestammelser i plankartan (korsmark och plan-
bestammelse 03).

e Avsnittet om Parkering, varumottagning och angdring har komplet-
terats med motivering till planbestammelse h..

e Avsnittet om Ljusstorningar av kompletterats med mer information
om bytet till nya armaturer.

e Avsnittet om Ljusforhallanden har justerats efter ny bestammelse
om hogsta takvinkel pa bebyggelse langs med Rothoffsvdagen och
hogsta byggnadshojd for parkeringshuset.

e Avsnittet om avfall har justerats.

e Avsnittet om servitut har kompletterats med mer information.

e Redaktionella andringar.
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Utredningar/underlag
e Gestaltnings-PM (framtaget av Umea kommun) har justerat med
tanke pa ovanstaende andringar i plankartan gallande hojder och
takvinklar.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdagare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benémns [Yttrande 1, osv]. En férteckning 6ver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hénsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- BRF Skogsbrynet
- Yttrande 2
- Yttrande 4
- Yttrande 5
- Yttrande 6
- Yttrande 7

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- BRF skogsbrynet

- Erikslunds samfallighetsforening 1
- Erikslunds samfallighetsforening 2
- Yttrande 1

- Yttrande 3

- Yttrande 4

- Yttrande 5

- Yttrande 6

- Yttrande 7

- Yttrande 8

- Yttrande 9

- Yttrande 10

- Yttrande 11

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Susanne Ohlsson som handlédggare. Handlingen ér godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun, februari 2025
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