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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utékat forfarande, processen beskrivs nedan.
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Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hornea 8:3, Hérnea 8:4 och
Horned 8:459. Fastigheterna Hornea 8:3 och Hornea 8:459 ar
kommunagda. Hornea 8:4 ar privatagd.

Detaljplanen méjliggor for cirka 40 bostadsenheter, totalt 4030 m? BTA
bostader. Detaljplanen mojliggdr dven for centrumverksamhet i nordvastra
delen av planomrdadet samt kontor i sodra delen av planomradet. En viktig
forutsattning for detaljplanen ar att den tillkommande bebyggelsen ska
samspela med kulturmiljon som finns pa platsen idag.

Detaljplanen sdkrar dven naturmark i 6stra delen av planomradet vid
Hornean. Naturmarken mojliggor for allmanheten att fa en 6kad tillgang till
Hornean an i dagslaget.

Detaljplanen bekraftar daven befintlig anvandning for gatorna i
planomradets utkant.

Planforslagets genomférande beddms inte innebar betydande
miljopaverkan varfér en MKB inte har upprattats. Planforslaget
overensstammer enbart delvis med Férdjupade 6versiktsplanen for
Hérnefors samhdlle (1999). Planen handlaggs darfor med utokat forfarande
eftersom hela planforslaget inte bedoms vara helt forenligt
oversiktsplanen.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Samradsredogorelse, november, 2024.

e Granskningsutlatande, februari, 2025.

e Oversiktlig beddmning av kulturmiljévirden inom fastigheten
Hornea 8:4, Hornefors, Umea kommun. Umea kommun. 2021.

e Oversvimningsutredning Hérned 8:3 och 8:4. Tyréns. 2021.

e PM va-utredning for detaljplan i Hornefors. WSP. 2022.

e Hornea 8:3 geoteknisk utredning och MUR. Tyréns. 2022.

e Antikvarisk och byggnadsteknisk utredning Hornea 8:4. Sweco.

2024.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmadssiga forutsattningar for framst
bostader, men aven centrumverksamhet och kontor. Detaljplanens syfte ar
aven att sakerstalla befintliga byggnaders kulturhistoriska varde pa Hornea
8:4 (prastgarden samt tillhérande garagebyggnad). Den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet ska samspela med kulturmiljon pa platsen.
Syftet med detaljplanen ar ocksa att sakerstalla naturmark vid Hérnean
samt mojliggora for ett erosionsskydd vid an. Syftet dven att uppfora
bebyggelse som ar lamplig till foljd av de geotekniska forhallandena pa
platsen. Syftet med detaljplanen ar dven att bekrafta gatornas anvandning
samt skapa trafiksdakra miljoer.

Plandata

Aktuell tatort: Hornefors

Planomradets area: 23 000 m?, se Figur 1.
Avstand till Hornefors centrum: 0 meter
Markagoforhallanden: Privat och kommunal dgo
Vattenomraden: Hornean

Figur 1. Planomradet i Hérnefors tétort.
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Hoérnefors ska enligt Oversiktsplan Umed kommun -Vigvisning till planens
delar, teman och aktualitet (2018)* utvecklas med 6000 nya bostader for
att nd invanarmalet om 200 000 invanare i Umea kommun, se Figur 2.
Botniabanan, som stracker sig genom tatorten, skapar forutsattningar for
hallbart resande och befolkningstillvaxt. En 6kad befolkning i orterna ger
dven ett storre underlag for utvecklad service.

B T

den fdrdjupade:‘éversiktsp/anen fér ornefors. ‘samhdlle (1999).

guf

Planomradet omfattas av den Férdjupade éversiktsplanen fér Hornefors
samhdlle (1999)2. Den féreslagna markanvandningen enligt den férdjupade
oversiktsplanen ar allmant andamal i sédra delen av planomradet,
ofdrandrad markanvandning i norr och rekreations- respektive naturmiljo
langs med Hornean. Da allmant andamal inte 6verensstammer med den
tankta markanvandningen pa den sédra delen av planomradet (bostader
och kontor), frangar planforslaget den férdjupade Gversiktsplanens
intentioner pa denna plats. Planomradets norra del anses stamma Gverens
med den férdjupade 6versiktsplanen da oférandrad markanvandning anses
vara bostader da denna del av planomradet i gallande detaljplaner ar
planlagd med bostader. Da planférslaget medger natur i planomradets
Ostra del vid Hérnedn anses planforslaget stimma 6verens med den
fordjupade Oversiktsplanen pa denna del av planomradet.

! Oversiktsplan Umed kommun -Viégvisning till planens delar, teman och aktualitet.
Antagen av kommunfullmdktige 2018.

2 Férdjupning fér Hérnefors samhdille. Antagen av kommunfullméktige 1999,
aktualitetsférklaring 2016
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Det framkommer dven i den fordjupade 6versiktsplanen att
bostadsbebyggelse bor forlaggas till omraden som ger god tillganglighet till
serviceutbudet och till kollektiva fardmedel. Det framkommer dven att
Hornedn utgor det viktigaste gronstraket genom Hornefors samhille. Det
ar ett viktigt strak for bade manniskor, flora och fauna. Utmed det har
straket bor atgarder vidtas for att dka tillgangligheten. Hérneans
strackning, fran E4:an ner till havet, bor sdkerstallas som natur- och
rekreationsomrade. Gangvagarna kring an bor kompletteras. Detta ar
nagot som planforslaget uppfyller.

Med hanvisning till ovan anses darfor planfoérslaget enbart delvis
Overensstamma med oversiktsplanens intensioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Tre géllande planer omfattar fastigheterna:

e Forslag till éndring av stadsplan fér del av kvarteren
KOMMUNALHUSET, LARAREN och BADHUSET i Hérnefors
municipalsamhdlle (2480K-P HO A3/9) fran 1957, se Figur 3. Del av
fastighet Hornea 8:3 &r planlagd som omrade for bostadsandamal,
Oppet byggnadssatt. Hogsta antal vaningar ar tva. Del av fastighet
Hornea 8:459 ar planlagd som gata.

e Forslag till éndring av stadsplan fér Hérnefors municipalsamhdlle
(2480K-P HO A1/7) fran 1951, se Figur 4. Fastigheterna del av
Horned 8:3 och 8:4 ar planlagda som omrade for allmant andamal
om maximalt tva vaningar. Fastigheterna ar dven planlagda som
kvartersmark som ej far bebyggas. | nordostra delen av Hornea 8:3
ar fastigheten delvis planlagd som bostadsandamal. Del av fastighet
Horned 8:459 &r planlagd som allman plats (gata, torg m.m.) samt
allman plats (park, plantering m.m.).

e Forslag till dndring av stadsplan for del av kvarteret badhuset m.m
inom Hérnefors samhdlle i Hérnefors kommun (2480K-P HO A3/30)
fran 1973, se Figur 5. Del av fastighet Hornea 8:459 ar planlagd som
allman plats gata.

Genomforandetiden for planerna har gatt ut.
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LY Y
ﬁﬁ&rf P74 f‘mc&\uy 2o staclyolan

T el av fvartercn Rektipbeton av plrofrlagets
proabarty Sestyrhas

ROMMUNALHUSET, LARAREN ocf Tt
BADHUSET G
& Dy A TS

o o Jamrie 155 § 3 st byzemadslagen vunnit laga kraft;
re i 7956 av berygar Umed i inndskansliet som ovan.
B M““\] Sumpet ke §om P4 tjinstens vignar:
Ez iy e Asatt res, ﬁ’(
Beleckowoga
———— Atphetiprdas
e Newctbiirvor
Y s
i Hark Blgdoply /b wodeiporiina leclopar
Potypoyioks
———— SMupelaceprilos
oA desdi »
S s e~ - - - P e o
————— Krartersprdos
______ e g att .

-Iﬂ Antal wdowogar . - o = e féaf"'{..m o
AT ; ! HEA3/9

Figur 3. Férslag till @ndring av stadsplan fér del av kvarteren KOMMUNALHUSET, LARAREN
och BADHUSET i Hérnefors municipalsamhille (2480K-P HO A3/9) frén 1957.
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Figur 5. Férslag till dndring av stadsplan for del av kvarteret badhuset m.m. inom
Hérnefors samhdlle i Hérnefors kommun (2480K-P HO A3/30) frén 1973.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjéar och vattendrag och
omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. For att mojliggora ett
genomférande av detaljplanen kravs ett upphdavande av strandskyddet
inom den markerade delen av kvartersmarken och allmanna platsmarken.
Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § miljobalken och
intresset att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften,
kan strandskyddet upphavas i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skdl aberopas 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken,
namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Planomradet ar delvis bebyggt
och den obebyggda marken &r iordningsstalld pa sadant satt att den ger
intrycket av att vara ianspraktaget. Storre delen av planomradet &r idag
dven planlagd som kvartersmark. Inom planomradet finns det inte heller
nagon skyddsvard djur- eller vaxtliv och darmed gors bedomningen att
omradet har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Se nedan for motivering.

Planomradet ar idag redan detaljplanelagt med planer som laga kraft fore
1975. Fore 1975 upphorde strandskyddet automatiskt nar en detaljplan (da
stads- eller byggnadsplan) faststélldes av lansstyrelsen. Detta innebér att
strandomraden, som ingar i planer faststallda fére 1975, som regel inte
omfattas av strandskydd. Strandskyddet ar saledes upphavt inom hela
planomradet idag.

Gallande norra delen av planomradet ar det idag planlagt for bostader. De
byggratterna ar inte nyttjade idag, men platsen har varit bebyggd forr, se
Figur 6, Figur 7 och Figur 8. Stoérre delen av den norra delen av
planomradet ar planlagt som kvartersmark och omradet kan darmed
bebyggas och privatiseras i framtiden.
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Figur 6. Ekonomisk karta éver Sverige ar 1983 som visar att planomradet har varit bebyggt
under ldng tid.

Figur 7. Utdrag ur Ekonomisk karta 6ver Sverige Gr 1960 som visar att planomradet har
varit bebyggt under Idng tid.
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Figur 8. Ortofoto som visar bebyggelse som idag rivits i norra delen av planomrddet (Gr
1955-1967). Kdlla: eniro.se

Mellersta delen av planomradet ar planlagd som allmént andamal och det
finns idag ett privat bostadshus uppfort pa fastigheten. Utover
bostadshuset finns det dven en komplementbyggnad, ett antal trad,
buskage samt en stig med en brevlada som ansluter till Industriviagen. Se
Figur 9. Denna del av planomradet kan ocksa, liksom omradet i norr, forses
med exempelvis staket och privatiseras vid nybyggnad av enbostadshus i
och med att det ar planlagt som kvartersmark.
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Enligt dom M 10247-14 beror hemfridszonen, det vill sdga det
ianspraktagna omradet, pd omstindigheterna i det enskilda fallet3.
Kommunen goér bedomningen att hela fastigheten bedéms vara
ianspraktagen och darmed att hela fastigheten ingar i fastighetens
hemfridszon. Det finns flera skal till denna bedémning. Sikten till
bostadshuset fran vagarna ar god, se Figur 10, Figur 11 och Figur 13, och
bostadshuset syns darmed fran vagarna. Vegetationen ar inte tat samt
traden och buskage ger intrycket att de ar klippta och omhéandertagna.
Grasmattan ar likasa klippt. Det finns ddrmed inte nagon vildvuxen
vegetation pa fastigheten. | norddstra delen av omradet finns en stig till
bostadshuset som ansluter till Industrivagen, se Figur 12 och Figur 13.
Langs stigen finns en brevlada. Detta privatiserande inslag pa fastigheten
ger intrycket av att omradet ar ianspraktaget.

Att sikten ar god, att det finns privatiserande inslag pa fastigheten
(komplementbebyggelse, stig och brevlada), att fastigheten ar skott samt
att vaxtlivet inte har 6vertagit fastigheten ger intrycket av att fastigheten
har tagits i ansprak pa ett sddant satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

3 Mark- och miljséverdomstolens dom 2015-06-17, malnummer M 10247-14
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Figur 11. ikt till bostadshuset frdn Industrivigen.
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Figur 12. Stig med brevldda.

Figur 13. Sikt till bostadshuset frgn lndustrﬁdgen. Kalla: Google maps.
Sodra delen av planomradet ar idag planlagt for allméant andamal
(kvartersmark). Inom denna del ligger prastgarden som fungerar som
forsamlingsexpedition och kontor for Hornefors forsamling. Det ar inte ett
allmant tillgangligt omrade da det ar privat mark och det ar darmed ett
omrade som kan privatiseras och som har 6ppet vissa tider pa dygnet.
Kommunen bedémer att omradet framfor prastgarden mot Industrivdagen
ger intrycket att det ar ianspraktaget da terrdngen ar platt och det finns
inga avskdarmande trad. Det ar darmed god sikt till prastgarden fran
Industrivagen. Framfor prastgarden finns det daven ar en ordnad och klippt
grasmatta. Se Figur 14.

Detaljplan for del av Horned 8:3 m.fl.  Februari 2025




13

Som sarskilt skal aberopas dven 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 5 miljobalken,
namligen att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Bedomningen
ar behovet av att bygga bostdader och centrumverksamhet pa denna plats
ar stor och att det vager tyngre an strandskyddets intressen. Det ar inte
moijligt att exploatera med bostdder och centrumverksamhet sa har
centralt i Hornefors om inte denna mark kan tas i ansprak da planomradet
ligger i centrum av Hornefors. Oversiktsplanens utvecklingsstrategier® fér
hallbar tillvaxt ska mota den snabba befolkningsdkningen och efterfragan
pa bostdder. Oversiktsplanens sammantagna planeringsinriktning innebéar
en ambition om att fortata i centralorten och langs strak samt noder i
kollektivtrafiknara lagen. Planforslaget 6verensstammer med detta.
Planforslaget bedoéms dven dverensstimma med Oversiktsplanens 6vriga
inriktningar. Exempelvis planeras det for en blandstad inom planomradet
dar planforslaget mojliggor for centrumverksamhet i ett centralt lage i
Hornefors. Planforslaget innebér dven en fortatning av omradet samt ligger
nara tag- och busstation, vilket innebar att forutsattningarna for ett
hallbart resande &r god. Det finns dven ett behov av bostader i Hornefors,
sarskilt flerbostadshus, nara centrum och vard. Det finns dven efterfragan
av bebyggelse for aldre, vilket kan mojliggéras inom planomradet.

4 Strategier for hallbar tillvixt — éversiktsplan fér Umed 2018.
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Figur 15. Grént omrdde i detaljplan Férslag till éndring av stadsplan fér Hérnefors

municipalsamhdlle (2480K-P HO A1/7) visar hur brett den allménna platsmarken ér idag
vid Hérnedn. | planférslaget breddas den allménna platsmarken vid Hérnedn.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstélla fri passage for
allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Fri passage
sdkerstalls genom att ett cirka 12 till 40 meter brett naturomrade planlaggs
vaster om Hornean. Den fria passagen ska anpassas till det
omkringliggande landskapet och dess karaktar>. Naturvardsverket menar
att i ett 6ppet och flackt landskap kan en smal passage upplevas som trang
och att i en sddant landskap bor da passagen vara sa bred att den
passerande forstar att det ar mojligt att passera. | skogsmark dar
landskapet dr mer slutet, dar det finns fler trad, kan den fria passagen vara
smalare. Ifall det finns en brant langs med stranden goér det att passagen
kan behovas forlaggas ovanfor branten for att fungera. Se Figur 16. Langs
Hornean finns en del trad samt en slant ner till an. Kommunen bedémer att
detta motiverar en smalare passage.

Omradet langs med an planldaggs som allman plats NATUR med kommunalt
huvudmannaskap. Planforslaget innebar dven ett utékande av allman plats

5> Strandskydd — en vigledning fér planering och prévning. Naturvardsverket. Handbok
2009:4 Utgava 2. S.88
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vid an, se Figur 15. som visar den allmdnna platsens bredd i gallande
detaljplan. Detta bedoms dven forstarka det rorliga friluftslivet.

F_ FRI PASSALE |

Figur 19. Om landskapet &r flackt och 8ppet s behtver den fria passagen vara s pass bred att
det uppfattas som majligt att passera utan att géira intrang pa hemfridszonen.

Frl |
FASSMEE

Figur 20. Anpassning fill topografin. Om det finns en naturlig klack langs med stranden blir den
fria passagen nagot smalare &n i fallet ovan.

Figur 16. En fri passage som anpassas till topografin och landskapet. Kdlla:
Naturvdrdsverket

Sammanvégd bedémning

Kommunen bedomer att upphavandet av strandskyddet vager tyngre an
strandskyddets intresse eftersom omradet idag ar bebyggt och de
obebyggda omradena anses vara ianspraktagna. Det finns inte nagon
skyddsvard djur- eller vaxtliv och en fri passage till an sakerstalls.
Planforslaget bedoms inte paverka det rorliga friluftslivet, utan forbattra
friluftslivet. Behovet av att bygga bostader och centrumverksamhet pa
denna plats ar aven stor, det ar inte mojligt att exploatera med bostdder sa
héar centralt i Hornefors om inte denna mark kan tas i ansprak for bostader.
Planforslaget mojliggor dven bredare allman plats @n vad de géllande
detaljplanerna medger. | och med planlaggningen sa mojliggors det dven
for mer rorelse langs med an och darmed att det rorliga friluftslivet kan
forstarkas. Detaljplanen forbattrar allmanhetens tillgang till an.
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For att forstarka naturomradet som allman plats har det reglerats att
staket eller annan avskdarmande anordning ska uppféras vid
kvartersmarken i norr mot naturmarken [ni1]. Forutom staket kan
bestammelsen innefatta exempelvis buskage eller liknande. Detta bor
exploatoren av omradet uppfora i samband med byggnation av omradet.

Utifran ovanstaende samt att intresset att ta omradet i ansprak sasom
avses i planen, beddms vaga tyngre an strandskyddets intressen, avses
strandskyddet upphéavas inom omrade markerat med [a] i plankartan i
samband med att detaljplanen far laga kraft. Det finns ingen skyddsvard
djur- eller vaxtlivinom planomradet. Intresset att bygga bostader vager
tyngre an strandskyddets intressen.

Andra sarskilda omradesskydd

Det finns inga andra sarskilda omradesskydd.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneforslaget genomga en undersokning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som
planens genomforande kan fa.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebadra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning
av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar med
betydande miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande
paverkan pa Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.
e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
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utgar ifran att de faktorer som bedémts som ”Risk for inverkan” i
beddmningsmallen utreds i kommande planhandlingar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 24e
augusti till den 15e september ar 2020.

Planforfarande

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom planforslaget inte
beddms vara helt férenligt med Férdjupade éversiktsplanen fér Hornefors
sambhdille (1999).

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt
andra aktorer som beddms berdras direkt av ett genomforande av
detaljplanen. | Figur 17 redovisas detaljplanens samradskrets.
Beddmningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att detaljplanen
inte motverkar éversiktsplanens allmdnna intentioner och inte medfor
betydande miljopaverkan samt inte paverkar nagot riksintresse.

—— . o !

= = 4 il
Figur 17. Detaljplanens samrddskrets.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst
beskrivs forutsattningarna och darefter férandringar och konsekvenser till
foljd av detaljplanens genomférande.

Kulturmiljo

| detaljplanearbetet har en 6versiktlig bedomning av kulturvarden tagits
fram av Umead kommun ar 2021. Infor detaljplanens granskningsskede har
en antikvarisk och byggnadsteknisk utredning (2024) dven tagits fram med
fokus pa garagebyggnaden pa Hornefors prastgard.

| den Oversiktliga beddmningen (2021) framkommer det att Hornefors ar
ett gammalt brukssamhalle som har vaxt fram langs den gamla byvagen.
Det gamla bruket fran 1700-talet ar en av de tva skyddsvarda miljoer som
presenteras i dokumentet Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1997)
fran Vasterbottens museum. Den andra skyddsvarda miljon som namns ar
fabriksomradet i Hamnskar fran 1900-talets borjan. Mellan dessa omraden
har Hornefors centrum och bebyggelse utvecklats. Stadsbilden praglas i
stort sett av gles egnahemsbebyggelse som bildat arsringar fran
Vastermalm och Osterut. Byggnadstraditionen ar staende locklistpanel och
tvavaningsbebyggelse med en relativt glest bebyggd struktur. | ovannamnt
dokument har ett antal bevarandevarda byggnader pekats ut, daribland
Hornefors gamla prastgard som ligger inom planomradet. Se Figur 18.

markeras med streckad linje.
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Inom planomradet star idag prastgarden med tillhérande garagebyggnad.
Ar 1908 uppfordes prastgardens bostadshus och en komplementbyggnad
av Mo & Domsjo efter ritningar av Olof Nilsson daterade 1906. Se Figur 19.
Prastgarden overlats till Hornefors forsamling 1913. Enligt Kulturhistorisk
bebyggelseinventering (1997) har bostadshusets nuvarande karaktar
patagliga drag av 1940-talets arkitekturstromningar, ett resultat fran en
ombyggnad 1944 med Kjell Wretling som arkitekt. Prastgardens bostadshus
ar uppfort som en timrad byggnad i tva vaningar med kallare samt med ett
valmat tak. Nar byggnaderna inventerades runt 1990 var taket tackt med
tvakupigt lertegel, men idag ligger en tegelimiterande rod plat pa bade
bostadshus och garage.
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Figur 19. Préstgdrden pé Hérned 8:4 med tillhérande garagebyggnad. Oversta fotot dr
taget fran Rosornas grdnd. Mittersta fotot dr taget vdster om prdstgdrden. Nedersta fotot
dr taget fran Hérnedn.

Enligt ett brandforsakringsbrev (en detaljerad beskrivning av byggnaderna
pa prastgarden, nedtecknad i samband med tecknande av brandforsakring)
fran 1932 1ag en nu riven uthusbyggnad norr om bostadshuset
(prastgarden). Den lag i ndarheten av dar nuvarande garaget ligger men
orienterad narmre, och med langsida mot, an. Uthuset anges vara uppfort
1907 och tillbyggt med en vedbod mot norr 1910. Byggnadens skick
beskrevs som god.
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Flankarta

—

Figur 20. Brandférsékringsbrev 1932, tidigare uthus ér nummer tre i bilden och

prdstgdrden dr nummer 2.

| brandforsakringsbrev fran 1940 framkommer att nuvarande

garagebyggnad uppfordes 1939. Byggnaden ar placerad i vinkel mot
bostadshuset (prastgarden) och gavel mot an. Byggnaden kallas
uthusbyggnad och beskrivs vara en konstruktion av resvirke och brador,

delvis isolerad med spanfylining.

A s

Kairtcheskrivnimg

Figur 21. Brandférsékringsbrev 2940. Nuvarande garagebyggnad Gr nummer tre i bilden

och prdstgdrden nummer tva.
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Figur 22. Garagebyggnaden pd Hérnea 8:4.

Den nuvarande garagebyggnaden ar en resvirkeskonstruktion. Den dstra
delen av byggnaden, nu miljorum men tidigare garagedel, ar reveterad (en
teknik att kla en travagg). Grunden ar gjuten i cement. Sadeltaket ar belagt
med tegelimiterande plat, en platinkladd skorsten ar placerad 6ver nocken.
Fasaden ar kladd med staende trapanel med smala lock, malade i en gul
kulor. Byggnadens ytterdorrar ar av olika slag, alla av tra. | fasaden sitter
fonster av tra med enkelglas och fasta sprojs, omfattade av slata
fonsterfoder utan profil, fonster och foder ar malade i vitt. Fonstren har
inte bytts ut. Garagebyggnaden ar valbevarad fran byggnadsaret, saval
exteriort som interiort. Enbart nagra forandringar har skett i form av nya
entrédorrar, trappor samt garageport i plat. Fasaden har dven fatt en
morkare gul kulér under samma sentida renovering.

Prastgarden och garagebyggnaden utgér tillsammans en kulturhistoriskt

vardefull miljé som dven innefattar gardsplan och uppvuxna trad intill an.
De bildar tillsammans ett rumsskapande gardstun. Forutom det historiska
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och nutida bruket i lokalsamhéllet som prastgarden som helhet
representerar, vittnar byggnaderna ocksa om kopplingen mellan Hérnefors
och Mo & Doms;jo.

Prastgarden och garagebyggnaden ar tatt sammankopplade genom
fasadernas utformning vad galler paneltyp och fargsattning. Prastgardens
fonster bedoms ha bytts i samband med ombyggnaden 1944.
Garagebyggnadens fonster samt tva spegeldorrar interiort bedoms &ldre an
1939 och kan majligtvis komma fran den tidigare uthusbyggnaden. Kul6ren
pa bada byggnaderna har tidigare varit en mildare gul kulér som senare
malats om i en morkare gul kuloér. De bada byggnaderna bedoms dven
enskilt som kulturhistoriskt vardefulla.

Foérandringar och konsekvenser

| den Oversiktliga beddmningen (2021) framkommer det att gardsgruppen
prastgarden bor, vid framtida exploatering av omradet, erhalla
varsamhetsbestammelse da prastgardens varde utifran byggnader, dess
placering i bebyggelse och dess funktion som miljoskapare i Hérnefors ar
viktiga kulturmiljovarden att ta hand om. Parkmarken och omradet
narmast an utgdr dven ett viktigt offentligt rum. Aven i den antikvariska
och byggnadstekniska utredningen (2024) framkommer det att prastgarden
och garagebyggnaden utgor tillsammans, men ocksa var for sig, en
kulturhistoriskt vardefull miljé som dven innefattar gardsplan och
uppvuxna trad intill an.

For att skydda prastgardens samt dess tillhérande garagebyggnads
kulturvarden bedomer kommunen att det ar lampligt att dessa byggnader
planldggas med varsamhetsbestammelse.

Prastgarden har darfor reglerats med varsamhetsbestammelse [ki] som
innebar att: Fasadmaterial ska vara staende locklistpanel av tra. Fonster ska
vara av tra, sidohdangda med fast mittpost. Om fonster ar sprojsade ska
sprojs vara fast och genomgaende i den yttre bagen. Fonster- och
dorrfoder ska vara av tra, likt befintliga avseende detaljeringsniva,
dimensioner, form och profil samt vara slathyvlade. Fasaden far inte
tillaggsisoleras utvandigt.

Det tillh6rande garaget har reglerats med varsamhetsbestammelse [kz]
som innebar att: Fasadmaterial ska vara staende locklistpanel av tra.
Fonster ska vara av trg, likt befintliga avseende detaljeringsniva,
dimensioner, form och profil, hdngning, sprojs- och glasindelning. Fonster-
och dorrfoder ska vara av trg, likt befintliga avseende detaljeringsniva,
dimensioner, form och profil samt vara slathyvlade. Fasaden far inte
tillaggsisoleras utvandigt.

Motiven bakom bestammelserna ovan ar att det i Antikvarisk och

byggnadsteknisk utredning (2024) framhaller dessa varden som viktiga
kulturvarden att bevara for respektive byggnad.
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Nar det géller garagebyggnaden framkommer det ut Antikvarisk och
byggnadsteknisk utredning (2024) att garagebyggnadens rumsuppdelning
vittnar om prastgardsbruket. Garagebyggnaden ar till storsta delen
oisolerad och att hitta en lamplig funktion, utan att paverka de i princip
orérda rummen, dr en utmaning for att inte forlora det kulturhistoriska
vardet. For att inte forlora det kulturhistoriska vardet pa byggnaden har
kommunen beddmt det som lampligt att reglera garagebyggnaden med en
bestammelse om att byggnadens anvandning ska vara
komplementbyggnadertill bostader och kontor [eg] och att
garagebyggnaden darmed inte kan goras om till bostadsldgenheter.

Det har dven reglerats att prastgardsbyggnaden far uppforas i 7 meter
hogsta byggnadshojd samt med en takvinkel om 35 grader.
Garagebyggnaden innehar en hogsta byggnadshdjd om 4,3 meter samt en
takvinkel om 25 grader. Detta bekraftar endast byggnadernas nuvarande
volym och takutformning.

Prastgarden samt det tillhérande garaget har dven reglerats med
rivningsforbud [r] da det framgar i utredningarna att de ar vardefulla
byggnader. | Antikvarisk och byggnadsteknisk utredning (2024) framgar det
att garagebyggnadens tekniska status beddms som god och det finns inget
motiv till att byggnaden inte kan bevaras.

Det framkommer dven i den 6versiktliga bedomningen (2021) att siktlinjer
fran gangvagar, tillfartsvagar och service bor sakerstallas sa en viss
Oppenhet mot prastgarden och an uppnas. Tillkommande bebyggelse inom
planomradet kan saledes med fordel placeras utmed den norra delen av
Industrivagen (Bruksvagens forlangning mot Hamnskar). Ny bebyggelse
inom planomradet bor lamna ett respektavstand till Hornean och
prastgarden. Se Figur 23.
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Figur 23. Karta med gdng- och cykelvigar i planomrddets ndrhet. Heldragen réd linje=
anlagda separata gdng- och cykelvdgar. Streckad réd linje= anlagd och grusad stig av

kommunen. Gula pilar= infarter till Hérned 8:3 och 8:4. Gdng- och cykeltrafik sker dven i
blandtrafik pd Rosornas grénd som gdr i vést-6stlig riktning.

De publika byggnader som finns kring korsningen Bruksgatan/Kungsgatan
visar tydligt vad som ar centrum i Hornefors idag. Den tillkommande
bebyggelsen kan darfor med fordel placeras upp mot korsningen for att
markera och ge en inramning at centrum. | den 6versiktliga bedémningen
(2021) framkommer det att den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet bor anknyta till byggnadstraditionens vaningshojd (tva
vaningar), takvinklar och taktackningsmaterial.

Planforslaget har utformats sa den tillkommande bebyggelsen ska ta
hansyn till den kulturmiljé som finns pa Hornea 8:4. Se nedan under avsnitt
Stads- och landskapsbild hur planférslaget har anpassats efter kulturmiljon.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt i Hornefors och bestar av del av Hornea 8:3, del
av Hornea 8:4 samt del av Hornea 8:459. Planomradet ar bebyggt idag. |
norra delen av planomradet finns en bostad vars tomt upptar norra delen
av planomradet, se Figur 24. Byggnaden ar utford av stdende tréapanel i réd
kulor. Taket ar sadeltak och byggnaden ar uppford i en och ett halvt
vaningsplan. Byggnaden har kallare. | s6dra delen av planomradet finns
prastgard samt tillhorande garagebyggnad. Prastgarden ar idag
forsamlingsexpedition och kontor. Se ovan under avsnitt Kulturmiljé for
beskrivning av prastgarden.
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Oster om planomradet finns Hornedn som &r ett strandskyddat vattendrag.
| gallande detaljplaner utgors enbart ett fatal meter vaster om Hornean,
det vill sdga langs med det nu aktuella planomradets Ostra grans, av allmén
platsmark. Se Figur 15. Den allmanna platsmarken utgors av vegetation
idag. Marken upplevs dock inte som tillganglig for allmanheten da den
allménna platsmarken inte ar anlagd med nagon stig eller dylikt samt &r
smal. Planomradet omfattar aven befintliga gator.

Figur 24. Bostadshuset pd Hérned 8:3.

Ndromradet bestar av mataffar, vardcentral och apotek, restaurang, skola
och bibliotek. Naromradet bestar dven av bostadsbebyggelse i form av
villabebyggelse och lagre flerbostadshus.
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Férandringar och konsekvenser
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Figur 25. Plankarta fér deta/jb/ah del av Hérned 8:3 m.fl.

Detaljplanen har, i norr, utformats som en 6ppen kvartersstruktur med en
gardsmiljo i mitten av omradet. Se Figur 25. Den storsta delen av den totala
exploateringen inom planomradet har lokaliserats till norra delen av
planomradet da det framkommer i den 6versiktliga bedémningen av
kulturvarden (2021) att den tillkommande bebyggelsen med férdel kan
placeras mot korsningen for att ge inramning at centrum. Byggnaderna har
anvandningarna bostader [B] och centrum endast i bottenvaning [C4].
Planomradets omedelbara narhet till Hornefors centrum motiverar att
byggratten i det nordvastra hornet av planomradet tillater centrum i
bottenvaningen. For att klara krav pa innertakshojd for
centrumverksamhet har det for denna byggratt reglerats att
bottenvaningens lagsta rumshojd ska vara 2,7 meter [fs]. P4 Hornea 8:4, i
planomradets sédra del, mojliggors for prastgardens bebyggelse att
kompletteras med tva byggnadskroppar. Prastgarden samt den
kompletterande bebyggelsen ges anvandningen bostader [B] och kontor
[K] sa Svenska kyrkans nuvarande verksamhet (kontor) kan finnas kvar
dven nar detaljplanen fatt laga kraft. De tillkommande byggnadskropparna,
som stélls pa vardera sida om prastgarden, forstarker prastgardens
nuvarande gardstun. Da det ar viktigt att bevara siktlinjerna till prastgarden
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har det ansetts lampligt att ej placera bebyggelse langs med Industrivagen,
utan i stallet forstarka det gardstun som finns idag. Se vidare under avsnitt
Kulturmiljé om prastgarden och dess historia.

Oster om den &ppna kvartersstrukturen och prastgérden planeras det fér
ett naturstrak [NATURY], se vidare under avsnitt Naturmiljé.

I norra delen av planomradet har byggratterna utformats sa den
tillkommande bebyggelsen ska placeras med langsidan mot Industrivagen.
Se Figur 26. Detta da de flesta byggnader som ligger vid Industrivdgen och
Bruksgatan i Hornefors ar stallda med langsidan mot gatan. Det har
darmed ansetts tillampbart att fortsdtta med denna tradition dven pa
denna plats. Byggratterna inom planomradet ar reglerade med olika
exploateringsgrader som reglerar storsta byggnadsarea (BYA) [e1-a]. StOrsta
byggnadsarea regleras eftersom det ar viktigt att sakerstalla hur stort
avtryck byggnaderna gor pa marken da det enligt den 6versiktliga
bedémningen (2021) ar viktigt att sakerstalla siktstrak till prastgarden. Det
ar darmed viktigt att veta hur stor andel inom respektive egenskapsomrade
som kan bebyggas. Andelen tillaten byggnadsarea, i kombination med
tillaten hogsta byggnadshdjd, har dven styrts av andelen friyta som gar att
tillskapa inom fastigheterna.
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Bebyggelsens placering har dven till viss del anpassats efter befintliga
ledningar som ligger i marken [u]. Byggnadshojden for huvudbyggnader har
satts till 6 meter, 7 meter, 7,5 meter och 11 meter pa byggratterna. Den
nordligaste delen av byggnadskroppen i nordvastra delen av planomradet
gar att uppféra i tre vaningar. Den s6dra delen av den nyss namnda
byggnadskroppen gar att uppféra i tva vaningar. De 6vriga
bebyggelsekropparna i den norra delen av planomradet gar att uppfora i
tva vaningar. De tva kompletterande byggnadskropparna vid prastgarden,
inom planomradet sédra del, gar att uppfora i tva vaningar. Dessa
byggratter ar satta till maximalt sex meter byggnadshdjd for att dessa ska
underordnas prastgarden som har sju meter i byggnadshéjd. | den
oversiktliga bedomningen (2021) framkommer det att den tillkommande
bebyggelsen bor anknyta till byggnadstraditionens vaningshojd (tva
vaningar), darfor har det reglerats sa det évervagande blir maximalt tva
vaningar inom planomradet.

1 .
A i b -

v vad som menas med planomrddets norra och sédra del.

LT

Figur 27. Beskrivning a

Den nordostra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 240 kvadratmeter
[e2]. Se Figur 27 vad som menas med norra respektive sddra del. Den
sydostra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa storsta
byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet dr 390 kvadratmeter [ei].
Den sydvastra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa
storsta byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 240 kvadratmeter
[e2]. Den norra delen av den nordvastra byggratten inom planomradets
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norra del ar reglerad sa storsta byggnadsarea (BYA) inom
egenskapsomradet dr 300 kvadratmeter [es]. Den sddra delen av den
nordvastra byggratten inom planomradets norra del ar reglerad sa storsta
byggnadsarea (BYA) inom egenskapsomradet ar 160 kvadratmeter [es]. De
tillkommande byggratterna inom planomradets sédra del, vid prastgarden,
har inte reglerad exploateringsgrad i plankartan, men om man bebygger
hela egenskapsomradet ar det mojligt att uppféra bebyggelse med en
byggnadsarea om cirka 160 kvadratmeter.

Pa grund av planomradets narhet till kulturmiljoomrade har den
tillkommande bebyggelsen flera utformningskrav. | sodra delen ar det
reglerat att fasad ska utformas med staende trdpanel i fallande langder [f7]
pa grund av att den bebyggelsen ska anpassas till den narliggande
kulturmiljo som har trafasad med fallande langder. Med fallande langder
menas att trdpanelen ska vara sammanhadngande och inte brytas av med
en sa kallad midja. Pa den tillkommande bebyggelsen i norr ar det reglerat
att fasad ska utformas i huvudsak av tra [f1s]. Bedomningen &r att detta ar
av vikt pa grund av kulturmiljon pa platsen, men att utformningen av dessa
fasader i norr kan hallas nagot mer flexibel an planbestammelsen om
fasadmaterial i sodder. Bedomningen ar baserad pa avstandet som ny
bebyggelse i norr har till befintlig kulturmiljé kopplat till prastgarden och
bedémningen blir da att bebyggelsen nédvandigtvis inte behover utformas
med fallande langder. Taktackningsmaterial pa bebyggelsen i bade norr och
soder ska utgoras av lertegel [fs] pa grund av att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till den narliggande kulturmiljon som har
lertegeltak.

Prastgarden har valmat tak med 35 graders lutning och dess tillhérande
garagebyggnad har sadeltak med 25 graders lutning. Se Figur 28 for
illustration pa sadeltak och valmat tak. For att skapa viss skillnad mellan
den nya bebyggelsen (huvudbyggnader) och den dldre bebyggelsen har det
reglerats att de tillkommande huvudbyggnaderna ska férses med sadeltak.
Nocken ska vara centrerad 6ver gavelns mitt [fe]. Pa sa satt skapas det en
sarskiljning mellan den befintliga bebyggelsen och den tillkommande dar
det valmade taket star for den aldre bebyggelsen samt sadeltaken for den
nyare.

| planomradets sodra del regleras takvinkeln till 30—35 graders lutning for
att tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
prastgardsbyggnad. | planomradets norra del regleras det att takvinkeln ska
vara mellan 30-40 graders lutning. FOr att anpassa bebyggelsen i
planomradets norra del till prastgarden bor liknande takvinklar anvandas,
dock har det gjorts bedomningen att det finns utrymme for en storre frihet
angaende taklutning i denna del av planomradet da dessa byggnader inte
ligger bredvid prastgarden. Darfor har gradtalet satts till 30—40 graders
lutning.
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Sadeltak Valmat tak

Figur 28. lllustration som visar skillnaden paG sadeltak och valmat tak.

Det finns planbestammelser som reglerar att balkonger inte far uppforas.
Det regleras att det inte far uppforas balkonger mot Industrivagen [f2] och
Kungsvagen [f1]. Detta regleras eftersom balkonger inte ar vanligt
forekommande langs Industrivdgen, Bruksgatan och Kungsvagen. Det
kommer darfor férandra gatans uppfattning och utseende om det tillats
balkonger mot gatan just pa denna plats. Mot naturstraket ar det reglerat
att det inte far uppforas nagra balkonger mot Hornean [f3]. Detta regleras
eftersom naturstraket ar och ska uppfattas som en offentlig plats och
utstickande balkonger kan uppfattas som att det inkrdktar pa det offentliga
rummet, darfor regleras det bort balkonger pa denna plats.

Det uttrycks i den 6versiktliga bedomningen (2021) att det ar viktigt med
siktstraken mot prastgarden. Utstickande balkonger/loftgangar tillats pa
byggratterna vid prastgarden, dock far de inte kraga ut mer dan 2 meter fran
fasadliv [fa]. Detta regleras for att inte skymma sikten mot prastgarden. Det
finns dven reglerat med en generell planbestammelse att utdver angiven
BYA far balkonger uppféras samt glasas in dar balkonger medges. Med
detta avses att balkonger inte ska rdaknas in i byggrattens BYA.

Ett antal planbestammelser finns for att reglera at vilket hall huvudentréer
ska riktas mot. De Ostra byggratterna i norra delen av planomradet regleras
det att huvudentréer ska placeras mot innergard. Géller ej
komplementbyggnader [fi3]. Detta regleras eftersom det ar viktigt att inte
huvudentréer hamnar mot naturstraket vid Hérnean eftersom entréer
riktade mot Hornean kan gora att naturstraket uppfattas som ett privat
omrade. Pa den nordligaste byggnaden med anvandningen BCi har det
reglerats att huvudentré ska placeras mot GATA. Géller inte
komplementbyggnader [fo]. Detta regleras for att fa till en stadsmassighet
for att byggnaderna ska vanda sig mot gatorna. | den nordligaste delen av
samma byggratt har det reglerats att entréer mot Kungsvagen och/eller
Industrivagen ska utféras indragna [f12]. Detta har reglerats eftersom det ej
ar lampligt med utstickande entréer eller entréer i fasadliv at detta hall pa
grund av att gatuomradet ligger sa pass nara byggratten. Pa den allra sodra
byggratten i norra delen har det reglerat att huvudentré ska placeras mot
GATA [fo]. Detta regleras ocksa for att skapa en stadsmaéssighet. Pa de
tillkomna byggratterna i soder har det reglerats att huvudentré ska
placeras pa fasadens langsida mot norr [fi0] respektive soder [f11]. Géller ej
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komplementbyggnader. Detta for att byggnaderna vander sig in mot
gardstunet vid prastgarden.

Pa gardsmiljoerna finns det mojlighet att uppfora vissa
komplementbyggnader. Pa den nordligaste delen av korsmarken i den
norra delen av planomradet &r det tillatet att hogst 60 kvadratmeter (BYA) i
fristdende komplementbyggnad far uppforas [es]. Detta tillats for att
inrymma funktioner som kompletterar bostadsanvandningen sasom forrad,
soprum och carportar.

Pa den sodra delen av korsmarken i norra delen av planomradet ar det
tillatet att hogst 110 kvadratmeter (BYA) i fristaende komplementbyggnad
far uppforas [ee]. Detta tillats for att inrymma funktioner som kompletterar
bostadsanvandningen sasom férrad, soprum och carportar.

Pa korsmarken i planomradets sddra del ar det tillatet att hogst 190
kvadratmeter (BYA) i fristdende komplementbyggnad far uppféras [e7].
Detta tillats, i likhet med ovan, for att inrymma funktioner som
kompletterar bostadsanvandningen sasom forrad, soprum och carportar.
Det sakerstalls i plankartan att komplementbebyggelse inte hamnar for
nara prastgarden med en placeringsbestammelse som reglerar att
komplementbebyggelse ska placeras minst fyra meter fran prastgardens
sodra kortsida [p]. Detta regleras med hansyn till kulturmiljon pa platsen.

Pa all korsmark inom planomradet ar det maximalt tillatet att uppfora
komplementbyggnader i tre meter byggnadshdjd. Detta regleras for att
inte komplementbyggnaderna ska dominera 6ver huvudbyggnaderna. |
sodra delen ar det dven reglerat att komplementbebyggelsens fasader ska
utformas i huvudsak av tra [f1a] och att taktdckningsmaterial ska utgoras av
lertegel [fs]. Detta regleras for att anpassa ny bebyggelse till kulturmiljon
pa platsen.

Prickmark, det vill sdaga mark som inte far forses med byggnad, lokaliseras
framst till de omraden som regleras med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [u]. Prickmark finns dven pa norra delen av
gardsmiljon i norra delen av planomradet for att sakerstalla friyta. Se mer
under avsnitt Friyta. Pa ytan framfor och runt prastgarden har det reglerats
att mark inte far forses med byggnad da det ar viktigt att sakerstalla
siktlinjer fran vag till byggnad. Det har dven reglerats att marken inte far
anvandas for parkering [n2] pa del av prickmarken framfor prastgarden. Se
motivering under friyta.

Raddningstjanstens mojlighet att gora en insats inom planomradet bedéms

som god. Det finns mdjlighet for uppstallning av brandfordon inom
planomradet.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess nérhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Férandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Naturmiljo

Planomradet bestar till stor del av bebyggelse med tillhérande tomtmark. |
norr bestar tomtmarken av halvoppna grasmarker med aldre tallar och
enstaka lovtrad, se Figur 29. Pa sddra delen av planomradet vaxer det
nagra aldre och stora tallar pa tomten. Det finns en smal remsa naturmark
narmast an.

Figur 29 Norra dlen av pahomrc"zde. Tomtmrn estr halvdpn;z gd;makr med
dldre tallar och enstaka lévtrdd.

Férandringar och konsekvenser

Det framkommer i den 6versiktliga beddmningen (2021) att prastgarden,
straket kring Hornean, kopplingen 6ver vattnet, parkomraden for
rekreation med mera utgor ett starkt allmant intresse som maste
tillgodoses aven om omradet exploateras. Detaljplanen mojliggor darfor for
en stig i planomradets 6stra del [NATUR]. Exakt placering och bredd far
utredas nar/om stigen ska anldggas. Anlaggandet av stigen kan krava
samrad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken. | det fall trad behover avverkas for
att ge plats at stigen som anlaggning. Da stigen inte ar en forutsattning for
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detaljplanens genomforande bedéms anmalan om samrad kunna ske efter
detaljplanens laga kraft. Det ar den som har huvudmannaskapet for
marken dar stigen ska anlaggas, i detta fall Gator och parker inom Umea
kommun, som ar ansvarig for att ta initiativ till 12:6-samradet som sedan
beslutas av lansstyrelsen. Se nedan for var stigen forslagsvis kan placeras i
landskapet.

Syftet med stigen ar att forlanga promenadvagen som idag gar langst med
Hornean. Tidigare har de gaende varit hanvisade att ga runt tomterna,
langs med Industrivagen. | och med ett eventuellt genomfdrande av en stig
sa kopplas promenadvagarna i Hornefors samman.

Figur 30. lllustrationskarta pa stig.

Hela det foreslagna naturomradet langs med Hoérnean ar cirka 12 till 40
meter brett. Den foreslagna naturmarken gor platsen mer tillganglig for
allmanheten an i dagslaget da den allménna platsmarken utdkas i
planforslaget i jamforelse med gallande detaljplaner. For att starka
naturomradet som allman plats har det reglerats att staket eller annan
avskarmande anordning ska uppféras vid kvartersmarken i norr mot
naturmarken [n4].

| omradet dar det planlaggs for erosionsskydd, se mer under avsnitt
Geotekniska férhdllanden/risk fér skred, kommer det behéva tas bort trad
vid anldaggandet av skyddet. Kommunens ambition &r att aterplantera de
trad som tas bort vid anlaggandet av erosionsskyddet. Vid byggandet av
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erosionsskyddet ska det tas hansyn till en framtida placering av stig. Det ar
viktigt att erosionsskyddet utfors pa ett satt som inte skadar vattenmiljon,
exempelvis bor sprangsten i och nara vattnet undvikas och erosionsskyddet
ska helst tackas med material som vaxtlighet kan ateretablera sigi.

Pa grund av erosionsrisken bor ej storre trad med stora rotsystem féllas
inom naturomradet da trad med rotsystem fungerar som ett naturligt
erosionsskydd. Se mer om detta under avsnitt Geotekniska
forhdllanden/risk fér skred. Darfor regleras naturmarken med
planbestammelsen [strandldvskog] som sakerstdller besvarandet av
strandlovskogen som finns inom planomradet idag. Enligt uppdaterad
skotselplan for Hornefors anges det att vegetationen har en viktig
betydelse for brinken, ans vattenkvalitet och markens stabilitet.
Kommunens malsattning ar att bibehalla befintlig vegetation sa Iangt som
mojligt vid ett eventuellt anldaggande av stig genom omradet samt vid
anlaggandet av erosionsskyddet. Atervixt av eventuell borttagen
vegetation ska fa ske naturligt. Malet ar att vegetationen fortsatt ska
stabilisera marken och naturlig atervaxt bedéms ocksa vara en hallbar
|6sning for att bibehalla den biologiska mangfalden i omradet. | brinken
vaxer en blandning av arter som till exempel glasbjork, tall, al och gran som
kommunen vill varna om. Kommunen kommer inte att géra nagra storre
skotselatgarder pa platsen, eventuella atgarder kan saledes handla om att
gora ingrepp i vegetationen vid anlaggandet av en stig.

Det finns ett antal storre tallar och bjorkar inom planomradets
kvartersmark som bor sparas om mojligt.

Pa omradet framfor prastgarden kan det uppféras planterade trad i tva
rader i Ost/vastlig riktning for att ateruppfora den allé som tidigare funnits
pa platsen, se nedan. Det bedéms dock inte som nodvandigt att reglera
detta i plankartan.
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Figur 31. Hérnefors pd 50-talet. Kartan visar pd den tidigare vdg och allé som fanns till
prdstgadrden fran Industrivdgen.

Service

| planomradets ndromrade finns vardcentral, apotek, matbutiker och
kladbutik. Soder om planomradet finns Hérnefors centralskola (F-9). Norr
om planomradet finns forskolor. | sédra delen av planomradet finns idag
Svenska kyrkan forsamling — Hérnefors férsamling.

Férandringar och konsekvenser

Ingen service forsvinner till foljd av planférslaget. Planférslaget kan dven
moijliggora for service i form av centrum [C41], som tillats i bottenvaningen
pa byggratten i nordvastra delen av planomradets norra del.

Rekreation

| planomradets ndaromrade finns badhus, konstgrasplan samt idrottsplats.
Se Figur 32. Det finns flertalet fotbollsplaner i Hornefors tatort. | norra
delen av tatorten finns en hunddressyrbana. Cirka 800 meter fran
planomradet finns Hornefors skid- och motionsspar som har tre slingor
elljusspar. Cirka en kilometer 6ster om planomradet finns badplatser vid
havet.
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Figur 32. Rekreation i Hérnefors tédtort, Umed kommun. Planomrédet visas med streckad

linje.
Foérandringar och konsekvenser

Planforslaget tillfor rekreationsmojligheter i form av naturmark i 6stra
delen av planomradet. Se mer under avsnitt Naturmiljé.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras
som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Vid planldaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt
beaktas. Barnens mojligheter till séker och utvecklande lek och rekreation
ska tillgodoses.

Enligt Férdjupning for de centrala stadsdelarna® finns riktlinjer for friyta pa
kvartersmark inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet
ar darmed att:
e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.
e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan
och majlighet att félja arstidsvaxlingarna.
e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

6 Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullmaktige 2011,
aktualitetsférklaring 2016.
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e Friytans storlek bor vara minst en tredjedel av bostadernas totala
yta (m? BTA).

Férandringar och konsekvenser

Den tillkommande byggratten som mojliggors inom planomradet ar 4030
m?2 BTA bostader. P4 Hornea 8:3 mojliggors det for 2960 m? BTA bostéder.
En friyta om 1060 m? mojliggérs inom denna fastighet. P4 Hornea 8:4
mojliggors det for 1070 m? BTA bostader. En friyta om cirka 1000 m?
mojliggdrs inom denna fastighet. Den totala andelen friyta som tillskapas
inom planomradet &r 2060 m?2.

Den totala friytan om 2060 m? tillskapas inom planomradet och sikerstélls
med prickmark, korsmark och planbestimmelse om att marken inte far
anvandas for parkering [n2]. Det har reglerats att marken inte far anvandas
for parkering pa norra delen av kvartersmarken samt omradet framfor
prastgarden da det ar viktigt att det inte blir en parkeringsyta pa denna del
av friytorna for att bevara upplevelsen av prastgarden som kulturmiljo. Det
har dven reglerats att marken inte far anvandas for parkering pa dessa
platser for att sakerstalla att parkeringar inte hamnar nara naturstraket da
det kan inkrdkta pa upplevelsen av det offentliga rummet.

Gator och trafik

Langs med Industrivdgen gar en gang- och cykelvdag. Gang- och cykelvagen
stracker sig fran norr till sder genom Hornefors tatort. Samtliga vagar ar
kommunala och beldggningen ar asfalt. Inom fastigheterna finns det
grusvagar som leder till fastigheterna.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att nuvarande gator, det vill sdga Industrivagen,
Kungsvagen samt Rosornas grand, far en bekraftad anvandning [GATA].
Den befintliga gang- och cykelvdgen langs Industriviagen inryms i
anvandningen gata. Utfartsforbud regleras vid kvartersmarken mot
Industrivagen, Kungsvagen och Rosornas grand. Slapp for in- och utfart
finns vid Rosornas grand och Industrivagen. Vid in- och utfarten vid
Rosornas grand finns det mojlighet for rundkdrning for exempelvis sopbil.

Kollektivtrafik

Cirka 50 meter och en kilometer fran planomradet finns lanstrafikens
hallplats Hérnefors centrum, Hérnefors centralskola och Hérnefors
resecentrum. Se Figur 33. Hallplatserna trafikeras av fyra linjer som gar till
Umea, Nordmaling, Bjannberg respektive Haknas. Vid hallplats Hérnefors
resecentrum, en kilometer norr om planomradet, finns dven tagstation.
Fran tagstationen gar tag till Ornskodldsvik och Umea. Restiden till Umed
central med tag ar 20 minuter.
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Figur 33. Kollektivtrafikhdllplatser i Hérnefors, Umed kommun. Planomrddet visas med
streckad linje.

Turtdtheten for bada kollektivtrafikslagen fran hallplats Hérnefors
resecentrum till Umea en vardagsmorgon i september 2020 ar fem turer
mellan klockan 06.45-07.45. Turtatheten bedéms som god.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga forandringar eller konsekvenser pa
kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning och angoring

Det finns inga allménna parkeringar inom planomradet i dagslaget. In- och
utfart till den befintliga byggnaden pa Hornea 8:4 sker sdderut till Rosornas
grand soderut. In- och utfart till den befintliga byggnaden pa Hornea 8:3
sker vasterut till Industrivagen. Det finns ingen befintlig varumottagning
inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sakerstdller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gallande
parkeringsnorm. Antalet parkeringsplatser som kravs for tillkommande
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byggratt inom planomradet &r cirka 90 cykelparkeringsplatser samt cirka 50

bilparkeringsplatser.

Angoring for fordon till planomradets norra del sker via den reglerade in-
och utfarten. Detaljplanens utformning mojliggor en t-vandning for
exempelvis sopbilar samt andra fordon. Eventuell varumottagning for
centrumverksamheten i planomradets norra del sker via innergardsytan.

Angoring for fordon till planomradets s6dra del sker via den reglerade in-
och utfarten. Detaljplanens utformning mojliggor for en vandplanslosning i
planomradets s6dra del och det finns darmed mojlighet for rundkorning for

exempelvis sopbil.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant. Mindre nivaskillnader finns fran

cirkulationsplatsen till kvartersmarken.

Foérandringar och konsekvenser

Allmadnna platser ska goras tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Inom kvartersmark klaras 25
meter mellan angéring och entré for rérelsehindrade.

Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva

vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggnads sadan anordnas sadan anordnas
fasad
For bostader upp till 35 65 dBA 50 dBA 70 dBA
m2
For bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Tabell 1. Riktvirden fér omgivningsbuller fran vdg- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads

fasad.

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns 2016) ar planomradet utsatt for
bullernivaer som med marginal understiger géllande riktvarden vid
bostadsbebyggelse, se utdrag ur évergripande bullerutredning nedan.
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Figur 34. Utdrag ur évergripande bullerutredning (2016). Bilden ovan visar pé ekvivalent

ljudnivd, bilden nedan visar pd maximal ljudnivd.

Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller

B-=75cn
o075 dea
Il s5-70 dBa
B s0-55 dea
55-60 dBA
P s0-55 dBa
P 45-50 dBa
40-45 dBA
35-40 dBA)

B =5-50 dBa
B s0-35 dea
B 75-50 dBa

70-75 dBA

[ 6570 dBa

Planomradet berérs inte av industri- och verksamhetsbuller.

Foérandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivaer

som med marginal understiger gallande riktvarden, varfér nagon
bullerutredning inte utforts. Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse,

tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhallet, alstra
trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan anses nodvandig.

Ljusforhallanden

41

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett dvervagande kallt

klimat och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara
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delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedoma soltillgangen for utomhusomradena
inom planomradet utifran planforslaget. Var- och hostdagjamning anvands
traditionellt for bedomning av utomhusutrymmen i Sverige.

Ljusforhallandena inom planomradet ar idag goda.

Foérandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Observera att det ar
den maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och
inte den faktiska byggnaden. Se figur Figur 35 och Figur 36.

20e mars kl. 09 20e mars ki, 12

20e mars kl. 15 20e mars kl. 18

20e juli k. 09

Figur 35. Skuggstudier
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23e september k. 15 23e september ki. 18
Figur 36. Skuggstudier

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars,
hoégsommar 20 juli samt hostdagjamning 23 september. Representativa
tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunkter som féreslagen
bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter da
aven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Ljusforhallandena inom planomradet ar goda efter exploatering.
Sammantaget dr bedomningen att ljusforhallandena med maximal nyttjad
detaljplan ar fortsatt goda inom planomradet och inom narliggande
fastigheter.

Geotekniska forhallanden och risk for skred

En geoteknisk utredning (2022) har tagits fram. Med utgangspunkt fran
samtliga undersdkningspunkter utgors marken fran ytan

inom undersdkningsomradet av ett 0,1 meter tjock lager mulljord. Det foljs
av nagot siltig sand, nagot grusig sand och sand ner till ett djup varierande
om cirka 1,2 - 1,7 meter under markytan. Under mulljorden och sanden
uppstar skillnader i jordarter inom undersékningsomradet.
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| norra delen av undersokningsomradet underlagras sanden av siltig sand
ner till ett djup om 2,3 meter under markytan dar siltig sandmoran
patraffas.

| centrala delarna patréffas silt och nagot sandig silt fran 1,7 meter under
markytan ner till 3,0 meter under markytan dar siltig sandmoran patraffas.
Vid en undersokningspunkt i de centrala delarna patraffas vaxtdelar i sand
pa ett djup fran 1,0 meter ner till 1,45 meter under markytan. Ner mot
djupet f6ljs det av sand ner till cirka 1,7 meter under markytan innan
jorden alternerar mellan silitg sand och sandig silt ner till cirka 2,6 meter
under markytan. Det f6ljs av ett 0,1 meter tunt lager sand som sedan
overgar till silt ner till cirka 3,3 meter under markytan. Sandig silt patraffas
ner mot djupet ner till cirka 4,0 meter under markytan, dar siltig
sandmoran patraffas.

| sodra delarna av undersékningsomradet patraffas siltig sand ner till 1,9
meter under markytan som foljs av nagot sandig silt ner till ett djup om
cirka 2,7 meter som sedan 6ver gar till silt ner till ett djup om 4,0 meter
under markytan, dar sedan siltig sandmoran patraffas.

Viktsonderingarna stoppades mot sten eller block pa djup varierande
mellan 2,6 - 5,4 meter under markytan.

| installerade grundvattenror patraffades grundvattennivan pa
djup varierande mellan 3,10 - 3,82 meter under markytan, motsvarande
marknivaer om +1,35 och + 0,49.

En 6versvamningsutredning har tagits fram (2021) pa grund av
planomradets lage bredvid Hornean. Enligt 6versvamningsutredningen
framkommer det att det bor noteras att planomradet ligger i vattendragets
ytterkurva vilken ar mer utsatt for erosion.
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Férandringar och konsekvenser

Stabilitet

HORNEA

C
Sy oY

i T _

Figur 37. Sektioner A-A, B:B bch C-C

Utifran utforda stabilitetsberdkningar (sektion A-A, B-B och C-C, se Figur
37) beddms slénten i sektion A-A vara stabil utan risk for stabilitetsbrott vid
gjorda antaganden. Det vill sdga i detta omrade nas erforderlig
sakerhetsfaktor for nyexploatering for hela sektionen. Planerad
exploatering i form av bebyggelse paverkar inte heller stabiliteten.

| sektion B-B, i omrdadet narmast Hornean uppnas inte erforderlig
sakerhetsfaktor. Planerad exploatering i form av byggnader enligt Plankarta
Hornea 8:3 m.fl, i berdknad sektion paverkar dock inte stabiliteten. For
naturomradet pavisar den ej uppfyllda sakerhetsfaktorn i sektion B-B att
slanten inte nar kraven pa stabilitet som stélls for nyexploatering i planerat
lage for naturomradet langs strackan markerad med bla skraffering, se
Figur 38. Det omrade som inte bedoms uppfylla kraven avseende
sakerhetsfaktor for nyexploatering och dr markerat i bla skraffering.
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Figur 38. Det omrdde som inte bedéms uppfy//ankvr‘-aver; avseende sékerhetsfaktor fér
nyexploatering (bld skraffering).

| sektion C-C har inga berakningar utforts da den slanten ar lagre och
flackare an 6vriga berdkningssektioner och med motsvarande
jordlagerforhallanden.

Rekommendationer gdllande stabilitet

| den brantare delen av omradet ldngs an star slanterna i sin naturliga
rasvinkel. Detta innebar att slanterna ar stabila utifran radande
forhallanden men om forutsattningarna dndras finns inga
sakerhetsmarginaler och ras och skred kan intraffa. For att omradet ska
kunna planlaggas ska sdakerhetsfaktorn overstiga 1,0 for exploaterade ytor
sa som parkmark, gator och vagar samt all typ av bebyggelse.

| utford utredning har darfor ett omrade markerats dar sakerhetsfaktorn
for nyexploatering inte nas, se Figur 38. | detta omrade krévs
stabilitetshéjande atgarder om ytan inom detta omrade ska
detaljplanelaggas. Stabilitetshojande atgarder kan vara utflackning
och/eller avlastning (avschaktning) av slanten.

Aktuella berakningar ar utforda for radande forhallanden och resultatet
galler darmed under radande forhallanden. Totalstabiliteten i slanten
bibehalls forutsatt att ingen erosion sker i slanten. Erosion innebar en 6kad
risk for slantskred varfor det ar viktigt att slanterna forblir
erosionsskyddade. Det ar darfér mycket viktigt att den vaxtlighet som finns
i slanten bibehalls. Skulle tecken pa erosion uppkomma ska atgarder vidtas,
sa som erosionsskydd samt aterstdllande av eroderade massor och
vaxtlighet. Se under avsnitt Naturmiljé hur vaxtligheten sakerstalls i
plankartan.
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Vatten fran draneringar, dagvatten- och spillvattenhantering far inte
okontrollerat eller koncentrerat ledas ut 6ver eller i slanten da detta kan ge
upphov till erosion.

Utifran ovanstaende rekommendationer planldaggs det bla skrafferade
omradet i Figur 38 med anvandning NATUR med egenskapsbestammelse
[erosionsskydd] for att sdkerstélla stabilitetshojande atgarder.
Planbestammelsen kombineras dven med en skrivning i avtal som &r
kopplad till genomfoérandet av detaljplanen, se Genomférandefrdgor, da
ansoka om vattenverksamhet ska ske enligt 11 kap. Miljobalken.

Krav géllande grundldggning

Aktuella konstruktioner i form av flerbostadshus rekommenderas att
grundlaggas med platta pa mark i den naturligt lagrade sanden efter att all
mulljord eller annan jord innehallande organiskt material har schaktats
bort. Dimensionerande grundtryck for platta grundlagd i sand (GK1) far
max uppga till 100 kPa (Tillampningsdokument Plattgrundlaggning, EN
1997-1, Kapitel 6). Grundlaggningsdjupet ska uppga till minst 0,4 m for att
det dimensionerande grundtrycket ska galla. Uppfyllnader under
byggnader far uppga till maximalt 1,0 m for att det dimensionerande
grundtrycket ska galla. Grundlaggning ska ske frostfritt och i torrhet.
Utifran ovanstaende regleras det i plankartan att uppfyllnader under
huvudbyggnader far uppga till maximalt 1,0 meter 6éver nuvarande
markniva [b2].

Rekommendationer om grundvatten
Grundvattensankning bor ej bli aktuellt inom detta omrade om byggnader
uppfors enligt plankarta.

Rekommendationer fér schaktarbeten

Vid schakt kan schaktslant hallas i 1:1,5 eller flackare ner till schaktbotten.
Dock skall schaktansvarig alltid ta stallning till schaktslénters stabilitet pa
plats och anpassa till radande forhallanden. Befintliga slanter och dess
vegetation bor bevaras i storsta mojliga man for att bibehalla stabiliteten i
slanterna samt motverka erosion. Vid schaktarbeten ska entreprendren
beakta SGI:s handbok Schakta sakert.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kanda féroreningar inom
planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfdra nagra forandringar eller konsekvenser.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda
radonhalter inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Foérandringar och konsekvenser

Det finns ingen kommunal kartering som visar pa risken for markradon
inom planomradet. Gransvarden ska foljas for nybyggda bostader. Inga
forandringar eller konsekvenser.

Risk for oversvamning

Enligt dversvamningsutredningen (2021) visar modellresultatet att ingen
del av planomradet 6versvammas vid floden med aterkomsttid upp till 200
ar. Oversvamning inom del av planomradet uppstar da flédet ar 50 %
storre an HQ200. Utbredningen ar i det fallet begransat till planomradets
sydostra del och det krdvs annu stérre floden innan resterande del av
planomradet riskerar att 6versvimmas. Se Figur 39 hur planomradet samt
dess narhet 6versvammas vid olika aterkomsttider.

- | Teckenf&rklaring

—— Planomradesgrins

| Oversvamningsutbredning
MHQ
HQ50
HQ10D
HQ200
1,5xHQ200

v

P _' =— i | .0 it SR o e TR g e
Figur 39. lllustration frén éversvémningsutredningen (2021). Oversvé@mningsutbredning vid
hégfléden med olika dgterkomsttid vid medelvattenstdnd. Notera att fér flodet som dr 1,5

gdnger stérre én HQ200 finns ingen berdknad dterkomsttid.

Planomradets sydostra del ar beldget pa en lagre niva jamfort 6vriga
planomradet. Berdkningarna visar att detta omrade bérjar 6versvammas
vid ett flode som ar 1,5 ganger storre an HQ200. For 6vriga delar av
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planomradet finns det daremot en god marginal innan 6éversvamning sker
dven vid ett sadant stort flode med betydligt langre aterkomsttid an 200 ar.

Berakningarna visar dven att skillnaden i vattenniva langs planomradet ar
forsumbar om ett 100- eller 200-arsflode intraffar samtidigt som
hogvattenstand (HW50), jamfort med om medelhavsvattenstand rader.
Havsvattenstandet har darmed en forsumbar paverkan pa planomradets
Oversvamningsrisk.

Genomforda berdkningar bygger pa inméatta, befintliga, forhallanden.
Naturliga vattendrag forandras med tiden pa grund av erosion och
sedimentation. Vid planomradet ar Hérnean forhallandevis lugnflytande
och risken for erosion bedéms darmed som begransad.

Foérandringar och konsekvenser

Enligt dversvamningsutredningen (2021) beddms inga sarskilda atgarder
behdva vidtas for att minska risken for éversvamning for modellerade
floden upp till HQ200.

Detaljplanen reglerar att alla tillkommande byggratter och
komplementbebyggelse ej far uppforas med kallare [bi] pa grund av
planomradets narhet till Hornedn och lagpunkter inom planomradet.
| 6vrigt finns det inget behov att reglera kommande bebyggelse med
planbestammelser for att skydda bebyggelsen mot éversvamning.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare
oexploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag.
Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ligger i Horneans avrinningsomrade. | Figur 40 syns
lagpunkter som 6versvammas vid ett 100-ars regn.
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Figur 40. Hérnefors 100-drs regn enligt kommunal kartering.

Foérandringar och konsekvenser

Det finns befintliga dagvattenledningar idag inom foéreslagen kvartersmark
som sakras med u-omrade [u], inom allméan platsmark gata [GATA] och
allman platsmark natur [NATUR]. Enligt framtagen VA-utredning (2022)
aterfinns flera dagvattenbrunnar vid cirkulationsplatsen varav en har fatt
sitt utlopp sparat av Delete till kungsbron, se Figur 41. VA-utredningen har
gjort antagandet att det inte gar nagot utlopp i slanten mot fastigheten.
Langs med Industrivagen ligger en dagvattenbrunn som konstaterats vara
ur funktion efter forsok med spolning och filmning. Nagot antagande om
vart dagvattnet tidigare har letts kunde ej goras.
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| Antagen strackning av dagvattenledning (Delete)

N
. ‘ﬁ
Figur 41. Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar inom planomrddet vilket

dr utmdrkt med tjock mérk linje. Spillvatten i rétt, dagvatten i grént och vattenledningar i
blatt.

Dagvatten fran fastigheten féreslas hanteras genom att dagvatten fran
gardsytan kan oversila naturmarken till an. Dagvatten fran harda ytor kan
tas upp i det kommunala dagvattennatet. Detta kan medféra att fler
dagvattenutlopp till recipienten Hérnea kan behova anlaggas. Antalet
utlopp ar beroende av fastighetsindelningen. Anlaggning av
dagvattenledningar och utlopp kan medfora att befintliga trad behover
avlagsnas. Detaljplaneforslaget kraver saledes inte en dagvattenanlaggning.
Dagvattenhantering inom fastigheten och avledning till férbindelsepunkt
bekostas av exploator. Vakin kommer utifran fastighetsindelningen att
anvisa forbindelsepunkter for dagvattenhantering till varje fastighet.

Viss del av kvartersmarken amnas att fyllas upp, se avsnitt om Geotekniska
férhdllanden/risk for skred for mer information. Det ska i byggskedet
kontrolleras om det behovs flyttas dagvattenbrunnar vid gatan sa inte
dagvatten fran gatan rinner till kvartersmarken.

Snoéhantering

Snohanteringen inom planomradet ar privat inom del av Hornea 8:4.
Kommunen ar idag ansvarig for snohanteringen inom del av Hornea 8:3
och del av Hornea 8:459. Gator och Parker, Umea kommun har en
matstation for sné inom planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Inom kvartersmark ar respektive fastighetsagare ansvarig for
snohanteringen. Planforslaget har utformats sa det far plats for snéupplag
langs med vagarna. Matstationen for sno flyttas utanfor planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillrdtta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte
pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller for stader
med fler an 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medfdora att en norm Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
overskrids grans-vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen
arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljékvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Férandringar och konsekvenser

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte
innebdra betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att
overskridas. Gaturummen tapps inte igen.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r
att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfora att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna
(ekologisk och kemisk). Kommunen arbetar darfor utefter ett
atgardsprogram, Dagvattenprogram for Umea (2022), vars syfte ar att ge
en helhetsbild hur kommunen och andra aktorer ska arbeta tillsammans
for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Vattenmyndigheterna har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka
bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och
forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och
omfattar hela Norrbottens l1an samt storre delen av Vasterbottens lan.
Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig
och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar
(PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon
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via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det
ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk
status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).
Vattenkvaliteten ar 6ver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar
finns att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, okad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen
negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god
ekologisk status inte nas i distriktet.

 Lackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran
korskador i marken.

 Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

| denna plan sa beroérs vattenférekomsten WA95843453 HOrnan.
Statusklassningen tittar pa olika parametrar sa som vattenkemi,
hydromorfologi och biologi. MKN anger miljotillstandet lagsta niva; det ar
inte tillatligt att paverka en vattenforekomst sa att kvaliteten blir sémre an
angiven status enligt normen. Mdjligheterna far inte heller forsvaras for att
uppna normen.

Horndns status ar beddms som en naturlig vattenforekomst med mattlig
ekologisk status, men som inte uppnar god kemisk ytvattenstatus. Det ar
framfor allt paverkan pa hydromorfologin som ger utslaget mattlig
ekologisk status, framst kommer sig detta av att an ratats och pa andra satt
anpassats for flottning samt genom markavvattning for jordbruket.
Vattendragsfarans bredd och djup ar i och med detta forandrat.

| nuldget berdknas 14 % av vattenférekomstens naromrade utgoéras av
anlagda ytor eller aktivt brukad mark. Ndromradet uppgar inom
planomradet till 7000 m? - varav utifran gillande stadsplan — endast en fem
till sju meter bred zon utmed an motsvaras av naturmark. Sammantaget
motsvarar detta ungefar 1500 m?2, medan resterande del av naromradet i
nuldget utgors av tomtmark. Se kartor under avsnitt Strandskydd.

Utifran platsbesok sa kan slutsatsen dras att en viss paverkan har skett pa
vattendraget i anslutning till planomradet, ett méarkbart antal stenar finns
langs med strandkanten vilket sannolikt beror pa rensning flottningshinder.
Daremot har nog inte vattenfaran paverkats av fordjupningar och
omgravningar i och med att det berg i dagen patraffas i an strax séder om
planomradet. Planomradet bedéms inte innehalla nagon del av Hornans
svamplan.

Férandringar och konsekvenser

Planomradet befinner sig i en bebyggd miljo och utgors av tidigare bebyggd
tomtmark. Fastigheterna ar sedan tidigare till storsta del planlagd for
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kvartersmark (bostadsandamal och allmént andamal), vilket innebér att
markanvandningen (kvartersmark) inte andras.

Planforslaget innebar att ett ungefar 3000 m? stort omrade regleras som
naturmark. Denna utvidgning av naturmarken sker pa bekostnad av vad
som i nulaget utgoérs avtomtmark. Zonen utmed Hornan kommer darfor
att bli mer naturlig och ha en nagot hogre ekologisk funktionalitet.
Planforslaget innebar en nagot hogre andel hardgjord yta i och med att en
storre del av tomtmarken bebyggs inom ans naromrade. Naromradet inom
planomradet utgor 0,3 % av hela vattenférekomstens ndromrade. Enligt
planforslaget sa utgors denna till lite drygt halften av anlagda ytor, vilket &r
nagot mindre &n i nuldget. Planforslaget bedoms inte hoja andelen anlagda
ytor eller aktivt brukad mark till 6ver 15 %, vilket ar gransen da status sanks
fran mattlig.

Kommunen beddémer, med hansyn till ovan, att det ar viktigt att den
strandskog som vaxer invid an bevaras och att dess ekologiska funktion
fortsatt finns kvar. Strandvegetationen bidrar med beskuggning av
vattendraget vilket haller nere temperaturen samt bidrar med
naringstillférsel i form av organiskt material. Vegetationen utgdr ocksa ett
filter som motverkar grumling och dagvattentillrinning i an. Darfor regleras
det att omradet ndarmast an ska utgoras av allman platsmark [NATUR] och
naturmarken regleras med planbestammelsen [strandlévskog], vilken
sdkerstdller besvarandet av strandlovskogen. | och med att detaljplanen
sakerstaller naturmark med egenskapsbestammelsen strandlovsskog
sakerstaller detaljplanen att det blir en beskuggning pa an av traden och
vegetationen over lang tid.

Den geotekniska utredningen visar att det ar av vikt att vegetationen i
slanten bibehalls for att undvika erosion och sléntskred. Den geotekniska
utredningen har aven pekat ut ett omrade som behover forstarkas med ett
stabilitetshojande atgarder. Detta omrade har darfor planlagts med
egenskapsbestammelse [erosionsskydd] for att sakerstalla
stabilitetshojande atgarder. Vid anldggandet av de stabilitetshojande
atgarderna kan trad och vegetation behd6vas tas bort inom detta
begransade omrade. Da naturmarken inom planomradet har kommunalt
huvudmannaskap kommer kommunen forvalta omradet for att framja en
naturlig dtervaxt av vegetationen inom hela den allménna platsmarken.
Detta har sakerstallts i bilaga till policydokumentet Riktlinjer for
bebyggelsendra skogar. En forstarkning av tradvegetationen vid an
kommer darfor att goras. Anldggandet av erosionsskyddet har en viss
negativ inverkan pa naturmiljon inom planomradet i och med att denna
mark blir artificiell, aven kanten sannolikt férdandrats av rensningen av
flottningshinder. Konnektiviteten till nédromradet blir inom planomradet
nagot sdmre pa grund av detta. Denna tillkommande artificiella miljo utgor
0,07 % av vattenférekomsten, och status sanks darfor inte. Mojligheterna
att uppnd MKN beddms inte forsvaras i och med att de
restaureringsbehoven framfor allt beror aterstéllning av
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flottningsverksamhet och markavvattning. Bedoms inte detta att paverka
vattenforekomsten till sin helhet.

Dagvattnet inom planomradet planeras att avledas fran planomradet for
att undvika risk for 6versvamning och erosion. Dagvattnet fran gardsytan
planeras 6versila naturmarken till an. Dagvatten fran harda ytor kan tas
upp i det kommunala dagvattennatet. Trad och vegetationen i
naturmarken bromsar dven dagvattenflodena. | plankartan regleras de
tillkommande byggratterna genom bestammelser om byggbar mark
(bestammelser om maximal tillaten BYA samt prick- och korsmark).
Exploateringsgrad ar en av de mojliga atgarderna for att hantera dagvatten
som listas i Umea kommuns dagvattenprogram.

| och med dessa forutsattningar bedoms inte MKN vatten att forsamras i
vattenforekomsten. En marginell forbattring kan daremot forvantas i och
med att tomtmark overgar i naturmark. | forhallande till
vattenforekomsten i sin helhet ar dock den forbattring ringa.
Forutsattningarna att uppna MKN beddms inte heller forhindras av
planforslaget.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Anslutningspunkt anges av huvudman. Vakin kommer anvisa
anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten beldget 0,5 meter
utanfor fastighetsgrans till bildade fastigheter. Forbindelsepunkterna
beslutas om dar det ar praktiskt maojligt att ansluta varje nyttighet.

En spillvattenledning korsar norra delen av planomradet strax soder om
cirkulationsplatsen.
Foérandringar och konsekvenser

En VA-utredning (2022) togs fram efter detaljplanens samrad da det finns
behov att flytta en spillvattenledning som gar i norra delen av
planomradet. Se Figur 42.

Detaljplan for del av Horned 8:3 m.fl.  Februari 2025



56

HORNEA
8:459 >2 |

T !

Figur 42. Sbillvattenledning som behéver Idggas om.

| VA-utredningen har det utretts flera olika alternativ pa omlaggning. |
alternativen har dock féljande osakerheter identifierats:

e Vid cirkulationsplatsen, i nordvéastra delen av planomradet, kan det
finnas fler dagvattenledningar an de som ar redovisade. Hojderna
for dessa dagvattenledningar ar dven osakra.

e Djupet pa den privata vattentuben har uppskattats i en
undersokning med georadar utford av WSP 2022. Dock finns en viss
osdkerhet i matningarna.

e Schaktslanterna har antagits med lutningen 1:1 for kontroll av
avstand till befintligt ledningsnat och byggréatter. Kan en brantare
slantlutning eller spont anvdandas kommer inte schakten riskera att
inkrakta lika mycket pa byggratter och befintliga ledningar.

Det alternativ som utredningen forordar ar alternativ S2 och S2B. Detta
eftersom alternativen innebar kortast omlaggning samt en lutning tillracklig
for att tillgodose sjalvrens av ledning. Kommunen har med Vakin beslutat
att ga vidare med alternativ S2B da detta alternativ ar det mest lampliga
alternativ utifran framtida underhall av ledningarna samt forlaggning av
ledningarna. Detta kan innebdra att befintliga trad inom u-omradet kan
behdva avlagsnas. Se Figur 43.
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Befintliga och kommande ledningar sdkras genom u-omrade [u] pa
kvartersmarken i detaljplanekartan.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Koérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

For att klara 50 meter fran bostadsbyggnadsentré till avfallsutrymmet
foresprakas en separat byggnad i norra delen av planomradet for
avfallsutrymme som kan placeras pa gardsmiljon mellan byggratterna.
Detaljplanen mojliggor for hogst 60 respektive 110 kvadratmeter BYA i
fristaende komplementbyggnad [es] och [es] pa gardsmiljon i norra delen
av planomradet vilket bedoms vara tillréckligt for att skapa ett tillrackligt
stort avfallsutrymme. Detaljplanen tillater endast en in- och utfart fran
planomradet till Industrivagen. Kommunen rekommenderar en t-vandning
for avfallsfordonen pa gardsmiljon.

For att klara 50 meter fran bostadsbyggnadsentré till avfallsutrymmet

foresprakas en separat byggnad i sdra delen av planomradet for
avfallsutrymme. Detaljplanen majliggor for hogst 190 kvadratmeter BYA i
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fristdende komplementbyggnad [e7] pa gardsmiljon, vilket bedoms vara
tillrackligt for att skapa ett tillrackligt stort avfallsutrymme. Detaljplanens
utformning mojliggor for en vandplanslésning i planomradets sédra del och
det finns darmed majlighet for rundkérning for exempelvis sopbil.

El

Det finns idag elledningar inom planomradet till de tva befintliga
byggnaderna. Det finns kapacitet i ledningsnéatet idag.

Férandringar och konsekvenser

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala elnédtet. Da planforslaget
innebar totalt 4030 m? BTA bostader behéver inte Umed energi en ny
natstation inom planomrdadet utan en natstation i planomradets narhet
forstarks.

Befintliga och kommande ledningar sdkras genom u-omrade [u] pa
kvartersmarken i detaljplanekartan.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdagare en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon
ersattning for eventuell byggratt som da inte kan utnyttjas. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att
den andras eller upphavs.
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Ansdkan om vattenverksamhet

Explaotoren som ska uppréatta erosionsskyddet lamnar in en ansékan om
vattenverksamhet nar erosionsskyddet ska byggas. Ansdkan om
vattenverksamhet sker inte i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Umed kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Avtal

| ett genomforandeavtal mellan exploatér och kommunen ska det avtalas
om att exploator ska bekosta uppforandet av erosionsskyddet. | avtalet ska
det dven framga att erosionsskyddet ska uppforas innan bebyggelsen
uppfors.

Kommunen ar huvudman for erosionsskyddet.

Markanvisningsavtal

Anvisning av mark for bostadsandamal sker i enlighet med kommunens
riktlinjer och policy fér markanvisning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér en 6kad byggratt for del av Hornea 8:3 och 8:4. 3D-
fastigheter kan styckas av for centrumandamal eller bostader inom den
nordvastra delen av planomradet.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa
fastighetsdgarens begdran. Avsikten ar att berdrda ska traffas om
fastighetsreglering och att om sa inte sker sa blir konsekvensen
fastighetsregleringen kan ske utan éverenskommelse.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Del av H6rnea 8:3 Del av Hornea 8:3 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
GATA).

Del av Hornea 8:3 Del av Hornea 8:3 kan genom fastighetsreglering

overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
NATUR).
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Del av H6rnea 8:3 Del av HOrnea 8:3 bor fastighetsreglering ske
(kvartersmark bostader och centrumverksamhet).

Del av Hoérnea 8:4 Del av Hornea 8:4 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
NATUR).

Del av H6rnea 8:4 Del av Hornea 8:4 kan genom fastighetsreglering
overforas till Hornea 8:459 (allman platsmark
GATA).

Del av Hornea 8:4 Del av Hornea 8:4 bor fastighetsreglering ske
(kvartersmark bostader och kontor).

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berdrda
fastighetsdgarna. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av 14
kap. jordabalken. Servitutet galler tillsrattighets havaren bestammer att
det ska tas bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att dven galla mot
en eventuell ny dgare till den tjanande fastigheten. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en
expeditionsavgift.

Avtalsservitut galler for all framtid och ar fastighetsanknutet. Avtalsservitut
kan inte ensidigt sagas upp av en part. Parterna kan enas om att dandra eller
upphava avtalsservitutet och i vissa fall kan upphavande ske genom
lantmateriforrattning. Avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret men
behdver inte skrivas in for att avtalsservitutet ska kunna betraktas som

giltigt i sig.

Avtalsservitut for Hérned 8:3
e Kommunal fastighet har avtalsservitut for ledning inom fastighet
Hornea 8:3.

Avtalsservitut fér Hérned 8:4
e Avtalsservitut finns for elledning.
e Avtalsservitut finns for ledning.
e Det finns ett servitut for en gang- och cykelvag som gar i nord- och
sydlig riktning. Rattigheten for gang- och cykelvdgen tas bort i och
med att gang- och cykelvdgen gors till allman platsmark [GATA].

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansékan, bildas genom
en sa kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behdver l6sas i ett
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gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, soprum etcetera. En
ansokan om bildande av gemensamhetsanlaggning lamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Fordelning av kostnader och
regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande
fastigheter.

Inga gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet.

| och med detaljplanens genomfdrande kan finnas behov av att bilda en
gemensamhetsanldaggning for parkeringsytan i soder om det bade kommer
finnas kontor och bostader inom nuvarande fastighet Hornea 8:4.

Ledningsratter

Inom planomradet finns spill-, vatten- och dagvattenledningar. Majoriteten
av dessa ledningar kan ligga kvar i befintligt lage i utpekade u-omraden [u]
eller allman platsmark. De ledningar av Vakins befintliga ledningar som inte
fyller utpekade u-omraden ska flyttas.

Inom planomradet finns dven Umea energis ledningar och Skanovas
ledningar. | och med exploateringen av omradet behdver vissa av dessa
ledningar flyttas medan nagra kan ligga kvar i utpekade u-omraden [u] eller
allman platsmark.

Inom planomradet finns dven en ledningsratt for en enskild ledning, som ar
forman for Hornea 8:2. Denna ledning kan ligga kvar i befintligt lage i
utpekat u-omrdde [u] och allméan platsmark.

Nya ledningsratter kan da bildas med stéd av detaljplanen och pa initiativ
av respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att [amna
ansokan till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomfdéras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid
genom andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som uppkommer i
samband med genomforandet av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgaren till Hornea 8:4 ska 6verlata mark som planldggs som
allméan platsmark till kommunen. Fastighetsdgarna far intakter fran nya
byggratter. Fastighetsdgarna bekostar fastighetsregleringar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umed kommun far en intdkt vid forsaljning av kvartersmark. Umea
kommun far kostnader i och med rivning eller flytt av befintlig byggnad pa
del av HOrnea 8:3.

Okade kostnader fér Ume& kommun fér drift av erosionsskydd.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Eventuella nybildning av ledningsratter bekostas av ledningshavaren. Vakin
far intakter for anslutningsavgifter till allmanna vatten- och avloppsnatet.
Umea energi far intdkter for anslutningsavgifter till elndtet och
fjdrrvarmenatet. Avledningen av dagvatten fran fastigheten till
forbindelsepunkt bekostas av exploatdren.

Eventuell ledningsflytt bekostas av exploatdoren. Exploatdr ska bekosta
uppfdérandet av erosionsskyddet.

Medverkande

Susanne Ohlsson, Detaljplanering

Liza Alcazar, Detaljplanering

Sandra Thomée, Detaljplanering
Emelie Wallberg, Detaljplanering
Maria Blomqvist, Bygglov

Erik Sjoberg, Mark och exploatering
Jonas Svensson, Miljé- och halsoskydd
Per Hanstrom, Milj6- och halsoskydd
Johan Backman, Miljé- och hdlsoskydd
Linus Haggstrom, Lantmateri

Frida Bergstrom, Gator och parker
Inger Engstrom, Gator och parker
Isabelle Forsberg, Gator och parker
Vera Shaswar, Gator och parker
Christer Stenmark, Vakin

Helena Lofgren, Vakin

Josefin Fredriksson, Vakin

Magnus Johansson, Umea energi
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med
planarkitekt Susanne Ohlsson som handlédggare. Handlingen ér godkdnd i

kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, februari 2025
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