1(8)

UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/00540

Datum: 2025-02-17
I(OMMUN Handlaggare: Susanne Ohlsson

Detaljplan for del av fastigheten

Hornea 8:3 m.fl.
inom Hornefors i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten del av Hérnea 8:3 m.fl. har upprat-
tats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen &r att skapa
planmadssiga forutsattningar for framst bostader, men dven centrumverk-
samhet och kontor. Detaljplanens syfte ar dven att sakerstélla befintliga
byggnaders kulturhistoriska varde pa Hornea 8:4 (prastgarden samt tillho-
rande garagebyggnad). Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
ska samspela med kulturmiljon pa platsen. Syftet med detaljplanen ar
ocksa att sakerstalla naturmark vid Hornedn samt mojliggora for ett eros-
ionsskydd vid an. Syftet aven att uppfora bebyggelse som ar lamplig till
foljd av de geotekniska forhallandena pa platsen. Syftet med detaljplanen
ar dven att bekrafta gatornas anvandning samt skapa trafiksdakra miljoer.

Samrad och granskning

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2022-02-08 — 2022-03-01 samt granskning under tiden
2024-11-28 — 2024-12-19. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att [ldmna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Granskning av detaljplan for del av Hornea 8:3, Hornefors, Umead kommun
Kommunens drendenummer: BN-2018/00540

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har déverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig 6ver planférslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att nagon av 6verprovningsgrundernai 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for
framst bostdder, men dven centrumverksamhet och kontor.
Detaljplanens syfte ar aven att sikerstalla befintliga byggnaders
kulturhistoriska varde pa Hornea 8:4 (prastgarden samt tillhérande
garagebyggnad). Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
ska samspela med kulturmiljon pa platsen. Syftet med detaljplanen
ar ocksa att sakerstalla naturmark vid Hérnean samt mojliggéra for
ett erosionsskydd vid an. Syftet dven att uppfora bebyggelse som ar
lamplig till foljd av de geotekniska forhallandena pa platsen. Syftet
med detaljplanen ar dven att bekrafta gatornas anvandning samt
skapa trafiksakra miljcer.

Lédnsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallan-
den, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Ovriga synpunkter

Kulturmiljé

Efter samrddet har de tva foreslagna byggratterna framfor prastgarden flyt-
tats vasterut och minskats i storlek for att pa ett battre satt sakerstalla sikt-
linjerna till prastgarden. Samtidigt har plankartan justerats och mojliggor
balkonger/loftgangar i alla vaderstreck med en maximal utkragning pa tva
meter fran fasadliv, dven dver prickmark. Det kan riskera att siktlinjerna till
prastgarden fortsatt blir begransade med den kraftiga utkragning som till-
lats samt att det inte finns nagra andra begransningar vad géller balkonger-
nas/loftgangarnas storlek eller omfattning.

Erosionsskydd

Overgangszonen mellan land och vatten ir den ekologiskt mest vardefulla
och kénsliga. Det ar darfor viktigt att erosionsskyddet utfors pa ett satt som
inte skadar vattenmiljon. Exempelvis bor sprangsten i och nara vattnet
undvikas och erosionsskyddet ska helst tackas med material som vaxtlighet
kan ateretablera sig i. Sa langt det ar mojligt bor ocksa erosionsskyddet ge-
nomforas utan att befintliga trad paverkas.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Stomfelt med samhallsplanerare
Magnus Agnemo som féredragande.

Kommentar

Kulturmiljé

Kommunens bedémning ar att siktlinjerna inte kommer paverkas da bygg-
ratterna skjutits bakat tva meter (jamfért med samradshandlingen) fran
det 6ppna gardsplanet framfor prastgarden.
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Erosionsskydd

Noterat. Planbeskrivningen kompletteras med informationen ovan. Kom-
munens ambition &r att aterplantera de trad som tas bort vid anldaggandet
av erosionsskyddet.

Yttrandet beddms delvis vara tillgodosett pa punkten erosionsskydd.

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget med féljande
synpunkter gallande allman platsmark for natur:

Erosionsskydd

Inom allman platsmark Natur langs Hornean finns en egenskapsbestam-
melse om erosionsskydd dar strandskyddet ar upphavt for att mojliggora
anlaggandet av erosionsskydd. Omradet har precis samma avgransning
som omradet déar erforderlig sdkerhetsfaktor storre an 1.0 inte uppnas en-
ligt genomford geoteknisk utredning. Har bor omradet for anlaggandet av
erosionsskydd var nagot storre an det omrade som redovisas i geotekniska
utredningen eftersom en buffert kan behovas for att motverka de kantef-
fekter som uppstar i den omgivande vegetationen pa grund av rotklippning
och annan paverkan inom arbetsomradet.

Anldggandet av stig

Enligt planbeskrivningen ska det langs den allmanna platsmarken fér natur
anlaggas en stig som forslagsvis ar 1,5 meter bred med 2,5 meter breda
stodremsor pa bada sidor. Stigomradet blir ddrmed 6 — 7 meter brett me-
dan det foreslagna naturomradet ar i genomsnitt 12—15 meter brett med
ett bredare omrade upp till 40 meter nedanfér Kungsbron. Anldggandet av
stigen kommer darmed att ta ungefar halften av naturomradet langs Hor-
nedn i ansprak. Enligt den geotekniska utredningen ar det dock mycket vik-
tig att den vaxtlighet som finns langs an bibehalls som ett naturligt eros-
ionsskydd. Skulle tecken pa erosion uppdagas sa behdver det atgardas.
Darfor har det ocksa lagts till en egenskapsbestammelse om strandlévskog
for NATUR-marken for att bevara lovskogsvegetationen som erosions-
skydd. Har finns en stor risk att anldggandet av stigen innebar en paverkan
pa befintlig strandldvskog och att den riskerar en 6kad erosion langs slan-
ten som i forlangningen kan krdva anlaggande av erosionsskydd i en stérre
omfattning an vad som pekats ut i plankartan.

Anldggandet av stigen kraver darfor ett samrad for andring av naturmiljon
enligt 12 kap. 6 § Miljobalken som bor papekas i planbeskrivningen. Beslu-
ten gallande 12:6 samrad beslutas av Lansstyrelsen och kan villkoras for att
ta hansyn for naturmiljon. Ett battre alternativ vore darfor att utreda och
reglera forutsattningar i detaljplanen for att vara saker pa att anlaggandet
av stigen kan genomforas.
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Bakgrund

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for framst bostader,
men dven centrumverksamhet och kontor. Detaljplanens syfte ar aven att
sakerstalla befintliga byggnaders kulturhistoriska varde pa Hornea 8:4
(prastgarden samt tillhérande garagebyggnad). Den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet ska samspela med kulturmiljon pa platsen.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att sikerstélla naturmark vid Hornean
samt mojliggora for ett erosionsskydd vid an. Planen ska reglera uppféran-
det av bebyggelse som ar lamplig till foljd av de geotekniska férhallandena
pa platsen. Syftet med detaljplanen ar dven att bekrafta gatornas anvand-
ning samt skapa trafiksakra miljéer.

| samradsskedet framforde miljo- och halsoskyddsnamnden att naturstra-
ket (NATUR) bor aven tilldelas en egenskapsbestdmmelse som reglerar att
omradet fortsatt ska utgoras av strandlévskog. Avsnittet rorande naturmil-
jon i planbeskrivningen bor dven beskriva vardet av att Horneans strand-
kant ar bevaxt med strandlévskog, vilken motverkar risken for skred och
ras. Plankartan har kompletterats med en egenskapsbestammelse om
strandlovskog. Avsnittet Naturmiljo i planbeskrivningen har utvecklats och
kompletteras med en skrivning om vardet av att strandkanten ar bevaxt
med strandlovskog.

Kommentar

Erosionsskydd

Detaljplanering bedomer att omradet som konsulten tagit fram ar tillrack-
ligt for att uppfora erosionsskyddet. Det ar dven viktigt att inte ett stérre
omrade, an det som kravs, tas i ansprak for erosionsskyddet da det dven
framkommer i utredningen att det 4r mycket viktigt att traden &r kvar pa
platsen.

Anldggandet av stig

Detaljplanen mojliggor for stig genom anvandningen allméan platsmark na-
tur. Stigens bredd far anpassas sa trad kan bevaras. Stigens placering och
exakta bredd far anpassas efter platsens forutsattningar. Kommunen har
radighet 6ver marken i och med att marken ar planlagd som allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att anldggandet av
stigen kan kréva samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Bakgrund
Planbeskrivningen har kompletterats med text att Hornean ar bevaxt med
strandlovsskog idag.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planférslaget pa punkten sam-
rad.
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Tekniska namnden, Gator och parker

Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Umea energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Lantmateri, Umea kommun

e Skrivelsen kring avtalsservitut s.59 planbeskrivning kan fortydligas.
Avtalsservitut galler for all framtid och ar fastighetsanknutet. Av-
talsservitut kan inte ensidigt sdgas upp av en part. Parterna kan
enas om att andra eller upphava avtalsservitutet och i vissa fall kan
upphédvande ske genom lantmateriforrattning. Avtalsservitut kan
skrivas in i fastighetsregistret men behdéver inte skrivas in for att av-
talsservitutet ska kunna betraktas som giltigt i sig.

e Skrivelser kring kommunens inlésenratt kontra mojlighet att inga
avtal om fastighetsreglering, s.58-60. Av s.60 framgar att Fastighets-
dgaren ska overlata mark som planlaggs som allman platsmark till
kommunen. Av s.58 framgar att inl6sen alltid kan ske. Har kan for-
tydligas s.60 att avsikten (om det inte redan finns avtal) ar att sa-
dant ska traffas om fastighetsreglering och att om sa inte sker sa
blir konsekvensen enligt s.58, dvs att sadan fastighetsreglering kan
ske utan 6éverenskommelse.

e Gallande fastighetsbildning som sker gallande nya bostadsomraden
pa fastigheterna sa kommer dven dar fastighetsbildning att behova
ske for att fastigheterna ska fa ett planenligt utgangslage. S.58-59
bor darfor kompletteras med konsekvenser for fastigheterna utoéver
vad som gadller allman platsmark.

Kommentar

e Skrivelsen om avtalsservitut har kompletterats med ovanstaende.
e Avsnittet om Fastighetsbildning kompletterats med ovanstaende.
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e Tabellen i planbeskrivningen under avsnittet Fastighetsbildning har
uppdaterats med att fastighetsbildning bor ske for kvartersmarken
pa bade HOrnea 8:3 och Hornea 8:4.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Vakin, Umea vatten och avfall AB

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Noterat.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Yttrande 1

Jag tycker planen later bra och det ar ett stort behov av nya bostader i Hor-
nefors. Det viktiga for mig ar promenadstraket mot an for att knyta ihop de
storre promenadvagarna runt Hornefors i framtiden. Jag tycker ocksa att
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tomten pa den nordvastra delen ska bebyggas pa ett satt som far omradet
runt rondellen fa en mer centrumkénsla. Garna som tilldter olika typer av
forsaljningsstand om det blir ndgon form av tillstallning. T.ex. Hérneforsda-
gen. Utover dessa kommentarer verkar det bra.

Kommentar

Noterat. Naturmarken langs med an kommer knyta ihop de stérre prome-
nadvagarna runt om i Hornefors. Detaljplanen reglerar inte sjdlva uppfo-
randet av en stig inom naturmarken utan mojliggor for naturmark dar Ga-
tor och parker, Umea kommun kan anlagga en stig. Tomten i nordvast ar
reglerad med planbestdammelser om exempelvis lagsta rumshojd pa bot-
tenvaning som kan gora att byggnaden uppfattas mer stadsmassig. Anga-
ende forsaljningsstand &r det inget som detaljplanen reglerar.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Plankartan

e En mindre justering av planomradesgransen vid Kungsvagen for att
folja planomradesgrans i gallande detaljplan.

e En mindre justering av anvandningsgrans mot Kungsvagen for att
folja befintlig fastighetsgrans.

e Borttagande och omformulering av planbestammelse fs (Huvud-
byggnad ska forses med sadeltak. Nocken ska vara centrerad 6ver
gavelns mitt) pa alla komplementbyggnader inom planomradet.

e Borttagande av planbestammelse f; (Fasad ska utformas med sta-
ende trapanel i fallande langder) i norra delen av planomradet samt
pa alla komplementbyggnader.

e Tillagg av planbestammelse f14 (Fasad ska utformas i huvudsak av
tra) i norra delen av planomradet samt pa komplementbyggnader i
soder.

e Borttagande av planbestammelse fg (Taktdckningsmaterial ska utgo-
ras av lertegel) pa komplementbyggnader i norra delen.

Planbeskrivningen

e Kompletterande text under avsnitt Strandskydd.

o Kompletterande text under avsnitt Naturmiljo om erosionsskydd,
strandlovskog och samrad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken.

e Kompletterande text under avsnitt Avtalsservitut och Fastighets-
bildning.

e Fortydliganden och kompletteringar under Ekonomiska konsekven-
ser och Avtal.
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e Redaktionella andringar.

Sammanfattning
Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdagare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [Yttrande 1]. En férteckning éver vilka som har
ldmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Pensionarsforeningarna i Hornefors PRO och SPF

- Hornefors férsamling

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Inga kvarstaende synpunkter
Detaljplanering, Umed kommun, februari 2025
Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-

tekt Susanne Ohlsson som handlédggare. Handlingen ér godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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