UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2025-02-19

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 19 februari 2025 kl. 09:00-12:15
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Jonas Wenngren (S)
Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Joel Berglund (MP) erséattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Alf Molin (L) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Jan Kollberg (KD)

Se sidan tva

Organ:

Utses att justera: Robert Axebro
Sekreterare: Digital signatur §19,21-44
Hannele Hakkinen
Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund
Justerare: Digital signatur
Robert Axebro
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2025-02-19

2025-02-25

2025-03-19

Stadshuset, Bygglovsavdelningen

Digital signatur
Hannele Hakkinen



Sida 2 av 82

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-19

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare
Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)
Elli-Mari Lundgren (M)
Johan Stal (V)

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandldggare § 19, 21-24
Niklas Forsgren, kommunikator § 19, 21-29

Harry Bertilsson, enhetschef Detaljplanering § 19, 21-29
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 19, 21-39

Linus Nordstrém, planarkitekt § 28

Per Hanstrom, miljoplanerare § 28, adjungerad

John Eklund, utredningsingenjor § 28-29, adjungerad
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 30

Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 30-39
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 30-39
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare § 30-39

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 30-44

Enrique Sanchez Mufioz, bitradande stadsarkitekt § 30-44
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 40-43

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Clara Ganslandt, planchef

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Ovriga

Alexandra Koski Lundh, LIA-praktikant
Mattias Sehlstedt, LIA-praktikant
Sofie Edlund, LIA-praktikant
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Innehallsférteckning

§19  Faststallande av foredragningslista och fraga om jav februari
2025

§21  Namnséattning av kvarter och gator, Obbola 22:134, Obbola

§22 Namnsattning gata Boled 12:2, Vast-Teg

§ 23 Namnsattning park, Vasterteg 4:41, Vast-Teg

§ 24  Namnsattning park, Bolesholmarna

§ 25  Forvaltningschefen informerar

§ 26 Information: Konvertering av bygglovshandlingar infor arkivering

§ 27 Information fran planeringsutskottets sammantraden

§28  Planprogram for Skaret

§29 Planbesked for del av fastigheten Norrmjoéle 5:9

§ 30  Bygglovsavdelningen informerar

§31  Stocke 24:24 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

§32  ROback 16:27 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och garage med carport

§ 33  Stocke 24:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus

§34  Stocke 12:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av 3 st
enbostadshus

§ 35  Stocksjo 21:20 - Bygglov for nybyggnad av industri/lager

§36  Tjalamark 12:6 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§37  Holmsund 4:30 - Bygglov for nybyggnad av brandstation

§38 Holmsund 4:12 - Bygglov for andrad anvandning av industrilokal
till veterinarklinik

§39  Roksvampen 6 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§40  Ostnas 1:251 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

§41  Blocket 1 - Bygglov for inredning av ytterligare bostad i
flerbostadshus

§42  Komministern 1 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus och
komplementbyggnader

§ 43  Forsete 5 - Bygglov for uppsattning av fasadskylt och markis

§ 44  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
januari 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§19

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
februari 2025

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsndamnden noterar att ingen ledamot eller ersattare ar javig.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 19 februari 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2025-02-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 5 av 82

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-19
§21

Diarienr: BN-2022/01653

Namnsattning av kvarter och gator, Obbola 22:134,
Obbola

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnen Byavakten, Langdnget, Minkgdrden, Rodderskan,
Rdvfarmen, Soldatédnget, Svinmyrgdrdan, Syltekonan och Sénsgérdan
samt gatunamnen Férnsmyrvégen, Romletvigen, Soldatédngsvéigen,
Sénsgdrdesvéigen och Sérdakersvigen.

Arendebeskrivning

Detaljplan for bostader har antagits i Obbola. Syftet med planen ar att
skapa forutsattningar for bostader. Planen innehaller 9 kvarter och 5 gator
(inklusive tre vagreservat) som behdver namnsattas. Vagreservaten medfor
att berérda gatunamn kan komma att utvidgas i framtiden. Stavningen av
gatunamn ar vald med héansyn till befintliga gatunamns stavning i
kommunen, ex gardan blir -garde, dnget blir -ang (eller -dnge).

Namnférslagen hdarstammar i huvudsak fran namn som tidigare funnits i
omradet. Dessa namn kan ses pa aldre kartor - storskiftet pa indgor fran ar
1793, laga skiftet fran ar 1889, och ekonomiska kartan fran 1960-talet.

De aldre namnen rackte inte till for alla kvarter, sa darfor foreslas tre av
kvarteren fa namn efter forgangna yrken, vilket ar temat i de befintliga
kvarteren oster om omradet.

e Byavakt — en person vars uppgift var att halla reda pa losdrivare och
eventuella konflikter i byn samt se till att det fanns en fungerande
brandvakt.

e Rodderska — ogift kvinna som bedrev farjetrafik genom att skjutsa
over folk mot betalning med sina roddbatar i skdrgardar och 6ver
sjoar.

e Syltekona — en kvinna som tillverkade och salde indlvsmat.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-10-14
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§22

Diarienr: BN-2023/00574

Namnsattning gata Bolead 12:2, Vast-Teg

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Aspgdrdesgrénd.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft for del av Bélea 12:2, Vast-Teg. |
detaljplanen finns omrade for gata som behdver ett namn. Kvarteret déar
gatan ligger heter Aspgardan, darfor foreslas gatunamnet Aspgardesgrand
for den nya gatan.

Namnet Aspgardan harstammar fran en aker tillhorande Bole
oversteldjtnantbostélle, som ursprungligen uppférdes ar 1695. Namnet pa
akern kan ses pa karta fran ar 1722.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-01-17
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§23

Diarienr: BN-2025/00022

Namnsattning park, Vasterteg 4:41, Vast-Teg

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
parknamnet Bokparken.

Arendebeskrivning

| samband med att Vasttegsskolan lades ner blev ytan dar skolans
fotbollsplan tidigare legat parkmark. Ytan ligger mellan Bokvagen och
Verkstadsgatan och foreslds att fa namnet Bokparken. Forslaget har tagits
fram i samrad med parkavdelningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-01-16
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§24

Diarienr: BN-2025/00029

Namnsattning park, Bolesholmarna

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
parknamnet Gréna Oxens lekplats.

Arendebeskrivning

Ny lekplats har anlagts vid badstranden pa Bélesholmarna. | folkmun kallas
O0arna gemensamt for Bolesholmarna men bada 6arna har dven var sitt
officiellt namn, Grona Oxen och Bostallsholmen. Da lekplatsen ligger pa 6n
som heter Grona Oxen har namnet Grona Oxens lekplats tagit fram som
forslag i samrad med parkavdelningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-01-21
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 25

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

e Personal: Annons for rekrytering av ny planchef &r ute.

e Forvaltningsfrukostar med korta foreldsningar fortsatter manadsvis

under 2025.
e Forvaltningshalvdag den 21 februari 2025
o Samarbete och dess betydelse for framgangar.

e Kommunens klimatanpassningsarbete.

e Remiss — Plan for digital omstallning.

e Byggnadsnamndens arsbokslut under perioden 2016 — 2024.

e Ekonomiskt utfall for januari 2025: + 136 tkr.

e Genomgang av atgarder for budget i balans 2026.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 26

Diarienr: BN-2025/00018

Information: Konvertering av bygglovshandlingar
infor arkivering

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Verksamheten bygglov har i avsaknad av rutiner och ett
kommungemensam e-arkiv under en langre period anvant systemen
Digilov som ett verksamhetsndra mellanarkiv och systemstod for hantering
av handlingar. | systemet har verksamheten férvarat original av ritningar,
beslut, dokumentationer, bilder, motesprotokoll och andra handlingstyper
tillhorande arenden som avdelningen bygglov handlagt genom aren. Det
galler drenden fran 1930-talet och fram till 2018.

Handlingar lagrade i Digilov ar i formatet .tif och bestar bade av
digitaliserade mikroficher som verksamheten sjalva skannade och fysiska
ritningar som skickats till NRA som i sin tur skannat handlingarna till .tif-
format och levererat till Digilov. De tif-filer som &r inskannade fran
mikroficher ar alla ensidiga men de filer som NRA skannat kan bade vara
ensidiga och flersidiga.

Problembeskrivning och utmaningar
Vid import av dessa filer och vid stadning av metadata uppdagas en rad
problem och utmaningar, dels brister i filerna, dels brister i kommunens
e-arkiv.
e E-arkivet kraschar vid uppladdning och arbete med de aldre tif-
filerna. Problemet ar felanmalt inom kommunen.
e E-arkivet kan inte hantera flersidiga tif-filer vilket innebar att det
inte gar att bladdra i handlingarna vilket ar en stor utmaning da
beslut, dokumentation eller motesprotokoll ofta ar pa flera sidor.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Det har visat sig att .tif inte ar ett format som uppfyller
verksamhetens krav och malsattning gallande tillgéanglighet. Varken
internt eller hos slutanvandarna, dvs medborgarna.

Vidtagna atgdrder

Efter samrad med stadsarkivet har verksamheten beslutat att den basta
I6sningen och arbetssittet med att géra dessa handlingar leveransbara till
e-arkiv och i forlangningen ocksa tillgangliga for medborgaren ar att
konvertera filerna till .pdf.

Det innebar i praktiken att de adldre originalhandlingarna i .tif-format
konverteras till ett nytt original i .pdf med |ag kompression.

Konverteringen innebdr att:

e Handlingar som ar skannade till ett flersidigt dokument gar att
bladdra i med det nya formatet .pdf.

e PDF-filerna blir mer tillgangliga for slutanvandare, dvs. medborgare,
stadsarkivet och interna anvandare pa kommunen. Det mojliggor
att kunna publicera handlingarna i en kommande tjanst dar
medborgare sjalv kan ldsa och hamta handlingen pa externwebben.

e Verksamheten far en enhetlig standard da dven handlingar fran
Public 360 och Nova kommer vara i PDF 4.

e Det blir enklare och snabbare for verksamheten att stada och
kvalitetssakra metadata.

Arbetet med konvertering ar paborjat och berédknas vara klart under forsta
kvartalet 2025.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2025-01-15

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Stefan Eriksson, verksamhetsutvecklare

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 27

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 4 och 18 februari 2025 bland annat gallande:

e Markanvisning av byggratt pa fastigheten Kopparn 46
e Markanvisning for del av fastigheten Umea Tomtebo 2:1
e Exploateringsavtal Skruven 1 och 2
e Antagande: Detaljplan for Skruven 1 och 2
e Information: Féreningen BI3 Vagen och Véasterbotniabanan
e Svar pa remiss: En snabbare utbyggnad av hakten och anstalter
(Ds 2024:25)
e Informationsarenden
o Vindkraftsplanering
Status detaljplanearbetet
Dava, information om ev medfinansiering
Marktilldelning Guldskrinet
Byggstartsbeslut infrastrukturprojekt
Utvardering av Dagvattenprogrammet
Aktuellt fran Mark och exploatering

0O O O O O O

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Harry Bertilsson, enhetschef Detaljplanering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 28

Diarienr: BN-2017/02420

Planprogram for Skaret

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att Scenario 2, Medelhog exploatering,
ar det bebyggelsescenario som blir utgangspunkten i det fortsatta

arbetet med planprogrammet.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsens planeringsutskott att
besluta om inriktning for det fortsatta planarbetet gillande
hanteringen av vatten och avlopp.

Reservationer
Ulrik Berg (M) och Marianne Lofstedt (M) reserverar sig mot beslutet
avseende bebyggelsescenario till forman for Ulrik Bergs forslag.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Planprogrammet var ute pa samrad under perioden 29 juni — 6 augusti
2021, och da inkom yttrande fran Vakin som pekar pa behovet av att redan
i programskedet utreda framtida I6sningar for vatten och avlopp. Aven
kommunstyrelsens planeringsutskotts (PLU) yttrande i samradet lyfter
behovet att samordna VA i omradet. Som en féljd av dessa yttranden har
kommunen Iatit utreda hanteringen av VA och dagvatten i omradet.

Arendet var uppe fér information i PLU den 5 september 2023. | samband
med detta lyfte Vakin behovet av att PLU fattar inriktningsbeslut som
tydligt beskriver forutsattningarna for den planerade framtida VA-
forsorjningen for befintlig och tillkommande bebyggelse i omradet. Detta
da det i Vattentjanstplan for Umed kommun star att “"Den av
kommunfullmaktige antagna utvecklingsstrategin for VA ger UMEVA/Vakin
i uppdrag att planera for utbyggnad av allmént VA i Taftea-Skaret.” och i
Utvecklingsstrategin for VA, som vattentjanstplanen hanvisar till, ndmns

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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inte Skaret. Denna brist pa tydlighet gentemot medborgarna gor det
angelaget att fa ett inriktningsbeslut fran PLU, som sedan blir vagledande
for det planprogram som ska godkénnas.

For att PLU ska kunna ta stallning till VA-férsorjningen kravs ett underlag
som dels visar om kommunalt VA ar nédvandigt, och i vilken utstrackning,
dels tar hansyn till andra planeringsévervaganden sasom
bebyggelsekaraktar, mojlighet till etapputbyggnad och miljopaverkan;
fragor som ligger inom byggnadsnamndens beslutsomrade.

Detaljplanering har tagit fram tre scenarier for utbyggnad av Skaret:

e Scenario 1 - Ingen tillkommande exploatering
e Scenario 2 - Medelhog exploatering
e Scenario 3 - Hog exploatering

Nulage

Landskapsbild

Omradet kring Skaret och Skataudden &r en del av Umeas landsbygd och
utgor en attraktiv boendemiljo for kommunens medborgare. Umead
kommun har som riktlinje att tillvarata landsbygdens och byarnas sarskilda
kvaliteter samt att skapa goda forutsattningar for den som vill bosatta sig
eller bo kvar i byarna.

Programomradet &r lokaliserat sydost om Taftea byakarna. Bebyggelsen
inom programomradet &r grupperad i kluster pa bada sidor av
Rovagersvagen. Bebyggelsen stracker sig vidare utmed en mindre grusad
avfartsvag som |oper parallellt med strandlinjen.

Befintliga bostadsfastigheter inom planprogrammet ar mellan 1 500 m? och
5 000 m?2. Fastigheterna ar relativt |3gt exploaterade med en
huvudbyggnad samt en till tre komplementbyggnader. Inom
programomradet finns bade fritidshus och villor for dretruntboende.

Bebyggelsen ar grupperad i fem olika kluster separerade av naturomraden
som stracker sig ner mot strandkanten. Da den befintliga bebyggelsen
ianspraktar strandlinjen utgor slappen mellan bebyggelsen klustren viktiga
omraden dar allmdnheten har atkomst till vattnet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Befintliga sma avlopp

Det finns ca 65 bebyggda fastigheter inom programomradet med enskilt
avlopp. Av dessa har ca 50 fastigheter utsldapp av bade WC- och BDT-
vatten. Ungefar 15 fastigheter av dessa har avlopp som uppnar hog
skyddsniva med avseende pa fosfor. Det finns dessutom ca 15 fastigheter
som enbart har utslapp av BDT-avlopp, vissa av dessa har en sluten tank for
W(C-vatten och vissa har en torr toalettlosning. Av totala antalet bebyggda
fastigheter med enskilt avlopp har ca 35 en ej godkdnd avloppslésning. Vid
framtida tillsyn sa kommer nagon form av krav pa atgarder att stéllas pa
dessa. Inom planomradet finns det dven ett antal obebyggda fastigheter.

Befintligt verksamhetsomrdde fér vatten och avlopp
Ett tiotal fastigheter i programomradets nordligaste del ingar redan i
dagslaget i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Befintligt dricksvatten

Befintlig bebyggelse inom planomradet far sitt dricksvatten via en
vattenférening som ar ansluten till den allmdnna vattenanlaggningen.
Vattenledningarna i denna vattenforening ar inte dimensionerande for att
forsorja tillkommande bebyggelse i den skala det planeras.

Badplats

Vid den Ostra sidan av Lillfjarden ar Taftea Narbad beldget. Badplatsen
provtas arligen med avseende pa tarmbakterier minst tre ganger under
sommaren. Under 2021 och 2022 ars provtagningar konstaterades prover
med resultatet “tjanligt med anmarkning”. 2023 och 2024 har
provtagningarna visat tjanlig kvalitet och ingen algblomning konstaterades.

Beskrivning av de tre utbyggnadsscenarierna

Scenario 1 - Ingen tillkommande exploatering

73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader.

0 bostadder planlaggs. Enstaka bostader forvantas tillkomma utan
planldaggning, vilket innebar att det ar svart att bedoma miljopaverkan av
det har forslaget pa sikt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Lillfjarden.

Ingen skillnad mot nuldget nar det géller paverkan fran dagvatten pa

Befintlig situation

Befintlig bostadsbebyggelse
Befintlig badplats

. Rekreation

,H Befintlig smébétshamn

Jordbruksmark

Utvecklingsomrade natur- och kulturmiljs, dversiktplan fér kusten
Vatmark med héga naturvirden, kemmunal kartering
Skog med vissa naturvarden, kommunal kartering
. Omréde med hijgsta naturvirde, nalurvérdesinventering

. Omrade med hogl naturvérde, nalurvirdesinventering

Omrade med patagligt naturvdrde, naturvirdesinventering
Luttledning
17845 (43,
y

i 1 T ! i)

BN-2017/02420 Planpragram fér Tafted Skar

Merers
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Scenario 2 — medelhég exploatering
73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader.

70 tillkommande bostader (exploateringstillskott enligt
samradshandlingen). Storlek pa tillkommande fastigheter: 1 400 — 4 000
m?2. Bebyggelseforslaget innebar en utdkning av befintliga
bebyggelsekluster. Befintliga slapp mellan bebyggelsen ar bevarade for att
sdkerstalla allmanhetens tillgang till vattnet.

For att bevara karaktdaren i omrdadet anpassas nya bostadsfastigheters
storlek till narliggande bostadsfastigheters storlek, det vill sdga inte vara
mindre dn 1 400 m?.

Miljo- och halsoskyddsndamnden anser att aven dagvattenfragan ar valdigt
viktig vid en eventuell exploatering i omradet. Ytor och reningssystem som
ger forutsattningar att rena dagvattnet pa ett godtagbart satt innan det nar
Lillfjarden maste finnas och sakras i planeringen.
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Fdrslag - 70 tillkommande fastigheter

Faresiagen ny bostadsbebyggelse
B Focesiagen ny foskola
Befintlig bostadsbebyggelse
Befintiig badplats
| o— Utvidgning av bafintiig badplats
Befintlig smabatshamn
[l Ny baiplats.
P Faresiegen parkering
Jordbruksmark
Utveckingsomrade natur- och kulturmilio, Sversiklplan far kusten
Vitmark med hoga naturvardan, kommunal kartering
Skog med vissa naturvairden. kommunal kartering
] Omrdde med hégsta naturvsirde, naturvardesinventering
I oinrsce med hogt naturvarde, naturvardesinventering

Omrade naturvarde,

Luflledning
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BN-2017/02420 Planprogram for Tafted Skar

Scenario 3 - h6g exploatering

73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader. 170 tillkommande bostader. Storlek pa tillkommande fastigheter
800 -1 500 m?.

Principerna for den foreslagna bebyggelsen i scenario 3 ar desamma som i
scenario 2, men ett storre antal tillkommande fastigheter efterstravas for
att skapa battre ekonomiska forutsattningar for kommunalt VA. Detta
astadkoms dels genom att storre ytor tas i ansprak for bebyggelse, dels
genom att de enskilda fastigheterna gors mindre. Detta medfor att
bebyggelsens karaktdar kommer att bli mer tatortsbetonad an i scenario 2.
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Effekterna av ett mojliggdrande av en sa pass omfattande exploatering pa
Skaret ar svarforutsagbara. A ena sidan ar det osdkert om det finns en
motsvarande efterfragan pa villatomter i omradet, och hur lang tid som
kravs for att alla tomter skall bebyggas. A andra sidan, om en sadan
efterfragan finns sa kan det vara sa att den styrs om fran Tafted bykarna till
Skaret, med pafdljande negativa inverkan pa tillvaxten inne i byn.
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Férslag - 170 tilkommande fastigheter

Faseslagen ny bostadsbebyggelse
. Faresl:

Befintig bostadsbebyggeise

jen ny firskola

Befintig badplats

I Reteanan 1 Uividaning av betitia badplats
Bofintiig smibitshamn

W wy banglats

P Farsslagen parkenng
Jordbruksmark
Utvecklingsomrade natur- och kulturmiljs, sversiktplan for kusten
Walmark med htga naturvarden, komimunal kertering
Skog med wissa naturvarden, kemmunal kartering

I Greise me nogsts natunsrds, naturvardasinvartariy

I o ined nogt naturvarde, naturvan
‘Omréde med patagligt naturvarde, raturvardesinventering

Luftiedning

®
[ . 1 L [ L | =

BN-2017/02420 Planprogram for Taftea Skar

VA-l6sningar for de tre utbyggnadsscenarierna
Scenario 1, Fortsatt enskilda aviopp

Med detta scenario har milj6- och halsoskyddsndmnden ansvar for tillsyn
av de enskilda avloppsanldggningarna inom omradet. Tillsynen kommer att
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medfora en forbattrad status pa de befintliga avloppsanlaggningarna, vilket
kommer att minska graden av negativ paverkan pa Lillfjarden jamfort med
nulaget. Belastningen av utslapp fran de enskilda avloppsanldggningarna
kommer dock pa sikt att dven fortsattningsvis paverka den kansliga
Lillfjarden negativt.

Scenario 2, VA-alternativ A: Befintliga bostdder behdller enskilda avlopp
och tillkommande bostdder ansluts till gemensamhetsanléggningar.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden har ansvar for tillsyn av befintliga enskilda
avloppsanlaggningar vilka ska atgardas vid behov. Tillsynen kommer vid
behov att medféra en forbattrad status pa dessa avloppsanldaggningar.
Belastningen av utslapp fran de befintliga enskilda avloppsanlaggningarna
kommer dock pa sikt att fortsattningsvis paverka den kansliga Lillfjarden
negativt.

Aven en ny exploatering kommer pa sikt att medféra en 6kad belastning av
utslapp fran enskilda och gemensamma avloppsanlaggningar samt
dagvatten till Lillfjarden. Godkédnda enskilda och gemensamma avlopp med
okad exploatering inom programomradet ger utslapp fran flera
personekvivalenter vilket okar belastningen pa Lillfjarden jamfért med
nuldget. Detta riskerar att forsamra mojligheten att uppna god status pa
vattenkvaliteten i vattenférekomsten Lillfjarden. Risk for fororening av
badvatten, sarskilt vid Tafted ndrbad som ligger inom ett sarskilt grunt
omrade. Eventuella svarigheter med att pa lang sikt utéva aterkommande
tillsyn av enskilda och gemensamma avlopp, som med tiden forlorar i
funktion gor ocksa att situationen kan forvarras ytterligare.

Vidare sa bedoms Vattenféreningen inte klara det 6kade behovet av vatten
som blir féljden av en tillkommande exploatering och det kan inte anses
rimligt att bygga ut kommunalt vatten, men inte avlopp. Eventuellt kan ett
nytt féreningsnat byggas som da bekostas av samfalligheten. Enskilda
vattentdkter bedoms som olampligt da de hamnar fér nara de enskilda
avloppen.

Scenario 2, VA-alternativ B: Kommunalt VA

Ett kommunalt avlopp dr spillvattnet pumpas till Ons avloppsreningsverk i
befintlig ledning skulle avlasta den kansliga vattenforekomsten Lillfjarden
rejalt, utom vid eventuell tillfallig nédbraddning. En nédbraddning skulle
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dock ge en tillfallig effekt och inte paverka vattenférekomsten negativt
over tid pa samma satt som de sammantagna framtida kontinuerliga
utslappen fran enskilda avlopp. Forutom att minska naringsbelastningen till
Lillfjarden ar badvattenkvaliteten en aspekt. Dricksvattenférsorjning I6ses
for samtliga hushall.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringarna for omradet avviker fran normalfallet pa ett beaktansvart
satt, en alternativ avgiftsmodell kan darfor komma att behdva tillampas.
Kostnadsuppskattning ar baserad pa 2024 ars VA-taxa och prisuppgifter.

Tabell 1: Scenario 2, VA-alt. B - Kostnadsuppskattning fér att anordna VA

Tackningsgrad

(exkl. en alternativ Investering per Kostnad per hushall
Antal anslutningar Intakter Investering avgiftsmodell) anslutning (inkl. moms)
93,1
Kommunalt 133 st 27,9 mnkr  mnkr 30% 700 tkr 210 tkr

Kostnad for Umeva: 65,2 mnkr

Beroende pa hur omradet utvecklas kan det drdja lange innan
investeringen i vatten och avlopp genererar intakter. Det ar darfor
avgorande att planera utbyggnaden i rimliga och genomténkta etapper for
att optimera bade kostnader och nytta. | nulaget finns ett storre intresse
for exploatering i de sédra delarna av planomradet, men ur ett VA-
perspektiv ar det dock mer gynnsamt att VA-utbyggnaden i dessa omraden
blir den sista etappen i en utbyggnadsplan. Dessa omraden skulle darfor
komma att behova invdnta en VA-utbyggnad i norr trots att dessa
fastighetsagare ar mest intresserade av planlaggning och bedéms kunna
bidra med ett betydande antal tomter.

Om kommunalt VA byggs ut i omradet ar en trolig vag framat att VA-
huvudmannen I6ser ut vattenféreningens medlemmar. | samband med att
vatten och avlopp dras fram till de befintliga fastigheterna kommer
fastighetsdgaren att erldggas en anslutningsavgift for vatten och spillvatten
enligt gallande taxa, plus eventuell alternativ avgiftsmodell.
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Scenario 2, VA-alternativ C: Kommunalt VA inom avrinningsomrdde mot
Lillfjérden; enskilt avlopp eller gemensamhetsanldggningar inom
avrinningsomrdde mot Tdftefjdrden

Denna VA-l6sning innebar en kombination av kommunalt, enskild och
gemensamma avloppsanlaggningar, dar typen av VA bestams beroende pa
vilken vattenrecipient som fororeningar kommer rinna mot: Lillfjarden eller
Taftefjarden. Lillfjarden ar grund, 0,5 meter enligt aktuellt sjokort, och
slam/partiklar sedimenterar i fijarden da vattenhastigheten i Tvaran 6vergar
till en "bassang”.

Den mindre grunda vattenforekomsten Taftefjarden férvantas kunna ta
emot en nagot storre mangd fororeningar. Darfoér accepteras enskilda och
gemensamma avlopp for fastigheter med avrinning dit. Daremot kravs
kommunalt avlopp for fastigheter med avrinning mot Lillfjarden.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringarna for kommunalt VA for omradet avviker fran normalfallet pa
ett beaktansvart satt, en alternativ avgiftsmodell kan darfor komma att
behova tillampas. Kostnadsuppskattning ar baserad pa 2024 ars VA-taxa
och prisuppgifter.

Tabell 2: Scenario 2, VA-alt. C - Kostnadsuppskattning for att anordna VA

Antal Investering per Kostnad per hushall
anslutningar  Intakter Investering Tackningsgrad anslutning (inkl. moms)
Kommunalt (Lillfjarden) 71 13,8 mnkr  61,1mnkr 23% 860 tkr 210 tkr
GA spillvatten
+ ny vattenledning 37 14,8 mnkr 400 tkr 400 tkr
Enskilda anlaggningar 25 5 mnkr 200 tkr 200 tkr
Totalt 133 80,9 mnkr 600 tkr

Kostnad for Umeva: 47,3 mnkr

Investeringskostnaden for denna |6sning ar i samma storleksordning som
for kommunalt VA inom hela omradet. En storre ekonomisk borda faller pa
de hushall som skall anslutas till gemensamhetsanlaggning, jamfort med
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kommunalt avlopp i hela programomradet, dar kommunen far en hogre
kostnad.

Enskilda och gemensamma anlaggningar ger storre belastning pa
vattenférekomsterna an kommunal spillvattenhantering. Darutéver maste
gemensamhetsanldaggningarna driftas av enskilda, vilket gor det svarare att
sakerstalla deras funktion pa lang sikt.

Denna VA-l6sning ger mojlighet att exploatera de sodra delarna av
planprogramsomradet utan att invanta kommunalt VA i de norra, under
forutsattning att dricksvatten gar att ordna, till exempel med en gemensam
vattentakt, vilket i sa fall maste utredas i tidigt skede av detaljplanearbetet.

VISS smmomuemmamen Vattenkartan
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VA-alternativet med en kombination av kommunalt, gemensamt och enskilt avlopp
baseras pa tillrinningsomrddena fér programomrddets olika delar. Lillfjérdens
vattenférekomst har sitt tillrinningsomrdade inom de bruna linjerna pa bilden. Det ljusblda
vattenomradet i bilden visar sjélva vattenférekomsten. Den del av programomrddet som
ligger séder om Lillfjérdens vattenférekomst belastar inte den.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 25 av 82

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-19

VA-Iésning fér Scenario 3: Kommunalt VA

Ett kommunalt avlopp dér spillvattnet pumpas till Ons avloppsreningsverk i
befintlig ledning skulle avlasta den kansliga vattenférekomsten Lillfjarden,
utom vid eventuell tillfallig nédbraddning. En nédbraddning skulle dock ge
en tillfallig effekt och inte paverka vattenforekomsten negativt 6ver tid pa
samma satt som de sammantagna framtida kontinuerliga utslappen fran
enskilda avlopp.

Forutom det skyddsvarda i att minska naringsbelastningen till Lillfjarden ar
badvattenkvaliteten en annan aspekt.

Miljo- och halsoskydd bedémer att dagvattenfragan ar viktig vid en
eventuell exploatering i omradet. Ytor och reningssystem som ger
forutsattningar att rena dagvattnet pa ett godtagbart satt innan det nar
Lillfjarden maste finnas och sakras i planeringen. | scenario 3 ar detta
svarare an i scenario 2 eftersom storre ytor tas i ansprak for bebyggelse. Ett
Okat antal tomter ger dessutom mer hardgjord yta och mindre ytor 6ver for
naturlig infiltration. Miljo- och halsoskydd bedémer att det inte ar mojligt
att hitta tillrackliga ytor for reningssystem som ger forutsattningar att rena
dagvattnet pa ett godtagbart satt vid en sadan stor exploatering.

Intdkterna okar med hogre exploatering. Kostnaderna for att ansluta
befintlig och tillkommande villabebyggelse ligger inom spannet for vad en
normalvilla kostar att ansluta inom Umea kommun. Sannolikheten for att
en alternativ avgiftsmodell maste nyttjas ar lagre i scenario 3 an i scenario
2.

Tabell 3: Scenario 3 - Kostnadsuppskattning for att anordna VA

Tackningsgrad

Antal (exkl. alternativ Investering per Kostnad per
Scenario 3 anslutningar Intakter Investering avgiftsmodell) anslutning hushall
Kommunalt 232 st 27,9 mnkr 93,1 mnkr 46% 400 tkr 210 tkr

Beroende pa hur omradet utvecklas kan det drdja lange innan
investeringen i vatten och avlopp genererar intdkter. Det ar darfor
avgorande att planera utbyggnaden i rimliga och genomténkta etapper for
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Byggnadsnamnden

att optimera bade kostnader och nytta. | nulaget finns ett storre intresse

for exploatering i de sédra delarna av planomradet, men VA-utbyggnaden i

dessa omraden blir den sista etappen i utbyggnadsplanen. Dessa omraden

kommer darfor att behdva invanta VA-utbyggnaden i norr trots att dessa

fastighetsdgare ar mest intresserade av planlaggning och bedéms kunna

bidra med ett betydande antal tomter.

Utvardering

Scenario 1

Ingen tillkommande
exploatering.

Fortsatt enskilda avlopp.

Olampligt pa grund av att
ingen tillkommande
bebyggelse mojliggors utdver
svarforutsagbar exploatering
utanfor detaljplan.

Férdelar scenario 1:
- Bevarad landsbygdskaraktar.
- Ingen kostnad for kommunalt VA.

Nackdelar scenario 1:
- Fortsatta utslapp till Lillfjarden.
- Inga tillkommande bostader.

Scenario 2
Medelh6g exploatering.
Tre mojliga VA-alternativ.

Lampligt

Férdelar scenario 2:

- Exploatering med landsbygdskaraktar.
- Lamplig for etapputbyggnad,
beroende pa val av VA-alternativ.

Nackdelar scenario 2:
- Beror pa vilket VA-alternativ som
valjs.

Scenario 2, VA-alternativ A:
Befintliga bostdder behaller enskilda
avlopp och tillkommande bostader
ansluts till
gemensamhetsanlaggningar.
Férdelar:

- Ingen kostnad for kommunalt VA.

- Lamplig for etapputbyggnad.
Nackdelar:

- Belastningen pa Lillfjarden kommer
att 6ka jamfoért med nuldget.
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Scenario 2, VA-alternativ B:
Kommunalt VA

Férdelar:

- Inga utslapp till Lillfjarden eller
Taftefjarden.

- Dricksvattenforsorjning l6ses for
samtliga hushall.

Nackdelar:

- Relativt lag kostnadstackning for
kommunalt VA.

- Exploatering i sodra delarna maste
invanta etapputbyggnad av VA.

Scenario 2, VA-alternativ C:
Kommunalt VA inom
avrinningsomrade mot Lillfjarden;
enskilt avlopp eller
gemensamhetsanlaggningar inom
avrinningsomrade mot Taftefjarden.
Férdelar:

- Inga utslapp till Lillfjarden.

- Kan majliggora tidig exploatering av
sodra delen, om dricksvatten gar att
[6sa.

Nackdelar:

- Samre teknisk I6sning an kommunalt
VA inom hela omradet, for liknande
investeringskostnad.

- Gemensamhetsanldggningarna maste
driftas av enskilda.

- Storre ekonomisk borda pa de hushall
som skall anslutas till
gemensamhetsanldggning, jamfort
med kommunal |&sning.

- Relativt lag kostnadstackning for
kommunalt VA, men lagre total
kostnad dn da kommunalt VA byggs ut i
hela omradet.

Scenario 3

Hog exploatering.
Kommunalt VA.

Férdelar scenario 3:
- Inga utsldapp fran kommunalt VA till
Lillfjarden eller Taftefjarden.
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Olampligt pa grund av
tatortskaraktar, osikerhet
kring marknad och paverkan
pa Tafted bykarna.

- Relativt hog kostnadstackning for
kommunalt VA.

Nackdelar scenario 3:

- Bebyggelse med tatortskaraktar.

- Osdkert om det finns marknad for sa
manga tomter.

- Riskerar att forsvaga tillvaxten i Tafted
bykarna.

- Svart att rena dagvatten.

- Exploatering i mellersta och sédra
delarna maste invanta etapputbyggnad
av VA,

Beredningsansvariga
Linus Nordstrém, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Linus Nordstrém, planarkitekt

John Eklund, utredningsingenjor

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bebyggelse enligt scenario 2 (medelhog exploatering)

enligt tjansteskrivelsens forslag. Foresla kommunstyrelsens

planeringsutskott (PLU) att besluta om inriktning for det fortsatta

planarbetet gdllande hanteringen av vatten och avlopp (VA).

Maria Olsson (V) och Robert Axebro (C) bitrader forslaget.

Ulrik Berg (M) — Bebyggelse enligt scenario 3 (hog exploatering). Bifall till
Berglunds forslag att foreslad PLU att besluta om inriktning for det fortsatta

planarbetet gallande hanteringen av VA.

Beslutsordning
Bebyggelsescenario

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut om byggelsescenario.

Ordforanden staller scenario 2 mot scenario 3 och finner att

byggnadsnamnden beslutar enligt scenario 2.
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Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for bebyggelsescenario 2.
e Nej-rost for bebyggelsescenario 3.

Omrostningsresultat
Med 9 ja-roster mot 2 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att scenario 2

blir utgangspunkten for bebyggelsescenario i det fortsatta arbetet med
planprogrammet.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Novalie Lilja (S) X
onasWenngren 5}

Ers. Karin Svedlert (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jeanette Kjellberg MR

Ers. Joel Berglund (MP) X
Witma-Hvirfvel )

Ers. Alf Molin (L) X
lanKollberg (KB}

Ers. Marianne Lofstedt (M) X
Summa 9 2

Beslutsordning

Inriktning for planarbete med VA

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut om inriktning for
planarbete med VA. Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att foresla
PLU att besluta om inriktning for det fortsatta planarbetet gdllande
hanteringen av VA.

Beslutet ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se
Kommunstyrelsens planeringsutskott
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Norrmjole 5:9
Diarienr: BN-2024/00449

Planbesked for del av fastigheten Norrmjole 5:9

Beslut

Byggnadsndamnden inleder planldaggning av del av fastigheten Norrmjole
5:9, omrade 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av smahus. Ett genomférande av planen
kraver att strandskyddet upphdvs inom delar av omradet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 20 km séder om Umea stadskarna, och ligger
mellan Havsvagen och Vasteravagen séder om Norrmjole by. Omradet har

en total area pa ca 89 000 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokanden vill inom fastigheten Norrmjéle 5:9, omrade 5, préva mojligheten
till bostadstomter.

Nagon skiss skickades inte med ansékan utan placering och antal far prévas
i detaljplanen.

Platsbesok
Omradet ar skogbevuxet, delvis nyligen avverkat, och ansluter i séder till

befintlig bebyggelse utmed Vasteravagen. Vasterut finns ingen bebyggelse.
Havsvadgen och Vasteravdgen ar mindre enskilda vagar.
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Omrddet sett frdn korsningen Havsvédgen/Vésterdvigen

Kanda planeringsférutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Omradet omfattas av FOP Kusten, B4.4 Norrmjole sydvist,
utvecklingsomrade bostéader;

\1
\.
Utdrag ur FOP Kusten
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Skogklddd sluttning vind mot Norrmjéledan. Méjlig ny bebyggelse i
sydvdstra delen av Norrmjéle. Anslutning mot strandskydd utmed
Norrmjéledn beaktas. Detaljplaneldggning krévs. Férutséttning dr
gemensamma lésningar fér VA liksom att trafiksituationen utreds. |
omrddet finns privat anslutning till kommunalt vatten. Fér omrddet gdller
badvattendirektivet. Bésta sdtt att I6sa avloppsfrdgan bér utredas.
Méjligheten att ansluta till gemensam bathamn vid Skataviken ska beaktas.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Ostra delen av omrédet ligger inom generellt strandskydd, 100 m fran
Norrmjolean, dock avskilt fran an av bade vag och bebyggelse.

Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade for spillvatten och berors i
Oster av skyddsniva lila fér avlopp, omraden kring kansliga sjoar och
havsvikar. Skyddsnivan innebar att nya avloppsanordningar maste klara
kraven for hog skyddsniva for fosfor (minst 90 % rening).

Miljopaverkan

En preliminar undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram
och kommunens prelimindra bedomning ar att ett genomférande av
planen inte antas innebara betydande miljopaverkan.

Det finns dock ett antal faktorer som identifierats i undersékningen och
behdver hanteras inom ramen for planprocessen ar;

e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa naturmiljo - inventering

e Tillkommande trafik — status pa vagarna
e Hantering av spillvatten och dagvatten

Service och infrastruktur
Det &r enskilda vagar i omradet och vaghallaren bor beakta att det kan

komma att behovas trafiksdkerhetsatgarder for god trafiksakerhet.

Narmaste busshallplats ca 1,5 km bort vid Norrmjole bygdegard. Denna
busshallplats har nyligen utrustats med en vaderskyddad cykelparkering
och for att vara utanfor stan har den hallplatsen relativt bra turtathet. Linje
126 trafikerar dar men med tanke pa avstanden ar det dnda stor risk for ett
bilberoende omrade.
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Narmsta forskola och skola (F-6) ligger i Sormjole eller Stocke, 6 respektive
15 km fran omradet. Det &ar ocksa langt till annan service.
Tilltankt planomrade ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten,

spillvatten och dagvatten. Avstandet till ndrmaste kommunala anlaggning
ar ca 5,5 km fagelvagen. Vatten och avlopp fér omradet behover darfor
tillgodoses med enskilda I6sningar. Utredningar for VA samt dagvatten bor
tas fram i samband med eventuellt planarbete. Om det efter utredningar
visar sig att nagon eller flera av vattentjansterna inte kan hanteras enskilt
bor planen ses som ogenomforbar.

Kommunala behov
En ny natstation kommer att krdvas inom omradet for att mojliggora

elanslutning. Exploatering av omradet kommer att krdva ett
exploateringsavtal.

Sammantagen bedémning

Omradet ar i gdllande 6versiktsplan ett utpekat omrade for bostader och
ligger i anslutning till ett av kommunens tillvaxtstrak, byar i strak. Forslaget
bedoms darmed ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Omradet saknar teknisk infrastruktur och ligger langt fran kommunal och
kommersiell service samt kollektivtrafik. En utbyggnad av bostader i
omradet kommer att leda till ett 6kat bilberoende i kommundelen.

En utbyggnad inom omradet kraver att omradet kan forsorjas med vatten
och att spill- och dagvatten kan I6sas pa ett godtagbart satt. Hur manga
tomter som kan vara lampliga inom omradet far utredas under
planprocessen. Strandskyddet behéver upphavas inom delar av
planomradet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa naturmiljo — inventering

e Tillkommande trafik — status pa vagarna?
e VA-utredning

e Hantering av dagvatten
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut, for kategori 1, med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§30

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut januari
e Arenden av sirskilt intresse under perioden
e Ovrig information.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-01-31

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Emelie Wallberg, enhetschef lov

Erik Bertilsson, bygglovhandldggare
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Diarienr: BN-2025/00050 (BN 2024-001356)

Stocke 24:24 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Sékande har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Stocke 24:24. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser
2480K-P93/18.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig atgard om atgarden ar lamplig for
den avsedda platsen och s6kande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest [ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte
forutsatter planlaggning och uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov.
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Den tankta utformningen av nybyggnaden kommer vara ett enbostadshus
och ett garage med en tomtstorlek pd ca 2 600 m?2. S6kanden har angett att
de vill ansluta till kommunalt VA, men kan anordna enskild anlaggning for
avlopp om det kravs.

Platsen for ansdkan ar i omradesbestammelserna utpekade som natur och
specifikt som naturomrade, skogs- och dngsmark. For omrade utpekad som
natur anges i planbestammelsekatalogen pa boverkets hemsida att
naturmark ar allman plats och vanligen inte avsedd for bebyggelse, vissa
anldaggningar och byggnader for platsens skétsel och bruk kan vara oke;.

Sokande har framfort synpunkter pa varfor ansékan ska beviljas, men det
andrar inte bygglovsavdelningens bedomning.

Att uppfora ett nytt enbostadshus med garage och ta allman plats i ansprak
for privat bebyggelse ar i strid mot omradesbestammelserna. Det innebar
att bygglov inte kan beviljas for sokt atgard. Av den anledningen uppfyller
inte ansdkan de forutsattningar som kravs for att bevilja forhandsbesked
och darfor ska forhandsbesked inte ges.

Arendebeskrivning

S6kande har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Stocke 24:24. Fastigheten omfattas av omrades-bestammelser
2480K-P93/1.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-30

Arenderedogérelse, daterad 2025-01-30

Ansokan, inkommen 2024-12-03

Karta, inkommen 2024-12-30

Yttrande fran sokande, inkomna 2024-12-10, 2024-12-11 och 2025-01-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 32

Diarienr: BN-2025/00054 (BN 2024-001314)

Roback 16:27 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage med carport.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer under
Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Sékande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage med carport pa fastigheten Roback 16:27. Fastigheten omfattas inte
av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig atgard om atgarden ar lamplig for
den avsedda platsen och sékande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor
en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.
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Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat méanniskors
hélsa och sdkerhet samt mojligheterna att ordna vattenforsorjning och
avlopp.

Den tankta utformningen av nybyggnaden kommer vara ett enbostadshus
och ett garage med carport med en area om ca 180 m? fér enbostadshuset
och ca 80 m? for garaget. S6kanden har angett enskild anlaggning som
system for avlopp och anslutning till kommunalt vatten.

Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Oversiktsplan Ume& kommun framgér det att enstaka nylokaliseringar
inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan
accepteras i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar med den
befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och inte stegvis leder till en
successiv utvidgning av den befintliga bebyggelsegruppen.

| de forhallningssatt for byn som finns i Umea kommuns dokument
Byggande i byarna star det bland annat: Placera nya byggnader med
respekt for byns individuella monster och karaktar. Forslaget beddms vara
forenligt med kommunens riktlinjer gédllande placering och vad galler
storlek pa byggnader pa aktuell plats.

Berdrda sakdgare och remissinstanser har getts maojlighet att

komma in med synpunkter. Inga negativa synpunkter har kommit in fran
sakagare. Synpunkter fran remissinstanser som Vakin, Umea Energi och
Miljo- och hédlsoskydd ska beaktas av sokande.

Ansdkan tas upp for beslut i byggnadsnamnden eftersom arbete med att
planldagga omradet pagar, dar aktuell fastighet ingar. For planen har ett
inriktningsbeslut tagits och for ndrvarande ar ingen handlaggare tilldelad.
Detaljplan ser inga uppenbara hinder att tillstyrka denna ansékan med
aktuell placering med anledning av den pagaende planen, men att s6kande
bor informeras om att det kan komma krav pa att ansluta sig till
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kommunalt VA om omradet kommer inga i framtida verksamhetsomrade
for VA.

Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
forhandsbesked och darfor ska férhandsbesked ges.

Arendebeskrivning

Sékande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage med carport pa fastigheten Réback 16:27. Fastigheten omfattas inte
av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-31

Arenderedogérelse, daterad 2025-01-31

Ansokan, inkommen 2024-11-20

Situationsplan, inkommen 2024-12-13

Yttrande fran remissinstanser, inkomna 2024-12-17, 2024-12-23 och
2025-01-16

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickar vi ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Laga kraft

Om beslutet inte har dverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.
Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till [ansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§33

Diarienr: BN-2025/00035 (BN 2024-001357)

Stocke 24:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
fritidshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av tva fritidshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig dtgard om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen och s6kande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska foretrade ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning.

Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 4 kap. 1 § MB ska
mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfér en
fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre
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grupper som finns i Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for Umea
och Tematiskt tillagg for landsbygden, framgar det att enstaka
nylokaliseringar inom, eller i direkt anslutning till, befintliga
bebyggelsegrupper kan accepteras i det fall den tillkommande bebyggelsen
samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och inte stegvis
leder till successiv utvidgning av den befintliga bebyggelsegrupperingen.
Vidare bor ny bostadsbebyggelse normalt lokaliseras i narheten av allmén
vag eller storre allmant trafikerad vag, komplettera befintlig bebyggelse
och i forsta hand lokaliseras till byar langs utpekade kollektivstrak.

| de forhallningssatten for byn/bebyggelsegruppen samt for byggnaden
som finns i Umed kommuns dokument Byggande i byarna star det bland
annat ”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse.”

| det har fallet placeras den foreslagna atgarden inte i anslutning till nagon
befintlig bebyggelsegrupp. Avstandet till narmaste bebyggelse ar cirka 200
m och ligger inte langs samma vag. Den foreslagna placeringen bidrar till en
icke 6nskvard forandring av landskapsbilden och samspelar inte med den
befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. Placeringen sker inte med respekt
for byns/bebyggelsegruppens individuella monster och karaktar och ar
darfor inte en naturlig komplettering till tidigare bebyggelse.

Sammantagen beddms ansdkan inte vara forenlig med Umea kommuns
oversiktsplan, Fordjupning for Umea och Tematiskt tillagg for landsbygden,
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper,
forhallningssatten i Umed kommuns dokument Byggande i byarna eller
bestammelserna i 2 kap. 2 och 6 §§ PBL och 4 kap. 1 § MB. Foérutsattningar
for att bevilja forhandsbesked saknas och forhandsbesked ska darfér inte
ges. Vad s6kanden anfor i sina yttranden féranleder ingen annan
beddmning fran byggnadsnamnden sida.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus
pa fastigheten Stocke 24:1. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan
eller omradesbestammelse.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-24
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-24
Ansokan, inkommen 2024-12-03
Situationsplan, inkommen 2024-12-16
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-01-21

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00039 (BN 2024-001388)

Stocke 12:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av 3
st enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av 3 st enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 160 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 10 december 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 1 vecka.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska kommunen ge forhandsbesked for en
bygglovspliktig atgard om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen och
sokande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska foretrade ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning.

Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 3 kap. 8 § MB ska
mark- och vattenomrdden som ar sarskilt [impliga for bland annat
anlaggningar for kommunikationer sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anlaggningar.
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Kommunens Oversiktsplan ar ett stod vid bedomningen om en atgard ar
lamplig pa den avsedda platsen med hansyn till det allméanna intresset, och
ger en inriktning for hur den langsiktiga utvecklingen av omraden ska ske.
Den nu aktuella ansékan om férhandsbesked for 3 st enbostadshus ligger
inom ett omrade som av 6versiktsplanen pekats ut som
infrastrukturreservat. Det beskrivs att omradet utgor ett langsiktigt ostligt
reservat for en framtida E4 forbi Ume3, att dverfarten av Umeélven
samordnas med Botniabanan samt att ingen bebyggelse som paverkar
mojligheten att i framtiden iansprakta reservatet bor tillatas.

Att stycka av fastigheter och uppféra bostadshus innebar en paverkan pa
omradet de placeras i och gor att den avsedda marken inte kan nyttjas for
nagot annat andamal. Aven om enstaka lokaliseringar, likt de i aktuell
ansokan, i sig inte beddms utgdra nagot betydande intrang pa
reservatsomradet kan ett enskilt drende aldrig ses isolerat, eftersom det
far effekter pa kommande liknande ansékningar. Trots att det har getts
forhandsbesked och bygglov pa fastigheter som ligger inom
infrastrukturreservatet sa ar reservatsomradet som helhet férhallandevis
valbevarat.

Enligt 2 kap. 6 & PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. | prévning av férhandsbesked behéver darfor hansyn
tas till befintlig bebyggelse och dess bebyggelsestruktur. Omradet ar idag
glest bebyggt, med i huvudsak enbostadshus placerade luftigt langs med
befintliga vagar. De tre sokta tomterna ska placeras i rak linje, i direkt
anslutning till varandra. Infartsvagen ar inte befintlig utan en ny infartsvag
pa ca 150 m kommer att behova anlaggas. Tomternas placering avviker
fran den befintliga bebyggelsestrukturen och bedéms inte vara lamplig
med hansyn till stads- och landskapsbilden eller intresset av en god
helhetsverkan.

Sammantagen beddms ansdkan inte vara forenlig med Umea kommuns
oversiktsplan eller bestammelsernai 2 kap. 2 och 6 §§ PBL och 3 kap. 8 §
MB. Foérutsattningar for att bevilja férhandsbesked saknas och
forhandsbesked ska darfor inte ges.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for 3 st enbostadshus inom fastigheten
Stocke 12:36, skifte 4. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-27
Ansokan, inkommen 2024-12-10
Situationsplan, inkommen 2024-12-10
Karta, inkommen 2024-12-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett, tillika ordférandens, forslag till beslut.
Byggnadsnamnden instammer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansékan om forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§35

Diarienr: BN-2025/00055 (BN 2024—001366)

Stocksjo 21:20 - Bygglov for nybyggnad av
industri/lager

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
industri/lager.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Linus Sandstrom med behoérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 20 562 kr enligt tabell A2.18 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av industri/lager pa fastigheten
Stocksjo 21:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Atgarden avser nybyggnad av en tilthall fér férvaring for en befintlig
verksamhet, som ar beldagen pa fastigheten intill. Talthallen uppfors i bla
pvc duk med vitt tak och dr ca 1 050 m? stor. Plats fér ansdkan ar utanfér
sammanhallen bebyggelse med ett mindre antal byggnader i
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dess nérhet.

Berorda sakagare ar hérda och en granne motsatter sig bygglovet med
hansyn till byns struktur, tidigare ansdkningar av planlaggning intill. De
tillsammans med andra i byn anser att denna mark ar avsedd fér byns
tillvaxt i form av villabebyggelse och inte industri.

Bygglovsavdelningen bedomer att sokt atgard ar ett bra komplement till
befintlig industri som bedrivs pa den har och intilliggande fastighet. Att
uppfora en talthall ar positivt da det minskar buller och dammbildning. En
talthall ar dessutom en reversibel atgard med enklare grundlaggning om
omradet i framtiden ska planeras fér annan anvandning som till exempel
villabebyggelse.

Eftersom ansékan bedéms uppfylla de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av industri/lager pa fastigheten
Stocksjo 21:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-31
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-31
Ansokan, inkommen 2024-12-05
Situationsplan, inkommen 2024-12-13
Planritning, inkommen 2024-12-05
Fasadritning, inkommen 2024-12-05
Sektionsritning, inkommen 2024-12-05
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-01-17
Yttrande fran granne, inkommet 2025-01-03
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2024-12-17
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Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gilla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§36

Diarienr: BN-2025/00037 (BN 2024-001243)

Tjalamark 12:6 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Johansson med behdérighet K &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 3 172 kr enligt tabell A1.24 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 15 november 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard utanfor ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda. Atgirden eller byggnaden ska till exempel ha en
god form-, farg- och materialverkan samt vara anpassad till platsen. Den
ska ocks3, enligt 2 kap. 5 § PBL, lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet.
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Fastigheten &r beldgen inom influensomrade for totalforsvaret enligt
Oversiktsplan Ume& kommun, och drendet har remitterats till
Forsvarsmakten. Forsvarsmakten motsatter sig att bygglov beviljas for
rubricerat darende da man befarar att dtgarden kan innebara pataglig skada
pa riksintresset samt att ett beviljat bygglov pa aktuell fastighet bedéms
kunna fa prejudicerande verkan och medféra pataglig risk for tillkomst av
ytterligare storningskinslig bebyggelse i omradet, se Arenderedogérelse for
sammanfattning av remissvaret fran Forsvarsmakten.

| Oversiktsplan Umed kommun anges bland annat att kommunen inte ser
nuvarande lokalisering av skjutbanor sa centralt i Umed som langsiktigt
hallbart med tanke pa Umeas behov av mark for en lamplig
stadsutveckling.

Kommunen arbetar for att mojliggéra en omlokalisering av skjutbanorna
till ett l1age som Forsvarsmakten bor kunna anvanda pa sikt.

Aven om Férsvarsmakten framhaller skjutbanorna som en del i
riksintresset bor det inte hindra kommunen att i en planeringsprocess
aktualisera andra alternativ till placering som langsiktigt kan tillgodose
Forsvarsmaktens behov av en 6vningsanlaggning pa likartat satt som idag,
men utan de nackdelar fér andra samhallsintressen som nuvarande
lokalisering ger. Samtidigt anges att kommunen inte kan godta att en
"dod hand” laggs generellt 6ver all annan markanvandning inom hela det
mycket omfattande influensomrade som Forsvarsmakten gor ansprak pa.
Oversiktsplanen bér darfér dven fortsattningsvis tills vidare betrakta detta
omrade som ett “utrednings- och samradsomrade” dar samrad far och ska
ske med Forsvarsmakten (och eventuellt lansstyrelsen) i varje enskilt fall
nar det uppstar fragor om andringar i mark-anvandningen. Redovisningen
innebar en markering av att det finns ett intresse fran Forsvarsmakten av
aterhallsamhet mot stérningskanslig markanvandning, vilket kommunen
behover 6vervaga i sina framtida planerings- och tillstandsarenden, men
utan att i férvag lasa utgdngen av sadana 6vervdaganden och
tillstandsprovningar.

| det har fallet bedomer byggnadsnamnden att sokt atgard ar av begransad
omfattning och inte innebar nagon utdkning i boendegrad da det ror sig
om en befintlig bostad och att inget nytt sovrum skapas, eftersom endast
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ett befintligt sovrum byter plats. Atgarden har didrmed inte nagon
betydelse for Forsvarsmaktens verksamhet och kommer inte heller att
paverka en eventuell framtida tillstandsprovning av Forsvarsmaktens
verksamhet.

Eftersom ansdkan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov med stdd av 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Tjalamark 12:6.
Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-27
Ansokan, inkommen 2024-11-01

Situationsplan, inkommen 2024-11-15

Plan- och sektionsritning befintligt, inkommen 2024-11-15
Fasadritning befintligt, inkommen 2024-11-15
Plan- och sektionsritning, inkommen 2024-11-15
Fasadritning, inkommen 2024-11-15

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-01-24
Yttrande fran remissinstanser

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Forsvarsmakten

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 37

Diarienr: BN-2025/00042 (BN 2024-001325)

Holmsund 4:30 - Bygglov for nybyggnad av
brandstation

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
brandstation.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén med behoérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 26 437 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Fastigheten har tidigare varit bebyggd med en brandstation som tyvarr
eldharjades for drygt ett ar sedan. Behovet av en ny station ar givetvis en
mycket viktig allmédn angeldgenhet. Arendet har skickats till berérda
sakagare och remissinstanser. Ingen har nagot att erinra mot atgérden,
men remissinstanser har lamnat information som sékande har tagit del av
och kommer att beakta. Om omradet ska kompletteras med ytterligare
funktioner for raddningstjanst bor ett planarbete snarast initieras.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
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pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av brandstation, pa fastigheten Holmsund 4:30.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P32/1983.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-27
Ansokan, inkommen 2024-11-24
Situationsplan, inkommen 2024-12-20
Planritning, inkommen 2024-11-24
Fasadritning, inkommen 2024-11-24
Sektionsritning, inkommen 2024-12-20
Foljebrev, inkommet 2024-12-20
Yttranden fran sakdgare

Yttrande fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§38

Diarienr: BN-2025/00038 (BN 2024—-001304)

Holmsund 4:12 - Bygglov for andrad anvandning av
industrilokal till veterinarklinik

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for andrad
anvandning av industrilokal till veterinarklinik.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 975 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Inom fastigheten finns idag flera verksamheter som &r planstridiga men
som servar allmdnheten. Platsen ar val lampad for téankt anvandning och
dessutom saknas goda alternativ i Obbola-Holmsund.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser andrad anvandning av industrilokal till veterinarklinik pa
fastigheten Holmsund 4:12. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P32/1983.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-27
Ansokan, inkommen 2024-11-18
Situationsplan, inkommen 2024-12-13
Planritningar, inkomna 2024-12-02
Fasadritning, inkommen 2024-11-18
Fasadritning fore andring, inkommen 2024-11-18
Planritning fore andring, inkommen 2024-11-18
Sektionsritning, inkommen 2024-12-02

Svar fran grannar, inkommet 2025-01-14

Svar fran remissinstans, inkommet 2025-01-14
Foljebrev, inkomna 2024-12-13 och 2024-12-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Bifall till
ansOkan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§39

Diarienr: BN-2025/00040 (BN 2024-001313)

Roksvampen 6 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Per Brundin med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A1.17 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Inom planomradet finns flera liknande avvikelser tillatna. Planens
bestammelser ar dartill komplicerade att félja da markhojderna varierar
mycket pa platsen. Vidare &r byggnaden redan byggd i tva plan och darfor
svar att komplettera pa annat satt.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
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eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Roksvampen 6.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2/1959.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-27
Ansokan, inkommen 2024-11-20
Situationsplan, inkommen 2024-11-20
Fasadritning, inkommen 2024-11-20
Fasadritning relation, inkommen 2024-11-20
Planritning, inkommen 2024-12-11
Planritning relation, inkommen 2024-11-20
Sektionsritning, inkommen 2024-12-11
Foljebrev, inkommet 2024-12-06

Svar fran remissinstanser

Svar fran grannar

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett, tillika ordférandens, forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas daven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 40

Diarienr: BN-2025/00028 (BN 2024—-001344)

Ostnds 1:251 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakagare
och andra instanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Inom manga liknande detaljplaner for fritidshus har byggnadsnamnden
gjort justeringen att tidigare bestimmelserna om 80 m? huvudbyggnad och
70 m? komplementbyggnad slagits samman till totalt 150 m? dar
fastighetsagaren sjalv kan férdela ytorna. Detta i 6verensstammelse med
den fordjupade Oversiktsplanen for kusten beslutad i juni 2013.
Byggnadsnamnden anser att intentionen i versiktsplanen bor foljas dven
inom detta detaljplaneomrade.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan behandlas positivt.

Byggnadsnamnden beslutar darfor att sinda arendet pa sakagarhorande
och ger ordférande i delegation att besluta i darendet om inga negativa
synpunkter inkommer.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Ostnas 1:251. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P SABY A1/32.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-20
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-25
Ansokan, inkommen 2024-11-27

Situationsplan, inkommen 2024-11-27

Plan-, och sektionsritning, inkommen 2025-01-08
Fasadritningar, inkommen 2025-01-08

Marksnitt, inkomna 2024-11-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakigare och andra
instanser samt delegation till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes, forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och
delegera till ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§41

Diarienr: BN-2025/00044 (BN 2024—-001341)

Blocket 1 - Bygglov for inredning av ytterligare
bostad i flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér inredning av
ytterligare bostad i flerbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 925 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for inredning av ytterligare ny lagenhet pa
bottenvaningen.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska ges
for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Den planerade
nya lagenheten uppfyller inte tillganglighetskraven avseende kdket och
badrummet.

For att uppfylla tillganglighetskraven for den nya lagenheten kravs
justeringar, sdsom att flytta badrummets vaggar, andra placeringen av
lagenhetsddrren och anpassa badrummets inredning. Aven kdkets
utformning behover dndras for att bli tillgangligt. Sokanden har férsokt
justera kokets inredning men utan att lyckas. Det nya forslaget innehaller
dock inte dessa nodvandiga anpassningar.
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Sokanden har begart undantag fran tillganglighetskraven med hénvisning
till okade ekonomiska kostnader. En kostnadsbedémning har [ldmnats in,
dar anpassningen av det befintliga badrummet for att uppfylla
tillganglighetskraven berdknas till cirka 317 000 kr.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) kan tillampningen av kraven vid dndring
av byggnader modifieras utifran byggnadens forutsattningar. Dessa
forutsattningar omfattar bland annat tekniska och ekonomiska skal.

Ekonomiska skal kan endast beaktas om de ar kopplade till byggnadens
placering, utformning eller tekniska forutsattningar. Vid bedémning av
sadana kostnader ska de inte enbart betraktas i absoluta tal, utan alltid
vagas mot den samhallsekonomiska nyttan. Enligt rattspraxis kan inte
enskild fastighetsagares ekonomiska férhallanden utgéra grund for
undantag. Atgiarden kan inte heller motiveras utifrdn samhallsekonomisk
nytta, eftersom den inte bedéms ha en positiv paverkan pa samhallet i
stort. Darmed kan ekonomiska skal inte tillampas som grund for undantag.

Den aktuella ans6kan avser inredning av en ytterligare bostad inom en
befintlig byggnad och ska bedémas enligt de regler som galler for det. Vid
andring av en byggnad far tillgdnglighetskraven anpassas efter byggnadens
forutsattningar enligt 8 kap. 7 § PBL. BBR anger att tillganglighetskraven i
regel endast ska tillimpas pa den del av byggnaden som andras, vilket
innebar att den nya lagenheten maste uppfylla dessa krav.

Undantag fran tillganglighetskrav kan beviljas i vissa fall, exempelvis for
byggnadsminnen och kulturhistoriskt vardefulla byggnader, dar
anpassningar skulle riskera att skada byggnadens kulturvarde. Undantag
kan dven ges om atgarderna bedéms vara orimligt kostsamma eller
tekniskt omojliga att genomfora.

| detta fall ar byggnaden inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull. De
planerade justeringarna av planlosningen for att uppfylla tillgénglighetkarv
paverkar inte barande vaggar eller utvandigt utseende negativt. Dessutom
beddms kostnaden for atgarderna inte vara sa hog att den motiverar
undantag fran tillganglighetskraven.
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Den nya lagenheten maste uppfylla tillganglighetskraven, och det finns inte
skél att bevilja undantag pa ekonomiska grunder. Den sokta atgarden
uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att beviljas bygglov enligt 9
kap. 30 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for inredning av ytterligare bostads i flerbostadshus
pa fastigheten Blocket 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P180/1958.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-07
Arenderedogérelse, daterad 2025-02-07

Ansokan, inkommen 2024-11-17

Situationsplan, inkommen 2024-12-17

Ny planritning, inkommen 2025-02-06
Fasadritning, inkommen 2024-12-17
Relationsritning, inkommen 2024-12-17

Foljebrev 1, 2 och 3

Ovrigt/kostnadsbedémning, inkommen 2025-01-16
Foto lagenhet pa 6vervaning, inkommit 2025-02-06

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§42

Diarienr: BN-2025/00049 (BN 2024—-001406)

Komministern 1 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus och komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus och komplementbyggnader.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 225 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus och
komplementbyggnader pa fastigheten Komministern 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P167/1988. SOkt atgard avser byte av tak till
mattrott tegelimiterande plattak for alla byggnader. Flerbostadshusen har i
dag rott lertegeltak och forrad, entréer och balkongtak har i dag tegelréd
bandtackning i plat.

Onskemal vid renoveringen &r att behalla kvarterets karaktir med att
montera ett tegelliknade plattak i tegelrod kulér med en matt behandling
sa att det liknar lertegel. Sokande har angett att det nya materialet, plattak
erbjuder flera fordelar, bland annat betydande kostnadsbesparingar i
underhall, battre arbetsmiljo, och lang livslangd samt |att att montera
solceller i framtiden.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna framgar av 2 kap. 6 § 1 punkten PBL att bebyggelse
och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till
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stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Detaljplanens bestammelser anger inget specifikt gdllande utformning. Till
detaljplanen tillhor en illustrationsplan som anger 6nskemal om husens
utformning. Dar anges att tak ska vara utformade med roda tak, helst
lertaktegel och utseendemadssigt latta tak.

De aktuella byggnaderna ingar i ett storre omrade som omfattas avsamma
detaljplan, vilket framgar av den bifogade flygbilden i drenderedogérelsen.
N&ar omradet bebyggdes utformades taken med roda tak i lertegel enligt
illustrationsplanen och de 6nskemalen om hur omradet ska utformas och
upplevas efterlevdes. Omradet ar utformat i en sammanhangande och
enhetlig stil dar ursprunget ar tydligt och lasbart. Taken ar genomgaende
enhetliga inom planomradet och férhallandevis synliga, da bebyggelsen
huvudsakligen ar 1ag. Tegeltaken utgor darmed ett tydligt karaktarsdrag i
stadsbilden och bidrar till en god helhetsverkan i omradet.

Vid andringar i bebyggelsen ska befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (se t.ex. MOD 2017-03-07 méal nr P 9288-16). Tegeltak har en
naturligt matt yta, en distinkt struktur och en visuell tyngd som bidrar till
omradets karaktar. | detta fall bildar tegelpannorna ett traditionellt
monster som skiljer sig fran det plattak som sokanden foreslar. Aven om
den foreslagna plattakslosningen ar avsedd att efterlikna tegel, avviker den
bade i materialkvalitet och estetiskt uttryck. Plat har en annan
ljusreflektion och férandras 6ver tid pa ett satt som skiljer sig fran lertegel,
vilket paverkar takets visuella intryck. Trots att den féreslagna fargen anges
vara matt rod, kommer platens aldrandeprocess att ske annorlunda an for
tegel, vilket kan leda till en bristande 6verensstammelse med omgivande
bebyggelse. Plattak har ocksa en lattare och tunnare karaktar an tegel,
vilket ger ett annat arkitektoniskt uttryck. Att ersatta tegeltak med plattak i
detta omrade skulle darfor medfora en betydande forandring i en miljo dar
enhetliga tegeltak ar en central del av stadsbilden. En sadan fordndring
skulle paverka omradets sammanhallna karaktar och estetiska varden pa
ett satt som inte ar férenligt med detaljplanens intentioner.
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Aven om plattak erbjuder férdelar som ligre kostnad och 1ang héllbarhet
jamfort med lertegeltak, anser bygglovsavdelningen att ett byte till plattak
skulle innebara en forvanskning av omradets karaktar. Att dndra
bostadshusens tak for att anpassa dem till tillbyggnadens, forradets och
balkongens takmaterial utgor inte ett tillrackligt skal och innebar inte att
det enskilda intresset att byta takbeklddnad 6vervager det allmanna
intresset att bevara omradets karaktar.

Aven om den illustration som upprattades samtidigt med detaljplanen inte
ar rattsligt bindande och den ansokta atgarden inte strider mot
detaljplanen, kan atgarden inte anses bevara eller respektera den befintliga
bebyggelsens karaktar. Det aktuella kvarteret skulle avvika fran
omgivningen och darmed inte bidra till en god helhetsverkan i omradet.
Darfor strider den sokta atgarden mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL.
Darmed uppfyller ansdkan inte de villkor som kravs for att bevilja lov och
bygglov ska inte ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus och

komplementbyggnader pa fastigheten Komministern 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P167/1988.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-30
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-30

Ansokan, inkommen 2024-12-13

Situationsplan, inkommen 2025-01-21

Planritning 1, 2, 3 och 4, inkomna 2024-12-13
Fasadritningar 1, 2, 3, 4 och 5, inkomna 2025-01-21
Material/kulorsbeskrivning, inkommen 2024-12-13
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-01-13

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 76 av 82

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-19

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av sakdgare och andra instanser.

Maria Olsson (V) med instimmande av Mikael Berglund (S) — Avslag till
ansOkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora arendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Darefter finner ordféranden att det kvarstar tjansteskrivelsens forslag att
avsla ansokan om bygglov. Byggnadsnamnden instammer i de skdl som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§43

Diarienr: BN-2025/00052 (BN 2024-001303)

Forsete 5 - Bygglov for uppsattning av fasadskylt
och markis

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for uppsattning av
fasadskylt och markis.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 1 880 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansokan blev komplett den 18 november 2024 och
handldggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt bygglov for uppsattning av fasadskylt och skyltmarkis pa
fastigheten Forsete 5. Fastigheten omfattas av detaljplaner 2480K-P11/37
och tilligg 2480K-P13/11.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad/atgard inom
ett omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs
for att bevilja lov for byggnaden &r uppfyllda.

Atgarden uppfyller inte foljande krav enligt plan- och bygglagen:

e Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden
samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas.

e Av 8kap. 17 § PBL foljer att andring av en byggnad och flyttning av
en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.
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e Av8kap. 13 § PBL foljer att ett bebyggelseomrade som ar sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt inte far férvanskas.

Byggnaden ar utpekad som ett av de enstaka hus som har arkitektoniskt
varde och ar dessutom beldagen inom riksintresse for kulturmiljovard,
'Umead centrum'. Den ligger dven inom ett omrade som sammantaget har
ett sarskilt kulturhistoriskt varde, vilket framgar av byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten. Byggnadens arkitektoniska uttryck praglas av en glatt
och slat fasad av glas samt ett karakteristiskt runt horn. Vidare ar
fastigheten placerad i ett vardefullt stadsparti mellan radhuset och
jarnvagen, vilka bada utgor viktiga vardebarande uttryck for riksintresset
for kulturmiljovard. De befintliga skyltarna, som dr monterade pa den
berorda fasaden samt pa byggnaden, ar val anpassade till byggnaden.
Darfor ska den nya skyltarna/markisen anpassas till 6vriga skyltar och
byggnadens fasad.

Den sokta atgarden avser byte av befintliga skyltar for den befintliga
restaurangen, som ligger i hornet av byggnaden mot Skolgatan, till en
flaggskylt och en skyltmarkis dver restaurangentrén som ersattning for de
nuvarande skyltarna. Flaggskylt kommer att ha réd ram med ljusbox,
klarplexi med text (OPEN), som inte ar kopplad till restaurangen, utan en
generell text. Skyltmarkis kommer att ha en kramvit farg med annan form
av LOGO, som ar markerad med rod farg.

Vid val av markis maste hansyn tas till byggnadens karaktar och till
helhetsintrycket av gatumiljon. Den aktuella byggnaden har ingen liknande
skyltmarkis som ansdkan avser. Att montera skyltmarkis bedéms utgora ett
frammande inslag for byggnaden. Sokande har hanvisat i sitt yttrande att
det finns liknande exempel i samma omrade. Bygglovsavdelningen
konstaterar att inte bli aktuellt att jamfora med andra skyltar pa andra
byggnader, eftersom byggnaderna har olika férutsattningar vad galler
utseende och utformning. Darfér kan det inte géras samma beddmning.

Vid uppséattning av skyltar/markiser ska en fri hojd pa minst 2,8 meter fran
gatunivan sadkerstallas 6ver gangbanor inom centrumfyrkanten. De
planerade skyltar har underkantens héjd 2,2 meter med djup éver 32 cm.
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Detta foljer inte riktlinjer fran Gator och parker/Allménna lokala
ordningsforeskrifter Umea kommun.

Vidare har detaljplanen angett i planbestammelserna att alla skyltningar
ska samordnas i ett skyltprogram. Enligt gestaltningsprogrammet ska
skyltningen for verksamheter i byggnaderna félja kommunens
skyltprogram/riktlinjer for skyltning och anpassas till fasadens utformning.
Atgarderna foljer darmed inte detaljplanens syfte och tar inte hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar inte till vara byggnadens historiska,
kulturhistoriska eller konstnarliga varden. Ansékan paverkar byggnadens
utseende pa ett negativt satt. De ar varken anpassade eller varsamma mot
byggnaden eller mot omgivningen. Atgarderna ar darmed olampliga med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning
Sokande har sokt bygglov for uppsattning av fasadskylt och markis pa
fastigheten Forsete 5. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P13/11.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-01-31
Arenderedogérelse, daterad 2025-01-31
Ansokan, inkommen 2024-11-18

Skylt och markisdetaljer, inkommen 2024-11-18
Skylt och markisdetaljer 2, inkommen 2024-11-18
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-11-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§44

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden januari 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, januari 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 155 (16 + 139) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1 godkdnnande av forrattning enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 73 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 377 756 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

3. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmalningsdrenden

e 1domioverklagat tillsynsdrende som upphavts och aterforvisats till
BN.

e 1 dom ioverklagat detaljplanedrende.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 82 av 82

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-19

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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