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Blomquist

Detaljplan for fastigheten
Tomtebo 2:1

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Tomtebo 2:1 m.fl., Tomtebo strand,
upprattades av Umea kommun, Detaljplanering under april 2022.

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
en ny stadsdel i form av kvartersstad. Det innebar att mojliggora for stads-
bebyggelse i blandstad omfattande bostader, kontor, offentliga och privata
verksamheter, servicefunktioner samt raddningstjanst. Planen syftar aven
till att sakerstalla en lamplig kvartersstruktur, exploateringsgrad, variation
och gestaltning samt andamalsenliga offentliga rum och parker for omra-
det.

Detaljplanen ska skapa goda forutsattningar for manniskor att leva och
resa hallbart. Goda kollektivtrafikforbindelser samt ett gatunat som framjar
fotgangare och cyklister mojliggoérs inom planomradet. Detaljplanen syftar
aven till att mojliggdra utrymme for kapacitetshojande atgarder i anslut-
ning till Tomtebocirkulationen.

Vidare syftar detaljplanen till att ta tillvara platsens kvaliteter genom att
bevara och sakerstalla delar av den grona korridoren som ldankar samman
Stadsliden och Nydalaomradet samt utveckla allmanhetens tillgdnglighet
till stranden. Inom korridoren ska Kolbadcken bevaras i sitt nuvarande lage.
Den grona korridoren syftar till att ge goda livsvillkor for djur och vaxter, ge
mojlighet for rekreation och framja ekosystemtjanster. Planen ger dven
forutsattningar for en robust dagvattenhantering inom planomradet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2020-06-10 — 2020-08-31 samt granskning 2022-04-12
—2022-05-13. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter pa forslaget. Nedan gors en
sammanfattning av inkomna synpunkter under granskningen, vilka kan be-
garas ut i sin helhet.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter

Flera av synpunkterna som inkom under granskningen handlade om lik-
nande fragor. Darfor besvaras de vanligaste férekommande synpunkterna
samlat nedan:

Varfor behover man bygga pa den har platsen?
En vanlig synpunkt dr att man vill besvara skogen for véxt- och djurlivets
skull och ur rekreationssynpunkt.

Motiveringen till varfor den har platsen behdver tas i ansprak ar bland an-
nat att Umead kommun har som malsattning att kunna rymma 200 000 inva-
nare 2050. En av tillvaxtstrategierna i 6versiktsplanen sager att fortat-
ningen i forsta hand ska ske inom fem kilometer fran stadskarnan. For om-
radet galler oversiktsplanen fordjupning for universitetsstaden som pekar
ut riktlinjer och strategier for hur detta ska kunna ske pa ett, ur allman syn-
punkt, hallbart satt. Fordjupningen pekar darfor ut olika omraden som kan
bidra till att knyta samman Umeas tva karnor, Umea centrala stadsdelar
och universitetsstaden. En sadan tillvaxtstrategi som pekas ut ar just Tom-
tebo strand som beddms vara ett lampligt omrade att ge plats for bade fler
verksamheter och bostader.

Inom Tomtebo strand bedomer 6versiktsplanen och detaljplaneforslaget
att det ar mojligt att bade bebygga platsen och samtidigt ta hansyn till na-
turvarden i form av skogen och Kolbacken genom den struktur som arbe-
tats fram. | de grona korridorerna genom omradet kommer skog och natur
att sparas i sa hog utstrackning som mojligt. Broar genom den gréna korri-
doren utformas for att minimera intranget och vandringshinder for vaxt-
och djurlivet inom gronkorridoren. Forslaget tar ocksa hojd for lokalt om-
hdndertagande av dagvatten inom planomradet sa att vattnet kommer for-
drdjas och renas lokalt inom planomradet och darmed inte paverka varken
Kolbdcken nedstroms eller Nydalasjon. Darutéver sparas en minst 30 meter
bred kantzon kring backfaran for att Kolbacken inte ska paverkas negativt
av exploateringen.
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Regleringen i gronkorridorerna ar preciserad med en egenskapsbestam-
melse, [blandskog] som innebar “Naturlig blandskog med oreglerad béick”,
fér att dessa varden ska sdkerstillas pa l1ang sikt. Aven inom parker och
skolgdrdar ar kommunens ambition att arbeta for att kunna bevara sa
manga befintliga trad och naturliga varden som majligt.

Trafiksituationen pa Tomteboviagen och i Tomteborondellen
Ytterligare en vanlig synpunkt ér att man dr orolig fér den tillkommande
trafiken ldngs Tomtebovédgen. Mdnga upplever att Tomteborondellen ér
hdrt belastad som den dr idag och befarar att den tillkommande trafiken
fran Tomtebostrand kommer att férvdrra situationen.

Innan forsta etappen av Tomtebo strand ar utbyggd, kommer Malmvagens
forlangning mellan Tomtebovagen och Carlslidsrondellen, vara 6ppen for
trafik. Den bedéms kunna avlasta Tomteborondellen, framfor allt i rus-
ningstrafik, da det kommer att finnas ytterligare ett vagval for trafik fran de
ostra delarna. Omférdelningen av trafiken bedéms? leda till en minskning
av trafiken pa Tomtebovagen, vid Tomteborondellens Ostra snitt, mellan
27% och 32%.

Tomtebo strand planeras med tva anslutningar for biltrafik till omgivande
vagnat, en vid Tomtebovagen som ansluter till Tomteborondellen och till
E4 och en vid Universitetsrondellen. Det kommer inte att vara mojligt att
kora bil genom Tomtebo strand utan varje del av stadsdelen har bara till-
gang till en bilinfart. Sa en del av trafiken fran Tomtebo strand kommer att
ha in- och utfart via Universitetsrondellen och en del mot Tomtebovagen.

Tomtebo strand star endast for en del av den tillkommande trafiken som
belastar Tomteborondellen. Utover alstrad trafik fran Tomtebo strand till-
kommer dven trafik fran narliggande omraden samt fér genomresande. Ett
genomforande av detaljplanen for Tomtebo strand forhindrar inte kapaci-
tetshojande atgarder, t ex en ombyggd trafikplats, vid Tomteborondellen i
framtiden om behov skulle finnas.

Samtidigt ska Tomtebo strand utformas sa att de hallbara fardmedlen
gang, cykel och kollektivtrafik blir det naturliga valet for resor inom samt
till och fran omradet. Det ska vara enkelt for de boende och verksamma att
med hallbara fardmedel na sina malpunkter och utféra sina arenden. For
att minska resbehovet ska det finnas ett utbud inom stadsdelen som gor
vardagslivet enklare. Allt fran olika typer av service sasom paketutlam-
ning/matkassar/delningstjanster till forskolor och skolor. Och hog tillgang
till bilpooler, ladcykelpooler med mera som gor att det privata bildgandet
kan minska. Utover det kommer stomlinjen for kollektivtrafik ga rakt ge-
nom omradet med tva hallplatser. Men det kommer inte att bli tillatet med
genomfartstrafik for bilar genom Tomtebo strand.

1 Malmvagen trafikutredning, Trivector 2018-10-22
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Umed kommun arbetar ocksa aktivt med att na malet om att 65 % av alla
resor ska ske med hallbara fardmedel. Bland annat planeras stombuss trafi-
kera nya exploateringsomradet Tomtebo strand, samt att det gors sats-
ningar pa ett forbattrat gang- och cykelnat. Darfér bor ocksa scenariot med
hallbar trafikalstring ses som ett hogst rimligt scenario ar 2040, med lagre
trafikfloden som féljd. Om kommunens mal om hallbart resande nds dven
for omgivande stadsdelar kan trafikflodet pa vagnatet och dven belast-
ningen i cirkulationsplatserna minska ytterligare jamfért med scenariot i
trafikutredningen.

Trafik pa Malmvagens forlangning

Den forlangda Malmvagen planeras att utformas som en stadsgata med en
hastighetsbegransning pa 40 km/h, och det kommer att finnas hastighets-
sakrade passager i plan langs vagen.

Anslutningen till Tomtebovagen foreslas placeras dar Sjofruvagen idag an-
sluter till Tomtebovagen, vilket innebar en fyrvagskorsning i form av en en-
faltig cirkulationsplats. En separerad gang- och cykelvag planeras ocksa
langs vagen vilket ger forutsattningar for trygga skolvagar och framjar hall-
bara fardsatt.

Olle Fiskares vag

En annan synpunkt dr att manga vill att det ska vara skog och trdd ndrmast
Olle fiskares vdg. Detta fér att det dr mdnga som anvédnder denna vdg i re-
kreations och motionssyfte och de vill da kénna att vdgen dér avskild fran
bebyggelsen.

| planforslaget planlaggs omradet langs med Olle fiskares vdag som natur-
mark, skolgard eller park. Med naturmark menas omraden for frivdxande
gronomraden, dar aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Stadsdelsparken
och skolgarden kommer ocksa att innehalla delar med sparad skog. De
olika funktionerna har kommunalt huvudmannaskap vilket betyder att
kommunen ar ansvarig for skotsel och drift enligt en skotselplan. Pa bilden
nedan visas en illustration for hur bebyggelsen kan komma att upplevas
fran Olle fiskares vag.



lllustration med vy fran Olle fiskares vdg dér den nya bebyggelsen kan skymtas till héger,
White arkitekter

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Arendet handliggs med utokat planférfarande och en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) har upprattats. Lansstyrelsen har yttrat sig i samradsskedet
2020-08-27.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
Plan- och bygglagen (PBL) och nu kdnda forhallanden att det inte kan ute-
slutas att ett antagande och sedermera genomférande av detaljplanen le-
der till pataglig skada pa riksintresset for kommunikationer, vdag E4. Om de-
taljplanen antas enligt nu foreliggande forslag bedomer lansstyrelsen att
overprovning maste ske.

Lansstyrelsen befarar i dvrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB)
patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamp-
lig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser, eller
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa
eller sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Motiv for bedémningen

Europavag 4 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer. Riksintres-
sen for anlaggningar for kommunikationer ska enligt 3 kap 8 § miljébalken
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkkomsten eller nyttjan-
det av anldaggningarna. Med det avses att funktionen hos transportsyste-
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met ska sdkerstallas. Ny bebyggelse far inte negativt paverka nuvarande el-
ler framtida anvandning av anlaggningen. Enligt PBL kap 11 § 10 ska Lans-
styrelsen dverpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas innebéara
att ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses.

Lansstyrelsen gor bedémningen, med stod av yttrande fran Trafikverket,
att kommunen inte med sdkerhet har kunnat visa att genomférande av de-
taljplanen inte riskerar att leda till pataglig skada pa riksintresset for kom-
munikationer, vag E4.

Lansstyrelsen bedomer att det dr nédvandigt att kommunen och Trafikver-
ket innan detaljplanen antas nar en gemensam overenskommelse for hur
trafiksituationen kan l6sas. Utan en sadan 6verenskommelse ser lansstyrel-
sen i nulaget inget annat alternativ an att ett antagande av detaljplanen
kommer att provas.

Ovriga synpunkter

Paverkan pa Kolbacken

| samradet lyfte lansstyrelsen behovet av en fordjupad analys av hur Kol-
backens morfologi paverkas av planen. Mer specifikt ar det var bedéomning
att det behovs en analys av hur Kolbackens naromrade, 30m pa vardera si-
dan av backen, och svamplan kommer att paverkas av planen.

Kommunen har inte presenterat en sadan analys i granskningsversionen av
planen. Kommunen anger (sid 38) att Kolbdacken ska bevaras i sin naturliga
fara, att inget arbete ska ske i backfaran och att en 30 m kantzon ska spa-
ras, vilket ar positivt utifran risken for paverkan pa den morfologiska statu-
sen. Trots detta ska tre broar anldaggas 6ver backen, vilket bor innebéara en
viss paverkan pa naromradet till backen. Det ar viktigt att kantzonen/sko-
gen sparas intakt sa att inte bara arbete i backfaran undviks utan dven att
hela livsmiljon kring backen i kantzonen lamnas orérd. Kommunen behover
fortydliga ifall ”Park, gang” i plankartan delvis ingar i kantzonen om 30 m.
Med utgangspunkt fran detta finns skal att genomféra en fordjupad analys
av den morfologiska paverkan i syfte att sakerstalla att ingen forsamring
sker av status for vattenférekomsten.

Vad lansstyrelsen kanner till ar inte Nydalasjon reglerad, det finns ingen
damning som innebar att nivan i sjon kan regleras. Pa sid 71 anger kommu-
nen: "Utloppet fran Nydalasjon till Kolb&dcken ar reglerat vilket gor att
Nydalasjon far en starkt flodesutjamnande effekt.” Kommunen behéver re-
dovisa var denna uppgift kommer fran. Mojligen kan kommunen mena att
sjon fungerar som ett magasin och kan magasinera viss mangd vatten och
pa sa satt utjdamna flédet i Kolbacken vid héga och laga fléden.

Kommunen skriver i kommentaren till lansstyrelsens synpunkter i samradet
att de avser att "byta ut eller justera trumman i utloppet av backen innan
kulverteringen sa att det blir ett mindre vandringshinder”. Lansstyrelsen
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anser att kommunen behover fortydliga att genom att byta ut trumman el-
ler justera den ska slutresultatet bli en vagovergang som inte utgor vand-
ringshinder for vattenlevande organismer.

Eftersom antalet personer som ror sig langs backen till fots eller med cykel
kan antas 6ka valdigt mycket vore det bra att anlagga spanger eller lik-
nande nagra meter fran backfaran. Detta for att styra gaende sa att inte
backstrander och bléta omraden blir sondertrampade. Det ar ett problem
som finns i Djupsundsbacken i Holmsund dar manga manniskor ror sig
langs backen. Har har kommunen nyligen anlagt spanger ndgra meter fran
backen vilket verkar ha bra effekt.

Dagvatten

| planen anges som en av principerna for utformning av dagvattensystemet
att “Inget dagvatten fran planomradet ska avrinna mot Nydalasjon”. | efter-
foljande figur redovisas att omrade 3, 4 och 10 avrinner mot Nydalasjon vid
berdkning av ett 100-ars regn. For att undvika att dagvatten leds till Nyda-
lasjon vid ett regn med 20-3ars aterkomsttid anger kommunen att “ett lag-
strak behover upprattas i planomradets 6stra kant med brunnar som leder
vattnet bort fran sjon och mot férdréjningsanlaggningar innan det leds ut
mot Kolbacken”. Det ar oklart dels var ett sadant lagstrak ska anlaggas,
(framgar ej av plankartan), och dels ifall det kan komma att kravas markav-
vattning for att astadkomma ett lagstrak. Det ar daven oklart ifall ett regn
hogre an 20-ars aterkomsttid delvis kommer att avrinna till sjon.

Eftersom avrinningen till Kolbdacken kommer att 6ka till féljd av 6kad avrin-
ning fran bland annat hardgjorda ytor ar det angelaget att dagvatten for-
drojs och renas lokalt, som ocksa kommunen féreslar. Kommunen skriver
vidare att “Dagvatten fran planomradet ska inte paverka Kolbackens natur-
liga flode”. Det ar 6nskvart att det tydligt framgar i planen att Kolbackens
hydrologiska regim inte ska paverkas av exploateringen.

Under miljokonsekvensbeskrivningen anger kommunen pa sid 78 att “For-
oreningshalter i dagvattnet kommer att 6ka men riktvarden kommer inte
att overskridas.” Kommunen har inte kommenterat de synpunkter Lanssty-
relsen lamnade i samradet angdende en analys av hur halter av sarskilt for-
orenande dmnen, naringsamnen och/eller prioamnen kan paverka statusen
i vattenférekomsten Kolbdcken. Okande halter av dessa dmnen kan inne-
bara att MKN (ekologisk och kemisk status) 6verskrids i vattenférekomsten.
Kommunen har inte heller bemott Lansstyrelsens kommentar om att eta-
blera ett program for uppfoljning av vattenkvaliteten i Kolbacken.

For omradet i detaljplanens sydvastra horn med anvandning Gdng, Cykel
och dagvatten behover en tydlig beskrivning av detta omrade géras. Omra-
det kan éversvammas vid kraftigt regn. Om det inom omradet ska vara en
uppsamlingsplats/reservoar for dagvatten ska detta beskrivas. Om dagvat-
ten ej ska hanteras inom detta omrade bor bestdmmelsen utga.
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Sura sulfatjordar

Lansstyrelsen ar tveksam till att frdgan om sura sulfatjordar ska hanteras
under rubriken férorenad mark. Sura sulfatjordar ar naturligt forekom-
mande jordar som i hdandelse av att de syresatts i samband med exempelvis
markavvattning oxideras och detta medfor ett sankt pH i avrinnande vatten
och lackage av sura metaller.

Lansstyrelsen bedomer att det ar nédvandigt att kommunen genomfoér en
undersokning av forekomsten av sur sulfatjord pa plats och bedémer risken
for en forsamring av vattenstatus till foljd av exploateringen. Kommunen
hanvisar till att det ska finnas en beredskap och att massor vid behov om-
handertas pa ratt satt. Kommunen behdver dven redovisa vilka 6vriga kon-
sekvenser som exploateringen kan fa och vilka atgarder som behdéver vid-
tas, hur exploateringen kan behova anpassas for att forhindra en forsam-
ring av vattenstatus till foljd av lackage av metaller till Kolbacken.

Kommunen beskriver vidare att det ar "mojligt med en viss férsurande ef-
fekt av backen som ett resultat av anlaggningsarbeten i sur sulfatjord” och
konstaterar vidare att “risken for paverkan pa vattenstatus bedéms vara li-
ten till forsumbar”. Kommunen behoéver redovisa vilket underlag som har
lett fram till denna beddmning (sid 79).

Miljokvalitetsnorm vatten

Planhandlingarna behdéver uppdateras med aktuell (férvaltningscykel 3)
status och miljokvalitetsnorm foér berérda vattenférekomster, Nydalasjon
och Kolbacken. Kommunen bedémer att planen inte medfér 6kad risk att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrid. Denna beddmning underbyggs inte
med nagra analyser/berakningar (ex analys av paverkan pa morfologiska
kvalitetsfaktorer och risk for 6kad belastning av féroreningar).

Naturvarden

Under rubriken 'Park och natur’ namns enbart lekplatsprogrammet och
inte vad kommunen atar sig med planen nar det galler natur.

For gronstruktur skriver kommunen att de "’sakrar de prioriterade eko-
systemtjansterna pa sikt’” men planen innehaller ingen konkret beskrivning
av atgarder for att uppna detta. Under kommentar anges endast att gron-
strukturen ska besta av naturlig blandskog med oreglerad back.
Lansstyrelsens synpunkter kring Grona strak och kompensationsatgarder
som lamnades i samradsskedet har inte bemotts. Synpunkten kvarstar.

Kommentar

Efter granskningsskedet av detaljplan for Tomtebo strand har planhand-
lingar samt en del utredningar och underlag kompletterats b.la. med anled-
ning av Lansstyrelsens granskningsyttrande. Dialog har dven foérts med
Lansstyrelsen och Trafikverket efter granskningsskedet.

Overprévningsgrund, Riksintresse for kommunikationer
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Efter att forslag till detaljplan for Tomtebo strand var ute pa granskning har
utredningar? kompletterats i samverkan med Trafikverket. Ett antal varian-
ter pa kapacitetshdjande atgarder, i form av planskilda korsningslésningar
vid Tomteborondellen, har dversiktligt undersokts. Utredningarna utgor
underlag for bedomning av hur det fysiska utrymmet kan mojliggoras i
planforslaget.

Planforslaget har efter granskning darefter justerats for omradet narmast
Tomteborondellen for att mojliggora ett fysiskt utrymme for eventuella ka-
pacitetshojande atgarder i anslutning till Tomteborondellen. Omradet plan-
laggs darmed i antagandehandlingen som vagomrade.

Efter granskningsskedet har kommunen och Trafikverket haft en kontinuer-
lig dialog. Fragor som behandlats har handlat bade om mdjliggérandet av
det fysiska utrymmet kring Tomteborondellen samt 6vriga 6verenskom-
melser, kring de fysiska atgarder i anslutning till E4, som kravs for ett ge-
nomfdrande av detaljplanen. Dessa 6verenskommelser kommer ocksa att
sakerstallas i de avtal som kommunen och Trafikverket ingar innan detalj-
planen antas.

Med justeringar av planforslaget enligt ovanstaende anser kommunen att
ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att leda till pataglig skada
pa riksintresset for kommunikationer, vag E4.

Pdverkan pa Kolbdcken

Efter att forslag till detaljplan har varit ute pa granskning har en analys av
Kolbdckens morfologi genomfoérts3. Ndromradet kring Kolbacken, 30 m pa
vardera sidan av backen, har ytterligare sakerstallts i planforslaget dels ge-
nom att omradet pa vissa partier breddats ytterligare, dels att Backbrons
placering har justerats for att inte paverka Kolb&ckens naturliga fara. Beva-
randet av en korridor langs med Kolbacken innebar att vattendraget endast
berors av de tre broarna som planeras inom planomradet. Den lilla effek-
ten som uppstar bedoms inte forsamra kvalitetsfaktorn morfologiskt till-
stand.

Den kantzon, som i detaljplanen &r reglerad PARK gang, ar till for att defini-
era gransen mellan det bebyggda och det sparade naturstraket och be-
gransa kvarterens paverkan pa naturstraket. Omradet planldggs som en 10
m bred buffert och kommer att innehalla en grusad gangvag narmast be-
byggelsen och sedan mota befintlig markniva med en planterad slént. Delar
av den planlagda delen inom omradet PARK gang beror pa ett fatal stéllen
naromradet kring backen men del anlagda delen kommer ofta att kunna bli
mindre an 10 m.

2 Rapport markansprak Tomtebocirkulationen, Tyréns 230808 samt PM detaljutformning
Tomteborondellen, Tyréns 230809
3 MKB fér Tomtebo strand, Sweco sep 2023
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Gron Forgardsmark

Exempelsektion, PARK gdng

Vid den nya centrala gatan, forlangningen av Vattarnas allé, som korsar
Kolbacken moijliggors passage av mindre daggdjur genom bland annat val
tilltagna halvtrummor som dven rymmer strandpassager pa bada sidor av
backen. Vid de nya gang- och cykelbroarna, Normyrabron och Backbron,
finns forutsattningar for brokonstruktioner som utgor an mindre paverkan
pa naturmiljon kring backen.

| utformningsprogrammet? beskrivs att i omraden med blandskog och langs
Kolbdckens kantzon sker réjning av unggran for att gynna I6vskog som gyn-
nar naturvardena i Kolbacken genom skydd och mat. Generellt genomfors
atgérder sa att mangden dod ved och aldre trad 6kas pa sikt i samtliga bio-
toper.

Vad géller utloppet fran Nydalasjon formuleras skrivningen om till att ut-
loppet har en begréansad kapacitet och vatmarken uppstroms utloppet har i
sig en fordrojande effekt vilket gor att flodestoppar blir utjamnade till Kol-
backen. MKB och planbeskrivning har justerats.

Trumman under GC-vagen parallellt och 6ster om E4:an utgor troligen ett
vandringshinder idag, medan trumman under E4:an utgor inte ett vand-
ringshinder (Pelagia 2017). For att inte ytterligare paverka Kolbackens kon-
nektivitet i upp- och nerstréms riktning kommer trummor/broar anlaggas
pa ett satt sa att de ej utgdr vandringshinder for vattenlevande organismer.

For att forhindra 6kat slitage i skogen och kring backen beskrivs ocksa i ut-
formningsprogrammet att befintliga stigar ska underhallas och nya stigar ska
anlaggas i syfte att bevara skogsmarken. Det ar dock inget som regleras i
detaljplanen.

4 Utformningsprogram, Tomtebo strand etapp 1, WSP och Rundquist april 2023
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Dagvatten

En mindre del av vattnet fran omradet kommer, enligt berdkningarna, vid
skyfall att avrinna mot Nydalasjon. Det lagstrak i den 6stra delen av plan-
omradet som vid 20-ars regn fangar upp dagvatten blir naturligt vid hojd-
sattning av omradet. Delen som planlaggs som NATUR kompletteras med
egenskapen dagvatten sa att det blir tydligt att marken dven syftas till att
anvandas for dagvattenhantering.

Genom de olika forslag pa l6sningar som tillampas for att férdroja dagvatt-
net frdn planomradet, som presenteras i dagvattenutredningen, kan effek-
ten pa Kolbackens hydrologi begransas sa att de befintliga forutsattning-
arna inte forsamras ytterligare. Det beddms darfor att ingen forsamring av
kvalitetsfaktorn hydrologisk regim kommer att uppsta med de atgarder for
att fordroja dagvatten som ska vidtas inom planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har efter granskningen ocksa kompletterats
med en analys av hur halter av olika @mnen kan paverka statusen i vatten-
forekomsten Kolbacken. Den sammanvagda bedémningen ar att belastning
av renat dagvatten fran detaljplaneomradet inte ar av sddan omfattning att
undersokta kvalitetsfaktorer under ekologisk och kemisk ytvattenstatus
forsamras pa ett otillatet satt.

Inom planomradets sydvastra horn, med anviandningen GANG CYKEL och
dagvatten, passerar dagvatten fran soédra och syddstra Tomtebo strand och
leds norrut. Dagvatten leds ytligt i kanal som ar 6ppen eller tackt med
"lock”. Planomradets sydvdastra horn lutar i dagslaget ner mot de tva cykel-
portarna under E4 och Tomtebovagen. Detta omrade avvattnas med dag-
vattenpumpstation. Eftersom omradet ska vara en cykelentré med rimliga
lutningar kommer delar av planomradet fortfarande luta ner mot denna
lagpunkt, och dven fortsattningsvis avvattnas med hjalp av pumpning.

Sura sulfatjordar

Fragan om sura sulfatjordar hanteras i planbeskrivning och MKB antagan-
dehandling under rubriken Naturmiljo - Bedomd paverkan fran sulfidjord.
En geoteknisk faltundersokning® i planomradet genomférdes 2018 och i
den undersokningen patraffades ingen sulfidjord. Med anledning av den
potentiella forekomsten av sulfidjord behover det finnas en beredskap un-
der byggskedet for att kunna ta hand om sulfidjord fran schakter pa ett
lampligt satt. Efter identifiering av sulfidjord och dess omfattning kan det
behdvas gravas upp och ersattas med andra massor, sarskilt dar det ska
byggas och dar grundvattennivan forvantas forandras. Vid urgravning kan
det behovas atgarder som innefattar t.ex. att undvika lagring av sulfidjord i
narheten av vattendrag och diken, évertackning av massorna, deponering
under grundvattennivan, eller borttransport och vidarehantering (till-
standspliktigt). Fragan hanteras i den pagaende projekteringen.

3> Dagvattenutredning Tomtebo strand, WSP 071022
¢ Qversiktlig geoteknisk undersékning Tomtebo strand, WSP 2019-01-18
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Miliékvalitetsnorm vatten

Planhandlingarna har uppdaterats med aktuell status och miljokvalitets-
norm for vattenférekomsterna Nydalasjon och Kolbacken. Bedémningen
har kompletterats med adekvata analyser och berakningar. Forutsatt att fo-
reslagna atgarder vidtas vid behov ar den sammanvagda bedémningen att
genomforandet av detaljplanen inte medfor en otillaten férsamring av Kol-
backens kemisk status, ekologisk status eller kvalitetsfaktorer under ekolo-
gisk status. Genomférandet av detaljplanen beddms inte dventyra mojlig-
heten att uppna Kolbackens miljokvalitetsnorm for ekologisk status eller
miljokvalitetsnorm for kemisk status.

Naturvérden

Beskrivningar kring vilka atgarder kommunen planerar for att sdkerstélla
prioriterade ekosystemtjanster inom park- och naturomraden komplette-
ras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har tagit del av granskningshandling for detaljplan Tomtebo
2:1 m.fl., Tomtebo strand, Umea kommun. Trafikverket har yttrat sig i sam-
band med samradet (2020-08-13 TRV2020/65508). Trafikverket har i enlig-
het med éverenskommelsen mellan kommunen och Trafikverket arbetat
med att stédja kommunens planering for att mojliggéra genomférandet av
detaljplan for Tomtebo strand. Dialog har dven férts med kommunen och
Lansstyrelsen mellan samradsskedet och granskningsskedet.

E4 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer. Riksintressen foér an-
laggningar for kommunikation ska enligt 3 kap 8 § miljobalken skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlagg-
ningarna. Med det avses att funktionen hos transportsystemet ska sdker-
stallas. Ny bebyggelse far inte negativt paverka nuvarande eller framtida
anvandning av anlaggningen. Enligt PBL kap 11 § 10 ska Lansstyrelsen over-
prova kommunens beslut, om beslutet kan antas innebara att ett riksin-
tresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses.

Tomteborondellen och detaljplanens pdverkan pa riksintresset

Trafikverket motsatter sig forslag till detaljplan for Tomtebo 2:1 m.fl, Tom-
tebo strand da detaljplanen férsvarar nyttjandet av E4 och medfor pataglig
skada pa riksintresset enligt 3 kap Miljobalken.

Trafikverket kraver:

e Avtal om medfinansiering- och utférande av en tekniskt genomfor-
bar kapacitetshojande atgard for Tomteborondellen ska underteck-
nas innan planen antas.

e Mark for kapacitetshdjande atgarder for E4 ska sakras i plankartan.
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e Avtal om anlaggande av fysiskt hinder som hindrar genomfartstrafik
genom Tomtebo strand ska tecknas mellan kommunen och Trafik-
verket innan planen antas.

Kommunen har i sin trafikutredning konstaterat att Tomteborondellen
medfor en belastningsgrad som dverstiger 1 i samtliga scenarier. Enligt
VGU (Vagars och Gators utformning) éverskrider cirkulationsplatser 6nsk-
vard serviceniva om belastningsgraden ar hogre an 0,8. Belastningsgrad
hogre an 1 innebar att korsningens kapacitet kraftigt 6verskrids. Trimnings-
atgarder som innebar mindre ombyggnation for att 6ka kapaciteten ar en-
ligt trafikutredningen inte tillrackliga eftersom belastningsgraden fortsatt
overstiger 1 i de flesta scenarier. Tomteborondellen kan trots berdakningar
med flera trimningsatgarder inte erbjuda en dnskvard serviceniva lagre an
0,8, dven om Umea kommun skulle na malet om 65 % transporter med
hallbara fardmedel (buss, gang och cykel).

En av slutsatserna i trafikutredningen ar att utredningen lagt sig hogt vid
berdkning av framtida trafikflode ar 2040. | trafikutredningen anvands en
generell trafikuppréakning i kombination med att lagga till trafikalstring fran
planerade exploateringsomraden. Att det ar hogt konstateras genom jam-
forelse mot trafikfloden i en annan tidigare framtagen modell. Trafikverket
vill fortydliga att prognoser av framtida trafikfléden kan vara hégre och
lagre p.g.a. osdkerheter. Hur mycket trafikalstring en specifik exploatering
ger ar lattare att uppskatta. Cirkulationsplatserna norr respektive séder om
Tomteborondellen som ingar i trafikutredningen far en beraknad belast-
ningsgrad i samtliga scenarion som ar 0,6 eller lagre och erbjuder da en
onskvard serviceniva med marginal. Trafikverket bedomer ddarmed att det
ar sakerstallt att den generella trafikutvecklingen langs riksintresset E4 till
2040 inte ar ett problem. Endast Tomteborondellen blir 6verbelastad enligt
Umea kommuns trafikutredning, och det i alla framtida scenarier som inne-
haller olika trafikmangder och da inrymmer framtida osdkerheter. E4:ans
funktion som riksintresse for kommunikation maste sakerstallas och den
storsta paverkan sker genom exploatering av Tomtebo strand om detaljpla-
nen genomfors.

Trafikverket har bistatt kommunen med synpunkter pa trafikutredningen.
Kommunen och Trafikverket maste innan planen antas uppratta avtal om
en langsiktigt hallbar trafiklosning som mojliggor for stadens utveckling
samtidigt som tillgdanglighet och framkomlighet sdkras for langvaga trans-
porter pa riksintresset E4. Omradet vid Tomteborondellen behover sdkras
for kapacitetshéjande atgarder i form av planskild korsning for att hantera
den 6kade trafik i omradet som detaljplanen medfor.

Trafikverket har i det tidigare samradsyttrandet (2020-08-13) kravt att
kommunen reserverar mark for en kapacitetshéjande atgard i Tomteboron-
dellen for att inte patagligt forsvara nyttjandet av anlaggningen och saker-
stalla riksintressets funktion. Trafikverket kan konstatera att kommunen
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mellan samrad och granskning har omajliggjort for tillrdckliga kapacitetsho-
jande atgarder genom att utoka planomradet mot Tomteborondellen. Tra-
fikverket kan konstatera att frdgan om att reservera mark for tillrackliga ka-
pacitetshdjande atgarder i Tomteborondellen kvarstar.

Det ar graverande att kommunen inte tagit ansvar for de negativa konse-
kvenser detaljplanen medfor i fraga om funktionen pa E4 och darmed ska-
dan pa riksintresset, vilket patalats specifikt for Tomteborondellen redan i
Trafikverkets yttrande under samradsskedet. Kommunen har darfor haft
tid att utarbeta en planskild utformning av korsningen som bedéms vara
teknisk byggbar och dar tillrdcklig mark har sdkrats samt att inga avtal med
Trafikverket innan planen antas for att sakerstalla nyttjandet av E4:an.

Det dar anmarkningsvart att kommunen medvetet bedriver en fortsatt pla-
nering, utan att ta hansyn till Trafikverkets yttrande under samradsskedet,
som medfor en pataglig negativ paverkan pa E4:an som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer.

Trafikverket anser att detaljplanen inte tar hansyn till mojligheterna att
ordna trafik, till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo enligt 2
kap 5-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska vid planldaggning bebyggelse och byggnadsverk lo-
kaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till mojlighet-
erna att ordna trafik. Vidare ska enligt 2 kap 6 § PBL vid planldggning be-
byggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till trafikférsérjning och behovet av
en god trafikmiljo.

Enligt trafikutredningen ar det visat att detaljplanen patagligt forsvarar ut-
nyttjandet av anlaggningen E4.

Enligt 3 kap 8 § miljobalken, MB, ska mark- och vattenomraden som ar sar
skilt lampliga for anlaggningar fér kommunikationer och ar av riksintresse
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av sadana anlaggningar. Nagon intresseavvagning ska inte ske utan
atgarder som hindrar eller forsvarar anvandandet av E4:an far inte ske.

Av 11 kap 10 § PBL framgar att lansstyrelsen ska 6verpréva en kommuns
beslut att anta en detaljplan om beslutet kan antas innebara att ett riksin-
tresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses. Lansstyrelsens roll
ar att bestammelserna i 3 och 4 kap MB blir beaktade i en detaljplanepro-
cess.

Mot bakgrund av vad som anforts har kommunen inte stéd for att fatta be-
slut att anta foreslagen detaljplan. Om kommunen dnda fattar ett sadant
beslut ska Lansstyrelsen dverprdova och upphava detaljplanen med stéd av
11 kap 10 § PBL.
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”PM markansprak Tomtebo cirkulationsplats”

Kommunen har mellan samradsskedet och granskningsskedet Iatit en kon-
sult ta fram forslag pa kapacitetshojande atgarder for Tomteborondellen,
kallat ”PM markansprak Tomtebo cirkulationsplats”. Det ar anmarknings-
vart att ”PM markansprak Tomtebo cirkulationsplats” och Trafikverkets
synpunkter pa detta forslag inte ar beaktade eller bemotta och inte finns
redovisade i granskningshandlingarna.

Lansstyrelsen har efter samradsskedet kallat kommunen och Trafikverket
till dialogmote. Vid motet den 2022-03-24 presenterade kommunen “PM
markansprak Tomtebo cirkulationsplats”. Vid motet efterfragade Lanssty-
relsen och kommunen Trafikverkets synpunkter. Trafikverket har via mail
fran kommunen mottagit presenterade forslag/ritningar (2022-03-25) och
sedan skyndsamt lamnat synpunkter (2022-04-05) pa trafiklésningarna som
foreslas for Tomteborondellen.

Trafikverket bedémer att I6sningarna inte ar férenliga med forlag till detalj-
planen mot bakgrund av nedan. De ritningar som kommunen |atit ta fram
ar i 2D och visar inte lutningar, racken, sidoomraden. Det finns en kulverte-
rad vattenledning i straket vars lage ar hemligt och vars funktion ar viktig.
Kommunen behdéver beskriva hur denna och eventuellt andra tekniska an-
laggningar ska hanteras och om det medfor att nagot av alternativen inte
kan genomforas av denna orsak. Detta framgar inte av trafikutredningen
som kommunen |atit ta fram.

Alternativ 1 har en bristande linjeforing for E4:an. Det ar 80 km/h pa E4:an
och for att en cirkulationsplats i en 60-80 km/h miljo ska anses vara trafik-
saker ska hastigheten sdkras sa att de inte 6verskrider 50 km/h. ”Vinkeln
mellan inkommande fordon och fordon i cirkulationen blir, med ratt ut-
formning, spetsig. Det gor att cirkulationsplatsen har stora trafiksakerhets-
fordelar i jamfort med andra korsningstyper genom att skadeféljden i in-
traffade olyckor oftast blir lindrig.” (VGU Rad 2022) Problemet &r att den
planskilda cirkulationsplatsen ar starkt forskjuten vasterut. Det gor att till-
farten i cirkulationsplatsens sddra ben knappt ger nagon hastighetsdamp-
ning och att vinkeln mellan tillfarten och cirkulationen ar trubbig. Fordon
kommer att kunna kéra in har med hog fart, vilket ar olampligt och trafik-
farligt. | tillfarten fran det norra benet ar istéllet avbojningen stor och dar
blir hastighetsdampningen stor for de trafikanter som ska fortsatta pa
E4:an.

Nagot som skulle forbattra situationen skulle vara att minska pa rondelly-
tan (for att fa plats pa en yta som finns tillganglig) samt att forskjuta hela
den planskilda cirkulationen at dster. Da kradvs att markanvandningen som i
detaljplanen ar avsatt for gang och cykel och dagvatten andras sa att den
avsatts for allman samfardsel eller inte planldggs. Gang- och cykelstraket
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behover flyttas in mer i omradet vilket begransar de ytor som ar avsatta for
andra andamal som bostader, centrum, kontor etc.

Gaende och cyklister ar kansliga for kraftiga lutningar och omotiverade om-
vagar. Vid hinder véljer en del oskyddade trafikanter hellre trafikfarliga mil-
joer som en cirkulationsplats, istdllet for nagot som ar fysiskt anstrangande
eller bedoms ta langre tid. For att understédja kommunens vision och mal-
bild for omradet ar det viktigt att de gaende och cyklandes fardvag ar gen,
saker och trygg. Darfor ar det viktigt att forst utforma genomtankta strak
for gdende och cyklister och sedan straket for fordonstrafik.

| detta fall da det blir aktuellt med en trafikplats kravs att gaende och cy-
klisters strak blir sdkert utformat samt att det fungerar med den tankta tra-
fikplatslosningen. Att som i forslaget gora tre konstruktioner pa varandra
(Gang- cykel- moped (GCM) under mark, vag/gata i markplan samt overlig-
gande brokonstruktion for vag/gata) ar tekniskt avancerat och kraver en ut-
redning for att kontrollera att det ar mojligt. | utredningen behover kartlag-
gas hur befintliga ledningar gar, hur de ev. behéver och kan flyttas samt
hur geotekniska forutsattningar ser ut samt hur avvattningen kommer att
fungera.

Alternativ 3 ger en béttre linjeforing for E4 an alternativ 1. Atgarden kom-
mer att krava skyddsutrustning i form av racken for att det ska bli sakert att
kora i den overliggande cirkulationen. Det saknas information i skissen om
hur GCM-l6sningen ar tankt att fungera tvars E4. Detta behéver komplette-
ras for att Trafikverket ska kunna ta stallning till denna lI6sning. De kommu-
nala gatorna Alidbacken samt Tomtebovigen gar rakt in i cirkulationsplat-
sen utan hastighetssakrande avbdéjning, vilket inte ar trafiksakert.

For inget av alternativen har kommunen avsatt det utrymme som kravs for
en trafiklosning som klarar Trafikverkets funktionskrav nar det galler trafik-
sakerhet och kapacitet. Det innebar att detaljplanen forsvarar tillkomsten
och nyttjandet av anldaggningen vilket innebar en skada pa riksintresset E4.
Foreslagna atgarder ar inte heller tekniskt genomforbara. Kommunen sak-
nar darmed genomforbar |6sning for kapacitetshéjande atgarder i Tomte-
borondellen. For detaljplanens genomforande behdver kommunen sakra
att trafiksystemet kan hantera den trafikokning som planen genererar. Tra-
fikverkets utgangspunkt ar att den som planerar for ny eller paverkar funkt-
ionen i befintlig infrastruktur ocksa maste kdnna ett ansvar for att l6sa den
problematik som uppstar.

Fysiskt hinder fér genomfartstrafik inom Tomtebo strand

Kommunen har inte bemott Trafikverkets krav pa avtal om upprattande av
fysiskt hinder inom Tomtebo strand, for att forhindra genomfartstrafik.
Trafikverket vidhaller kravet.
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Universitetsrondellen

For genomférandet av fjarde benet i Universitetsrondellen kravs ett medfi-
nansieringsavtal med Trafikverket. Utgangspunkten ar att Trafikverket ska
bygga atgdarden men den ska bekostas av kommunen.

Hdlsa och sikerhet

Den kobildning som uppstar i omradet kring Tomteborondellen medfor risk
for bade hélsa och sdkerhet. Ett stort antal stillastaende bilar kan medféra
Okade fororeningar i omradet. Kébildning medfor ofta stressade trafikanter
som “chansar” med 6kad olycksrisk som foljd.

Gdng- och cykel

Trafikverket vidhaller att kommunen maste visa hur det sdkerstalls att por-
tar under E4 kan hantera den trafikokning i form av 4 500 cyklister som
kommunen har som malbild. Portarna blir en flaskhals och maste, precis
som trafikldsningarna for fordon, ha en erforderlig kapacitet, i synnerhet
om kommunen menar allvar med att hallbara resor ska bli det naturliga va-
let. Portarna under E4 ingar i de strak dar antalet cyklister kommer att 6ka
mest i framtiden enligt kommunens cykeltrafikprogram. Avtal om medfi-
nansiering och utforande kravs. Trafikverket vidhaller att kommunen boér
Overvaga att utforma den norra porten for att dven utgora kollektivtrafik-
strak.

Dagvatten

Det ar inte tillatet att leda dagvatten till Trafikverkets anlaggning och sy-
stem for avvattning, eftersom Trafikverkets anlaggning endast ar dimens-
ionerat for vagen och omgivningens paverkan av vagen. Kommunen maste
visa att dagvattenhanteringen inte innebar negativ paverkan pa Trafikver-
kets anldaggningar, bade vad galler dagvattenhantering, hoga fléden och
skyfall. Det maste klargoras vad som galler for trummorna under och diken
vid E4:ans anlaggning och hur de far anvandas eller inte till detta planom-
rade. Om det innebar paverkan pa Trafikverkets anldaggning ska avtal teck-
nas avseende genomfdérande och underhall innan planen antas. Dar ska det
tydligt framga vad som géller, ansvarsfordelning etc. sa att inte Trafikver-
kets halls ansvariga fér det som sker pa grund av avvattningen fran plan-
omradet. Avtal om bevakningsuppdrag maste tecknas med Trafikverket.

Ovrigt

Trafikverket och Umea kommun har tillsammans under 2021/2022 tagit
fram ett viktigt planeringsunderlag i form en trafikmodell med nuldge samt
framtida scenarier for Umea kommun och slutversionen presenterades den
28 april 2022.

Kommentar

Kommunen och Trafikverket har efter granskningsskedet haft en fortsatt
dialog kring planeringen och genomférandet av detaljplanen for Tomtebo
strand.
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Tomteborondellen och detaljplanens pdverkan pa riksintresset

Efter att forslag till detaljplan for Tomtebo strand var ute pa granskning har
utredningar’ kompletterats i samverkan med Trafikverket. Ett antal varian-
ter pa kapacitetshdjande atgarder, i form av planskilda korsningslosningar
vid Tomteborondellen, har éversiktligt undersokts. Utredningarna utgor
underlag fér bedomning av hur det fysiska utrymmet kan mojliggoras i
planforslaget.

Planforslaget har efter granskningsskedet darefter justerats for omradet
ndarmast Tomteborondellen for att mojliggora ett fysiskt utrymme for kapa-
citetshéjande atgarder i anslutning till Tomteborondellen. Kvarter for verk-
samheter i planforslaget har minskat nagot, i jamforelse med gransknings-
handlingen, och darmed blir avstandet till cirkulationsplatsen stérre. Omra-
det ndarmast cirkulationsplatsen planlaggs i antagandehandlingen som vag-
omrade for att i plankartan sakerstalla mark for kapacitetshdjande atgarder
for E4.

Utredningen innehaller dven kapacitetsberakning for tva olika scenarier.
Den visar att dagens korsningsutformning vid Tomteborondellen inte klarar
av Trafikverkets prognostiserade trafik for 2040 oavsett tillkommande tra-
fik fran Tomtebo strand. Cirkulationsplatsen har hég belastning dven med
dagens trafik. | det malstyrda scenariot for 2040 uppnar belastningsgra-
derna for korsningen god standard bade med och utan tillkommande trafik
fran Tomtebo strand.

Efter granskningsskedet har kommunen och Trafikverket haft en kontinuer-
lig dialog. Fragor som behandlats har handlat bade om mdjliggérandet av
det fysiska utrymmet kring Tomteborondellen samt 6vriga dverenskom-
melser, kring fysiska atgarder i anslutning till E4, som kravs for ett genom-
forande av detaljplanen. Dessa 6verenskommelser kommer ocksa att sa-
kerstallas i de avtal som kommunen och Trafikverket ingar innan detaljpla-
nen antas i kommunfullmaktige.

PM markansprdk Tomtebo cirkulationsplats

Efter granskningsskedet har utredningen® kompletterats i samarbete med
Trafikverket och synpunkter har inarbetats och besvarats. Tva av alternati-
ven till planskilda korsningslésningar har ocksa studerats vidare® fér att
kunna svara pa ytterligare fragestallningar kring genomforande och utrym-
meskrav for de alternativen. De har sedan utgjort underlag for avgrans-
ningen av det fysiska utrymme som moijliggors i planférslagets antagande-
handling.

7 Rapport markansprak Tomtebocirkulationen, Tyréns 230808 samt PM detaljutformning
Tomteborondellen, Tyréns 230809

8 Rapport markansprak Tomtebocirkulationen, Tyréns 230808

°® PM detaljutformning Tomteborondellen, Tyréns 230809
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Ytterligare 6verenskommelser kring fysiskt hinder for genomfartstrafik
inom Tomtebo strand, fjarde benet i Universitetsrondellen, gang- och cy-
kelportar under E4 samt utfart fran planerad raddningsstation kommer att
sakerstallas i de avtal som kommunen och Trafikverket ingar innan detalj-
planen antas.

Att utforma gang- och cykelporten i anslutning till Universitetsrondellen
aven for kollektivtrafik har i ett tidigare skede utretts och avfardats da det
skulle fa stora fysiska konsekvenser pa bada sidor av E4.

Dagvatten

En av forutsattningarna i utformningen av dagvattensystemet fér Tomtebo
strand ar att inte flodet genom befintliga trummor under E4 ska 6ka. Sa
hanteringen av dagvattenfloden fran omradet ar dimensionerade med det
som utgangspunkt. En av projekteringsforutsattningarna ar ocksa att av-
vattning fran E4 inte far paverkas och att dagvattenhanteringen for plan-
omradet ska vara separerad fran den.

Med justeringar av planforslaget enligt ovanstaende anser kommunen att
ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att leda till pataglig skada
pa riksintresset for kommunikationer, vag E4.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens granskningshandlingar har foljande viktiga fra-
gor for plangenomfdrandet noterats dar planen maste forbattras.

Karta

Del av Olle Fiskares vag ar detaljplanelagd som park och bostad i syddstra
delen av planen. Antingen maste vagen ledas om, detaljplanen utdkas eller
sa maste kvarterets horn skdras av och goras om till gata.

Inom Park ar det utsatt en byggratt, vilket inte fungerar enligt Boverkets
definitioner.

Det finns omraden i planen, i utkanterna av kvarter med B, som det inte
framgar vilka begransningar galler. Antar att det skall vara prick mark men
det framgar inte dven om kartan &r utskriven i A0, det ar ett sa smalt om-
rade. Likasa ar delar av texten valdigt svar att utldasa da de ar sa oerhort
sma, aven i AO, bla indexsiffrorna. Kartans skala maste goras om sa att det
gar att utlasa vilka begransningar som géller for alla omraden.

Flera av bestdmmelserna i planbeskrivningen stammer inte 6verens med
plankartan, tex mé6. Det finns en bra lista dar bestimmelserna samlas i de-
taljplanen 6ver Tomtebo gard, vilket skulle passa bra i denna planen da tyd-
ligheten skulle bli storre.
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Kvartersnamn och gatunamn kan tas bort da de inte tillfor nagot och gor
kartan mer svarlast.

Park (utan index) finns inte med i legenden. Vi anser att cykel dven borde
inga i omraden med Park2, precis som i omradets sédra del. | planens sodra
del dar det ar Park2 star det dven att det skall inga cykel- och gangvag. Det
bor preciseras vart denna gang och cykelvag skall placeras da detta paver-
kar grannarna utanfor planen i soder.

Bestammelsen storsta byggnadsarea maste preciseras om det avses for
hela kvarteret eller per fastighet. Om det avses per fastighet kan det teore-
tiskt innebara att man kan avstycka mycket sma fastigheter med byggarea
tex 1500, vilket resulterar i att kvarteret blir oerhort tatbebyggt.

Genomférandebeskrivningen

| genomforandebeskrivningen finns inte fastigheten Stadsliden 6:7 med.
Sedan ar det svart att bedoma om dven Teg s:1 ligger innanfor plangran-
sen.

| flera av kvarteren, speciellt langs med Ostra plangransen och dar bostader
och parkering ska samsas kan 3D fastigheter bildas, detta maste framga i
genomférandebeskrivningen. Vidare behdver det framga vilka behov av ge-
mensamhetsanlaggningar/servitut som 3D fastighetsbildning medfor.

De sma bla E-omradena kan avstyckas till egna fastigheter.

Texten om exploatering och avstyckning pa sida 83, ar for ostrukturerad for
att kunna forstas. Likasa ar det ostrukturerat i stycket om parkeringskop.

Bilden pa sida 55, 6ver tekniska anlaggningar stammer inte med plankartan
och "tekniska anldaggningar” beskrivs inte.

Det maste framga att servitut bildas efter ansdkan och provning hos Lant-
materimyndigheten.

Det ar inte redovisat om det finns befintliga rattigheter och hur de i sa fall
hanteras.

Det &r skrivet att ett servitut for VA-ledning maste skapas under E4:an, sida
87. Om det avses ett officialservitut behovs fastighetsindelningsbestam-
melser for att sdkerstélla att officialservitutet bildas. Fragan dr om det skall
tas upp 6ver huvud taget eftersom det galler en rattighet utanfor detaljpla-
nen.

Hubbar

E-omraden verkar avse bade el och hubbar, de bor for tydlighet sarskiljas.
Vidare stammer inte bilden i planbeskrivningen inte dverens med plankar-
tan.
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Det maste beskrivas battre konsekvenserna av dessa hubbar. Vem skall
bygga de, vem skall bekosta de, vem skall skdta de, nar ska de var fardig-
byggda. Om parkering inte finns att tillga for flerbostadsfastigheterna vid
avstyckning ar de inte att anse som lampliga fastigheter och kan darmed
inte avstyckas. Om det skall bildas gemensamhetsanlaggningar for hub-
barna maste detta framga och hur det paverkar de boende i omradet.

Det framgar inte vem som skall hantera bilpoolerna. Bilpool kan inte ingd i
en gemensamhetsanlaggning.

Hubbarna kan dven delas upp i 3D fastigheter och de gemensamhetsan-
laggningar det innebar.

Det &r inte redovisat hur varme skall tillgodoses inom planomradet. Det
samma galler hur avfall skall hanteras, med gemensamhetsanlaggning, pri-
vat...

De ekonomiska konsekvenserna maste beskrivas mycket mer utfoérligt, inte
bara for exploatér och kommun utan dven for de boende i omradet, tex an-
slutningsavgifter till VA, forrattningskostnader.

Omradet for gang och cykel vid Tomteborondellen anser vi vara omotiverat
stort omrade. Tex kan gc-vagen in till GATA2 gdras smalare och ha utfarts-
forbud ut fran omradena med centrumkombination.

De sma trianguldra parkerna, bredvid skolfastigheterna, har gata pa alla si-
dor, vilket vi finner omotiverat i alla fall ut mot gc-vagen. Fragan ar aven
hur dessa gator skall skdtas da de ar sa pass smala. Gatorna bor kunna go-
ras om till gc-vag.

| genomfoérandebeskrivning sa behdver namnet Olle Fiskares vag ses 6ver
da det stavas pa olika satt, bildnummer behover ses 6ver, hanvisningar be-
hover ses over.

Lantmateri ar den avdelning pa Umed kommun som utfor nybyggnadskar-
tor, grundkartor etc. Den kommunala Lantmaterimyndigheten utfor alla
forrattningsatgarder, tex avstyckningar, gemensamhetsanlaggningar etc.
Lantmaterimyndigheten ar inte en namnd eller utskott, utan en myndighet.

Kommentar

Den befintliga dragningen av Olle fiskares vdag kommer att ledas om for att
mota Carlskroken i den sydostra delen utanfor planomradet. Hur den kopp-
lingen ar tankt fortydligas i planbeskrivningen.

Bestammelsen om storsta byggnadsarea preciseras och fortydligas med att
den ska gélla inom respektive bebyggelseomrade. Redovisningen av plan-
bestammelserna fortydligas i planbeskrivningen.
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Konsekvensbeskrivningen for ingdende fastigheter ses 6ver sa att den
stammer. Avsnittet om 3D fastighetsbildning kompletteras. Avsnittet kring
hubbarna fortydligas.

Ovriga redaktionella synpunkter hanteras pa respektive stille i planbeskriv-
ningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden beslutar att tillstyrka planforslaget. Sedan
detaljplanen antagits blir det viktigt hur kvalitets- och hallbarhetsprogram
utvecklas vidare over tid och att kommunen féljer upp hur gronytefaktorer
tilldmpas vid genomforandet av planen for att sdkra de prioriterade
ekosystemtjansterna pa sikt.

Arendebeskrivning

Projektet Tomtebo strand blir en ny stadsdel med utpraglad inriktning mot
hallbarhet bade miljomassigt och socialt. Detaljplanen ar ett viktigt steg i
processen. Planen har tagits fram i samverkan mellan kommun och
engagerade byggaktorer. | samradsskedet ansag Miljé- och
halsoskyddsnamnden att det behdvdes en bestammelser i planen om vilka
egenskaper som ska pragla den ekologiska korridoren genom omradet, for
att sakra att den fungerar for artspridning pa lang sikt. En sadan
planbestammelse ar nu inford.

Kommentar

Hallbarhetsprogrammet och kvalitetsprogrammet ar inte formella plan-
handlingar men har varit och ar fortsatt viktiga verktyg i det fortsatta arbe-
tet med att utveckla och genomféra stadsdelen Tomtebo strand. | de doku-
menten laggs malsattningar for omradet och atgarder for respektive etapp
fast i samarbete med de byggaktoérer, bade privata och kommunala, som
star for genomforandet. Kvalitetsprogrammet for etapp 1 kommer att far-
digstallas till antagandet av detaljplanen som underlag fér kommande mar-
kanvisning och genomférande. Efter varje etapp ska kvalitetsprogrammet
revideras och slipas infér nasta utbyggnadsetapp.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN

Tekniska namnden beslutar
e att lamna yttrande enligt nedan
e att tomt avsedd fér omsorgsboende maste utformas sé att Aldrendmn-
dens behov av platser och arbetssatt kan tillgodoses

Tekniska ndamnden ser positivt pa att detaljplanen har styrts av hallbarhets-
programmets vision om att Tomtebo strand ska vara ett socialt, ekono-
miskt och ekologiskt foredome. Planprocessen har varit inkluderande med
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mycket samarbete mellan forvaltningarna, varfor de flesta fragor redan ar
hanterade.

Trafik

Detaljplanen ger goda forutsattningar till hallbart resande. De stOrre gang-
och cykelstraken inom stadsdelen har gena strackningar och gaturummet
ar tillrackligt brett for att bygga egna banor for gdende respektive cyklister i
huvudvagnatet. Med ett 6kat antal boende i denna del av Umea kommer
det att bli fler fotgangare och cyklister dven i omkringliggande stadsdelar.
Det kommer darfor att finnas behov av att bygga ut kapaciteten for dessa
aven utanfor Tomtebo strand, detta kan dock inte I6sas inom denna detalj-
plan utan ar nagot som kommunen behoéver jobba vidare med i andra pro-
jekt.

Kollektivtrafikstraket I6per gent genom stadsdelen och genom att storre
delen av detta ar tankt som bussgata (ingen 6vrig fordonstrafik) kommer
framkomligheten foér bussen att vara god.

Aven att det planeras mobilitetsatgirder, som t.ex. Iddcykelpool och bil-
pool, bidrar till goda mojligheter att resa hallbart och minskar behovet av
att dga egen bil f6r boende och verksamma i stadsdelen.

Detaljplanens trafikutredning visar att det i framtiden (2040) kan bli langa
bilkoer p& Tomteboviagen och Alidbacken under maxtimmen. | trafikutred-
ningen ingar dven en framtida stadsdel pa Carlslund, det ar alltsa inte en-
bart Tomtebo strand som star for den trafikokning som utredningen visar.

| trafikutredningen har olika scenarier undersokts. Ett scenario bygger pa
kommunens mal om att 65 % av resorna gors med hallbara fardmedel. |
detta scenario ar det dock enbart de nya omradena Tomtebo strand och
Carlslund som uppfyller malet, boende/verksamma i 6vriga stadsdelar i
Umea antas resa enligt nuvarande vanor. Resultatet med koer dven i det
hallbara scenariot visar pa vikten av att kommunen aktivt fortsatter arbetet
med att na malet dven fér boende i resten av Umea tatort.

Fordelningen av biltrafik mellan Tomtebovagen och Malmvagen kommer
troligen att fa en jamnare férdelning @n vad trafikutredningen visar (dvs
lagre floden pa Tomtebovagen). Detta har framkommit i de kdnslighetsana-
lyser som gjordes i detaljplanearbetet for Malmvagen och kan bidra till att
koerna pa Tomtebovagen blir kortare an vad trafikutredningen visar. Hur
manniskor kommer att resa ar 2040 och dnnu langre in i framtiden &r svart
att sia om. Det ar troligt att digitaliseringen, klimatforandringen med mera
kommer att leda till andrade resmonster.

Om behov skulle uppsta finns det utrymme att i framtiden bygga en trafik-
plats dar Tomteborondellen ar idag. Eftersom 6kad framkomlighet for bil-
trafiken kan leda till att kommunens mal om hallbart resande blir svarare
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att na ar det dock ingen atgard som det bor planeras for i nuldget. E4 inklu-
sive Tomteborondellen ar en statlig vag.

Gatudrift

De gatubredder som detaljplanen medger maojliggor att driftskostnaderna
kan hallas pa ett relativt satt rimlig niva. Detta férutsatter dock att:

1. Avfall kan hanteras pa fastighetsmark, dvs att det inte kommer krav pa
att t ex insamling av forpackningar eller annat ska hanteras pa gatumark.
2. Forutsatt att det inte forekommer gatumarksparkering dar snéupplag
planeras exempelvis i tradrad mellan gata och gc-vag.

Park

Parker

Parkerna ar av varierande storlek och ar placerade med god rumslig integ-
ration. Parkernas narhet till dldreboende och skola ger forutsattningar for
Okat nyttjande av parkerna, férutsatt att man tar hand om denna kvalitet
pa kvartersmarken. Parkerna ar koncentrerade till planens s6dra och Ostra
omraden. Fordelen ar att parkerna kommer att tillgodose parkbehovet re-
danietapp 1 och 2. Nackdelen blir att avstandet till park vaster om gron-
korridoren blir langre an 250 m, ett matt som namns i planprogrammet
med referens till lekprogrammet. | planprogrammet gar att lasa att det
inom gronkorridoren “finns dven mojlighet att anlagga mer eller mindre
ordnade rekreationsplatser sasom exempelvis utegym, sittplatser m.m.”
vilket kompenserar for avstandet till park. Med ovanstaende i atanke ar det
ar viktigt att ta hojd i budget for 6kade kostnader for projektering, anlag-
gande och skotsel av naturmarken samt park- och gangstrak.

Lek

Planen tillgodoser varierad lek for olika aldrar inom 250 meter tack vare en
blandning av park- och skogsmiljoer samt mojlighet till gronska och kvalita-
tiv friyta pa kvartersmark da bilparkeringarna flyttas till hubbar.

Friyta

Tillgang till ytor for lek och utevistelse i anslutning till bostaden ar viktigt
var man an bor i kommunen. Vid nybyggnation avsatts dessa friytor i forsta
hand pa kvartersmark for att sdkerstélla behovet av narhet till funktioner
som ger livskvalitet i vardagslivet. Friyta definieras som den yta som inte ar
trafikytor eller bebyggelse, alltsa réaknas saker som forrad, cykelparke-
ringar, avfallshantering med mera inte som friyta.

| planprogrammet gar att ldsa att man tanker franga 6versiktsplanens skriv-
ning om en friyta pa 1:3. Motiveringen &r att man vill bygga tat blandstad
och att gronytefaktorn ger hogre kvalitet pa friytan.

Vid en snabb berdkning av férhallandet mellan BTA och kvartersmark sa
finns det forutsattningar for en friyta pa 1:3. Samtidigt ar det inte specifice-
rat hur cykelparkeringen och sophanteringen kommer att I6sas, vilket kan
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ha stor inverkan pa mangden friyta. Det ar viktigt att bevaka att fér mycket
friyta inte gar forlorad i bygglovsprocessen.

Dagvatten

Dagvattnet ar en viktig fraga i planen da omradet ar blott idag och ska
kunna hantera 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. Det innebér att parkom-
raden och straken sdder och vaster i planen kommer att ligga lagre an om-
givande mark for att fordroja och ta emot stora mangder vatten vid skyfall.
Noggranna undersokningar har gjorts for att dagvattenhanteringen ska
kunna fungera.

Kravet pa dagvattenhantering kommer att innebara 6kade kostnader for
Gator och Parker da den storsta delen av skyfall ska tas om hand pa offent-
lig plats. Sarskilt hogt behov av fordréjning av dagvatten ar det i den sédra
naromradesparken. Det ar viktigt att ta hojd for okande kostnader for bade
projektering, anlaggning och drift av parkerna som kraver dagvattenhante-
ring och samtidigt har hoga krav pa sociala kvaliteter.

Fastighet
Tider och etapper

| planbeskrivningen finns angivet mellan vilka ar etapp 1 planeras. Inom
omradet for etapp 1 finns skola, idrottshall, en forskola och brandstationen
med. Umea kommun, Fastighets byggnationer kommer i forsta hand att
planeras utifran de behov och tidpunkter som de kommunala verksamhet-
erna anger samt nar investeringsmedel ar beslutade.

Parkeringar

De gemensamma parkeringslosningarna kommer att generera betydligt
hogre kostnader dn den traditionella typen av markparkeringar som van-
ligtvis har tillskapats pa den egna tomten. Initialt kommer det bli en inve-
steringskostnad i form av en “andel” och vidare i de fortlépande avgifterna.

Energi- och andra tekniska system

Det kommer att finnas utmaningar att vid tidpunkten for byggnation for re-
spektive kommunal husbyggnation férhalla sig till de krav som anges i Hall-
barhets- och Kvalitetsprogram betraffande specifikationer och krav som
finns angivna i de Fastighets tekniska anvisningar och andra politiskt beslu-
tade krav t.ex betraffande energi, miljo och annat, ar svara att dverblicka i
detta skede.

Ekonomi/finansiering

BedOmningen &r att det initialt kommer att bli hdgre investeringskostnader
byggnaderna pa grund av omstéllningen till ett hallbart samhalle och Tom-
tebo strands hallbarhetsprofil. Exempel pa detta kan vara hogre material-
kostnader jamfort med konventionella material, hégre transportkostnader
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utifran “gréna fordon”, resurskostnader for t.ex utredningar och berak-
ningar. Hur kostnadsutvecklingen pa dessa kommer att ske under de kom-
mande aren ar svara att forutse.

Driftkostnader for energi kommer att bli lagre an om byggnaderna hade ut-
forts i dagens standard men andra drift- och underhallskostnader utifran
materialval och teknik dr dven dessa svara att forutse.

Vdrd- och omsorgsboendet

Den byggnadsutformning som dldrenamnden efterfragar (referens ar det
kommande vard- och omsorgsboendet pa Vastteg) gar inte att placera pa
den tomt som &r planerad for vard- och omsorgsboendet, utan en del for-
andringar.

Detaljplanen begransar — utifran flyghojden - hojden pa huset samt att det
ej gar att bygga en kallarvaning. Under detaljplaneprocessen justerades
denna hojd sa att forutsattningarna forandrades utifran ingangsvardet.
Konsekvensen med att det endast gar att bygga tre vaningsplan innebar att
den byggnaden som gar att placera pa tomten kommer att se annorlunda
ut an den utformning som dldrendmnden 6nskar, och kommer att ha an-
norlunda férutsattningar betraffande invandig logistik, angoringar och in-
syn da en av l6sningarna kan vara att ha en boendevaning i markplan.

Kommentar

Hojdsattningen inom omradet har justerats nagot efter granskningsskedet
da utredningar kring héjdsattningen fordjupats i samband med att man ta-
git fram forutsattningar fér kommande projektering. Det innebar for de
flesta kvarter inom omradet, daribland det kvarter som &ar tankt for boende
for aldre, far nagot storre utrymme pa hojden.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen, som t ex driftskostnader, finns
beskrivna under rubriken genomférandefragor i beskrivningen till planen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar lamnar féljande synpunkter.

Brandstation [T1]

Tomtstorlek Umearegionens brandforsvar anser att foreslagen tomtyta
fortfarande inte ar tillrackligt val tilltagen for att husera en ny brandstation
under hela dess livslangd.

Landskapsarkitekten ser svarigheter att fa plats med stationsbyggnad och
forradsutrymmen/gardsforrad samtidigt som det behdvs tillrackliga ytor for
att fa svangrum for manovrering av utryckande fordon, vandplats och 6v-
ningsyta.

Angoéring
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Brandforsvaret anser att det behover tillskapas en separat utryckningsvag
mot Kolbacksvagen da detta ar bast utifran saval ett trafiksdkerhetsper-
spektiv, for att undvika en utryckningsvag via lokalgata med korsande ut-
farter och G/C-vadg, som ur ett insatstidsperspektiv.

Utifran nuvarande angoringslosning kravs trafikreglering av ett flertal vag-
strackor: Overfart G/C-vag (Skvattramsgatan), passage Gata2 (Strattar-
grand) till Gatal (Vattarnas allé) samt av Universitetsrondellen, infér utfar-
ten i denna, for att sakerstalla att utryckande brandfordon kan ta sig ut
hela vagen till rondellen med bibehallen trafiksakerhet.

Den 6nskade effekten med en till brandstation ar att korta insatstiderna
och kunna uppfylla 10 minuters insatstid dven i de nord-/syd-/6stra utkan-
terna av staden. For att inte det framtida bostadsbyggandet ska begransas i
dessa delar av staden behdvs en angoringsldsning som bidrar till tidsvins-
ten i stallet for att minska den.

Brandforsvaret har efterfragat motivering fran Mark- och exploatering och
Trafikverket, kring varfor en separat utryckningsvag mot Kolbacksvagen
inte skulle vara maojlig, men har dnnu inte fatt aterkoppling.

Stingsel

Brandstationstomten behdver vara inhdgnad i sin helhet med stangsel och
grindar for att undvika olyckor pga. att personer passerar omradet nar det
sker trafik och viss 6vningsverksamhet inom omradet. Stangsel utgor dven
skalskydd for brandstationen da dorrar, portar och utrustning inte alltid
kan hallas I3sta.

Ndirhet till farligt gods led

Planbeskrivningen stimmer ej med plankartan nar det galler planbestam-
melserna M1, M2, M3 och M4. Enligt riskutredningens slutsats bedéms pla-
ceringen av friskluftsintag pa vagg som inte ar exponerad mot vagen vara
en planbestammelse som ar lamplig for att uppna en acceptabel riskniva
inom 80 meter fran vagomradet for E4. Brandforsvaret anser darfor att
detta bor finnas med som planbestammelse alternativt finnas med i plan-
beskrivningen liknande avstangningsbar ventilation.

Kommentar

Den tomt som i detaljplanen ar planlagd for raddningstjansten har utdkats
efter granskning. | detaljplanen mojliggors ocksa en separat utryckningsvag
mot E4 norrut och en utryckningsvag inom kvartersmark séderut med
koppling till Universitetsrondellen.

Planbestammelserna om skydd, med anledning av narheten till farligt gods,
har justerats i samarbete med brandforsvaret.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla, el- (EInats)
eller bredbandsledningar.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Inom omradet planeras det for att anldggas varmeatervinningsanlaggningar
for spillvatten. Hur en sadan anlaggning ska utformas och vem som kom-
mer vara huvudman utreds fortfarande i skrivande stund. Om anldaggningen
uppfors i syfte att nyttja varme fran flertalet fastigheters spillvatten forut-
satter detta att spillvatten fran den allmanna anlaggningen ska pumpas till
varmeatervinningsanldaggningen. For detta behdvs det en pumpstation som
lyfter spillvattnet fran de relativt djupa spillvattenledningarna. Detta staller
krav pa utrymme for ev. anlaggande av pumpanordning — hur detta ska I6-
sas ar inte fardigutrett men beroende pa huvudmannaskap kan det er-
fordras ett e-omrade inom allménplatsmark eller kvartersmark. Uppforan-
det av en spillvattenvarmeatervinning kan dven leda till att planerade led-
ningsdragningar maste ses over i syfte att mojliggora att alla etapper kan
anslutas till anlaggningen.

Dagvatten

Fran fordrojningsdiket i omradets sédra del ska dagvatten (bade 100 och
20 ars regnet) fordrojas och senare avledas i planomradets ytterkant mot
Kolbacken. Det framgar inte i planhandlingarna vart denna anlaggning ska
placeras. Det saknas en planbestammelse som reglerar att GC-vag eller na-
turmark ska nyttjas som fordrojning och bortledande av dagvatten. Detta
bor tydliggdéras. Aven naturmarken bade norr och séder om Kolbicken
langs med E4:an saknar en planbestammelse som medger dagvattenhante-
ring.

Avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

| detaljplanen regleras de kvarter, dar anlaggningar for varmeatervinning ar
tankta, dven med markanvandning for tekniska anlaggningar. Sa huvud-
principen ar att ev. pumpstationer ska kunna inrymmas i samma kvarter i
anslutning till vdrmeatervinningsanlaggningarna.

Efter granskningsskedet har forprojektering av dagvattenanldggningen ge-
nomforts och anldggningens behov av ytor samt placering har kunnat preci-
seras. Det innebar att egenskapen dagvatten har inforts bade inom omrade
for gang- och cykeltrafik samt inom naturmark vaster om omradet for att
de ska kunna nyttjas for fordrojning och bortledning av dagvatten.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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HYRESGASTFORENINGEN | SODRA VASTERBOTTEN

Hyresgastforeningen varnar om hyresratter och ar positiv till att fler bosta-
der, framfor allt hyresratter, byggs i Umea. Syftet med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla en ny stadsdel med tat
kvartersstad. Malsattningen tat kvartersstad ar dock inte tydligt motiverat i
planforslaget. Har man utrett forhallandet mellan tat kvartersstad och triv-
seln for de boende? Vad har man utgatt ifran? Med en tat bebyggelse 6kar
risken for att inte godtagbart ljusinslapp uppnas i samtliga bostader. Dessu-
tom finns risken fér ogynnsam vindpaverkan i de "mikroklimat” som kan
uppsta mellan byggnaderna.

Enligt planforslaget ska enbart tva busshallplatser anlaggas inom omradet
vilket medfor att avstandet fran bostad till kollektivtrafik kan bli mycket
langt. Trafikstrukturen inom planomradet gynnar gdende och cyklister samt
begransar biltrafiken. In- och utfarter till omradet ar mycket begransade
med tanke pa den trafik som 3 000 hushall kan generera. Detta kan leda till
trafikproblem. Sarskilt i den norddstra delen av planomradet. dar de parke-
ringsplatser som foreslas riskerar storningar pa grund av den koncentre-
rade biltrafiken. Enligt var uppfattning tycks inte omradet vara planerad for
aldre kommuninnevanare och/eller medmaénniskor med begréansad rérelse-
formaga, bland annat pa grund av avstand till olika serviceenheter och
busshallplatser.

Att bebygga skogs- och vatmarksomradet kring Kolbdcken kan vara en tek-
nisk utmaning. Den forhallandevis héga grundvattennivan inom omradet
kan krava kostsamma atgarder, vilket i slutdnden kommer att belasta de
boende i omradet.

| den framtagna MKB har man papekat risk for halsopaverkan pa framfor
allt barn och aldre samt hjart- och lungsjuka pa grund av narheten till vagar
och andra utslappskallor som paverkar luftmiljon. Utférd modellering visar
dock att gallande miljokvalitetsnormer for luft innehalls vid bostader i plan-
omradet men kan fordndras.

Boende i narheten till trafikleder, i detta fall vag E4, kan paverka méanni-
skors halsa och kan enligt forskning 6ka risken fér bland annat demens. En
studie fran Umea universitet 2015 visar pa att risken fér demens 6kar med
avgaser i luften. Aven en studie fran Ontario i Kanada, utférd mellan &r
2001-2012 visar att avgaser fran biltrafik kan oka risken for demens. Har
detta beaktats vid planlaggning av Tomtebostrand?

Kommentar

En av de grundlaggande strategierna i oversiktsplanen for hallbar utveckl-
ing av Umeg3, ar att en majoritet av fortatningen ska ske inom fem kilome-
ter fran stadskdrnan. Dar ar Tomtebo strand en av de storre viktiga pussel-
bitarna for hallbar tillvaxt. Behovet av nya bostader ar fortsatt stort och
darfor ar det nya som bygg haller en relativ tathet for att dstadkomma det.
| planforslaget har en avvagning gjorts mellan omradets tathet, skala och
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de regleringar i planen som ocksa ska sakerstalla tillracklig friyta och ljusin-
sldpp pa bostadsgardarna. Omradet ar planerat med en anpassad hojd-
skala, val tilltagna gaturum och offentliga platser med mycket gronska som
borgar for ett gott mikroklimat.

| 6versiktsplan, Fordjupning for Umead, har Umea kommun beslutat att av-
standet mellan hem och busshallplats langs stomlinjer inte bor vara langre
an 500 meter (fagelvdgen), detta motsvarar lite drygt fem minuters prome-
nad. De tva hallplatserna pa Tomtebo strand ligger pa 500 meters avstand
fran varandra vilket innebar att flertalet kommer att ha ndrmre dn 500 me-
ter till ndrmaste hallplats. Tomtebo strand planeras trafikeras av stomlinje-
trafik med hog turtathet vilket ocksa kommer att gynna boende pa Tom-
tebo.

Markforhallandena i omradet har beddmts som relativt goda att bygga pa.
Dock ar det ar alltid en utmaning att halla nere priserna for nyproducerade
bostader. En av malsattningarna i hallbarhetsprogrammet for Tomtebo
strand!® &r att: ”Pa Tomtebo strand dr det mojligt att bosatta sig oavsett
ekonomisk eller social situation”.

Kansliga miljoer, som bostader och skolor etc, planeras inte narmast
E4/E12, dar halterna av luftfororeningar ar storst. En kompletterande ut-
redning av fororeningshalter inne i omradet har gjorts och resultatet av be-
rakningarna visar att halterna i samtliga gaturum blir lagre an samtliga ak-
tuella miljokvalitetsnormer.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

NATURSKYDDSFORENINGEN

Foreningen ser positivt pa de hallbarhetsaspekter som lyfts efter samrads-
forfarandet. Vi anser fortfarande att den i detaljplanen fredade zonen runt
Kolbacken inte tillrdckligt tillgodoser de krav som bor stéllas utifran ett eko-
logiskt hallbarhetsperspektiv. Vi vill hanvisa till vart yttrande den 18 augusti
2020 och de forslag pa atgarder som presenterats dar (lankat nedan).

Som tillagg kan ndmnas att de vagar som planeras ga 6ver backen bor kon-
strueras sa att det finns gott om plats under brospannet, det vill saga, att
ingen vagbank gar in i det kdnsliga naturomradet.

https://umea.naturskyddsforeningen.se/2020/09/02/yttrande-gallande-tomte-
bostrand/

Kommentar

Efter att forslag till detaljplan har varit ute pa granskning har en analys av
Kolbdckens morfologi genomfértstt. Naromradet kring Kolbacken, 30 m pa

10 Hallbarhetsprogram Tomtebo strand 2020
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vardera sidan av backen, har sakerstéllts i planforslaget dels genom att om-
radet pa vissa partier breddats ytterligare, dels att Backbrons placering har
justerats for att inte paverka Kolbackens naturliga fara.

Bevarandet av en korridor langs med Kolbacken innebar att vattendraget
endast berors av de tre broarna som planeras inom planomradet. Vid den
nya centrala gatan, forlangningen av Vattarnas allé, som korsar Kolbacken
mojliggors passage av mindre daggdjur genom bland annat val tilltagna
halvtrummor som dven rymmer strandpassager pa bada sidor av backen.
Vid de nya gang- och cykelbroarna, Normyrabron och Backbron, finns for-
utsattningar for brokonstruktioner som utgor an mindre paverkan pa na-
turmiljon kring backen. Den lilla effekten som uppstar bedéms inte for-
samra kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand.

For ovriga synpunkter se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 46

Jag jobbar for idrottsféreningen GUIF som ar aktiva pa omradet och det
glader mig valdigt mycket att ni ritat in en idrottshall. Vi deltar garna i dia-
logen med er i ett tidigt stadie for att kunna vara med och paverka idrotts-
hallens utformning. Det som framst ar viktigt ar att det ar en 40x20 hall.

Kommentar

Planforslaget mojliggor for en skola som planeras bli en F-6-skola med till-
horande idrottshall. Idrottshallens storlek ar inget som regleras i detaljpla-
nen utan blir en del i planeringen av utbyggnaden av skolverksamheten.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 47

Jag dr mycket glad att ni verkar ha lyssnat pa oss som redan bor pa Tom-
tebo och tagit till er av vara synpunkter. Mina 3 synpunkter finns med i
andringarna: Skog pa bada sidor om Olle fiskares vag som jag tyckte var sa
viktigt. Lagre hus an det var tankt fran borjan narmast Olle fiskares vag sa
det fortfarande kdnns som man gar i en skog. Storre avstand mellan gamla
Tomtebo och Tomtebo strand. Att ni ska satsa pa stora gronytor pa nya bo-
stadsomradet ar ocksa toppen. Jag sager stort tack!

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 48

Fosforutslapp gor Nydalasjon sjuk. Vilka atgarder ar tagna for att minska
risken for algblomning, nar utbyggnaden av omradet runt sjon ska utokas?
Publicerad 27 maj 2015 - Uppdaterad 09 april 2019 i VK. "Risken for att det
ska bli algblomning i sjon ar stor. Den storsta boven i dramat ar fosforn
som enligt Marlene Olsson Cipi, naturvardare i Umea kommun, har 6kat
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drastiskt de senaste aren. Det finns flera tankbara orsaker till att mangden
fosfor har skjutit i hdjden. En orsak ar ombyggnationerna av Kolbacksva-
gen. Nar vagen byggdes skot fosformangden i hdjden. Det beror framfér
allt pa att den vegetation som fanns i omradet tidigare och som stannade
upp tungmetaller, fosfor och sediment innan det hamnade i sjon, togs bort
i samband med vagbygget. - Nu bestar omradet istallet av hard grund yta
vilket innebar att allt leds rakt ned i sjon, sager hon. For att forhindra 6ver-
gbddning i Nydalasjon finns i dag tva dammar, en i Tomtebo och en i Mari-
estrand. Dessa dammar ska fanga upp tungmetaller och fosfor innan det
nar sjon. Men tva dammar kan var otillrackligt. - Vi far titta pa vad vi beho-
ver gora. Det kan bli aktuellt med annu en férdréjningsdamm i norra delen
av sjon, sager Marlene Olsson Cipi. Aven rutinerna kring provtagningen i
dammarna kan behdva andras. - Just nu tas stickprover av sedimenten i
dammarna men det har visat sig att detta inte fungerar sa bra eftersom re-
sultatet blir ojamnt. Nasta ar kan det darfor bli aktuellt med flodesproport-
ionella provtagningar, vilket innebar att provtagaren sitter i i flera veckor
och mater automatiskt, sager Marlene Olsson Cipi. For att stoppa trenden
av fosforsdkning ar det ocksa viktigt att verksamheterna kring sjon tanker
pa vad de slapper ut. Umea kommun har haft samtal med verksamheterna
om att dra ned pa framfor allt godsling for att minska risken for algblom-
ning. En annan orsak till att sjon mar daligt kan vara urinutslapp. Pa som-
rarna ar omradet runt hela Nydalasjon valbesokt. Da ar det inte helt uteslu-
tande att det finns de som kissar i vattnet. - Vi har gjort det antagandet att
det kan komma fosfor ned i sjon den vagen ocksa. Urin innehaller namligen
mycket fosfor. Vi forsdker darfor att fa folka att tanka pa att inte kissa i
sjon, sager Marlene Olsson Cipi.

FAKTA

Algblomning kan vara farligt fér framfér allt hundar och barn. Aven fiskar
paverkas negativt. | dagslaget har fisken dock annu inte paverkats av fos-
forsutslappen i Nydalasjon enligt Marlene Olsson Cipi. Det ar sammansatt-
ningen av de cirka 40 olika alger som finns i Nydalasjon som har férandrats.
Vissa arter, som ar mindre bra, har tillkommit och vissa arter, som ar bra,
har forsvunnit. Aven tungmetaller, som kommer frén végar, ar ett hot mot
miljon i sjon.”

Kommentar

Yttrandet verkar besta i en kopia av en artikel i VK. Yttrandet tolkas till att
handla om en oro for Tomtebo strands paverkan pa Nydalasjon.

En av forutsattningarna vid utformningen av dagvattensystemet pa Tom-
tebo strand har varit att inget dagvatten fran omradet ska ledas mot Nyda-
lasjon. Darfor planeras ett antal atgarder bade genom hojdsattning och
med fordrojning och uppsamlande strak for att leda dagvatten fran omra-
det bort fran sjon. Det dr endast vid extrema skyfall som en mindre del av
vatten fran omradet kommer att rinna mot sjon.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.



33 (46)

YTTRANDE 49

Tack att ni forsdkt ta mer hansyn till naturen. Anser dock att man inte alls
ska fortsatta bygga mer runt Nydalasjon framst for djuren och naturens
skull men dven manniskornas. Vi har dagligdags langa bilkder och skogen
filtrerar mycket av avgaserna. Sedan skogen forsvann vid gang-cykelbanan
mellan Tomtebo, Nydala, Mariehem och Ersboda har luften forsamrats. Har
inte sett ndgon mata utslapp vid Tavelliden, Tomtebo-rondellen och viarme-
verket vilket skulle behovas, luften ar vissa dagar redan nu riktigt dalig runt
Nydalasjons spar speciellt vintertid, anda ar det en bra bit fran vdagen. Har
inte sett ndgon mata dar heller.

De senaste tio aren har 41 av 76 fagelarter som klassas som skogsanknutna
minskat, en liten remsa/korridor ar inte tillracklig for fagelliv och 6vriga ar-
ter. Finner ingen fagelinventering i er lista trots det ar mycket hackspett i
omradet. Manga fagelarter haller pa att forsvinna just for att det avverkas
sa mycket. https://sverigesradio.se/artikel/manga-fagelarter-haller-pa-att-
forsvinna-fran-sverige

Vatomradena kring Nydala ar ocksa vardefulla, bade for arter saval som
barplockare men vem vill ata bar som knappt omsluts av skog eller plocka
bar utanfor nagons fonster? Ljusféroreningar fran bebyggelse paverkar in-
sekter och nattdjur, ett nytt bostadsomrade kommer definitivt ha inverkan.
Sedan verkar manga av de nya ljusen dven besvara manniskor. Vilken sorts
ljuskallor amnar ni anvanda? Vad galler buller stérs dven djuren av detta,
framst arter i vatten. Hur paverkas grodorna som ibland syns till vid Olle fis-
kares, ser ut som man tankt bygga dar. Finner ingen artlista for omradet
enbart Fladdermoss. Ekosystemtjanstbeddmning - Tomtebostrand, Umea
kommun ndmns gron infrastruktur for att bevara biologisk mangfald men
da man inte inventerat arterna i skogen kan inte detta med sakerhet upp-
nas.

Pandemin har visat hur viktigt det ar med stérre naturomraden. De fa na-
turreservat som finns har varit vilbesokta och det har varit svart att finna
stiltje i dessa da de flesta sokt sig dit. Aven skogarna runt Tomtebo/Nydala
har varit vilbesokta. | Miljokonsekvensbeskrivning star det omradet ar ca
50 hektar men om 7 hektar ar for kommersiell verksamhet, hur manga hek-
tar motsvarar dessa ca 3000 bostader och hur manga hektar amnas bli
ororda?

Bussgatan vid Nornaplatsen lades om for enklare framkomlighet, efter
breddningen far bussarna dnnu backa vid mote. Aven bilkéer ar vanligt vil-
ket gor att personbilar kor pa bussgatan. Snordjning har vi knappt haft pa
flera ar, vad vurmar for att dnnu ett omrade garanterat ska ha framkomlig-
het? Vi ska halla avstand, ga och cykla men ar alla hdanvisade till en och
samma gangbana for besparingar vintertid och de banorna hinner man
knappt réja. Bussarna ar sarskilt vid vintertid fulla vilket inte fungerar bra
for gravida, smabarnsféraldrar med barnvagn, astmatiker eller de med
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funktionsnedséattning. Man far garna beakta trivsel, sdkerhet och miljo for
alla invanare framledes.

Kommer anslutningen till universitetsrondellen luta, hur blir det nar isen
kommer? Bra med en till brandstation, men vi har brist pa brandmén och
utrustning. Vatten kommer bli en bristvara, amnar man lagra regnvatten till
krissituationer i de nya omradena? Hur slacker man elbrander? Med alla
dessa elfordon och ev. batterifabrik i antagande, har ni beaktat den nya
form av brander som kan ske och de halsoproblem de kan orsaka? Kommer
specifika rum/parkeringar finnas vid omradet for elfordon?

Sedan ar det framkomlighet for utryckningsfordon, pa vissa omraden har
de svart att ta sig fram. Fartgupp och hoga trottoarkanter kanske skyddar
barn som ingen vakar 6ver men att ligga i en ambulans som maste krypkora
vid akut lage langre strackor vill nog ingen.

Ska ni anda genomfora detta projekt hoppas jag ni artinventerar och byg-
ger hogre hus samt 6kar gronomradet an mer speciellt kring sjon, pa sa satt
blir mer natur och liv kvar samt man nyttjar marken effektivare.

Kommentar

En spridningsberakning har gjorts for att undersoka hur utslapp fran trafik
med mera i ndarheten paverkar luftmiljon i omradet. Resultatet av den tra-
fikutredning som gjorts visar pa dkad trafik ar 2030 jamfort med nulaget
och samtidigt forvantas utslappen per fordon minska (emissionsfaktor).
Fororeningshalter 6kar men miljokvalitetsnormer och miljomal 6verskrids
inte inom planomradet.

Inom de groéna strak som bevaras inom planomradet, planeras biotopvar-
dande atgéarder for att gynna de naturvarden och arter som konstaterats
vid naturvardesinventeringen. | arbetet med detaljplanen har dven en eko-
systemtjanstutredning gjorts som ocksa har utgjort underlag for inarbetade
atgarder i planen. | miljokonsekvensbeskrivning? for Tomtebo strand redo-
visas identifierade arter, konsekvenser samt inarbetade och planerade at-
garder.

Inom Tomtebo strand planeras en rad atgarder som gynnar ett hallbart re-
sande samt mobilitetstjanster som underlattar vardagslivet sasom bl a hyr-
cyklar och bilpool.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 50

Vi som bor i lagenheter langs Olle Fiskares vag kommer att bli mycket
storda av vag- och gangtrafik. Vi stors redan av bussar som svanger av hor-
net pd Alvans Vag, dker de uppfér Olle Fiskares s& sover vi aldrig. Ibland blir
vi ocksa vackta av att berusade studenter passerar till studentomradet i
Tomtebo. Med ett stort nytt omrade kommer vi att invaderas.

12 MKB fér Tomtebo strand, Sweco sep 2023
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Vi vill flytta pa grund av den har projekt men det finns ingenstans éverkom-
ligt. Omradet ar en vacker naturresurs, trad, blabar, backar, fladdermaéss,
hackspettar, lommar pa sjon, kdrr och myrar, grodor, orkidéer, ekorrar, allt
detta kommer att ga forlorat. Vi bor har for att det ar utanfér doérren. Vara
liv kommer att forstoras.

Kommentar

Parkstraket mellan Tomtebo strand och befintliga Tomtebo har utdkats och
i det straket kommer det inte tillatas biltrafik. Det centrala straket genom
omradet, férlangningen av Alvans vig, planeras endast fér busstrafik, ga-
ende och cyklister.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 51

Jag tycker "korridoren” mellan gamla Tomtebo och nya Tomtebo strand
bor utdkas an mer sa att bostadsomradet borjar forst bakom Olle Fiskares
vag for att behalla skogen och minska fértatningen. Vi som bor pa Tomtebo
bor har pa grund av narheten till skog och sjo, och dnskar ej att detta kom-
promissas bort helt. Jag 6dnskar ocksa att det lamnas mer skog mellan kon-
torsbyggnader och GC-vagen langs med E4 for att bevara kdnslan av att
cykla i skogspartier. Det ar inte 6nskvart att hela E4:an kantas av stora
byggnader sasom vid Mariehem da det endast vittnar om brist pa respekt
for natur och dess varde. Behall de upptrampade stigar som kommer finnas
kvar och gor dem lattillgdangliga for de boende. Eventuellt en omdragning
av IKSU:s populara reflexbana som foérsvinner i sin nuvarande strackning.
Spara mer skog och natur.

Kommentar

Parkstraket mellan Tomtebo strand och befintliga Tomtebo har utdkats sa
att den nya bebyggelsen pa Tomtebo strand borjar forst bakom nuvarande
Olle Fiskares vag. Det sdkerstaller att en skogsrida vid befintlig bebyggelse
pa Tomtebo kan sparas samt att parkstraket ocksa kan rymma en gang- och
cykelkoppling i 6st-vastlig riktning. Vaxtlighet kommer ocksa att sparas ut-
med E4 dar omradet planlaggs som natur.

Se ocksa sammanfattande kommentar under rubriken; "Varfor behéver
man bygga pa den har platsen?”

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 52

Jag sitter i styrelsen for Naturskyddsféreningen i Umea. Vi avser att in-
komma med synpunkter, men 6nskar att fa anstand till mandag den 16:e.
Ar det mojligt?
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Kommentar

Naturskyddsféreningen fick anstand att komma in med sitt yttrande den
16/5 2022. Se yttrandet under rubriken Naturskyddsforeningen ovan.

YTTRANDE 53

Kolbacken rinner genom det skogsomrade som ar foremal for exploatering
genom byggandet av Tomtebo Strand. Att kunna vandra genom en skog
dar en back porlar langs stigen ar en unik upplevelse i denna del av Umea
tatort. Ingen annanstans in narheten finns denna majlighet. Nar man talar
om hallbarhet och foredéme i sammanhanget av att bygga ett bostadsom-
rade i omedelbar narhet till detta naturligt vattendrag sa ar det rimligt att
lamna en tillrackligt bred frizon till backen.

| detaljplanen har man valt att |ata bostadsbebyggelsen vaster om backen
tranga in i skogen i anslutning till bussgatan. Detta krymper det utrymme
som Kolbacken far. Just den bebyggelsen kan minskas sa att det blir at-
minstone 70 meter fran backen till bebyggelse. Aven p& den 6stra sidan om
backen kan man minska bebyggelsen sa att backens utrymme blir 70 meter
dven pa den sidan. Det ger backen totalt 140 meter vilket betyder att ka-
raktaren av verklig natur bevaras. | planen finns ocksa tre broar 6ver Kol-
backen. En av dessa broar kommer att trafikeras av tung trafik d.v.s. bus-
sar.

| planen dras bussgatan sa att den skar av backen mitt pa. Pa det sattet re-
duceras backens naturvarde ytterligare. Det finns inget transporttekniskt
skal till denna dragning. Det ar fullt méjligt att dra vagen langre vasterut
och anlagga bron for tung trafik dar den mest vastligt beldagna cykelbron ar
planerad. Dar ar marken hardare och torrare an dar bron ar placerad i pla-
nen. En vag maste inte folja rata linjer den kan ga i en utdragen S liknande
form. Man kan forlagga busshallplatser sa att tidsatgangen for bussens fard
blir densamma som i planen. Gangavstandet till ndrmsta busshallplats
skulle 6ka nagot for de bostader som ligger langst i nord Ost i omradet.
Samtidigt skulle de bostdder som ligger i den vastra enklaven séder om kol-
backen fa narmare till bussgatan.

Kommentar

| de grona korridorerna genom omradet kommer skog och natur att sparas
i sa hog utstrackning som maijligt. Broar genom den gréna korridoren utfor-
mas for att minimera intranget och vandringshinder for vaxt- och djurlivet
inom gréonkorridoren. Broarnas utformning och tekniska losningar regleras
inte i detaljplanen. Naromradet kring backen har efter granskningen ut6-
kats ytterligare nagot.

Placeringen av det centrala straket har utformats for att tillgodose hog till-
ganglighet till kollektivtrafik inom sa stor del av omradet som majligt.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 54

Generellt 6nskar vi att man ser dver trafiksituationen med tanke pa den ex-
pansiva 6kningen av boende mot Tomtebo bade vid Tomtebo strand samt
Tomtebo gard samt ytterligare framtida utbyggnader. Under morgnar kan
det vara sa Iang ko att det ibland nar rondellen mot tavleliden, inte nog
med det fran denna punkt kan det ta éver 30-50 min att bara komma ut pa
E4. Det gar helt enkelt inte att ta bil om man skall vara i tid till nagot. Kan
som tur cykla till jobb men inte alla som kan. Hastigheten (inkl framtida
sankning) pa vagen samt de manga avfarterna/infarterna/6vergangar samt
trafikljus gor inte situationen battre.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 55

Trafiken pa morgonen ar och kommer fortsatt vara ett problem. Det finns
idag inga problem pa eftermiddagen nar man ska hem eftersom proppen ar
att komma ut pa E4an. Nar alla ska hem sa svaljer omradena och det finns
inget som stoppar upp. Pa morgonen ska manga ut pa E4an och nagot som
skulle hjalpa dar ar att géra en separat hégersvangande nar man kommer
fran Tomtebo och ska ut pa E4an. Denna separata fil ska da vara antingen
en pafart till E4an eller ga hela vagen till Universitetsrondellen.

Att 6ppna Malmvagen for trafik foreslas som en 16sning, men vi ska komma
ihag att totala trafikmangden kommer att 6ka och troligtvis kommer fler
att kora bil i takt med att bilarna blir elektrifierade och det blir bade miljo-
vanligare och billigare att kora bil.

Trafiksituationen maste l6sas innan man ansluter ytterligare ett omrade
som ska generera trafik som ska ta sig ut pa E4an. Malmvéagen ar inte 10s-
ningen. Man maste ordna battre mojlighet att ta sig ut pa E4an. En planfri
korsning hade varit basta l6sningen istdllet for Tomteborondellen, men
mitt forslag med en extra hogersvangande fil i Tomteborondellen &r en en-
kel och inte sa utrymmeskravande 16sning. Det kan dven vara en fordel att
gora Tomtebovagen dubbelfilig langre stracka in mot rondellen sa att vans-
tersvangande kan komma forbi och inte beh6va vanta pa alla som ska
svanga hoger eller kora rakt fram i rondellen.

| trafikutredningen har man filmat trafiken kl 16-17 en dag, men som sagt
sa ar det aldrig problem att ta sig in pa Tomtebo, utan problemen med koer
anda bort mot Tavlelidenrondellen &r pa morgonen och som varst mellan ki
7.30-8.30. Gor en filmning denna tid istallet! Och gor det en vanlig vardag
nar alla ska till jobbet.
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Hur ar det ténkt att de boende pa Tomtebo strand ska ansluta till Tomtebo-
vagen? Jag tolkar som att trafikljusen vid betongvagen ska ersattas med en
rondell. Vore det inte battre att forsdka ansluta storsta delen av trafiken
mot Universitetsrondellen. Varfor ska man bara ha kollektivtrafik 6ver Kol-
backen? Da blir den redan hart belastade Tomteborondellen dnnu mer be-
lastad. For de boende pa Tomtebo strand blir det nog ingen storre skillnad,
men de som bor i Innertavle eller Tavleliden sa kommer kéerna bli annu
langre an idag.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 56

Mojligheten till ekologisk odling och komposter har inte visats tillrackligt
stor hansyn i detaljplaneringen. Framfor allt visar man inte pa hur Umea
kommun tar hojd for att 40% av den globala mattillgangen idag kommer att
forsvinna inom en tjugo ars period (dvs. samma period som Tomtebostrand
ska byggas). Den reviderade detaljplanen bor darfor sakerstalla att odlings-
bar mark ska finnas inom stadsdelen (for att 6ka chanserna till mattillgang
for dom som ska leva i Tomtebostrand "livet ut") och sakerstélla att ett
aterinférande av mineraler kan ske kontinuerligt (dvs, lata jorden vila utan
att anvanda godsel). Lds mer har: https://www.consciousplanet.org/

Den hallbara modellen for Tomtebo strand forlitar sig pa invanarnas eget
engagemang och kommunens férmaga att erbjuda forutsattningar som
motiverar en gemensam och hallbar livsstil. Jag saknar dock ett tydligt stall-
ningstagande vad galler foretag och verksamheter. Har bér kommunen
som minst krava hallbart certifierade foretag vars tjansteutbud eller pro-
dukter sdkerstaller att malen i 2030 agendan efterlevs. Om detta beslut
inte sker pa en politisk niva finns stor risk att foretagandet fortsatter i
samma riktning som tidigare utan namnvarda effekter pa vare sig koldiox-
idutslapp eller minskad konsumtion.

Detaljplanen fér Tomtebostrand visar inte heller pa den typ av infrastruktur
som kommunen borde erbjuda for att stotta en delningsekonomi inom om-
radet. Exempelvis enklare forrad for delning av verktyg av olika slag och en
delningsplattform som stottar dessa initiativ, ex, en app och kodlas som sa-
kerstaller att kvartersboende far tillgang till exempelvis odlingsverktyg.
Kommunen bor tydlig kommunicera (med kvartersloningen och via inform-
ation) att individer inte ska inneha dessa verktyg sjalv eftersom delning bi-
dra till en hallbar omstéllning av dagens konsumtionsvanor.

Det framkommer inte av detaljplanen om asfalt kommer att anvandas for
att beldgga vagarna och torgen inom stadsdelen daremot sa visar illustrat-
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ionerna att detta ar planen. Asfalt ar dock kant for att bidra till uppvarm-
ningen av stader. Med framtida klimatférandringar i atanke bér kommunen
redovisa hur man har tagit hansyn till detta och om védgarna borde hallas
oasfalterade.

Tomtebo strand forlitar sig dven pa en infrastruktur (vatten, el och avlopp)
som ar utsatt for krissituationer sa som krig, brist pa el, och extrema vader-
forhallanden. Jag saknar en krishanteringsplan (férutom regnfléden) som
skulle sakerstalla att detta inte orsakar missforhallanden for dem som val-
jer att bosatta sig i en lagenhet. En sadan krishanteringsplan bor redan nu
speglas i den stadsplanering som detaljplanen redovisar men jag saknar
detta hansynstagande.

| 6vrigt. Att lyfta fram Tomtebo strand som ett lyckat projekt ar viktigt for
att marknadsfora initiativet. Men fragan ar om ni har missbedémt huruvida
en ny stadsdel tilltalar den grupp manniskor som faktiskt intresserar sig for
hallbarhet? Har ni exempelvis lart kdnna de ekobyar som just nu vaxer fram
genom initiativtagande manniskor 6ver hela Sverige? Varfér bygga en ny
stadsdel nar ni skulle kunna stétta manniskor att skapa detta sjalva genom
en mojliggdrande politik istallet for en tillvaxtpolitik?

Kommentar

Mojlighet till odling ar inget som regleras i detaljplanen men ar fullt mojligt
att astadkomma pa skol- och bostadsgardar. For omradet har ocksa arbe-
tats fram en gronytefaktor som ska tillgodose god tillgang till ekosystem-
tjdnster inom omradet, dar b.la. odling ingar. Gronytefaktorn ska uppfyllas
bade inom de privata kvarteren och pa de allmanna platserna.

Vilken inriktning de verksamheter som etablerar sig i omradet ar inte nagot
som regleras i detaljplanen. Men hallbarhetsprogrammets mal och strate-
gier galler inom hela planomradet och under hela utbyggnadstiden sa dven
de foretag som etableras har ska ocksa leva upp till malen.

FOor omradet tas ocksa ett kvalitetsprogram fram som konkretiserar hallbar-
hetsprogrammet i strategier och atgarder for respektive utbyggnadsetapp.

Dar beskrivs exempel pa verktyg och system som kommun och byggaktorer
kan tillhandahalla for att stotta det hallbara vardagslivet.

Vilken beldggning som anvands marken ar inget som regleras i detaljpla-
nen. Daremot regleras i planen att kvartersgardarna ska ha en hog genom-
slapplighet vilket i sin tur begransar andelen hardgjorda ytor. Krishante-
ringsplan ar inte heller ndgot som hanteras inom ramen for detaljplanen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 57

Stor belastning pa trafiken vid Tomtebovégen idag. Forstar inte att annu
mer trafik ska ut pa samma vag. Langa kder redan idag pa morgonen och
eftermiddagen. Tank till innan bygget startar! Behovs en hallbar trafiklos-
ning.
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Pafartsled mot E:4an och Kolbacksvagen till hoger mot Mariehem?

Satsa pa stora forskolegardar och skolgardar i anslutning till skogsomrade
sa att barnen kan utnyttja den vackra naturen.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken Tra-
fiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen.

Alla skol- och férskoletomter i omradet ar placerade i anslutning till natur-
mark.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 58

Det ar redan nu orimlig trafikbelastning pa Tomtebo. Att ytterligare boen-
den ska samsas pa en redan 6verbelastad vag ar helt otankbart for oss som
bor sa ndra att man vaknar av trafiken pa morgonen, samt utsatts for for-
oreningarna.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 59

Om jag forstar planerna ratt kommer trafiken fran Tomtebostrand att ledas
genom Tomteborondellen vilket rimligtvis innebar att fler trafikanter som
har maéjlighet kommer att valja att anvdnda den planerade Malmvagen for
att ta sig fran Tomtebo ut pa Kolbacksvagen. Min invandning ar darfor hur
Malmvagen darfor kan klassas som en vanlig stadsgata? Det dr en vdg som
byggs sa att den avgransar Carlslids bada bostadsomraden fran Carlshem.

Det &r ett omrade som det idag ar mycket gangtrafik emellan da barnen i
omradet ska passera till och fran skola, fritids och barnomsorg. Det &r
ocksa manga manniskor som idag trafikerar detta omrade till fots eller pa
skidor for att ta sig till rekreationsomradet runt Grossjon. Trafiken mellan
omradena till fots och cykeltrafiken kommer ocksa att 6ka i framtiden da
en ny skola och idrottsanlaggning ska byggas pa, for oss som bor pa
Carlslid, andra sidan Malmvéagen. | dagslaget ar beskedet att den enda
overfarten ska vara ett upphojt 6vergangsstalle utan trafikljus.

Min farhaga &r att detta kommer att passager éver Malmvagen kommer att
vara mycket farligt och kan leda till manga olyckor om inte denna passage
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istallet kan fa géras genom en gangtunnel under vagen som pa ett sakert
satt kan sara pa de oskyddade trafikanterna fran de bilburna.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafik pa Malmvagens forlangning”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 60

Trafiksituationen blir inte rimlig. Tomteborondellen dr redan nu alldeles for
overbelastad och hur tanker ni att Malmvagen férbi en skola och till och
fran forskolor ska kunna vara trafiksaker utifran de volymer som kommer
att bli. Hur kan alla utom ni forsta att det behovs planfri korsning vid Tom-
teborondellen om detta ska fungera? Samt styra ut mer trafik ndrmare
Nydalarondellen och Mariehem.

Stadsdelarna bortom tavleliden vaxer stadigt och kommer att vaxa mer.
Snalla tank till denna gang, istéllet for att ni fortsatter gora samma fel som
ni gjort med Tomtebovagen de senaste 10-15 aren.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafik pa Malmvagens forlangning”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 61

Jag vill borja med att sdga att jag tycker att det ar sorgligt om hela denna
fina skog ska huggas ner. Jag bor valdigt ndra och ar radd for att det kom-
mer att bli valdigt mycket mer oljud och livat nar det ar klart. Ni hoppas pa
familjer som inte ska ha bil, men det ar nastan en omojlighet, vilket gor att
det formodligen kommer att forvandlas till ett studentomrade, med allt
vad det innebar.

Jag med manga fler, promenerar/springer ofta pa grusvagen langs med
sjon upp till "kinabron", och det vore skam om inte det straket far vara
kvar, som det dr, med skog langs med och att det far vara en oasfalterad
vag sa man slipper gora illa kndna nar man springer.

Om ni atminstane kunde minska ner pa hela omradet och spara mera skog,
helst 1angs med grusgangvagen hela vagen fran dlvans vag till kinabron, pa
bada sidor av vagen.
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Ar dven bekymrad av hur bussgatan ska bli, och hoppas verkligen inte att
det ska bli mer biltrafik hos oss. Det ar ju sa fint som det dr nu pa Tomtebo,
dar det inte ar ndgon bilgenomfart.

Kommentar

Olle Fiskares vag utmed Nydalasjon kommer dven fortsattningsvis vara kvar
i det lage och i den utformning som grusvag den har idag. Det centrala stra-
ket genom Tomtebo strand, férldngningen av Alvans vig, planeras bara for
busstrafik, gdende och cyklister. Omradet kommer inte att ha nagon ge-
nomgaende biltrafik.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 62

Att en redan o6veranstrangd rondell och bilvag ska bli annu mer anstrangd
ser jag som befangt. Jag bor sjalv inte pd Tomtebo men varannan vecka
maste jag ta bilen dit morgon och em da min son gar forskola dar.

Jag forstar erat 6nskemal om att folk ska Iamna bilen hemma och ta andra
alternativ men det ar inte genomforbart for alla. Darfor ar min 6nskan att
ni ansluter hela Tomtebo strand aven till Iksu-rondellen sa inte all trafik
darifran ska klamma sig igenom samma flaskhals - Tomteborondellen. Som
det ser ut nu blir jag ibland sen till bade jobb och forskola vid hamtning pga
den anstrangda situationen pa vagen ifraga da ni tillatit Tomtebo och
Tavleliden explodera i storlek utan att ha i beaktning att dven folk fran In-
nertavle och Taftea nyttjar vagen.

Underlatta trafiksituationen sa tror jag alla berérda blir ndjda och glada.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 63

Tomtebovagen ar idag mycket hart belastad sa alla atgarder for att minska
detta vdalkomnas. Gar det om mojligt att gora Tomtebovagen tvafilig i rikt-
ning mot stan? Det finns ett stort sidoomrade.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”. Att 6ka
framkomligheten for biltrafik pa Tomtebovagen skulle leda till ytterligare
Okade trafikmangder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 64

Tycker inte att Tomtebostrand ska ha nagon bilanslutning fran Tomtebova-
gen. Planskild korsning fran dagens Tomteborondell pa E4an och en infart
fran IKSU-rondellen (forutsatt att cykelbana/gangvag far en tunnel)

Malmvagen kommer inte att |6sa trafiksituationen fér kommande om-
rade...den behover 6ppnas for att avlasta for Tomtebo/Tavleliden i dagsla-
get och da ar inte ens Tomtebogard bebyggt.

En bredare Tomtebovag bér 6vervagas och aven en gang/cykeltunnel fran
OKQS8 for att fordela den befintliga cykeltrafiken pa 3 strak.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 65

Man maste ju vara utomordentligt efterbliven for att i huvudsak leda in tra-
fiken fran ett nytt och stort bostadsomrade pa en redan med rage 6verbe-
lastad bilvdg. For en normal manniska gar det inte ens att fantisera ihop sa
intelligensbefriade I6sningar ens om man hade som mal att uppna maximal
skada i pa befintlig situation. Redan idag ar trafiken pa Tomtebovagen
enormt anstrangd pa morgonen, Malmvagen kommer géra minimal skill-
nad da valdigt fa ska at det hallet i morgontrafiken. Omradet Tomtebogard
ar annu under uppbyggnad och kommer att forvarra situationen ytterli-
gare.

Men vetskap om den redan anstrangda situationen ter det sig fullstandigt
ogreppbart fér en manniska av normalintelligens att kunna fatta beslutet
att anda sldppa pa ANNU mer trafik p&d Tomtebovigen utan att ha nagra
javligt smarta I6sningar i rockdrmen for att 16sa problemet. Det ar fullstan-
dig idioti och verklighetsflykt att kunna fatta ett sant beslut sa till den grad
att man undrar om det ar sdrskolan som sitter och beslutar pa kommunen i
dessa fragor? Speciellt da det finns en alternativ [6sning att leda all trafik ut
mot IKSU-rondellen istillet och p& s& satt kunna undvika ANNU mer javla
kobildning efter Tomtebovagen.

Att man pa Umea kommun verkar tro att folk kommer att leva natt javla la-
gereldsliv pa Tomtebostrand och sjunga kumbaya och cykla 6verallt istallet
for att ta bilen till arbetet understrykter ju bara annu mer hur disconnectad
man ar fran verkligheten.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.
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Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 66

Undrar hur ni planerar att avhjadlpa den orimliga situation som rader redan
idag gallande trafiken in och ut fran omradet. Bor pa Tavleliden och vissa
morgnar ar det krypkorning fram till Alidhem C som giller. Kan ta 25 minu-
ter pa morgon och em. 100 bilar ca som star och spyr ut avgaser utanfor
Sjofruskolan i 30-40 minuter. Nu ska dnnu fler boende hit, sa da hoppas jag
verkligen att ni har en fullgod 16sning pa trafikfragan. Och forsok inte ”16sa”
genom att rekommendera buss eller cykel. Hade de varit ok alternativ for
mig hade jag givetvis tagit buss eller cykel istallet.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 67

Jag hoppas verkligen att alternativ for nuvarande trafiksituation korsning
Kolbacksvag/Tomtebovag 6vervags. Den ar redan i nuldget ohallbar och
iom detta forslag verkar det inte battre. En plankorsning for att underlatta
trafiksituationen. Det finns flera byar i omradet dar det varken finns buss-
trafik eller cykelvag sa det finns inget alternativ.

Kommentar

Se sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter under rubriken
"Trafiksituationen pa Tomtebovagen och i Tomteborondellen”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Omradet ndrmast Tomteborondellen planlaggs som vagomrade for att
mojliggora ett fysiskt utrymme for eventuella kapacitetshojande atgarder.
e Naromradet kring Kolbacken, 30 m pa vardera sidan av backen, har bred-
dats ytterligare.
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Backbrons placering har justerats for att inte paverka Kolbackens naturliga
fara.

Den del, ndarmast Olle fiskares vag, som planldaggs som natur kompletteras
med egenskapen dagvatten.

Tidigare torg vid Tomtebovagen planlaggs i stallet som park.
Bestdmmelsen om storsta byggnadsarea har preciserats.

Hojdsattningen inom omradet har justerats.

Byggratt for brandstation har utokats.

En separat utryckningsvag mot E4 norrut och en utryckningsvag inom
kvartersmark séderut med koppling till Universitetsrondellen mdjliggors.
Planbestammelserna om skydd, med anledning av narheten till farligt
gods, har justerats.

Egenskapsbestammelse om dagvatten har inforts bade inom omrade for
gang- och cykeltrafik samt inom naturmark vaster om omradet.

Nagra omraden for tekniska anldggningar har fatt ny placering.
Bestammelser om hojdsattningen av entréer har inforts.

Precisering av gator har justerats.

Precisering av T, har justerats och dndrats till huvudanvandning for an-
vandningsomradet.

Bestdmmelse om handel i markplan mot torg har justerats.

Planbeskrivningen

Kompletteras med beskrivning av vagomrade narmast Tomteborondellen.
Justeras avseendebeskrivningen av Nydalasjons utlopp.

Tydligare beskrivning av hantering av sura sulfatjordar.

Komplettering av beskrivning kring sakerstallandet av prioriterade eko-
systemtjanster inom park- och naturomraden.

Redovisningen av planbestammelserna fortydligas.

Genomforandefragor kompletteras i enlighet med lantmaterimyndighet-
ens yttrande.

Kompletteras med beskrivning avseende kemisk och ekologisk status for
vattenforekomsterna Nydalasjon och Kolbacken.

Fortydligas avseende pumpstationer for spillvatten.

Kompletteras med beskrivning av Olle Fiskares vag anslutning till Carlskro-
ken.

Tillkommande/reviderade utredningar

Utredningar kring utrymmeskrav for kapacitetshoéjande atgarder, i form av
planskilda korsningsldosningar, har undersokts i samarbete med Trafikver-
ket.
MKB har kompletterats med;
o en analys av Kolbackens morfologi
o beskrivning av Nydalasjons utlopp
o fortydliganden kring kvalitetsfaktorerna hydrologisk regim och
ekologisk och kemisk ytvattenstatus
o tydligare beskrivning av hantering av sura sulfatjordar
o uppdatering med aktuell status och miljokvalitetsnorm for vatten-
forekomsterna Nydalasjon och Kolbacken
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Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benémns [YTTRANDE 1, osv]. En forteckning 6ver vilka som

har Iédmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1 - YTTRANDE 15 - YTTRANDE 31
- YTTRANDE 2 - YTTRANDE 17 - YTTRANDE 32
- YTTRANDE 3 - YTTRANDE 19 - YTTRANDE 33
- YTTRANDE 4 - YTTRANDE 21 - YTTRANDE 34
- YTTRANDE 5 - YTTRANDE 22 - YTTRANDE 35
- YTTRANDE 6 - YTTRANDE 23 - YTTRANDE 37
- YTTRANDE 7 - YTTRANDE 24 - YTTRANDE 38
- YTTRANDE 9 - YTTRANDE 25 - YTTRANDE 40
- YTTRANDE 10 - YTTRANDE 27 - YTTRANDE 42
- YTTRANDE 11 - YTTRANDE 28 - YTTRANDE 43
- YTTRANDE 13 - YTTRANDE 29 -YTTRANDE 44
- YTTRANDE 14 - YTTRANDE 30 - YTTRANDE 45

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Naturskyddsfor- - YTTRANDE 55 - YTTRANDE 62
eningen - YTTRANDE 56 - YTTRANDE 63
- YTTRANDE 49 - YTTRANDE 57 - YTTRANDE 64
- YTTRANDE 50 - YTTRANDE 58 - YTTRANDE 65
- YTTRANDE 51 - YTTRANDE 59 - YTTRANDE 66
- YTTRANDE 53 - YTTRANDE 60 - YTTRANDE 67
- YTTRANDE 54 - YTTRANDE 61

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2023

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Magdalena Blomquist som handlédggare. Handlingen ér godkénd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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