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Inledning

Kvalitetsprogram for Tomtebo strand

Kvalitetsprogrammet ar ett dokument som uppréttas for samordning av den yttre miljéns
utformning och utgor ett komplement till detaljplanen. Kvalitetsprogrammet innehaller ocksa de
krav som kommer gélla i de markanvisningsavtal som kommer att tecknas mellan Umea
kommun och respektive byggaktor. Avtalet ska sakerstalla att alla som bygger inom Tomtebo
strand forbinder sig att félja hallbarhetsprogrammet och kvalitetsprogrammets intentioner.

Syftet ar att lagga fast en kvalitetsniva som kommunen och byggaktérerna gemensamt enats
om, bade for de enskilda byggnadsprojekten och for kommunens egna anldggningar och projekt.
Inom ramarna for denna kvalitetsniva kan sedan mindre forandringar goras, om de kan ske med
bibehallen eller hogre kvalitet. Genom att tidigt klargora byggaktorernas och kommunens
ambitioner for detaljutforandet 6kar mojligheten att sdkerstalla kvaliteten vid genomfoérandet.

Kvalitetsprogrammet bildggs detaljplanen nar byggnadsnamnden antar detaljplanen, men
godkanns formellt av kommunstyrelsens planeringsutskott (KS-PLU).

Ett nytt kvalitetsprogram avses upprattas infor varje etapp av Tomtebo strand. Se mer under
avsnittet om genomférandet, samt i hallbarhetsprogrammet.
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Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for omradet ar fordjupningen for Universitetsstaden, antagen ar 2013.
Utifran tillvaxtmalet om 200 000 invanare planeras ett 6kat invanarantal med 15 000 personer i
Umeas centrala stadsdelar, vilket ocksa inkluderar planomradet for Umea universitetsstad.

Fordjupningen foresprakar en stark utveckling av sjukhus- och universitetsomradet med
inriktning att skapa en tydlig stadsstruktur med blandat innehall. Umea universitet ska bli en
attraktiv del av staden som lever dygnet runt med en blandning av verksamheter, bostader,
service och handel med miljéer som inbjuder till rérelse i vardagslivet och som kan bidra till
battre halsa.

Hlustration som visar kopplingen mellan de centrala stadsdelarna, Umed universitetsstad och Tomtebo
strand.

Detaljplanen avser skapa planmassiga forutsattningar for byggandet av ny stadsdel inom Umea
tatort. Planen bedéms félja huvuddragen i oversiktsplanen, da planomradet enligt denna ska
omvandlas till en blandad kvarterstad med hogre tathet dar dven Kolbacken ska varnas i sin
naturliga strackning.

Detaljplan

Syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for att utveckla en ny
stadsdel med téat kvartersstad. Det innebar att mojliggéra for stadsbebyggelse i blandstad
omfattande bostader, kontor, offentliga och privata verksamheter samt servicefunktioner.
Detaljplanen moijliggor for cirka 3000 bostader och 70 000 kvm verksamhetsmark i form av
kommersiell service, kontor och verksamheter av olika slag. Darutoéver skapas aven
forutsattningar for kommunal service genom etablering av en ny skola (F-6) samt ett antal
forskolor och ett dldreboende.

Planen syftar aven till att sdkerstalla en [amplig kvartersstruktur, exploateringsgrad och
gestaltning samt dndamalsenliga offentliga rum och parker for omradet.

Detaljplanen ska utéver detta dven skapa goda forutsattningar for manniskor att leva och resa
hallbart. Saledes ska goda kollektivtrafikforbindelser samt ett gatunat som framjar fotgangare
och cyklister tillskapas inom planomradet.
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Vidare syftar detaljplanen till att bevara och sdkerstalla delar av den gréona korridoren som
lankar samman Stadsliden och Nydala omradet samt sakerstalla allmanhetens tillganglighet till
stranden. Inom korridoren ska Kolbacken bevaras i sitt nuvarande ldge. Den grona korridoren
syftar till att ge goda livsvillkor for djur, ge mojlighet for rekreation och framja
ekosystemtjanster. Planen avser dven att skapa en godtagbar dagvattenhantering inom
planomradet.

Antagandeskedet

Planforslaget har varit foremal for samrad och granskning ar nu i skedet att ga till antagande.
Synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och andra berérda har
arbetats in i det slutliga planforslaget. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstid
och granskning har sammanstallts och kommenterats i en sammanfattande redogorelse.

PLANBESTAMMELSER

Detaljplan fér Tomtebo strand
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En vision for vad vi tillsammans vill uppna pa Tomtebo strand har tagits fram av kommunen, de
kommunala bolagen och byggaktorerna. Visionen lyder:

"Tomtebo strand ska vara ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt féredéme dcér de boende kidnner
delaktighet, stolthet och vill stanna livet ut. Stadsdelen ska vixa fram i unikt samskapande och
bli en internationell férebild fér hdllbar stadsutveckling och medveten livsstil.”

For att lyckas na de hogt satta hallbarhetsmalen och darigenom uppfylla visionen for Tomtebo
strand kravs det ett gott samarbete mellan de inblandade aktdrerna. Arbetssattet dar
byggaktérer och kommunala bolag tillsammans med kommunen planerar ett omrade innebar att
nya arbetsprocesser maste tas fram och kunna férandras under resans gang, det vill sdga att ett
agilt arbetssatt tillampas.

Hallbarhetsprogram

Umead kommun har tillsammans med sju byggherrar och tre kommunala bolag gemensamt
arbetat fram ett hallbarhetsprogram for Tomtebo strand. Hallbarhetsprogrammet har tagits
fram enligt Citylabs modell och pabérjades under varen 2017. Citylab ar ett forum for hallbart
stadsbyggande och drivs av Sweden Green Building Council.

Syftet med hallbarhetsprogrammet &r att foérdjupa och forklara visionen och ambitionen for
Tomtebo strand, fungera som ett sammanhallande program fér alla kommande etapper (och
darmed respektive kvalitetsprogram).

| arbetet med Citylab har fem fokusomraden definierats for Tomtebo strand som tillsammans
tacker Citylab-modellens ekonomiska, ekologiska och sociala mal for att uppna ett hallbart
stadsbyggande. Fokusomradena har sedan brutits ned i mal med underliggande strategier.

e Kanner du din granne?

e Vilken motesplats gillar du?

e Hurreser duivardagen?

e Hur anvander du smarta l6sningar?
e Hur paverkar du?
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Fokusomrade

Fokusomrade 1 -
Kanner du din
granne?

En inkluderande
stadsdel med
vardagslivet i fokus

Fokusomrade 2 -
Vilken motesplats
gillar du?

Hallbara, trivsamma
grén- och
vattenomrdden

Fokusomrade 3 —
Hur reser du i
vardagen?

Hdllbar mobilitet med
mdnniskan i centrum

Fokusomrade 4 -
Hur anvinder du
smarta I6sningar?

Hdllbara och smarta
l6sningar

Fokusomrade 5 —
Hur paverkar du?

Engagemang och
delaktighet for
hdllbarhet och
framgdng

Mal

1.2 Tomtebo strand erbjuder trygga, jamstallda, varierande
miljéer och inbjuder till méten och besok for alla.

1.3. Inom Tomtebo strand finns ett stort socialt
engagemang och gemenskap.

2.1. Nydalaomradet ska utvecklas fér bostadsnara
rekreation och som beséksmal.

2.2. Kolbacksomradet och naturmiljéerna ar utgangspunkt
for utformningen av Tomtebo strand.

2.3. Tomtebo strand &r en levande och trygg stadsdel dar
boende, besdkare och verksamma kan hitta sin favoritplats.

3.1. P4 Tomtebo strand &r det enklast att anvanda de

hallbara fardsatten.

3.2. Tomtebo strand har samlade och héllbara transporter
for avfall och varuleveranser

3.3. Pa Tomtebo strand finns anvéandarvanliga I6sningar for
delning av mobilitetstjanster.

4.1. Teknisk infrastruktur samordnas i flexibla l6sningar.

4.2. Anvandarvanliga l6sningar och innovationer ska
underlitta for boende pa Tomtebo strand att leva hallbart.

4.3. Tomtebo strand ska vara klimatneutralt ur

ett livscykelperspektiv.

4.4. Nya metoder for ldrande och kontinuerlig innovation

ska provas

4.5. Tomtebo strand &r en resurssnal och delande stadsdel

5.1. Skapa delaktighet och engagemang i utvecklingen av
Tomtebo strand for en hallbar stadsdel och hallbara

l6sningar over tid.

5.2. Verksamheter bidrar till Tomtebo strands vision och

hallbarhetsmal.

5.3. Oka efterfragan och beredskap for hallbar livsstil.

Pa Tomtebo strand kommer det att finnas tre torg, en stadsdelspark, tva narparker
samt tva pocketparker och flera strak som alla utformas utifran malet.
Bostadskvarteren utformas till att bade berika de intilliggande offentliga miljéerna och
samtidigt erbjuda en trygg och mer privat bostadsgard.

Bade under omradets utbyggnad och fortsatt nar omradet fardigstallts kommer det att
ordnas aktiviteter, forum och finnas lokaler som bidrar till ett stort socialt
engagemang och gemenskap i omradet fér bade boende, foreningar och besokare.

Detta gor vi genom att planera gena strak for gang-, cykel- och kollektivtrafik, erbjuda
mobilitetstjanster samt parkering i samlade anldggningar.

Detta gor vi genom att erbjuda alternativ till egen bil, sésom cykel- och bilpooler vid
mobilitetshubbar utspridda i stadsdelen.

Hdllbarhetsmal for Tomtebo strand (ur Hallbarhetsprogram)
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Orienteringskarta?

Hojdkurvor
Angransande stadsdelar + gatunamn
Vaderstreck
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Overgripande gestaltning

Planstruktur

Tomtebo strand utgoér en lank och binder samman den befintliga bebyggelsen pa Tomtebo och
universitetsomradet samtidigt som omradet blir en ny entré till Nydalaomradet. Strukturen
bygger pa platsens kvaliteter och férutsattningar med utgangspunkt i karaktarerna skogen,
staden och stranden. Planférslaget bygger pa stadsmassighet, generdsa publika platser och
strak. Forutsattningar for service och sociala funktioner har placerats strategisk for att starka
omradet kunna komplettera intilliggande stadsdelar. Kombinationen av dessa faktorer ger
omradet dess sammanhang och identitet.

Strak ut mot Olle Fiskares vag och stranden
Forbindelser med omkringliggande stadsdelar

& . ! Maturstrék gemom omradet

Kolb&cken i dess naturliga strackning utgor ryggraden for utformningen av omradet och ar en
given forutsattning. Kring Kolbacken och i ett strak i nordsydlig riktning sparas skogen med
bibehallna kvaliteter i form av upplevelser och rumslighet men ocksa i form av
spridningskorridorer och ekosystemtjanster.

Strukturen mojliggor goda kopplingar till Nydalasjon och tar hansyn till allmanhetens tillgang till
promenadstraket och de grona miljéerna narmast sjon. Fran delar av den centrala Sjoparken
kommer det att finnas utsikt dver sjon.
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Genom det centrala straket, Vattarnas allé,
kopplas staden samman med ett gent
kollektivtrafikstrak, som ett led i utvecklingen
av Umea som en hallbar stad.

Principen for hela stadsdelen ar att gaende
och cyklister har forsta prioritet i alla
gaturum i gena och tydliga strak och att det
inte finns nagon genomgaende biltrafik.
Straken ar ocksa utformade for att forstarka
motet med omgivande stads- och
naturlandskap med finmaskighet och
underlatta valet av de hallbara fardsatten.

@ Stomlinje kollektivtrafik
@ Huvudnat gang och cykel

® o o Ovriga gang- och cykelvigar

@ Huvudsakliga strak for bilar

Bebyggelsen foreslas vara tat och bilda sammanhallna och halvéppna kvarter. Bebyggelsen
bildar ram kring och samspelar med karaktarsfulla stadsrum och moétesplatser i omradet.
Kvarteren ar uppbyggda kring en struktur som starker genhet och genomsiktlighet i omradet.
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Skogsomradena langs Kolbdcken och i strandzonen utgdr stommen i den gréna infrastrukturen.
Stadsdelsparken ar samlingsplatsen fér Tomtebo strand och omgivande stadsdelar. Cykelstraket,
stadsdelstorget och parken bildar tillsammans ett gront strak och en ny entré till Nydalasjon.
Mindre kvartersparker ar lokala samlingsplatser liksom torg och parktorg. Skol- och
forskolegardar kompletterar utbudet av samlingsplatser.

Bebyggelsens karaktar och skala styrs bade av det stadsrum som husen omger och det
omgivande landskapet. | hojd anpassas bebyggelsen till flyghdjden och kvarterens storlek och
placering. Tomtebo strands ldge i staden, i skogsmiljo och ndra Nydalasjon utgor viktiga
forutsattningar.

Bebyggelse

Variation

Tomtebo strand kommer att ha en ganska homogen skala vad géller bebyggelsens hojd, fyra till
fem vaningar, med anledning av flyghinderhojden. For att skapa en variation i bebyggelsen
foreslas inslag av smaskalig bebyggelse i omradets syddstra del i anslutning till skolan i form av
stadsradhus. Variation av bebyggelsen skapas dven genom att hansyn tas till befintliga
landskapet och terrangen. | anslutning till de stora ladskapsrummen mot vattnet och dar
flyghojden tillater, i omradets norddstra del, mojliggdrs nagot hdgre bebyggelse.

En hog grad av variation i storlek pa bebyggelseenheter ska efterstravas for att ytterligare starka
delomradenas karaktdr samt samverka med och stdrka de strak som bebyggelsen ligger vid.
Entréer ska i huvudsak vara férlagda mot allman plats, gata. Bostader i bottenvaningar mot gata
ska utféras med forhojd sockel for att minimera insyn. Fasader ska ha en enhetlig utformning
kring varje trapphus for att skapa variation och motverka langa monotona fasader. Fasadenheter
som ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg. Manga lokaler, entréer,
trapphus och portar bidrar till 6ppna och levande bottenvaningar och berikar gatumiljéerna.

Inom omradet och mellan kvarter foreslas dven variation vad géller farg och materialval.
Generellt efterstravas gedigna, naturbaserade och hallbara material ur ett livscykelperspektiv.
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Liagenhetsutformning

Lagenheters planlésningar bor ge goda rumssamband och rumsformer, ge flera
mobleringsalternativ, flexibilitet i anvandningen och god tillgdnglighet for funktionshindrade.
Genomgaende lagenheter med ljus fran flera vaderstreck efterstravas. Det &r positivt om
projekten innehaller en mangfald av lagenhetsstorlekar och bostadstyper sa att en bred grupp
kan efterfraga bostader i stadsdelen.

Balkonger och terrasser

Alla bostdder bor ha en balkong, terrass eller fransk balkong. Balkonger mot gata bor ges en
stadsmassig karaktar och utforas val integrerade i byggnadens arkitektoniska formsprak. Det &r
sarskilt viktigt vid torgen och mot det centrala straket och i detaljplanen regleras hur stor andel
av fasaden som far utgdras av balkonger och att de ska utféras som en del av byggnadens fasad
eller konstruktion.

Foérgardsmark

Gransen mellan privat och offentligt ska vara tydligt avldsbar men kan innehalla zoner med olika
grad av offentlighet, dar till exempel halvprivata zoner och forgardsmark kan bidra till att befolka
och variera och berika gatumiljon. Mellan byggnader och gang- och cykelvagar och gatumark ska
det finnas forgardsmark. Forgardsmarkens funktion kan vara att ge plats vid entréer, utjamna
hojdskillnader, innehalla cykelparkering, planteringar och sittplatser.

Langs centrala straket och 6vriga huvudgator i omradet ar forgardsmarken tva meter. Har ska
forgardsmarken till storsta delen vara hardgjord och upplevs darmed som en del av gaturummet.
Ytan bor i typ av beldggning och nivamassigt ansluta till gatumarken.

mark, Rosendal Uppsala

Exempel pa forgards
Langs kvartersgator och mot gang- och cykelstrak langs natur och parkomraden ar
forgardsmarken fyra meter. Langs kvartersgator kan ytan rymma t.ex. sittplatser och
cykelparkering men ocksa en storre andel plantering som bidrar till inramningen av den mer
intima kvartersgatan.
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E)Eerr-\-pel pa forgardsmark, Rosendal Uppsala

Langs gang- och cykelstrak utmed park eller naturomraden utgors forgardsmarken till storsta
delen av planteringar som binder ihop 6vergangen fran bebyggda omraden och det gréna och
kan bidra med ekosystemtjanster.

Gron Forgardsmark

Axels illustrerade sektion?

Bostadskomplement

Det ar en god bostadskvalité att ha ett forrad eller liknande i eller i direkt anslutning till
bostaden. Forrad, komplementbyggnader och mobilitetsldsningar som placeras pa garden ska ha
en till miljon anpassad skala, vara rumsbildande och ha god tillgdnglighet. De ska utformas som
en del av gardsmiljon med en medveten placering som minimerar intrang pa de gréna gardarna
och med fordel utféras med nagon typ av vaxtbaserat tak.
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llustration White

Overgripande kvaliteter i bebyggelsen

Kvarterets forhallande till gatan (egentligen = atgarder for ett levande gaturum)

e manga aktiva entréer mot gatan

e manga livgivande lokaler mot gatan

e genomsiktlighet i fasad i bottenvaningen

o flera olika sittplatser i/eller i anslutning till fasad
e flera olika byggnadskroppar inom varje kvarter

Typologier och héjder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering
e 4-5vaningar i genomsnitt
e byggnader utférs med variation i fasaduttryck

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
e variation i fargton och/eller material mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar tydliggors i farg och material och har en detaljerad bearbetning

e sadeltak eller I3glutande sedumtak som utgangspunkt
e takens lutning ska vara anpassad till helheten

Entréer och balkonger
e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och innehalla glaspartier
e utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens konstruktion,
sarskilt om de utformas inglasade
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Motet mellan offentligt och privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen offentlig gatusida och privat gardssida. Dessa olika
sidor skapar pa olika satt forutsattningar for rekreation, lek och vardagliga méten. Grénsen
mellan privat och offentligt ska vara avlasbar men kan innehalla zoner med olika grad av
offentlighet. Halvprivata zoner och férgardsmark kan bidra till att befolka och variera gatumiljon
i delar dar lokaler for olika verksamheter saknas.

Centrumverksamhet i

il bottenvaning
e
-t . Mobilitetshub.
r

-~
( Y Verksamheter och kontor
\—l

Forutsattningar for verksamheter i bottenvaningar ska vara mojligt i strategiska lagen t ex langs
huvudgator och stérre offentliga platser och punkter med stora floden av manniskor. Dar det
inte antas lampligt eller mojligt att astadkomma kommersiella lokaler kan bebyggelsen istéllet
utformas med ljusa och 6ppna entréer, lokaler eller gemensamhetslokaler med
bostadskomplement.

==
TZS?
B

Hlustration, TIP (2021)
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Overgripande kvaliteter i det offentliga rummet
Gator, torg och parker

Forstarkta platskvaliteter, ekosystemtjanster och gronytefaktor

Natverket av offentliga rum utgors av nya parker och lekparker, torg och tradplanterade gator.
Den nya strukturen kopplar till de befintliga kvaliteterna som skogsmarkerna vid sjon, gang- och
cykelstraket runt Nydala och cykelvagar till andra stadsdelar. De nya parkerna blir en tillgang for
omgivande stadsdelar da de tillfor nya kvaliteter.

De offentliga rummen gestaltas med utgangspunkt i platsens kvaliteter. Parker och torg har fatt
strategiska lagen i planstrukturen, platser som manniskor kommer att passera och ha anledning
att vistas pa. Platser med gynnsamma lagen t ex lutningar, solférhallanden, markbeskaffenhet
och mojliga utblickar har forstarkts ytterligare med bebyggelsens utformning.

De offentliga rummen ska ges en sammanhallande gestaltning, men de faktiska
forutsattningarna, platskvaliteterna, spelar stor roll for den enskilda platsens utformning. Se
vidare Etapp 1.

De offentliga rummen tillsammans med skol- och forskolegardar, bostadsgardar mm utgér den
grona strukturen pa Tomtebo strand. Gardar, skolgardar, parker, grona gaturum etc utformas for
att skapa grona nyttor, dvs bidra med ekosystemtjanster. | Tomtebo strand ar de viktigaste:

e Stodjande ekosystemtjadnster: biologisk mangfald

e Reglerande ekosystemtjanster: rening och fordrojning av dagvatten, lokalklimat

e Kulturella ekosystemtjanster: rekreation samt mental och fysisk halsa, sociala
interaktioner, naturpedagogik, estetik och sinnliga upplevelser

Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap som kan sakerstélla att grona kvaliteter uppnas vid
byggande, dvs att den byggda miljon planeras for att leverera ekosystemtjanster. Pa Tomtebo
strand ska berdkningen av gronytefaktorer sakerstalla bl a hallbara dagvattenlosningar, att det
finns tillrackligt med gronytor for de boendes rekreation och utevistelse och att det skapas goda
livsbetingelser for vaxter och djur. For att sdkerstéalla att omradets ekosystemtjanster tillvaratas
och kompletteras pa basta satt staller kvalitetsprogrammet krav pa vilka gronytefaktorer som
ska uppnas for olika delar. Gronytefaktor ska uppnas pa bostadsgardar, i parker, pa gator och
torg och ovriga offentliga miljoer som skol- och forskolegardar.

Gronytefaktorn berdknas som kvoten mellan den "ekoeffektiva ytan" och hela tomtens eller
fastighetens yta.

Biologisk mangfald och spridningskorridor

Kolbacken och skogen omkring backen ar ett nord-sydligt strak dar vaxter och djur kan sprida sig
mellan angrdansande skogar. Skogen ar ofta flerskiktad och innehaller dldre och gamla trad,
torrakor och haltrad och hér finns ett flertal arter som ar beroende av gammal skog.

Kolbacken utgor Nydalasjons utlopp och évergar fran en lugnt flytande back omgiven av
vatmarker i norr till en strommande back i barrblandskog. Kolbacken och dess naturmiljé har
sarskild betydelse for att uppratthalla den biologiska mangfalden da floran utmed och i backen
ar riklig och variationsrik och det finns manga olika biotoper.
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Sparade naturvdrden (grént) och tillskapade Vattenkontakt och utblickar (ljusbldtt) och
bioptoper (réda skogsbiotper, gula lundbiotpoer?) dagvattenhantering (bltt)

Arstidsvariation dr viktiga i alla stadsmiljéer, Féreslagen bebyggelse lings

men skyddade sydvinda ldgen pd torg, i parker Kolbdcksvéigen bidrar till béttre ljudmiljé
och naturmark dr sérskilt vérdefulla (réda) t ex i den sparade skogen vid Kolbdicken.

liksom mer sammanhéngande miljéer for
unnlevelser av sné. kvla och mérker (hlatt).

Atgarder for att stotta biologisk mangfald och spridningskorridor:

e Skogsomradet langs Kolbacken sparas och en skotselplan tas fram for att uppratthalla
eller forbattra omradets ekologiska kvalitet

e Bostadsgardar 6ppnar sig mot korridoren

e De nya stadskvarteren ska innehalla olika grona strukturer som bidrar till fortsatt
biologisk mangfald

e Pa bostadsgardarna bidrar grona tak pa kompletteringsbyggnader och kanske finns
vattensamlingar.

e Gatutrad valjs med omsorg t ex naturligt férekommande arter eller arter som blommar
eller bar frukt.

e |vissa gatumiljoer kan dng eller hoggras vara ett alternativ till kortklippt gras eller
hardgjord yta.

e | parker och pa skol- och forskolegardar kan det finnas majlighet att spara aldre, grova
trad och skapa flerskiktade planteringsytor med blommande trad och buskar for
upplevelse men ocksa for pollinatorer, faglar etc.

e Fjarilsrabatter, holkar och komposter kan vara andra inslag som gynnar biologisk
mangfald.

Dagvattenhantering och lokalklimat

Dagvattenhanteringen i omradet dr en utmaning. Nydalasjon ar ett av Umeas viktigaste omraden
for bostadsnara rekreation och besok. Sjons vattenkvalitet far inte paverkas och darfor far inget
dagvatten ledas till Nydala.

Allt dagvatten fran Tomtebo strand leds till Kolbdcken direkt via markavrinning, diken eller
ledningar. Eftersom marken ar tat och kapaciteten for dagvatten nedstroms ar begransad maste
fordrojning ordnas inom omradet.
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Vattenkvaliteten paverkas av utbyggnaden men dammar och diken astadkommer den rening
som behovs for att klara riktvarden innan utslapp i recipient.

Trad och annan vegetation paverkar lokalklimatet. Stérre parker och naturomraden har lagre
temperatur an omgivande stadskvarter. Vatten bidrar till att sdnka temperaturen och trad ger
skugga heta dagar. Omvant kan vegetation skapa | och darmed varmare platser.

Atgarder for dagvattenhantering och mer gynnsamt lokalklimat:

e Fordrojning och rening ordnas i forsta hand i ytliga anlaggningar som dammar och diken

o Befintlig vegetation sparas dar det ar mojligt och lampligt for att bidra till fordrojning

e | gatorna ska dagvatten tas omhand i tradplanteringarnas skelettjordar eller i
regntradgardar.

e Fordrojning ska finnas i parker, pa gator och torg, i skol- och férskolegardar och pa
bostadsgardar, alternativt anvands genomslappliga material som mojliggor fordréjning
under mark.

e Parker, skol- och forskolegardar samt bostadsgardar ska kunna fungera som
oversvamningsytor vid extrema regn

e For att minska risken for skador pa fastigheter till f6ljd av extrema regn ordnas
ytavrinningsvagar sa att regnvattnet kan soka sig till de lagt liggande naturomradena
eller 6versvamma t ex parker, skogsomraden och gator.

e Dagvattenhanteringen ska bidra med vackra och upplevelserika miljoer.

e Dammar, 6versvamningsytor, diken mm ska utformas for att starka stadsdelens
vattennara karaktar och komplettera upplevelsen av Nydalasjon med strandremsa och
sjoutblickar, de varierade miljoerna langs Kolbacken och narheten till Norets flacka
vatmarker.

e Trad och annan vegetation anvands medvetet for att skapa skugga under sommaren
men ocksa skapa |3 vintertid

e Vattensamlingar kan anvandas for att bidra till ett gott lokalklimat vid torrperioder

Sociala varden

Det offentliga rummet med park- och naturmark, gator och torg tillsammans med skol- och
forskolegardar samt bostadsgardar erbjuder manga sociala varden eller kulturella
ekosystemtjanster. De ska utformas sa att aktiviteter och moten sker och den sociala
hallbarheten stérks. Det galler narmiljon med de omgivande variationsrika skogarna, mangfalden
kring Nydalasjon och de innehallsrika stranderna saval som de tillkommande funktionerna; den
stora stadsdelsparken, parker, fickparker, skol- och forskolegardar, torget och de tradplanterade
gatorna.

Runt Nydalasjon traffas idag umebor och besdkare for att bada, fiska, promenera, aka skidor,
leka, grilla och mycket, mycket mer. Promenaden runt sjon ar sammanhangande, stadsnara och
varierad. Gronska och natur gynnar fysisk halsa genom aktiviteter som motion, lek och friluftsliv.
Nydalas sodra delar omges av park- och naturmark som ar iordninggjord i stor utstrackning. Har
finns lekplats, bad, beachvolley, grillplatser, park mm som erbjuder métesplatser aret om.

De skogiga stranderna ar en viktig tillgang. Tillsammans med de naturmiljoer som sparas inom
planomradet ar de betydelsefulla for att framja halsa, vilbefinnande och mental aterhamtning.
Gronska och natur kan ge inspiration, kunskap och 6ka forstaelse for ekosystemens samband
och betydelse for manniskan. Forutom attraktiva miljéer bidrar gronska till den lokala
identiteten och ar en del av kulturarvet.
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Platser fér sport och fritid (gult), platser ~ Lek fér sma barn (gult) finns pé bostadsgdrdar och férskolegdrdar samt i parker. Fér dldre

for lek och aktivitet (rétt) och barn finns skolgdrdar, stadsdelsparken och torget (rétt). Skogen dr en lekmiljé for alla
kopplingar till omgivande stadsdelar, dldrar. Métesplatser for alla dldrar finns i parker, i skogen och pé strandremsan(grént).
naturmark, aktivitetsomrdden etc Torget och hubbarna dr sjédlvklara métesplatser (svart).

(grént).

Tomtebo strand sett fran norr i h6jd med Kinabron, illustration
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Hallbart byggande och hallbarhet 6ver tid

Atgirder for hallbart byggande och klimatanpassning

e Sparad vegetation ger parkkvaliteter fran start, driftssnalt och robust

e Mangfunktionella ytor ska efterstravas

e Det ska finnas plats for sno vintertid, det tillfor kvaliteter och minskar onddiga
transporter

o Utformningen mojliggor fordrojning av dagvatten och minskar risken for skador pga
extrema regn

e Genomtdnkt enhetligt materialval

e Mojliggora rationell drift med fa undantag for vissa platser
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Stadsrum

| avsnittet Stadsrum beskrivs de kvaliteter som galler for hela utbyggnaden av Tomtebo strand.
De gator, torg och parker som ingar i forsta etappen beskrivs i ett eget avsnitt. Infor etapp 2
kompletteras Stadsrum med kvalitetskrav pa de delar som ska genomforas da.

Inom planomradet finns flera delomraden med egna karaktarer:

Gator och strak

Strukturen i stadsdelen ar utformad sa
att fotgangare, cyklister och
kollektivtrafiken ska ha gena och
funktionella strak. De storsta och
viktigaste straken ar darmed utformade
for att ha en hog framkomlighet for de
hallbara fardsatten. Darmed har
framkomligheten for biltrafiken inte
prioriterats i forsta hand.

Trafikstrukturen ger ingen
genomgaende biltrafik, i stadsdelen,
utan biltrafiken kommer att fa sarskilda
strak som begransas via fysiska atgarder
i gaturummet och/eller lokala
forskrifter.

Straken ar aven utformade for att

1. Stadsdelsparken
2. Stadsdelstorget
3. Centrala straket
4. Tillbakavagen (cykelstrak) inklusive entréplats

samt Tuvullsstraket

5. Motet med Tomtebo (inklusive Vattarnas park
och cykelstrak, Kolbackstorget)

6. Motet med skogen (inklusive skog,
kantkvarter, gc och gangstrak, broarna)

7. Motet med Kolbacksvagen
(verksamhetskvarter inklusive gc)

8. Skolomradet
9. Motet med stranden
10. Bebyggelsen i nordost

| s Central strdjet

o Ovrigt huvudnat for

*

géng- och cykeltrafik

forstarka motet med omgivande stads- och naturlandskap med finmaskighet, genhet och god

tillganglighet.
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- Heldragna linjer hanvisar till sek-
tioner i samma firg pa nasta sida.

- Streckade linjer dr sektionersom
utgar ifran sektion med samma
fdrg men dr anpassade och nagot
forandrade.

I111: Ingen biltrafik,
BEN Kraver skiss

&
MR Y Enkelriktad biltrafik,
* 4  Kréver skiss.

Foreslagen sektion pa sida 3
Krédver samordning med byggherre
pa kvartersmark.

= = " GC-vég, kraver skiss

w GC-vdg 3-4m bred, asfalt

Hansyn ska tas till intilliggande
natur, torg och dagvattenldsning.

L«* " GC-vdg, anpassas till torg
Som gul men utan gangbana.
Anpassas till torg, dagvattenlos-

ning och anslutande vagar.
Ingar i torgutredning.

. Bro, kraver utredning,
ij:é se projektbeskrivning.

Gangbana och tradrad narmast

hallplats.

Karta sektioner gator samt gdng- och cykelstrak Q torg anpassas till torg och buss-

Befintliga trad som

Nya lovtrad

Ang GC stEer:.ll:lI" Férgard

4am  34mM o dike  4m

Bergstall planteras
mot vagdike

Stenbotten
cal,5m

Sektion éver gdng- och cykelstrdk lings Kolbdicksvégen.
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Lokalgata

Lokalgatorna ar en del av huvudvagnatet inom stadsdelen. De smala kvartersgatorna ansluter
lokalgatorna som i sin tur kopplar till Vattarnas allé och Tomtebovagen. Sektionen anpassas till
passagen over Kolbackstorget.

Gata, gul
20 m

Forgardsmark 4m . ha

" ‘4 )
2m ( \hm N ‘.v.s}h -

*% 3m Férgardsmark

&
N 2m

Sektion éver lokalgata.

Kvartersgata

Pa kvartersgatan samsas trafikslagen. Har hanteras ocksa trafik till och fran kvarteren. Laga
motortrafikmangder gor gatan tillgdnglig for grannsdamja och spel. Traden valjs omsorgsfullt for
de olika gatorna beroende pa hushdjd, skuggning och balkonger for att ge ratt skala, ge olika
karaktar at gatorna och tillata tillrdcklig solinstralning.

Sektionen anpassas i anslutning till de sma torgen/fickparkerna Skuggplatsen och Solplatsen.

Sektion 6ver kvartersgatan
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Gronstruktur

Gronstrukturen i stadsdelen dr sammanhangande och innehallsrik. Det offentliga rummet i
stadsdelen byggs upp av ett natverk av strak och platser. Gronstrukturen erbjuder manga olika
funktioner och erbjuder manga olika kvaliteter.

Detta horn av oppen fuktig
tallmark behovs goras
tillgangligt for att tiligodose 3/

Genom att tydiiggora
stigarna och dess mate
dir utsikten ar som bast

Knutpunkt for motionarer dar tva stigar
mits i skogsmiljé. Plats for rérelserikedom
och vattenkontakt. Vegetationen glesas

Den idag tata otrygga
Skogen i nordvastra
gronkorridoren kan

éver noret skapas en
lugn motesplats som

lekbehovet ¥
Lekmiion ska endast tillita 7§
och uppmuntra leken i
den naturliga miljon men
endast enkla lekredskap.

. ~Gronskande
| _gaturum

Den gamla granskogen
nara kolbicken ger ett
speciellt lugn som kan
kompletteras med smarta !
sittplatser och vindskydd
samt naturpedagogik.
Skogen behals i mojligaste
mén och kompletteras med
markvegetation. Ljuskonst
och skulpturer gér platsen
trygg och intressant

Har méts en Gppen
plats, verksamheter, den
bredaste delen av skogen
och stigar genom aidre
tallskog. Denna skogsentré
kompletteras med kreativ
skogslek och skogsgym
samt blommande
beynvaxter mellan de
bevaransvarda traden.

kan

Hotspot -/
Hotspot Naromradesskog
Naromradesskog i A

Gronskande
gaturum

Fickpark

nagot kring brygga naturlik utrustning.

glesas ut gradvis och
kompletteras med lovtrad
for biologisk mangfald och
vacker blomning.

€n lugn gron samlingsplats
som Gppnar sigmot
Nydalasion kompletterar
de hoga husen i nordast

Huvudstraket for cykel ut mot sjon

och befintliga stuggardar. For att oka
vattenkontakt och trygghet dppnas
skogen upp med t.ex. ang och girdarnas
Gppnaytor kan utnyttjas for lek och social
aktivitet. Badbrygga och grillplats ordnas.

Mellan den aktiva platserna
behévs en vilosam skogsglanta
med sittplatser for utsikt och
kontemplation,

Vattenndra parkstrak— En plats for klassisk

Ersatter delvis Olle fiskares
vag pa sikt.

blomsterprakt saknas i
omradet och ar ett mycket
uppskattat inslag for
minga och en intressant
kontrast tll skogen

Hotspot
Naromradesskog

Gron korridor { 4
Fickpark

Stigarna langs backen
kommer att bli kvar och |
borde forstarkas for att {
Klara okad belastning och ‘
eventuellt dras som skidspar
pé vintern for att ansiuta til

spiret runt Nydalasion i norr.

1 denna smala skogsremsa
kan en dventyrsstig/sping
bade bidra till rorelsegladje
och visa var man kan ga utan
att stéra den natur som ar
yar alt for mycket.

Grénstrukturens funktioner: stadsdelspark, stadsdelstorg,

Naromradesskog |

Naromradespark

-uppfyller ¢j kravet v

pa minst 0,5 ha.
Gronskande
gaturum

pa mipst 0,5 ha,

Denna lugna matesplats

NN karaktariseras av sin ram

) \ T=\av vegetation och tydigt
avgransade centrala

- motesplats. Lugn och tydiig

ram tiliter oprogrammerade

Soppna ytor och eventuell
skridskodkning i parkens inre.

Naromradespark
~Uppfylier ej kravet

Stadsdelspark
Aventyrslek

Stadsdelstorg

Denna naromradespark

ska komplettera
girdsmiljoerna med
aktiviteter for barn ver 9
och vuxna. | Denna park |
kan man rora sig runt det )
laga vegetationspartiet och\|!
prova olika konstruerade
aktiviteter.

1 denna stadsdelspark mts boende med
besokare och elever. Den stora Gppna ytan
for evenemang, konst och kulturella initiativ
leder ner mot stranden vid vattnet. Den
norra entrén ar lugn och solig medan den
s6dra stimulerar till lek for den intiliggande
skolan. Parken ramas in av hojder och
vegetation. | nordést kan besoksnaringen
erbjuda service och kallbad. Har finns

ocksé ytor f6r odiing som skapar folkv. P&
vintrama ir platsen fargrikt upplyst och
man utnyttjar kullarna for sol och pulka.

Stigen viker av och lamnar
plats it en trygg och
ordnad lugn yta som
utnyttjar gardsmiljoerna

och tradgsrdens sprak
‘Vattennara parkstrak
h llan T h
Ersatter delvis Olle fiskares Evbanélen eawiio Tomescn oo
Tomtebostrand fir en tryggare
vag pa sikt

ppen angsanslutning mot en
anlagd plats for rorelserikedom
och tillganglig brygga med

angdring for langfardsskridsko.

Tomtebostrands enda torg
ar en “maste-plats” och
ska darfor vara varm, ljus
och targglatt valkomnande
aven pd vintern. Dagvatten
tas om hand om i stora
planteringar och de Gppna
ytorna ska kunna utnyttjas
till urban sport och lek nar
tillfalle bjuds.

ndromradepark mm
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nsaktivitet
sig ensam eller | grupp med eller utan hjdlp av 1

och rofyfidhet
ild plats med fare manniskor, lgre ljudniva | fi
'och lugnare synintryck.

splats
Synas, att kunna motas av en slump, att kunna &
er for att kunna tiligodose olika gruppers behov.

J-|| I

Iinbjuder till meeorisk, sockal och/eller kreativ ek
1 faliskyddsytor Mkval som en traddunge, ett bus

’I
"

Plats for fest/evenemang
Mojlighet till sammankomst med festligt inslag och eller ku
men ocksa vara en oppen plan yta med plats for kvartersfes

vitet aret runt
QOra cavsett arstid

idsvaxlingar
uppleva (se) oavsett arstid

ikedom

oper for att N
orridorer, pariband med gronstruktur. Spannan
Skapa forstaelse for natur, ekosystem.

eller andras odling

prakt
buskar/trad/perenner/ sommarblommor/lokva

|I

nkontakt
kt | olika grader, se vatten, kunna komma nara

Gronstrukturens kvaliteter
1 Stadsdelsparken - Sjoparken

Stadsdelsparken dr omradets centrala, publika stadsrum och ligger i anslutning till Nydalasjons
strand. Stadsdelsparken knyter ssmman stadsdelen Tomtebo strand med strandomradet och
straket langs Olle Fiskares vag, som kommer att passera genom parken.

Parken ska ha en tydlig offentlig pragel och vara ett tydligt stadsrum. Parkrummet omsluts av
bebyggelse pa tre sidor och 6ppnas upp mot sjén i dster. Ytan ar relativt platt och sluttar mot
sjon. | parken och pa stranden sparas delar av befintlig skogsvegetation och kompletteras med
Oppna ytor for aktiviteter och
evenemang. Langs gatorna som
omger parken planteras gatutrad
som ger en inramning och ett
skyddande krontak langs fasaderna.

Bebyggelsen som ramar in parken
har en héjd av 3-4 vaningar soder
om parken och 5-6 vaningar pa
norra sidan. Husen har ett slaktskap
i material och taklandskap men de
enskilda byggnadernas uttryck och
karaktar far sta tillbaka for rummets
kanter och samspelet med parken.

| husens bottenvaningar skapas méjlighet for service och vistelse. Parken ska vara en plats for
aktiviteter och evenemang, ge plats for medborgare och ha en tydlig pragel av samskapande.
Det ar ett stort stadsrum som kan attrahera manga besokare och boende, vilket kan innebara att
stadsdelsparken far en hog grad av liv och aktiviteter. Boende och utomstaende har god tillgang
till parken med bade cykel, buss och bil. Parken kommer att anvandas i stort sett alla delar av
aret och dygnet.
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Utformningen av parken, gatorna och bebyggelsen samspelar vad géller bearbetningsgrad och
material. Stadsdelsparkens huvudentré fran torget far en inbjudande och mer bearbetad
utformning. Stadsrummet utformas for att kunna anvandas aret om och en genomtéankt
belysning ar en viktig del av utformningen.

2 Stadsdelstorget Sjotorget

Stadsdelstorget ligger strategiskt i motet mellan det centrala straket och huvudcykelstraket och
utgor den naturliga métesplatsen i omradet. Det klassiskt fyrkantiga torget omgardas av varierad
bebyggelse och 6ppnas upp i nordost och moéter stadsdelsparken. Husen kring torget ligger i
gatuliv och torgets slata golv bildar en inbjudande 6vergang till parkens grona rum.

Torgytan stracker sig anda fram till skolan och e ‘
stadsparken i 6ster vilket gor att fotgangare kan e
rora sig fritt 6ver ytan mellan olika malpunkter, 'y - ‘ﬂ ‘
parken och langs straken. 3 ; "

Torget ar omgivet av publika malpunkter. Kring Ny - ? _
torget finns utrymme for ett rikt gatuliv. | y L i
bottenvaningar i soliga lagen kring torget finns " -ﬁ

plats for service, restaurang och caféer. Soderom gi®8" v, * 3
torget finns mojlighet till livsmedelsbutik, en iy !
bemannad servicehub och 6vriga publika . 4
funktioner. Busshallplatsen vid torget, skolan i .' 4
Oster och stadsdelsparken vid vattnet kommer att g 4
ocksa att bidra till att torget befolkas under manga

tider pa dygnet. Darfor ar det viktigt med ett B scarod vegetation
vialkomnande och tryggt torg. Igenom parken fran

Oppna ytor
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3 Vittarnas allé — det centrala straket

Véattarnas allé ar omradets huvudgata dar manga manniskor kommer att réra sig pa cykel och till
fots. Gatans tre tradrader signalerar gatans betydelse och ger tydlig orientering i stadsdelen. Vid
torgen finns verksamheter i bottenvaningarna. Uppglasade fasader och entréer ger liv at gatan.

Genom det centrala straket kopplas staden samman med ett gent kollektivtrafikstrak. Det
centrala straket genom Tomtebo strand kommer omfatta gaende, cyklister och kollektivtrafik.
Biltrafik kommer tillats pa en kortare stracka for att angdra omradet fran Universitetsrondellen.

Gatan planeras darfor fa en hog framkomlighet for de hallbara trafikslagen, dar de olika
trafikslagen far helt egna kérbanor skilda fran varandra. Tradalléer planeras for att skapa
gronska i gaturummet. Planteringsytor under traden fungerar som snoupplag vintertid.
Skelettjordar ger traden goda livsvillkor och tar hand om dagvatten fran gatan. Detta skapar
forutsattningar for en hallbar snéhantering som behovs for att halla gatan tillgénglig aret om.
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Byggs helt inom etapp 1, se vidare Centrala strdket sid X.

Huvudnat buss

Sektion 6ver det centrala straket, Viéttarnas allé.

4 Cykelstrak — entréer

Huvudstrak cykeltrafik — Tillbakavagen

Tillbakavagen ar ett av Tomtebo strands huvudstrak for cykel och utgér forbindelselanken
mellan entréplatsen for cykel vid Tomteborondellen och torget. Straket fortsatter sedan pa
andra sidan torget, forbi parken och vidare ner mot Olle Fiskares vag och strandomradet. Straket
passerar bade bron 6ver den grona passagen och en park langs strackan.

Delar av gatan kommer att vara enbart for cyklister och gaende, men pa vissa delar kommer det
ocksa att finnas biltrafik, men dar har alla trafikslag egna banor. Med sin bredd pa 21 meter finns
det plats for alla trafikslag dar cykeltrafiken kommer att ha prioritet centralt i gaturummet.
Gatan har en tydlig gron karaktar med dubbla tradrader och planteringar i marknivan. Breda
gronremsor och tva tradrader ger en tydligt gron karaktar. Foérgardsmarken innehaller
cykelparkeringar eller planteringar.

Karaktdren langs straket kommer att vara varierat 6ppet och slutet da det msom kantas av
bebyggelse och dmsom gar genom naturomrade eller vid en park. Vid naturomradet korsar ett
av de andra huvudstraken for cykel i stadsdelen och vid parken korsas straket av huvudgata for
biltrafik sa straket kommer att praglas av rorelse bade langs straket och i tvargaende. Sa trots att
det ar ett rakt strak kommer upplevelsen och tempot att variera langs strackan.

Huvudnat for fotgangare och cyklister syftar till att skapa goda forutsattningar for att ga och
cykla aret om. Gatusektionen nedan ett huvudstrak fér fordonstrafik med tydlig trafikseparering.
Inom denna gata prioriteras gaende och cyklister genom att tva breda gronremsor med trad
skyddar och omger den breda cykelbanan medan gangtrafikanter kan rora sig skyddat ndrmast
fasaderna med tillgang till entréer och funktioner vid fasaderna. Tillbakavdgen &r entrén for
gang- och cykel fran Alidhemsomradet. Byggs helt inom etapp 1, se Alidhemsstrdket —
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Tillbakavdgen sid X.
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Sektion éver huvudcykelstrdk, Tillbakavdgen.
Huvudstrak cykeltrafik — Tuvullsgatan (turkos)

Huvudnat for fotgangare och cyklister syftar till att skapa goda forutsattningar for att ga och
cykla aret om. Gatusektionen nedan ett huvudstrak for fordonstrafik med tydlig trafikseparering.
denna gata prioriteras gaende och cyklister genom att tva breda gronremsor med trad skyddar
och omger den breda cykelbanan medan gangtrafikanter kan rora sig skyddat narmast fasaderna
med tillgang till entréer och funktioner vid fasaderna. Tuvullsgatan &r entrén fran
Universitetsomradet. Byggs helt inom etapp 1, se vidare Centrala straket — Vdttarnas allé sid X.

Gata, turkos
19 m

ANRRNaY

Sektion 6ver huvudstrdk fér cykeltrafik pa Tuvullsgatan (turkos)

5 Motet med Tomtebo

Vattarnas park
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Motet med det befintliga Tomtebo praglas av det ca 40 meter breda parkstraket med sparad
natur och genomgaende gang- och cykelstrak. Parkstraket binder sasmman entrén till Tomtebo

strand med strandomradet vid sjon. Den nya bebyggelsen ar inordnad i stora kvarter, liknande
de pa Tomtebo, med férgardsmark mot parkstraket.

Stadsrummet omges har av bostader pa dmse sidor. Bebyggelsen pa Tomtebo strand varierar
fran gruppbyggda hus i tre vaningar ndrmast sjon till flerbostadshus i upp till fem vaningar

narmast Tomtebovagen. | kvarteren finns ocksa dppningar mot straket som ocksa ger genomsikt
och 6kade kontakter i bebyggelsen.

Inspirationsbilder B

Variationen i hushéjden, forgardsmarken och grénskan bidrar till att straket far en gron karaktar.

Den sparade |6v- och tallskogen skapar ett spannande, variationsrikt parkrum med blommor och
hostfarg dar det omgravda diket slingrar sig fram i skogskanten.

Den nya gatustrukturen pa Tomtebo strand moter upp befintliga strak pa Tomtebo och binder
pa sa satt samman de tva stadsdelarna.

Sektionen nedan visar utformning av gang- och cykelstrak genom Vattarnas park. Omradet ligger
mellan Tomtebo och den nya bebyggelsen. Gang- och cykelvagen tydliggor gransen mellan

kvartersmark och allman plats, dvs Vattarnas park. Byggs helt inom etapp 1, se vidare Métet med
Tomtebo-Viittarnas park sid X.
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Skissforslag - Vattarnas park
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Sektion 6ver gang- och cykelstrak genom Vittarnas park.

Kolbdckstorget

Tomtebo strand ska vara inbjudande och attraktivt att komma till dven fér manniskor som till
vardags inte bor eller verkar i omradet. Det stéller krav pa de platser som utgor entréer till
omradet. De olika entréplatserna till omradet har olika férutsattningar och funktioner men
oavsett det ska de alla vara tydliga och vdlkomnande platser.

Platserna bor vara karaktarsstarka genom att innehalla en hog tathet, ha ett sarskilt innehall
eller gestaltning som starker orienterbarheten. Det kommer att se olika ut pa olika platser. Fran
dessa platser ska man direkt forsta hur man ska kunna ta sig dit man vill och kunna hitta det
gena strak som tar en dit.

Dessa platser bor ocksa ta vara pa de floden av ménniskor som passerar vid dessa punkter i en
levande offentlig miljo. Utformning av platser, strak och byggnader samverkar for att skapa ett
rikt och tryggt stadsliv. Platserna ar ocksa viktiga i funktionen att de starker kopplingarna till
omgivande stadsdelar, strak och till Nydalasjon. Kolbackstorget ar ett entrétorg men dven
platser dar cykelstraken Tillbakavagen och Tuvullsgatan ansluter Tomtebo strand &r viktiga, se
"Cykelstrak” (eller blev det Tuvullsgatan).

6 Motet med skogen

Kolbacksskogen

Kolbacken och Kolbacksskogen ar ryggraden for utformningen av Tomtebo strand och en viktig
del av omradets karaktéar. Skogen och backen ska inspirera till utformningen.

Kolbacksskogen ar en stadsdelsskog som ska vara en plats for aktiviteter som promenader och
I6pning men ocksa lek och naturpedagogik. Gang- och cykelstrak finns langs kanterna men ocksa
genom omradet. Funktionen ekologisk spridningskorridor och dagvattenhantering ar viktig.
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Kolbdcksskogen och dess stigar gérs tillgidnglig med nya entréer.

Skogsomradet bestar mestadels av blandskog, men aldre tallar finns ocksa. Omradet &r bl6tt och
kommer att hantera dagvatten och fordréja skyfall vid behov. Befintlig vegetation sparas i
storsta mojliga utstrackning for att sakerstélla den ekologiska korridorens funktion. | skogen
finns redan idag stigar som erbjuder ett alternativ till gang- och cykelvdgar nara bebyggelsen.
Nya entréer gor skogen lattillganglig. Vissa platser far trygghets- eller effektbelysning.
Overgéngen mellan kvartersmark och skog eller gatumark och skog gestaltas omsorgsfullt.

Gang- och cykelstrak langs naturmark: Norrmyrastraket och Kolbacksstraket

Huvudnat for fotgangare och cyklister syftar till att skapa goda forutsattningar for att ga och
cykla aret om. Sektionen nedan visar utformning av huvudstrak gang- och cykel pa de strackor
det angransar till naturmark dvs Kolbacksstraket langs med Kolbdcksskogens Gstra sida och
Norrmyrastraket i omradets norra del.

Denna sektion kommer ocksa att finnas 6ver Sjotorget samt langs Sjoparkens norra och sodra
sida. Sektionen anpassas dar till torg respektive park. Kolbdcksstrdkets sédra del och gdng- och
cykelstrdk vid Sjtorget/Sjoparken byggs inom etapp 1, se vidare Sjéparken och Sjétorget sid X
och X samt Kolbdcksskogen.
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Huvudnat cykel
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Sektion 6ver huvudstrdk for cykeltrafik Iings Norrmyrastrdket och Kolbdcksstrdket.

Gangvigar langs naturmark

Gangvagarna ar tillsammans med stigarna i park och naturmark den mest finmaskiga delen i
infrastrukturen. Gangvag finns lang Kolbacksskogens vastra sida samt langs Tomtebo strands
norra avgransning mot Noret.

€V .gs ve

Gangvag
gronkorridor
10m

Nytt [6vbryn
7m

3m grusgang
ej vintervaghallning

Sektion éver gdngvdg Iléngs véstra sidan av Kolbdcksskogen
7 Motet med Kolbacksvagen

Kvarter med verksamheter

Det ar viktigt att de verksamheter som tillkommer inom Tomtebo strand dels samspelar med
bostadsbebyggelsen och Tomtebo strands ambition som en hallbar forebild.

Verksamheter som beddms passa in skulle kunna vara kontor, forskning, utbildning, hotell, vard,
besdksanlaggningar och samlingslokaler samt viss handel som inte ar trafikalstrande.

Exempel pa verksamheter som daremot inte anses passande inom kvarteren ar trafikalstrande
handel som kraver storre parkering vid entré, drivmedelsforsaljning, lager, industri- eller
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forradsfack, industrilokaler och liknande. Kvarteren kan heller inte nyttjas for uppstallning och
upplag.
Inom vissa kvarter kan bostader uppforas i kombination med verksamheter, dock maximalt 50%

av kvarterets byggbara yta. Bostader ska placeras innanfor verksamheterna och maste kunna
samspela med en bredd utav verksamheter i intilliggande kvarter.

| det strategiska laget mot E4/Kolbacksvdagen och Tomtebovagen lokaliseras den storsta
andelen verksamheter. Bebyggelsen kan uppforas i fyra till fem vaningar och ska uppforas
sammanbyggda i hela kvarterets bredd mot E4/Kolbacksleden for att ocksa fungera som
bullerskarm for de bostader som ligger innanfor. Utformningen och gestaltningen av
bebyggelsen blir viktig da den utgor ansiktet utat for Tomtebo strand. For att kunna
astadkomma en attraktiv blandstad tillats ocksa bostdder i en del av verksamhetskvarteren.

| Tomtebo strand tas dagvatten omhand genom ytlig fordrdjning. Diken langs Kolbacksvagen och
Tomtebo vagen spelar en viktig roll for omradets avvattning. Langs vissa strackor kan en smal
remsa av befintlig skog sparas och gallras for genomsikt. Pa vissa strackor maste diket flyttas
eller breddas och befintlig vegetation maste erséttas.

lllustration av verksamhetskvarter ut mot E4, White arkitekter

Huvudstrak cykeltrafik — Iangs Kolbdcksvagen (rod, snedstreckad linje)

Sektionen nedan visar utformning av huvudstrak gang- och cykel langs Kolbdcksvagen. Dike
narmast Kolbacksvagen lamnas orort och befintliga trad sparas dar det ar majligt.
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8 Skol- och forskolegardar

Skol- och foérskolegardar ar viktiga motesplatser inom Tomtebo strand. De kompletterar parker,
naturmark och gardar med kvaliteter och upplevelser.

Skol- och férskolegardar ska liksom parkerna bidra med ekosystemtjanster, t ex ska aldre, grova
trad sparas och vid nyplantering valjs naturligt férekommande arter eller arter som blommar
eller ger bar och frukt. Trad och annan vegetation anvands for att skapa skugga under sommaren
och 13 vintertid. Hallbar dagvattenhantering ska vara ett inslag i utformningen och delar av
ytorna kan behdva utformas for att kunna éversvammas vid extrema regn.

Omradets karaktar med backen och skogen eller Nydalaomradets historia kan inspirera till
utformning av gardarna.

Skolomradet

Forskolegardar

9 Motet med stranden

Nydalasjon och dess strander ar en viktig tillgang for Tomtebo strand och hela Umea.
Tillsammans med de naturmiljoer som sparas inom planomradet ar de betydelsefulla for att
erbjuda plats for aktiviteter och rekreation. Den nya bebyggelsen haller sig pa ett respektfullt
avstand fran stranden for att inte paverka promenadstraket langs sjon och de allmant tillgéngliga
stranderna. Narmast bebyggelsen laggs en smal gangstig for att markera 6vergangen mellan
offentligt och privat. Bebyggelsen kommer till viss del att vara synlig fran promenadstraket och
fran sjon men vid Sjoparken kommer stranden att 6ppna sig for att skapa en tydlig kontakt
mellan Tomtebo strand och Nydalasjon. En ny och valbehdvlig entré till det innehallsrika
rekreationsomradet.
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Sektion 6ver gdngvdg 6ster om bebyggelsen mot skogen vid Nydalasjon.

Stranden ingar inte i planomradet med hanger ndra samman utformningen av Tomtebo strand.
Nydalasjons strandzoner utvecklas kontinuerligt enligt den skotsel- och utvecklingsplan som
finns. Den sammanhdngande promenaden anvands av manga umebor och i takt med att fler
bostader byggs i sjons narhet behovs ocksa fler ytor. Runt sjon finns en del stugor, vissa kommer
att bevaras medan andra rivs och platsen utvecklas for olika aktiviteter.

Fotomontage Olle Fiskares vdg.

10 Bebyggelsen i Nordost
11 Broar
Broarnas gestaltning ar blir en viktig identitetsbarare for Tomtebo strand och symbol for

varsamheten mot gronkorridoren och ska darfér ges en omsorgsfull gestaltning. Det ska finnas
en tydlig tanke kring gestaltningen av samtliga broar, ett samlat brokoncept.
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Broarna ska utformas sa att de underlattar passage for mindre djur och sa att de broar som
passerar Kolbacken inte blir ett vandringshinder for fisk. Botten ska efterlikna naturlig
backbotten. Hansyn till gronkorridoren géller dven under anlaggningsskedet, vilket paverkar val
av bro.

Korbanan, cykelbanan och gangbanorna ska pa broarna vara lika breda som pa respektive gata
som leder fram till broarna. Darutover kan utrymme for till exempel snéupplag behdvas.

Vattarnas bro

Véattarnas allé passerar Kolbdcken och gronkorridoren 6ver Vattarnas bro. Detta blir den
bredaste och langsta bron.

Norrmyrabron och Backbron
Bada ar cykelbroar som korsar Kolbacken norr och séder om Vattarnas bro.
Tllibakabron

Huvudcykelstraket Tillbakavagen korsar gronkorridoren Kolb&dcksskogen 6ver Tillbakabron. Vid
bron kan damningsatgarder for hantering av dagvatten och skyfall behévas men
spridningsmajligheterna i den gréna korridoren far inte hindras.

Losningar som minskar rese- och transportbehovet/
Program for hallbara resor och transporter

Tomtebo strand ska utformas sa att de hallbara fardmedlen gang, cykel och kollektivtrafik blir
det naturliga valet fér resor inom samt till och fran omradet. Det ska vara enkelt for de boende
och verksamma att med hallbara fairdmedel na sina malpunkter och utféra sina drenden.

Pa Tomtebo strand ska det finnas en bredd av service- och mobilitetslosningar i
mobilitetshubbar som syftar till att géra de hallbara fardmedlen attraktiva och som ersatter eller
kompletterar behovet av att dga egen bil:

e Attraktiv kollektivtrafik med tata avgangar

e Attraktiv cykelparkering

e Samlad parkeringsanlaggning

e Cykelpool och bilpool

e Mobilitetsradgivning, kampanjer och information

e Utformning av gator och kvarter for att framja hallbart resande och biltrafik pa de
hallbara fardmedlens villkor (beskrivs under avsnitt X.x).

Mobilitetslosningar for reducerat parkeringstal

Mobilitetslosningarna utgor tillsammans forutsattningen for att tillampa reducerat parkeringstal.
Tillgangen till mobilitetstjanster, samlade parkeringslésningar, hubbar och attraktiv
cykelparkering ar darfor krav som omfattar samtliga fastigheter pa Tomtebo strand. Hela
stadsdelen har en hog ambitionsniva for att skapa forutsattningar for de boende och verksamma
att valja hallbara fardmedel. Utgangspunkten &r att resandet pa Tomtebo strand ska Overtraffa
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kommunens overgripande malsattning om 65 procent hallbara resor i tatorten till 2025, med
malsattning om minst 75 procent hallbara resor pa Tomtebo strand®.

For etapp 1 utvecklas paket med mobilitetsatgarder som ligger till grund for en sdnkning av
parkeringstalet, i enlighet med uppdrag fran Kommunstyrelsens planeringsutskott (2020-10-20)
om att vissa stadsutvecklingsprojekt ar piloter for att tillampa mobilitetslésningar som grund for
sankt parkeringstal. Det pagar ett arbete inom Umea kommun for att utveckla ordinarie
arbetssatt dar en mobilitetsnorm ersatter dagens parkeringsnorm. Fér kommande etapper pa
Tomtebo strand vantas en ordinarie mobilitetsnorm vara mdijlig att tillampa men det finns
fortfarande goda skal att samordna genomférandet av mobilitetslosningarna gemensamt for
etappen/stadsdelen.

Attraktiv kollektivtrafik med tita avgangar

Linje 8 ska dras om sa att den trafikerar det centrala straket genom Tomtebo strand, fran
Tomtebo och vidare mot universitetet. Darifran kommer linjen att fortsatta i sin nuvarande
strackning. Linjens omdragning ska ske innan de forsta boende flyttar in pa Tomtebo strand sa
att mojligheten att valja bussen ar goda redan fran forsta dagen. Linje 8 &r en av Umeas
stomlinjer som enligt 6versiktsplanen ”ska utgora en fast struktur som ger en tydlighet och
langsiktighet” och enligt kollektivtrafikprogrammet ska vara ”“snabb och kapacitetsstark linje
med hog turtdthet”. Idag avgar linje 8 var tionde minut under hogtrafik vilket innebér att det ar
minst den turtatheten som kommer att rada dven pa Tomtebo strand. Inom etapp 1 byggs en
hallplats vid torget, en hallplats planeras ocksa i etapp 4. Kommunen ansvarar for att sakerstalla
kollektivtrafik.

Mobilitetshubbar och parkeringshus

Pa nagra platser i stadsdelen finns gemensamma mobilitetshubbar som stddjer maojligheten att
leva ett hallbart liv pa Tomtebo strand och som minskar behovet av resor och transporter. Den
centrala hubben bidrar till att Sjotorget ar en motesplats for hela stadsdelen men ocksa for
besdkande till omradet. Skolan, torget och busshallplatsen &r platsens hjarta, tillsammans med
service och motesplatser sasom exempelvis butik, café, restaurang, cykelservice, verkstader eller
arbetsplatser.

Mobilitetshubbarna finns spridda i stadsdelen for att skapa néarhet till boende i stadsdelens olika
delar. Servicen i hubbarna ar oftast narmare an parkering av den privata bilen som parkeras i
parkeringsanlaggning vid infarten till stadsdelen. Service som finns tillganglig i
mobilitetshubbarna ar:

- Parkering for poolbilar, Iadcykelpool, cykelvagnar och elcyklar.

- Leveranslosning (box) for e-handel och livsmedel.

- Parkering for besokare.

- Information om hur mobilitetstjansterna fungerar och hur de boende kan l6sa sina
mobilitetsbehov pa ett hallbart satt

Parkering for boende och verksammas bilar samlas i gemensamma parkeringshus lokaliserade
till infarterna till stadsdelen. Syftet ar dels att minska trafiken inne i stadsdelen och dels att
framja attraktiviteten och narheten till de hallbara fardmedlen. Gemensamt for samtliga
mobilitethubbar och parkeringsanlaggningar, ar att de samlar poolfordon, leveransboxar och
besoksparkering. Har finns aven en enkel sjalvservicestation for cyklister med enklare verktyg
och luftpump.

For att starka incitamenten for hallbart resande ska parkeringarna for privatagd bil ha en lagre
relativ ndrhet och attraktivitet jamfort med poolbil. Parkering for privatdagda bilar ska darfor

1 Enligt resvaneundersdkning 2014 ar den stadsdel som har hogst andel hallbara resor Alidhem/NUS-omradet med 75 procent.
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finnas i samlade parkeringsanldaggningar enligt lokaliseringar i detaljplanen. Behovet av parkering
ska utvarderas vid etapputbyggnaderna for att anpassa till aktuellt parkeringsbehov i kommande
etapper.

. Plushubb
@ vioviiitetshubb
. Parkering

‘ Teknisk anlaggning

Minskat behov av inkdpsresor: Leveranslosningar

For att minska behovet av inképsresor ska det for samtliga fastigheter och kvarter finnas
leveransboxar for upphamtning av varor i anslutning till hubbar. Hamtning och [@amning av varor
for delning och aterbruk ska ocksa mojliggéras genom dessa leveransboxar.

Cykel- och bilpool

Cykel- och bilpool ska finnas i parkeringshus och mobilitetshubbar pa Tomtebo strand. Syftet ar
att fordonspoolerna ska vara mer lattillgangliga relativt parkering for den privata bilen.
Kostnaden for medlemskap i fordonspoolerna ska inga i bostadshyra/manadsavgift medan
kostnaden for nyttjandet tillkommer anvandarna.

Mobilitetstjanst

Som en del i det reducerade parkeringstalet for Tomtebo strand ska byggaktdrerna sakerstalla
ett antal mobilitetsatgdrder som kommer att vara del av den samlade mobilitetslésningen for de
boende, vid sidan av mdjligheten att parkera en privatagd bil.

En samlad digital mobilitetstjanst (maas) anses vara ett viktigt hjalpmedel for att tillgdngliggora
en bredd av transportalternativ for att mota olika resebehov. Detta ar en marknad som &r under
kraftig utveckling for narvarande. Samtliga boende och verksamma pa Tomtebo strand ska ges
tillgang till en digital tjanst som samordnar hallbart resande pa Tomtebo strand fér de boende
inkluderat de tjanster som finns etablerade sasom kollektivtrafik, bilpool, cykelpool. Detta &r en
sa kallad maas-tjanst (mobility as a service). Denna behdver inte vara specifik for Tomtebo
strand utan kan med fordel samordnas med andra delar av staden. Kostnaden for tillgang till
samordnande mobilitetstjanst ska inga i bostadshyra/manadsavgift medan kostnaden for
nyttjandet tillkommer anvandarna.

Mobilitetsradgivning, kampanjer och information

For att underlatta introduktion till och 6ka anvandningen av de mobilitetslésningar som erbjuds
ska det dven sakerstallas att samtliga som flyttar till Tomtebo strand forses med ett
utbildningspaket som beskriver forutsattningarna for att leva hallbart, aterbruk, mobilitet, osv.
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For att sdkerstalla langsiktigheten av mobilitetslésningarna och sékra funktioner som syftar till
att underlatta en hallbar livsstil ska BRF-styrelser och hyresgastrepresentanter ges en utbildning
i syftet med hallbarhetslésningarna samt forvaltning av dessa.

Den gemensamma mobilitetsradgivningen arrangerar arliga kampanjer/aktiviteter/prova-pa till
de boende under tre ar fran inflyttning i respektive fastighet. Som lagsta niva bor gratis enkel
cykelservice, inklusive dackbyte erbjudas var och host. Syftet ar att uppmuntra till hallbart
resande och pa ett aterkommande och positivt satt halla mobilitetsfragan levande.

Vid sidan om ovan namnt informationspaket vid inflyttning bér det dven erbjudas bemannad
mobilitetsradgivning vid den centrala hubben som féormedlar information géllande de
mobilitetstjanster som erbjuds pa omradet. Kan samordnas med service och underhall av
poolfordon.

Samordning av gemensamma mobilitetslosningar/mobilitetsfond

For de gemensamma mobilitetslosningarna och MM-atgarder kan det behdvas en gemensam
finansiering av administration och genomférande i form av en mobilitetsfond. Detta kan
exempelvis mojliggbras genom en avsattning av medel initialt och/eller arligen till en ekonomisk
forening eller annan gemensambhetslosning som far till ansvar att samordna och driva
mobilitetslésningarna, sdsom att upphandla externa leverantorer, bedriva
informationssatsningar, anordna kampanjer och erbjuda mobilitetsradgivning.

Attraktiv cykelparkering

Pa Tomtebo strand ska det vara enkelt att cykla. Detta mojliggor vi genom att skapa gena och
trygga strak for cykelvagar, genom tillgang till cykelpool (se avsnitt x.x.) men ocksa genom bra
parkering av cykel i anslutning till boendet. Kraven pa utformning av cykelparkering beskrivs i
bilaga XXX.

Parkeringstal

For hela Tomtebo strand tillampas en mobilitetsnorm dar farre parkeringsplatser for bil anlaggs
samtidigt som andra mobilitetslosningar erbjuds. Detta dokument beskriver motprestationerna
som kravs for det sankta parkeringstalet. Fér etapp 1 beskrivs dessa ndarmare under avsnitt XXX.
Det ar ett krav att byggaktorerna ansvarar for och genomfér de beskrivna mobilitetslosningarna,
enskilt och gemensamt. Ingen reduktion medges for besdksparkeringar och parkering for
rorelsehindrade.

Parkeringsnormen ska utvarderas och revideras for varje kvalitetsprogram. Om det i denna
utvardering visar sig att det har byggts for manga parkeringsplatser under etapp 1 ska
byggaktoérer som ocksa ar involverade i kommande etapp kunna tillgodorédkna sig platser som
har byggts i foregaende etapp, dvs en sdnkning av normen for bilparkering.

Samlad parkeringsanlaggning

Parkeringarna for privatdgd bil ska samlas i en samlad parkeringsanlaggning. Har finns dven plats
for poolfordon och besdksparkering. Denna ska utformas sa att:

- Flytande parkering géller. Det innebar att man som medlem tecknar ett
parkeringstillstand och sedan har ratt att parkera pa valfri p-plats i garaget.

- Kostnaden for parkering ska sarredovisas, dvs. inte inkluderas i boendekostnaden.
Kostnaden for att hyra parkeringsplats ska till fullo aterspegla kostnaden for parkering,
det vill sdga parkeringsplatserna ska inte subventioneras av de som inte dger bil.

- Majoriteten av parkeringsplatserna ska forses med majlighet att ladda elfordon.
Samtliga parkeringsplatser ska férberedas med ledningsinfrastruktur for mojlighet att
ladda elbil.
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- Parkeringshuset ska utformas och gestaltas med en hég ambitionsniva om trygghet och
sdkerhet.

- Besoksparkering ska finnas i narmaste hubb eller P-hus fran respektive bostad.

- | parkeringshuset ska de mest attraktiva platserna reserveras for platser fér pool-fordon.
Poolfordonen ska dven hallas tillgdngliga for boende utanfér Tomtebo strand.

- Parkeringshuset ska dven mojliggora parkering for besokande till bostadsomradet och
dven besokande till Nydalaomradet.

- Vid dimensionering av parkeringshusets totala antal parkeringsplatser ska mojligheter till
samnyttjande mellan olika anvandare beaktas.

Inspirationsbild Park n’ Play, JAJA Architects

41 (51)



Losningar for en hallbar livsstil

Avfallshantering

For att mota malet om att det ska vara hog sorteringsgrad ska det finnas anvandarvénliga
I6sningar som framjar sortering och aterbruk. Detta ska galla for samtliga fastigheter och
kvarter:

- En bostadsnara l6sning for sortering av hushallsavfall och férpackningsatervinning

- Inldamning/upphdmtning av grovavfall av mindre storlek, visst miljofarligt avfall,
elektronikprylar samt mojlighet till aterbruk ska finnas i anslutning till hubbar eller som
transportabel 16sning med insamling minst fyra ganger arligen pa motsvarande platser
som hubbarna.

Hallbar konsumtion: Delning och aterbruk

For samtliga boende pa Tomtebo strand ska det finnas majlighet till att aterbruka och laga
trasiga saker och saker som man inte langre har anvandning for. Vid kvarter och/eller hubbar ska
detta ske genom att:

- Madjlighet att lamna anvanda foremal till aterbruk i aterbruksrum eller liknande, ska
finnas i anslutning till kvarter eller hubbar (aterbruksrum) eller som transportabel
I6sning med insamling minst fyra gdnger arligen p& motsvarande platser. Aterbruksrum
ska hallas ordnat och tryggt.

- Vid hubbarna ska det finnas ett basutbud av verktyg, maskiner och utrustning som de
boende pd omradet har mojlighet att lana eller hyra. Digital boknings-, betalnings- och
forsakringslosning ska finnas. Denna utrustning skall tillhandahallas antingen vid hubben
eller genom leveransboxar.

- Basutrustningen av verktyg och foremal att lana/hyra, férslag pa utbud: skruvdragare,
slagborrmaskiner, symaskiner, cirkelsag, sticksag, slipmaskiner av olika typ, varmepistol,
symaskin, matt- och moébeltvatt, samt manuella verktyg som hammare, sag, vattenpass,
stegar, hacksax, bultsax, skruvdragare, blocknyckelsats, insexnycklar, olika tanger,
haftpistol och dylikt.

- Leveransboxar bér vara mojliga att nyttja foér de boende pa omradet for att erbjuda
delning och aterbruk mellan de boende (Consumer-to-consumer, C2C). Digital 16sning
kopplas till detta.

Losningar for att underlitta social hallbarhet

Generella principer, relatera till malet. Samordna med avsnitt om stadsrum och évergripande
gestaltning

Gemensamhetslokal i plushubben for hela stadsdelen

delning av lokaler av olika slag, sdsom &vernattningsrum, férenings-/festlokal.

Service och utbud fér att skapa en livfull stadsdel.... Vid sidan om mobilitetshubbarna som
mdtesplatser dven torgen, .... Service, handel och métesplatser i markplan, sGsom ...

- Restaurang/café

- Reparationsverkstad ddr du som boende kan laga, reparera och dterbruka exempelvis
kldder och textilier, mindre mébler, cyklar. Det kan ocksd finnas tjéinsteleverantérer som
erbjuder dessa tjéinster kommersiellt.

- Bibliotek?
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- Livsmedelsbutik eller kiosk
- Trdningslokal eller gym

Utvecklas under efterféljande etapper eller tidigare

.... Dessa ar en del av de gemensamma lésningarna for Tomtebo strand for att na malen om
social hallbarhet och majligheterna till en hallbar livsstil. Dessa platser kan med férdel vara
multifunktionella och samordna manga olika anvandargrupper och syften, exempelvis med
skolan. Dessa funktioner/utrymmen inkluderar:

- Restaurang/café

- Plats for aterbrukslésningar och delning

- Multifunktionella lokaler som innehaller motesplatser och service, sdsom
foreningslokaler, festlokal, plats for co-working/studier, reparationsverkstad dar boende
kan laga, reparera och aterbruka exempelvis klader och textilier, mindre mébler, cyklar.
Det kan ocksa finnas tjansteleverantorer som erbjuder dessa tjanster kommersiellt.
Samlande plats for Nydala som besoksmal med exempelvis uthyrning av
fritidsutrustning.

- Livsmedelsbutik eller kiosk

- Traningslokal eller gym

Hallbara Energilosningar

Tomtebo strand ska utformas sa att det mojliggor for implementering av olika hallbara
energilésningar. Detta innebar till stor del att det pa omradet ska finnas olika typer av
infrastruktur som majliggor olika hallbara energilésningar och framtida flexibilitet. De tekniska
I6sningarna inom omradet ska mojliggora for delning av energi, smart styrning med bland annat
mojlighet att anpassa omradets effektbehov och gemensam kommunikation.

Nedan beskrivs olika 6vergripande krav som géller for hela omradet.
Byggnaderna

Byggnaderna pa omradet konstrueras for att uppfylla stéllda krav pa energiprestanda och
eventuella krav pa certifiering. Kraven satts gemensamt av omradets aktorer.

Byggnadernas orientering anpassas sa langt som majligt for att maximera tillgdngliga tak- och
fasadytor med goda forutsattningar for bland annat solelproduktion.

Varme, ventilation och sanitet (VVS)
Byggnadernas VVS-system dimensioneras for laga framledningstemperaturer.

Ett [agtempererat distributionsnat for varme byggs i omradet och ansluts till fjarrvarmenatet.
Avloppssystemet forbereds for central uppsamling av spillvatten for varmeatervinning.

El

Solceller installeras i omradet. Elinstallationer (kablage, vaxelriktare, centraler, matare osv)
anpassas for att hantera elproduktion fran solceller och for att lagringslaggningar kan kopplas in
samt for att delning av elektrisk energi kan ske mellan byggnaderna pa omradet.

Kyla

Kompletteras i en senare version.
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Data och kommunikation

Samtliga installationer i omradet ska kunna kommunicera med varandra genom ett
standardiserat kommunikationsprotokoll fér omradet. Data taggas pa ett standardiserat sétt.
Detta for att mojliggora for optimal styrning av omradet med hansyn till fjarrvarme-, fjarrkyla-
och elsystemet samt andra system utanfér omradet.

Etapp 1

Kapitlet redovisar en beskrivning av de gestaltade kvaliteter som efterstravas inom varje

delomrade i etapp 1. For varje delomrade beskrivs bebyggelse, landskapselement och offentliga
platser samlat for varje delomrade.

Forst beskrivs stadsrummets karaktar, darefter en fordjupning kring utformning av bebyggelse
och landskap. Slutligen ges riktlinjer for bebyggelsens och landskapets sdrdrag. Ingen detaljerad
projektering har gjorts av hus och landskap varfor illustrationerna ar schematiska.

Prelimindr avgréinsning etapp 1

1. Sjoparken D;i 7}_ 1<

2. Sjotorget q }ﬁr ) _ﬂ} —
3. Vittarnas allé - centrala stréket gt -, gl st o
4. Tillbakavagen - huvudcykelstrak i "L:T'r_‘f\;\._'} YA
5. Métet med Tomtebo === S Y ol TR
6. Motet med skogen I:,, J BV ,:_\‘.:_;-—:
7. Motet med Kolbacksvagen - Ji I 48 . .f_ﬁ“’\\\\ .y ! -
verksamhetskvarteren |- — 20 _‘\‘_ _\,-‘ : 3
8. Skolomradet iy A\ " 3 L =" \
9. Métet med stranden \’\‘ 1 _,__\__,.--3-'-?‘,] . ¥ R
10. Bebyggelsen i nordést I rjf.:—;j_“'f::'-‘ =1 = \_, !
\\.:-:: L “ 1 \/ /,, \ 7_-.; ),_.‘\‘
% /,,o‘ \,\ ;‘ \1 \\ . \ o ,_-—‘|
& X \ 1Rs ==

Gaturummen binder
samman park och
bebyggelse. Oppna ytor
och markmodelleringar
mojliggér aktiviteter dret
om.
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1. Sjoparken och dess omgivande bebyggelse

Arkitektur och landskap

Stadsdelsparkens bebyggelse och landskap ska ha en hog arkitektonisk kvalitet, som lever upp till
att vara en del av Tomtebo strands centrala plats och knutpunkt. Det storskaliga rummet staller
sarskilda krav pa en val genomarbetad variation i de olika fastigheternas hojder, tak och
fasaduttryck. Genomgaende material &r naturbaserade material som knyter an till den
genomgaende hallbarhetstanken. Ett spektrum av neutrala, icke kulorta fargtoner kan anvandas
och fastigheter bredvid varandra ska skifta i ton. For att understryka stadsrummets

sammanhallna karaktar ska utanpaliggande balkonger utformas som del av fasad i form av
material eller konstruktion.

Typologier och hoéjder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering
e 3-4vaningar sdder om parken, 6-7 vaningar norr om
e byggnader utfors med variation i fasaduttryck kring parken

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
e trafasaderiicke kuldrta toner, alternativt ofargad. Andra material ska utforas i ljusa fargtoner.
e variation i fargton mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar ges hégre vaningshojd och en detaljerad bearbetning
e material i parken? Hallbara med lang livslangd
Tak
e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till helheten kring stadsdelsparken

Entréer och balkonger

e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och géarna innehalla glaspartier

e utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens konstruktion. Sarskilt om
de utformas inglasade.

Belysning

e ska starka rumsligheten (platsens vdggar?) och ge karaktar, starka arstidsvaxlingar

Utgangspunkter for gestaltning av parken
e Entréplats anordnas mot torget, entréplatsen

ska ha en mer bearbetad gestaltning “ 4

e  Straket soder om parken ar huvudentrén till L008 : ‘,'.
Nydala, gestaltningen tydliggor hierarkin :‘f:‘ . 38t sttt . v y

e Utblickar 6ver sjon ska finnas \ =

e Strdket norr om parken har ett gott E P =
klimatlage med hogre hus iryggen ochsoli ~ «="" m
soder, ska omhéndertas i gestaltning N e

e Nord-sydliga strak genom parken . : R -+

e Olle Fiskares vdg ska ha samma funktion som Bl sscidieseiios
idag, men tonas ned for att ge parken )
foretrade sepnayier

e Parken har en hojdrygg mitt for skolan, " Entré/viktig plats

gestaltningen ska tydliggéra och forstarka
hojdskillnader, integreras i parkens
. Utblickar
gestaltning
e Utformningen ska ge plats for medborgare och
ha en pragel av samskapande

< ==p» Kopplingar till emgivning/strdk genom park
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e Kolbacken och skogen eller Nydalas historia kan vara en utgangspunkt for gestaltningskoncept

Vegetation och ekosystemtjanster
e Sparad skog i parken och pa stranden kompletteras med 6ppna ytor for aktivitet
e  Skotselplan sakerstaller gestaltning och funktion hos sparad vegetation

e skog sparasien del av parken for ekosystemtjanster och uppvuxen skog bidrar med
parkkvaliteter

e nyplantering av trad kan vara naturligt férekommande arter eller trdd som blommar och ger bar
eller frukt

e utformningen ska verka for biologisk mangfald och hantera dagvatten,
e tillkommande dagvatten far inte paverka Nydalasjons kvalitet
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2. Sjotorget och omgivande kvarter

Det centrala torget pd Tomtebo strand, illustration White

Arkitektur och landskap

Bebyggelsen runt torget utgdr stadsrummets vaggar dar varje hus har sitt personliga uttryck.
Variationen mellan husen forstarks genom olika fasadmaterial och kul6érer. Samtidigt
efterstravas en helhetsverkan genom en lugn fargpalett som ger en sammanhallen fond kring
torget. Kvarteren bildar en tydlig kant och ger samtidigt utrymme for olika verksamheter och
funktioner kring platsen. En blandning av bostdder och lokaler bidrar till en blandning av boende
och besdkare som tillsammans bygger upp stadsrummets liv.

Typologier och héjder

e byggnader i gatuliv

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering

e bottenvaningar med verksamheter har forhéjd vaningshojd
e  3till 5vaningar

e byggnaderna kring torget har ett varierat fasaduttryck

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material

e trafasaderiicke kuldrta toner alternativt ofargade

e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar ges hogre vaningshéjd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
e torget varmt, ljust och farglatt vilkomnande aret om

Entréer och balkonger
e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e infallda eller franska balkonger mot torget, transparent utformning, sarskilt om de ar inglasade
e inglasade balkonger mot gard ska utféras som en del av fasadernas helhetsuttryck
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Belysning

e ska starka rumsligheten (platsens vdggar?) och
ge karaktar
e gator, fasader?

Torgets utformning — utgangspunkter for gestaltning

e torget ar en del av entréstraket mot Nydala

e torget ska samverka med stadsdelsparkens
entrézon

e torget ar omradets knutpunkt med det
centrala straket, busshallplats, direkt
anslutning till skola, férskola och hub

e innovativ utrustning; interaktiv och med urban

pragel
e  Gott om sitt och hdngplatser - Sparad vegetation
e  Sarskilt viktigt med robust markmaterial med Gppna ytor
tanke pa anvandning
Entré/viktig plats

== p Kopplingar till omgivning/strék genom park

i
Utblickar L

;3.;_';7 s g e ey
Torget ska ha en urban kdnsla, ha innovativa

sitt och hdngplatser och kunna hantera dagvatten.

3. Vittarnas allé - centrala straket

Stadsrummets karaktar

Det centrala straket stracker sig genom hela Tomtebo strand, som en forlangning av Vattarnas
allé, fran Tomtebo till universitetsrondellen. Det ar ryggraden i omradet och med sin bredd pa
26,5 meter ryms har kollektivtrafik, huvudcykelstrak och fotgangare. Via det centrala straket nar
man alla delar av omradet. Straket har en tydlig gron karaktar med tre rader av statliga gatutrad
och varierad gronska i markplan.

Det centrala strakets karaktar varierar beroende pa var i omradet det befinner sig och vilken typ
av bebyggelse och funktioner som omger det.

Vid torget t ex kommer det att finnas verksamheter och funktioner som satter sin pragel pa
straket. Har korsas ocksa det centrala straket av ett av huvudcykelstraken i omradet vilket ocksa
skapar en tvargaende karaktar med ett eget uttryck som bidrar till att sakta ned rorelsen langs
straket. | anslutning till bron 6ver Kolbadcken korsas det centrala straket ocksa av ett
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huvudcykelstrak och har kommer ocksa strakets karaktar att forandras i och med att
utformningen 6vergar i en bro.

Arkitektur och landskap

Det centrala straket kantas alltid av bebyggelse pa bada sidorna, forutom vid torgen och i
passagen 6ver naturomradet. Bebyggelsen kommer att variera mellan olika bostadsyper,
verksamheter, fasadmaterial och innehallet i bottenvaningarna. Straket gar i en bage genom
omradet vilket leder till att man alltid har bebyggelse i fonden. Det underlattar orienterbarheten
och minskar intrycket av det langa straket, man ser var man ar pa vag. | bottenvaningar varvas
entréer till bostader med lokaler for service, caféer och smakontor. Férgardsmarken &r
hardgjord och tillater funktioner eller utsmyckningar tillhérande narliggande lokal. Balkonger ska
utformas som en integrerad del av fasaden.

Narmast Tomtebo kommer karaktaren att praglas av bostader i flerbostadshus déar det grona
knyter ihop det befintliga med den nya stadsdelen. Husen har markerade entréer mot straket
och byggnadernas fasader &r varierade inom samma kvarter men med en samhorighet i farg och
materialval.

Bebyggelsen vid straket kring torget innehaller en hogre grad av verksamheter och service i
bottenvaningarna pa bada sidor av straket. Entréer ska vara tydligt utformade och vara
orienterade mot torget. Entréer och bottenvaningar ska utformas med hog grad av 6ppenhet
och omsorgsfull detaljering. Kring torget finns ocksa goda férutsattningar for flera soliga och
skyddade platser.

lllustration, White

Det finns en genomgaende och tydlig gestaltningsprincip langs hela gatan som aterspeglas i
monster och materialval, dven pa férgardsmarken. Materialen &r gedigna och genomténkta.
Utrustningen langs gatan, sa som moblering, stolpar, skyltar och cykelstall blir en symbol for
omradet: Nyskapande och miljésmarta med en innovativ design. Langs de grona straken i gatan
planteras en mycket talig, lagvdaxande plantering som ger gatan ett omhandertaget och gront
uttryck. Dar det finns behov av mdblering eller cykelparkering beldggs de grona straken sa att
sma platsbildningar skapas i gaturummet.

Langs denna huvudgata genom omradet for buss och cykel kommer bade folklivet och fasaderna
vara mer aktiva. Det stéller hogre krav pa gestaltningen av gaturummets material och skala.
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Centrumverksamhet i
bottenvaning

Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kul6r skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, saker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e  gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hdngplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och saker gata, gdrna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for sné

e enhetliga robusta, materialval
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.
Forgdardsmark

Gaturummet ska vara grént, innehdlla sittplatser samt kunna hantera dagvatten och sné.

4. Cykelstraket — huvudcykelstraket Tillbakavagen
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Arkitektur och landskap

Vid entréplatsen omges straket av verksamheter och servicefunktioner for bade de boende och
verksamma i omradet som férbipasserande. Omse sidor om det bevarade naturomradet
flankeras av flerbostadshus som vander sig med sina langsidor och entréer mot straket vilket
bidrar med liv och trygghet till gatan. Entréplatsen behover gestaltas med omsorg. Det finns
stora utmaningar pa platsen t ex lutning ned mot gc-porten samt behovet av att dagvatten ska
ledas norrut forbi torget, om mojligt i 6ppen 16sning.
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Hushojderna langs straket &r mellan fyra och fem vaningar i en homogen skala kring straket.
Darfor ar det viktigt att de olika karaktarerna langs straket understryks av bebyggelsens uttryck
pa dmse sidor av gatan. Byggnaderna relaterar till gatans utformning och innehall. Det ska ocksa
finnas en variation i fasaderna pa byggnader inom samma kvarter s3 att tva intilliggande
byggnader inte har liknande fasadutformning.

Bottenvaningarna utformas med 6ppenhet och kvarterets gemensamma funktioner och lokaler
placeras mot straket som ytterligare livgivare. Entréer ska vara tydliga och ha en omsorgsfull
detaljering. Flera olika sittplatser ska finnas vid eller i fasad sarskilt pa fasader i sol och Ia.

: lllustration, White

Innehallet och utformningen kommer ocksa att variera langs straket i olika sekvenser, t ex finns
inga gatutrad dar gatan passerar naturomradet. Pa de delar av strackan som bara trafikeras av

cyklister och gaende ges storre utrymme for det grona och kan dven innehalla platser att stanna
till pa sarskilt pa den norra soliga sidan.

Gangtrafikanterna ror sig skyddat ndarmast fasaderna med tillgang till entréer och funktioner vid
fasaderna. Forgardsmark ger ocksa utrymme for viss moblering, for cyklar och bidrar med
gronska till gaturummet. Val tilltagna ytor for gronska och de dubbla tradraderna skapar goda
forutsattningar for fordrojning dagvatten fran bade gatan och fran fastigheterna vid kraftigare
regn.

|

Forgardsmark

Typologier och héjder
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fasader utférs med en hog grad av detaljering
bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
4 till 5 vaningar

variation inom kvarteret

Material och farger

trafasader i icke kuldrta toner
materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
lutningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

tydliga entréer mot straket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning

huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

lummig gata med gron kénsla, dubbla tradrader garna av olika art och storlek, dng under traden
god funktionsbelysning sdkerstaller tryggt och sakert strak aret om

enhetliga och robusta materialval

dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

plats fér sn6

Gaturummet ska ge ett lummigt intryck och kunna hantera dagvatten och sné.

Entréplatsens funktion och utformning

huvudentré for gang och cykel till omradet

valkomnande entréplats som visar omradets karaktar

god funktionsbelysning sdkerstaller tryggt och sdkert strak aret om

enhetliga och robusta materialval

dagvattenhantering, dagvatten maste ledas foérbi torget norrut

plats fér sn6

bottenvaningar har nagon typ av publikt innehall eller lokaler som bidrar till h6g grad av
Oppenhet sa att platsen kdnns vialkomnande.

Vid dessa platser finns funktioner och verksamheter i ratt Iagen som starker stadslivet och
skanker trygghet till straken
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Entré vid cykeltunnel frdn vdster och AVihem, illustration White

5. Mo6tet med Tomtebo
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- Sparad vegetation
I Gppna yror
Entré/viktig plats
== Kopplingar till omgivning/strak genom park

Utblickar

Arkitektur och landskap

De stora kvarteren ar uppdelade i fyra kvadranter som avdelas i mitten av kvarteret av

bebyggelsefria genomgaende strak. (Vi har andrat strukture sedan samradet) De genomgaende
straken bidrar med genomsikt genom de stora kvarteren nar man ror sig langs omkringliggande
gator och strak och bidrar till 6kad orienterbarhet och trygghet. Straken underlattar ocksa

logistiken i kvarteret genom att man héar kan hantera angoring, transporter, avfallshantering och
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snoréjning. Straken ar ocksa tillrackligt breda for att man har kan anordna parkeringsplatser for
personer med rorelsehinder och ddrmed frigors en storre del av gardarna till gréna varden.

Bebyggelsen i ett storkvarter kan variera bade i uttryck och skala beroende pa var det ligger i
omradet. Husen placeras i kvarterets ytterkanter med orientering mot gatan vilket bidrar till att
gardarna far en skyddad och tydligt privat karaktar. Det finns ocksa mojlighet att inne i
storkvarteren komplettera med ett mindre gardshus antingen i form av bostader eller
gemensamma lokaler. Flera byggaktorer kan samverka i ett storkvarter och pa sa satt I6sa behov
och funktioner gemensamt.

Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e  mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjén och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn
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Davattenparken dr varierande i form och innehdll, med dagvattenhantering och spénnande viéxter.
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Kolbackstorget

Kolb&ckstorget utgor entrén till Tomtebo strand fran Tomtebovagen i séder. Platsen kommer att
behdva hantera manga olika floden. Omvagen hanterar trafik in till omradet, langs
Tomtebovagen samt rakt norrut (Kolbacksstraket) finns gang- och cykelstrak. Dagvatten fran de
sydostra delarna av Tomtebo strand maste ledas langs Tomtebovagen forbi torg och Omvégen.
Det finns ocksa stora behov av att fordréja dagvatten i omradet. Dagvattenhanteringen bidrar
platsens utformning, gdrna med 6ppna I6sningar och om mojligt tillvaratagen vegetation.
Kolbackstorget ligger i det grona strak som stracker sig fran Grossjoomradet soder om Tomtebo,
langs Tomtebovagen, genom Tomtebo strand till Stadsliden. Torget behéver fa en god och
vilkomnande helhetsgestaltning som samtidigt mojliggor viktiga fléden.

Arkitektur och landskap

e entré for gang och cykel till omradet, en av tva huvudentréer for ovrig trafik
e vilkomnande entréplats som visar omradets karaktar

e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak dret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, dagvatten maste ledas foérbi torget norrut

e plats for sno
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6. Motet med skogen

Stadsrummets karaktar

| de kvarter som gransar mot naturstraket som stracker sig genom stadsdelen &r byggnaderna
placerade med langsida och entréer orienterade mot och samspelar med omgivande gator.
Gardarna 6ppnar upp sig mot skogen och den sparade naturmarken. Gardarna ar lummiga och
grona och kan darmed samspela och utgora ett komplement till det gréona straket. S8 manga
befintliga trad som mojligt skall ocksa sparas pa dessa gardar.

Pa den Gstra sidan av naturomradet gar ett att omradets huvudstrak for cykeltrafik i gransen
mellan bebyggelsen och skogen. Cykelstraket befolkar kanten mot skogen och gardarna och
bostadsbebyggelsen ger liv och trygghet till cykelstraket. Straket blir en spannande miljo som
inbjuder till rérelse och spontana méten i en tillgdnglig men ocksa lugnare omgivning an vid
gatorna.
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llustration av cykelstrdk vid naturomradet, White

-~ ‘i"“..'n :

.--—_"‘,
Pa den vastra sidan utgoérs gransen mellan

bostadskvarteren och naturomradet av ett parkstrak med en grusad gangvag som en naturlig
overgang mellan det bebyggda och det naturliga.

Sektion pd den vdstra sidan av naturomrddet med gdngstrdk.  Inspirationsbild sldnt mot natur.
Arkitektur och landskap

Upplevelsen av bebyggelsen utmed straken mot naturmarken varierar mellan de partier dar
bebyggelsen kommer nara och de 6ppna grona gardarna. | de har kvarteren ar det uteslutande
bostader vilket bidrar med en mer intim kédnsla bade i bebyggelsens och i gardarnas utformning.
Byggnaderna star inte med langsida mot naturmarken utan moter straket med gavelmotiv.

Mot gardarna och naturstraket kommer entréer, balkonger samt gardarnas moblering att bidra
till att ytterligare ge liv at straken utmed kvarteren. Byggnadsdelar och fasader med goda
forutsattningar kan innehalla grona arkitektoniska l6sningar. Det starker ytterligare det grona
landskapets narvaro.

Typologier och héjder

e hojd mot naturstraket 4-5 vaningar
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e gavelstdllda hus mot det gréna
e variation i byggnadsvolymernas yttryck mot garden

Material och farger

hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

utférande ska skilja sig i nyanser mellan tva intilliggande byggnader
genomgaende tema mot naturstraket ar trd som fasadmaterial
eventuella andra material ska utforas i ljusa fargtoner

h&llen Eiraskala al vt ofirand

e gdrdssidan kan ha en friare material- och férgtolkning inom ramen fér en sammanhdllen helhet
inom kvarteret

Tak

e sadeltak eller Idglutande sedumtak som utgangspunkt
e terrasser kan med fordel utforas pa gavlar mot det gréna

Entréer och balkonger

7
o
°

e mot garden ar utformning av balkonger friare mot garden utformas vaggar och balkonger med
inslag av gronska

Skogsomradet bestar mestadels av blandskog, men aldre tallar finns ocksa. Omradet ar bl6tt och
kommer att hantera dagvatten och fordréja skyfall vid behov. Befintlig vegetation sparas i
storsta mojliga utstrackning for att sakerstalla den ekologiska korridorens funktion. | skogen
finns redan idag stigar som erbjuder ett alternativ till gang- och cykelvagar nara bebyggelsen.
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© * skogsomradets funktion och utformning

Stadsdelsskog med mdjlighet till lek, rorelse, promenader, naturupplevelser och naturpedagogik
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e ekologisk spridningskorridor

e Dagvattenhantering

e Karna av bevarad barrblandskog, mossig terrang som omger Kolbacken, tydlig skogskansla

e | kanterna mot bebyggelsen gallras/etableras ljusa, luckra brynzoner

e  Stigar i stenmjol eller annat genomslappligt material

e  Utrustning ges en enhetlig, robust utformning

e  Skyltning hanvisar till stigar och slingor, men ocksa saker att upptacka

o Tillrattalagda entréer lockar till skogsvistelse, kan vara enstaka utrustning for lek eller sitt- och
hang

- Sparad vegetation
I Gppna yror
Entré/viktig plats
< -=9 Kopplingar till omgivning/strak genom park

Utblickar

Ev byt till bild som finns tidigare i dok?

I v Tel (RS S »

Inspirationsbilder
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7. Motet med Kolbacksvagen - verksamhetskvarteren

Arkitektur och landskap

Kvarteren ska utformas med hog tathet och med krav pa hoga arkitektoniska kvaliteter. De
byggnader som placeras ut mot E4—Kolbacksvagen har ett minimikrav pa hojd med anledning att
dessa byggnader ska agera bullerskydd till de bakomliggande bostadskvarteren. Parkering ska
[6sas genom frikdp inom de mobilitetshubbar som finns inom Tomtebo strand.

Typologier och hojder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering
e 3till 6 vaningar (7?)
e  byggnader utfors med variation i fasaduttryck kring parken

Material och farger

e Fasad exponerad mot Kolbacksleden ska utféras i obrannbart material

e Byggnader ska uppforas sammanbyggda i hela kvarterets bredd mot E4/Kolbacksleden
e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material

e trafasaderiicke kulorta toner, alternativt ofargad. Andra material ska utforas i ljusa fargtoner.
e variation i fargton mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och en detaljerad bearbetning

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till helheten kring stadsdelsparken

Entréer och balkonger

e Utrymningsvag ska anordnas bort fran E4/Kolbacksleden

e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och garna innehalla glaspartier

e utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens konstruktion. Sarskilt om
de utformas inglasade.

Belysning

e  ska starka rumsligheten (platsens vaggar?) och ge karaktar
e gator, fasader?

Vegetation

e skog sparasien del av parken for ekosystemtjanster och uppvuxen skog bidrar med
parkkvaliteter
e andra riktlinjer for vegetation just har?

Dagvatten

e tillkommande dagvatten far inte paverka Nydalasjons kvalitet
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8. Skolor och forskolor

Skolan
BILDUTSNITT FRAN KARTAPLAN FOR ATT VISA PLACERING | OMRADET?

Stadsrummets karaktar

Pa Tomtebo strand ligger skolan strategiskt placerad vid torget och med stadsdelsparken i norr.
Skolbyggnaden utgor en del av torgets vaggar och ligger i fonden ndar man kommer till torget
langs Tillbakavdgen. Byggnadens utformning blir valdigt viktig for Tomtebo strands identitet.

Skolan ar en viktig malpunkt bade fér boende i omradet och fran andra delar i ndromradet.
Skolan och de verksamheter som bedrivs pa skolomradet bidrar med liv och rorelse i och kring
torget och stadsdelsparken. Narheten till strandomradet och aktiviteter kring sjon ar en unik
tillgang.

Omfattning och funktioner pa det som Umea kommun bygger for den kommunala
utbildningsverksamheten utgar dels fran det behov som verksamheten anger och fran de
aktuella lokalfunktionsprogram som finns antagna.
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Skolan vid torget, illustration White
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Arkitektur och landskap

Pa Tomtebo strand planeras for en kommunal skola med undervisning fran forskoleklass till
arskurs sex.
Inom skolomradet planeras ocksa matsal med tillhérande kok samt idrottshall.

Skolbyggnadens placering vid torget och vid entrén till stadsdelsparken gor att utformningen av
skolbyggnaden far stor betydelse inte bara for platsen och torget utan ocksa for stadsdelens
identitet och berattelsen om Tomtebo strand.

Byggnadernas gestaltning skall tydligt aterge den verksamhet som finns i byggnaden.

Skolbyggnaderna och skolomradet utformas for att vara tillganglighet, inkluderande, tryggt och
sakert.

Skolomradet skall 6ppet och
inbjudande aven tider da inte
den huvudsakliga
verksamheten pagar, utan
aven kvallar och helger. i ML
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Vissa rum, sasom matsal,
vissa klass och grupprum, i
skolbyggnadens kan utformas for att kunna nyttjas av t.ex féreningslivet.

Byggnadernas klimatpdverkan skall folja politiskt uppsatta mdl samt att dess miljépaverkan ska
hdllas s@ lagt som méjligt enl. de férutséittningar som finns.

Typologier och héjder

e hojd pa skolbyggnader 2-3 vaningar

e skolbyggnaden placeras i gatuliv med langsida mot torget (bestimmelse)

e byggnadsvolymerna har olika yttryck mot skolgarden — behover/vill vi ha denna?

e bearbetade fasader med hég grad av detaljering mot torg och gata behoéver/vill vi ha denna?
e  bottenvaning med verksamheter har férhéjd vaningshéjd? behover/vill vi ha denna?

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv ech-fasaderna-utformasi-ettmaterial

e trafasaderiicke kul6rta toner alternativt ofargade behover/vill vi ha denna?

e materialbehandling, farg eller kulér skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer behover/vill
vi ha denna?

e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
behover/vill vi ha denna?

Tak
e taklutningar ska vara anpassad till helheten kring torget, utvandig takavvattning
Entréer

e Tydlig huvudentré mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
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Utgangspunkter fér utformning av skolgarden

e Skolgarden ska ha en gestaltning och utformning som pa ett medvetet satt moter Sjoparken och
Sjotorget

e Skolgarden ska ha ett innehall och en utformning som lockar till besék utanfor skoltid — behéver
vi mjuka upp formulering? t.ex att det ar lekmiljon?

e  God funktionell belysning som starker upplevelse av arstider

e Enhetliga och robusta materialval, anpassade till funktion i stadsdel

e  Straket norr om skolan ar huvudentré till Nydala, skolgardens méte med straket ar viktigt och ska
stotta parkens gestaltning och strakets funktion

e  Skolgarden utformas sa att det finns en anslutning till nord-sydligt strak genom Sjoparken

e Utformningen ska ge majlighet till flexibilitet och samskapande behover/vill vi ha denna?

e Uppvuxen skog och gamla trad sparas i sa stor utstrackning som majligt, bl.a. for biologisk
mangfald och skugga

e Skotselplan sakerstéller gestaltning och funktion hos sparad vegetation — finns t.ex
upphandlingsunderlag vid entreprenadupphandling

e Vid nyplantering valjs inhemska arter eller arter som blommar eller ger bar och frukt

e Trad och annan vegetation ska bidra till ett gott lokalklimat, skugga pa sommaren och |3 vintertid

e Hallbar dagvattenhantering ska vara ett inslag i utformningen

e Trafik och rorelser av personer separeras sa langt det gar gentemot angoring och logistik av
varutransporter/fordon

e Ytor som kan dversvammas vid extrema regn ska finnas — kan ej tillgodoses! Snackat med
Charlotte

e  Plats for sno

Férskolor
Pa Tomtebo strand finns tre tomter planlagda for att mojliga forskolor.

Tomterna ligger i anslutning till parkomraden och koppling ut mot dessa ska tillvaratas i
utformningen av forskolegardarna och dess byggnader.
Byggnadernas gestaltning skall tydligt aterge den verksamhet som finns i byggnaden.

Forskolebyggnaderna och -gardarna utformas for att vara tillgénglighet, inkluderande, tryggt och
sakert.

Forskolegarden skall vara 6ppet och inbjudande dven tider da inte den huvudsakliga
verksamheten pagar, utan dven kvallar och helger.

Typologier och héjder

e hojd pa skolbyggnader 2 vaningar
e byggnaden placeras i gatuliv med langsida mot torget (jmfr. bestdmmelse?)

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e trifasaderiicke kuldrta toner alternativt ofargade behover/vill vi ha denna?

e materialbehandling, farg eller kuldr skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer behéver/vill
vi ha denna?

e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
behoéver/vill vi ha denna?

Tak

e taklutningar ska vara anpassad till helheten kring torget, utvandig takavvattning
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Utgangspunkter for forskolegarden

e  Forskolegarden ska ha en gestaltning och utformning méter de angransande gronytorna

e  Garden ska ha ett innehall och en utformning som lockar till besék utanfor skoltid — behover vi
mjuka upp formulering? t.ex att det ar lekmiljon?

e God funktionell belysning som starker upplevelse av arstider

e Enhetliga och robusta materialval, anpassade till funktion i stadsdel

e Utformningen ska ge maojlighet till flexibilitet och samskapande

e Uppvuxen skog och gamla trad sparas i sa stor utstrackning som maijligt, bl.a. fér biologisk
mangfald och skugga

e  Skotselplan sakerstaller gestaltning och funktion hos sparad vegetation — finns t.ex
upphandlingsunderlag vid entreprenadupphandling

e Vid nyplantering viljs inhemska arter eller arter som blommar eller ger bar och frukt

e Trad och annan vegetation ska bidra till ett gott lokalklimat, skugga pa sommaren och |3 vintertid

e Hallbar dagvattenhantering ska vara ett inslag i utformningen

e Trafik och rorelser av personer separeras sa langt det gar gentemot angoring och logistik av
varutransporter/fordon

e  Ytor som kan dversvdmmas vid extrema regn ska finnas — kan ej tillgodoses! Snackat med
Charlotte

e Plats fér sno
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9. Villervallaparken - ndromradespark

Stadsrummets karaktar

Villervallaparkens viktigaste funktion ar att skapa en lugn och tydligt gestaltad plats som
kompletterar skogen och omgivningarna. Parken kommer att ligga intill ett seniorboende och ska
kunna nyttjas av de boende dar. Behovet att fordroja dagvatten i parken vid stora och extrema
regn ar stort vilket leder till att den storsta delen av parken maste vara nedsankt.
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Dagvattenlésningarna ska vara en del av gestaltningen och skapa mervarden i parken. Sparad
skog hanterar dagvatten och bidrar med rumslighet.

Parkens funktion

e Naromradespark, servar framférallt omkringliggande kvarter

e Erbjuda lugn och ro, men ocksa dppen yta for spontana aktiviteter

e  Goda mojligheter till att sitta och att promenera

e  Sparad natur utvecklas mot fler upplevelser och mangfald, kompletteras med blommande buskar
etc for arstidvariation och blomprakt

e Dagvattenhantering, nedsankt yta

o Arstidsvaxlingar

e  Plats fér sno

e Utrustning med tydlig karaktar

e  Enhetliga och robusta materialval

e God funktionsbelysning och effektbelysning skapar en trygg och attraktiv métesplats aret om
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lllustrationsplan som visar parkens plats i sammanhanget. Gestaltningen dr ett skissforslag pa férdelningen och placering av
grénytor.




Inspirationsbilder till nGromrddesparken — rérelseparken. Rérelseparken uppmuntrar till fysisk
aktivitet och utmaningar av olika slag. Parken ér grén och kuperad fér att kunna hantera
dagvatten och skyfall.

Avfall och aterbruk

Djtvrutirub ie rwryu

Etapp 1 Hallbara resor och transporter /Losningar for
hallbar mobilitet

Tomtebo strands forsta etapp dr en av Umea kommuns piloter i att anvdnda sig av en
mobilitetsnorm som ersattning for gallande parkeringsnorm. Detta kvalitetsprogram ligger till
grund for att beskriva vilka mobilitetsatgarder som krévs for att tillampa ett sankt parkeringstal.
Byggnadsnamnden kommer att fatta ett sarskilt beslut om avsteg fran gallande parkeringsnorm
och vilka forutsattningar som galler istallet.

Detta innebar att farre parkeringsplatser for bil anldaggs samtidigt som andra mobilitetsldsningar
erbjuds. Detta dokument beskriver motprestationerna som kravs for det sankta parkeringstalet.
Tre olika mobilitetspaket har formulerats, ett for bostader, ett for kommersiella
verksamhetslokaler, och ett fér kommunala verksamheter.

Baserat pa beskrivna mobilitetsatgarder ska antalet bilparkeringsplatser for boende och
verksamma pa Tomtebo strand i etapp 1 lagre dn vad géllande parkeringsnorm fér Umea
kommun. Detta parkeringstal anger inte traditionell miniminiva for varje fastighet utan anger en
fast niva for hela stadsdelen sammantaget. Det ar ett krav att byggaktorerna ansvarar fér och
genomfor de beskrivna mobilitetslosningarna. Ingen reduktion medges for besoksparkeringar
och parkering for rorelsehindrade.

Verksamhet Grundparkeringstal Reducerat parkeringstal Reduktionsniva
Boende: 5,5 per 1 000 m? BTA Boende: 3,3 per 1 000 m? BTA 40%
Bostader Besokare: 1 per 1 000 m? BTA Besokare: 0,9 per 1 000 m? BTA 10%
Anstallda: 9 per 1 000 m? BTA Anstallda: 6,3 per 1 000 m? BTA 30%
Kontor Besokare: 1 per 1 000 m? BTA Bestkare: 0,9 per 1 000 m? BTA 10%
Anstallda: 2 per 1 000 m? BTA Anstallda: 1,7 per 1 000 m? BTA 15%
Aldreboende Besokare: 1 per 1 000 m? BTA Besokare: 0,9 per 1 000 m? BTA 10%
0,055 per barn 0,05 per barn 10%
0,3 per anstalld 0,25 per anstalld 15%
Forskola 1 plats for drift 1 plats for drift
0,033 per barn 0,03 per barn 10 %
0,3 per anstalld 0,25 per anstalld 15 %
Skola 2 platser for drift 2 platser for drift
Rekreation 0,2 per besckare 0,18 per besokare 10%
Idrottshall 0,5 per besdkare 0,45 per besokare 10 %
(padel) 0,4 per anstalld 0,35 per anstalld 15%

Parkeringsnormen ska utvarderas och revideras for varje etapp och respektive kvalitetsprogram.
Om det i denna utvardering visar sig att det har byggts for manga parkeringsplatser under etapp
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1 ska byggaktorer som ocksa &r involverade i kommande etapp kunna tillgodorakna sig platser
som har byggts i féregdende etapp, dvs en sankning av normen for bilparkering.

Samordnat genomférande av gemensamma mobilitetslésningar och parkeringshus
Genomfdrandet av de gemensamma mobilitetsldsningarna och mobilitetshubb sker genom
bildandet av en ekonomisk forening. | denna férening finns det majlighet att fondera medel for
att over tid genomfoéra och utveckla mobilitetslosningarna. Den ekonomiska féreningen ar
hyresgast for hubblokalen, den ansvar dven for att samordna och driva mobilitetslésningarna,
sasom att upphandla externa leverantérer, bedriva informationssatsningar, anordna kampanjer
och erbjuda mobilitetsradgivning och cykelservice.

Det gemensamma parkeringshuset kommer att dgas av en gemensamhetsanlaggning dar
samtliga fastighetsiagare pa Tomtebo strands forsta etapp ar deldgare. Detta beskrivs ndarmare
under avsnittet “Genomférande”.

Mobilitetspaket for bostader

Samtliga byggherrar ska genomféra detta paket av mobilitetslosningar dels i respektive fastighet,
dels i ett samordnat genomférande:

- Mobilitetshubb

- Bilparkering i samlad anlaggning

- Levaransboxar

- Cykel- och bilpool

- Digital mobilitetstjanst

- Mobilitetsradgivning, utbildningspaket, kampanjer och information
- Attraktiv cykelparkering

- Samlad anlaggning for bilparkering

Mobilitetshubb

En mobilitetshubb for forsta ska finnas i anslutning till Sjétorget och vid det gemensamma
parkeringshuset. Har finns leveransboxar, cykel- och bilpool och beséksparkering. Har finns dven
annan service an mobilitetslosningar.

Leveransl6sningar

For att minska behovet av inképsresor ska det for samtliga fastigheter och kvarter finnas
leveransboxar for upphamtning av varor i anslutning till mobilitetshubbar. Himtning och
lamning av varor for delning och aterbruk bor ocksa maojliggéras genom dessa leveransboxar.
Antal boxar bestams i samrad med leverantor och baserat pa férvantad leveransvolym och
nyttjande for delning och aterbruk.

Cykel- och bilpool

Cykel- och bilpool ska finnas i parkeringshus och mobilitetshubbar pa Tomtebo strand. Syftet ar
att fordonspoolerna ska vara mer lattillgangliga relativt parkering for den privata bilen.
Kostnaden for medlemskap i fordonspoolerna ska inga i boendekostnaden medan kostnaden for
nyttjandet tillkommer anvandarna.

- Medlemskap i bilpool och ladcykelpool ska vara inkluderat i bostadshyra/manadsavgift
under 10 ar fran forsta inflyttning i respektive fastighet, samt

- Bilpool: Dimensionering av bilpool anpassas i samrad med leverantor, dock minst 1
fordon per 70 lagenheter. Utrymme ska reserveras for minst 1 fordon per 50 lagenheter.
Bilarna ska vara eldrivna eller drivna pa annat fornyelsebart drivmedel. Bilpool ska finnas
tillganglig i narmaste hubb eller P-hus fran respektive bostad. | etapp 1 innebar det att
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poolbilar finns i bade hubben vid torget och i parkeringshuset vid infarten till Tomtebo
strand.

- Elladcykelpool: Dimensionering av elladcykelpool anpassas i samrad med leverantor,
dock minst 1 fordon per 70 lagenheter. Utrymme ska reserveras for minst 1 fordon per
50 lagenheter. Cykelpool ska finnas tillgdnglig i ndrmaste hubb eller P-hus fran
respektive bostad. | etapp 1 innebér det att poolcyklar finns i bade hubben vid torget
och i parkeringshus. Cykelpoolen kan dven innefatta andra typer av cyklar och
cykelkarror.

Mobilitetstjanst

Samtliga boende och verksamma pa Tomtebo strand ska ges tillgang till en digital tjanst som
samordnar hallbart resande pa Tomtebo strand for de boende, sa kallad maas-tjanst (mobility as
a service). Kostnaden for tillgang till samordnande mobilitetstjanst ska inga i
bostadshyra/manadsavgift medan kostnaden for nyttjandet tillkommer anvandarna. Féljande
ska ingd i mobilitetstjansten for Tomtebo strand, etapp 1:

- Integrerat reseplanerare, bokningssystem, biljettsystem och betalningslosning (for saval
regelbunden som sallananvandning) som inkluderar fardmedel sasom bil, cykel, gang,
kollektivtrafik.

- Medlemskap i mobilitetstjanst som inkluderar minst bilpool, lddcykelpool och
kollektivtrafik ska vara inkluderat i bostadshyra/manadsavgift under 10 ar fran forsta
inflyttning i respektive fastighet. Medlemskapet omfattar samtliga boende och
yrkesverksamma pa Tomtebo strand. Kostnad for nyttjandet tillkommer for anvandarna

- Den digitala tjansten kan dven samordna samakningsmojligheter

- Mojlighet att 6ppna upp for ytterligare mobilitetsleverantorer att ansluta till
samordnande digital tjanst/plattform och férberedd for att ansluta andra fardmedel,
sasom taxi, hyrbil, mikromobilitet, elsparkcyklar, pod-taxi, efterfragestyrd minibuss,
m.m.

- Mojlighet att koppla ihop med mobilitetstjanster for andra stadsdelar eller potentiella
kunder, sasom foretag och deras anstéllda.

- Digital mobilitetstjanst och fordonspooler ska handlas upp gemensamt for alla
fastigheter pa Tomtebo strand.

En samlad digital mobilitetstjanst (maas) anses vara ett viktigt hjalpmedel for att tillgdngliggora
en bredd av transportalternativ for att mota olika resebehov. Detta ar en marknad som &r under
kraftig utveckling for narvarande. De boende och verksamma pa Tomtebo strand ska som en del
av de samlade mobilitetslésningarna erbjudas tillgang till en samlande digital
mobilitetsplattform. Skulle det inte vara alls mojligt att genomfora for etapp 1 ska de boende
och verksamma istallet pengar avsattas motsvarande en summa av XXXX kronor per yyy arligen
som ska avsattas for ytterligare mobilitetslosningar, sa som beteendepaverkande kampanjer
(mobility management), bemannad mobilitetsradgivning, eller introduktionsbiljetter till
kollektivtrafiken.

Mobilitetsradgivning, utbildningspaket, kampanjer och information

For att underlatta nyttjande av de mobilitetslésningar som finns tillgédngliga och ocksa sporra till
val av hallbara fardmedel ska ett antal informationsatgarder genomforas. Dessa kan med férdel
utforas gemensamt genom den ekonomiska forening som samordnar mobilitetsldsningarna:

e Utbildningspaket: For att underlatta introduktion till och 6ka anvandningen av de
mobilitetslésningar som erbjuds ska det dven sadkerstéllas att samtliga boende pa
Tomtebo strand forses med ett utbildningspaket till samtliga som flyttar till Tomtebo
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strand som beskriver kollektivtrafikutbud, cykelvagnat, information om de
mobilitetsatgarder som erbjuds samt 6vriga I6sningar for att leva hallbart sdsom
avfallshantering, energilosningar, delning och aterbruk, osv.

e Utbildning for BRF-styrelse och hyresgastrepresentanter: For att sakerstalla
langsiktigheten av mobilitetslosningarna och sakra funktioner som syftar till att
underlatta en hallbar livsstil ska BRF-styrelser och hyresgastrepresentanter ges en
utbildning i syftet med hallbarhetslésningarna samt forvaltning av dessa.

e Kampanjer/aktiviteter/prova-pa ska erbjudas arligen till de boende under tre ar
fran inflyttning i respektive fastighet. | samband med inflyttning kan de handla om
event for att prova pa de tjanster som finns. Syftet ar att uppmuntra till hallbart
resande och pa ett aterkommande och positivt satt halla mobilitetsfragan levande.

o Enklare cykelservice, inklusive dackbyte, tva ganger per ar ska erbjudas boende och
verksamma pa Tomtebo strand

e Genomféra resvaneundersokning med boende och anstéllda i stadsdelen for att
folja upp resvanor, nyttjande av mobilitetstjanster och bilagande.
Resvaneundersdkningen ska genomforas minst vart fjarde ar.

Attraktiv cykelparkering

Pa Tomtebo strand ska det vara enkelt att cykla. Detta mojliggor vi genom att skapa gena och
trygga strak for cykelvagar, genom tillgang till cykelpool (se avsnitt x.x.) men ocksa genom bra
parkering av cykel i anslutning till boendet. Kraven pa utformning av cykelparkering beskrivs i
bilaga XXX.

Bilparkering

For att starka incitamenten for hallbart resande ska parkeringarna for privatagd bil ha en lagre
relativ ndrhet och attraktivitet jamfort med bil. Parkering for privatagda bilar ska darfor finnas i
samlade parkeringsanldaggningar enligt lokaliseringar i detaljplanen. Behovet av parkering ska
utvdarderas genom etapputbyggnaderna for att anpassa till aktuellt parkeringsbehov i kommande
etapper.

| den samlade parkeringsanlaggningen ska det dven finna plats for poolfordon och
besoksparkering for de boende som har ndrmare hit an till annan hubb, dessa fordelas mellan
parkeringsanlaggningen och mobilitetshubben baserat pa narhet for de boende och verksamma.

Parkeringsanlaggningen ska utformas sa att:

- Flytande parkering galler. Det innebar att man som medlem tecknar ett
parkeringstillstand och sedan har ratt att parkera pa valfri p-plats i garaget.

- Kostnaden for parkering ska sarredovisas, dvs. inte inkluderas i bondekostnaden.
Kostnaden for att hyra parkeringsplats ska till fullo aterspegla kostnaden for parkering,
det vill saga parkeringsplatserna ska inte subventioneras av de som inte dger bil.

- Majoriteten av parkeringsplatserna ska forses med mojlighet att ladda elfordon.
Samtliga parkeringsplatser ska forberedas med ledningsinfrastruktur for mojlighet att
ladda elbil.

- Parkeringshuset ska utformas och gestaltas med en hog ambitionsniva om trygghet och
sakerhet.

- Besoksparkering ska finnas i ndrmaste hubb eller P-hus fran respektive bostad. | etapp 1
innebar det att dessa finns i bade i hubben vid torget och i parkeringshus.

- | parkeringshuset ska de mest attraktiva platserna reserveras for platser for pool-fordon.
Poolfordonen ska dven hallas tillgangliga for boende utanfér Tomtebo strand.

- Parkeringshuset ska dven majliggora parkering for besokande till bostadsomradet och
dven besokande till Nydalaomradet.
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- Berdkningen av antal parkeringsplatser ska ta hansyn till mojligheten till samordning av
parkeringsbehov 6ver tid, sa att det kan finnas mojlighet att anldgga farre platser om
behovet uppstar vid olika tidpunkter pa dygnet och veckan.

- Vid dimensionering av parkeringshusets totala antal parkeringsplatser ska mojligheter till
samnyttjande mellan olika anvandare beaktas.

Mobilitetspaket for verksamhetslokaler, kommersiella fastigheter

Vissa mobilitetslésningar som beskrivits ovan for bostader omfattar aven kommersiella
byggnader for verksamhetslokaler pa Tomtebo strand. Detta innebar att anstallda som ar
verksamma pa Tomtebo strand ger tillgang till merparten av stadsdelens fordonspooler, samlade
parkeringsanldaggningar och mobilitetslésningar. Fastigheter med kommersiella lokaler ska ocksa
vara medlemmar i den ekonomiska féreningen som genomfér de gemensamma lésningarna,
daremot anpassas de ekonomiska bidraget till féreningen till anvandandet av de [6sningar som
foreningen samordnar. De mobilitetslosningar som fastighetsagare for verksamhetslokaler ska
sakerstalla ar:

e Bllparkering i samlad parkeringsanldaggning, (antal platser beroende av typ av
verksamhet, enligt foreslagen reduktion av p-tal)
e Erbjuda cykelfaciliteter
- Fastigheten ska ha lattillgangliga omkladningsrum som éar lasbara och
innehar duschmaojligheter i direkt anslutning till fastigheten.
- Cykelparkering enligt beskrivning for bostader

- lanslutning till cykelparkeringsytorna ska en varmbonad yta for enklare
cykelservice finnas tillganglig och innehalla tvatt- och
avtorkningsmajligheter samt pumpstation for cykel.

- Cykelfaciliteterna bor som minimum ha enklare verktyg samt
forvaringsskap for exempelvis hjalm inklusive eluttag for laddning av
batteri till elcykel.

e Cykelpool — deltagande i pool i hubb, KVANTIFIERA andel per anstalld

e Bilpool — deltagande i pool i hubb, KVANTIFIERA andel per anstalld

e Sakerstélla att foretag som har sin verksamhet i lokalerna har en gron resplan,
motes- och resepolicy eller motsvarande, som beskriver policy for anstalldas
tjdnsteresor och resor till och fran arbetet. Planen bér dven innehalla
uppfoéljningsbara mal for detta.

e Deltagande i resvaneundersdkning med anstéllda i byggnaderna som en
uppféljning av anstalldas resor till och fran arbetet. Resvaneundersékningen ska
genomfdras minst vart fjarde ar och samordnas med andra fastigheter pa
Tomtebo strand.

e Delico-workingutrymmen i hubb, moteslokaler, gemensam bokningssite.

e Satsningar for att underlatta och sporra till hallbart resande, s.k. mobility
management: Fastighetsdgare ska arligen samordna aktiviteter riktade mot
hyresgaster och deras anstéllda. Dessa kan med férdel samordnas med 6vriga
fastighetsagare pa Tomtebo strand. Atgarder inom mobility management kan
exempelvis innefatta erbjudanden som:

=  ‘Testresendr pa buss’.

= Cykelreparation vid fastigheten.
= Anordna event, tavlingar mm for att uppmuntra hallbart resande.
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= Enklare cykelservice tva ganger per ar ska erbjudas boende och
verksamma pa Tomtebo strand, sa som dackbyte.

Mobilitetspaket for kommunala verksamheter

Vissa mobilitetslosningar som beskrivits ovan for bostader ska ocksa omfatta lokaler for
kommunala verksamheter pa Tomtebo strand, sasom skola, férskola, dldreboende, brandstation,
osv. Detta innebar att anstallda i kommunala verksamheter pa Tomtebo strand ges tillgang till:

e Parkering i samlad parkeringsanlaggning, (antal platser beroende av typ av verksamhet,
enligt foreslagen reduktion av p-tal)

e Cykelfaciliteter
- Fastigheten ska ha lattillgangliga omkladningsrum som &r |dsbara och
innehar duschmojligheter i direkt anslutning till fastigheten, samt
forvaringsskap for exempelvis hjalm inklusive eluttag fér laddning av
batteri till elcykel.
- Cykelparkering enligt beskrivning for bostader

e Besoksparkering i hubb
e Tjanstecykelpool, del i pool som finns i hubb — KVANTIFIERA andel per anstalld

e Gron resplan, métes- och resepolicy eller motsvarande

e Deltagande i resvaneundersokning med anstéllda i byggnaderna som en
uppfoéljning av anstalldas resor till och fran arbetet. Resvaneundersokningen ska
genomfdras minst vart fjarde ar och samordnas med andra fastigheter pa
Tomtebo strand.

e Satsningar for att underlatta och sporra till hallbart resande, s.k. mobility

management. Dessa samordnas med Ovriga fastighetsagare pa Tomtebo strand,
sasom testresenar, erbjuda enklare cykelreparation, inkl dackbyte, var och hést,
utbildningspaket och delta i event, tavlingar mm for att uppmuntra hallbart resande.

e Hamtning och lamning av barn till férskola och skola ska ske med parkering i hubb.

Hallbara Energilosningar — Etapp 1

| den forsta etappen av Tomtebo strand ar fokus pa att anldgga nédvandig infrastruktur som kan
byggas ut i kommande etapper och som mdijliggor tillampning och senare anpassning av olika
hallbara energilosningar. De tekniska I6sningarna inom omradet ska mojliggora for delning av
energi, smart styrning med bland annat mojlighet att anpassa omradets effektbehov och
gemensam kommunikation. Nedan beskrivs specifika krav som galler for etapp 1.

Byggnaderna

Bostadsbyggnaderna konstrueras for att uppna motsvarande 80% (eller battre) av Boverkets
géllande krav pa energiprestanda (BBR29, 2022).
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Lokalbyggnaderna som ar tankta att certifieras konstrueras for att uppfylla krav motsvarande
Miljobyggnad Silver (version 3.2, 2022) for nya byggnader. Ovriga lokalbyggnader konstrueras for
att uppna motsvarande 70% (eller battre) av Boverkets géllande krav pa energiprestanda
(BBR29, 2022).

Byggnaderna orienteras (i den man det ar mojligt) for att maximera tillganglig tak- och fasadyta
mot sdder, dst och vast. Takkonstruktionen anpassas for att samla/minimera mangden
genomforingar (luftningsror, flaktar, takfonster osv) for att fa stora takytor som kan nyttjas for
installation av solceller.

Varme, ventilation och sanitet (VVS)

Byggnadernas VVS-system dimensioneras for maximal framledningstemperatur 55°C.

Ett lagtempererat distributionsnat for varme byggs och ansluts till fjarrvarmenatet. Det
lagtempererade natet dimensioneras for lagst 55°C och hégst 65°C framledningstemperatur med
motsvarande returtemperatur pa ca 35°C. Anslutning till fijarrvarme gors centralt via en
shuntgrupp eller varmevaxlare som dimensioneras for anslutning av 6vriga etapper.

Detta stycke uppdateras efter arbetet med forslaget for gemensamt varme-/kylandt dr klart.

Avloppssystemet forbereds for uppsamling av spillvatten for varmeatervinning. Spillvatten fran
byggnaderna samlas centralt for att mojliggdra for atervinning av varme.

Detta stycke uppdateras efter arbetet med férslaget fér gemensamt virme-/kylandt éir klart.
El

Solceller installeras pa byggnader med en minimumeffekt totalt fér etapp 1 pa 1700 kW,
(baserat pa att det finns en tillgdnglig yta fér 8000 m? solceller med 380 W,, solcellstyp).
Byggnaderna kopplas ihop genom ett lagspanningsnat.

Elinstallationer (kablage, vaxelriktare, elcentraler, elmatare osv) forbereds centralt for att en
lagringsanlaggning ska kunna kopplas in och anslutas till lagspanningsnatet.

Kyla
Kompletteras i en senare version.
Data och kommunikation

Samtliga installationer i etapp 1 ska kunna kommunicera genom dppna/gemensamma protokoll,
exempelvis ModBus. Data taggas enligt Tomtebo strands styrstandard. Styrning och reglering ska
fokusera pa att skapa nyttor genom att optimera det gemensamma energisystemet genom
energidelning, effektoptimering, efterfrageflexibilitet/lastbalansering osv.
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Genomforande

Fran markanvisning till genomférande
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Tomtebo strand ey I

Hallbarhetsradets funktion

For att ge stod och sdkerstalla att den ambition som uttrycks for Tomtebo strand i
Hallbarhetsprogrammet fullfoljs vid genomférandet kommer ett Hallbarhetsrad att inforas for
etappen 1. Hallbarhetsradet kommer att ha en granskande och radgivande roll i processen fram
mot byggande och genomférande.

Varje byggaktor traffar Hallbarhetsradet vid tva tillfallen. Férsta gangen innan markanvisning
ges. Enkla skisser och beskrivningar som forklarar ambitionsniva som byggaktéren atar sig. Andra
gangen innan bygglov far lamnas in. Dar fardiga projekteringshandlingar presenteras.
Hallbarhetsradet granskar projektet och lamnar ett utlatande om hur val det féljer hallbarhets-
och kvalitetsprogrammet.

Etappindelning

Tomtebo strand ar ett helt nytt stadsdelsomrade och omfattar ca 3 000 ldgenheter och 60 000—
70 000 bta verksamheters area. Hela omradet har delats upp i fyra storre etapper som
uppskattningsvis kommer ta runt 3-5 ar per etapp att bygga ut. Den forsta etappen omfattar
cirka 900 ldagenheter samt forskola, skola, torg, park samt huvudtrafikstraket och anslutning till
Tomtebovagen samt ca 3 000-5 000 bta verksamhetsmark, har kommer ocksa brandstationen
att ingd med anslutning ut mot universitetsrondellen. Under andra etappen utdkas andelen
bostader med cirka 600 enheter samt verksamheter mot E4:an héar ingar ocksa ca 15 000 bt
verksamhetsmark. Tredje etappen etablerar ytterligare cirka 1000 ldgenheter, for att i den
avslutande etappen komplettera med ca 400 ldgenheter, sista etappen innehaller ocksa den
storsta delen verksamhetsmark, ca 30 000—40 000 bta.

Utover de namnda kommunala verksamheterna kommer det i etapperna ocksa inga flera
kommunala forskolor, ett eller flera sarskilda boenden samt ett dldreboende.
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Utbyggnaden av verksamhetsmarken kan komma att byggas ut nadgot annorlunda &n vad bilden
visar. Dar bland annat brandstationen (som ligger inom omradet for etapp 4) kommer byggas

redan i etapp 1. Ytterligare verksamheter kan komma att tillkomma i dess narhet innan
bostadsbebyggelsen tillkommer i etapp 4.
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Generella riktlinjer for hela etapp 1

Etablering och logistik

Det kommer att ta manga ar att genomféra de nu planerade detaljplanerna, det kommer att

vara en byggarbetsplats manga ar. Det ar viktigt att tanka klokt kring genomforandetiden sa att t
ex lekmiljoer och gronstruktur finns pa plats nar inflyttning sker.

Det ar viktigt att ha ett fokus pa barnens utemiljo sa att lek, skog, goda och trygga strak, bra
skolor- och forskole gardar mm finns tillgéngliga 6ver tid.

77 (51)



For att minska byggskedets stérning och miljopaverkan ar det viktigt att alla aktérer som bygger
etapp 1 (bade kommunen och byggaktorer samordnar etablering och logistiken inne i omradet).

For alla aktorer som bygger Tomtebo strand, etapp 1 galler xxx

Upplatelseform, lagenhetsstorlekar samt prisniva

Nar alla bostader ar fardigbyggda ska det finnas en jamn fordelning mellan bostadsratter och
hyresratter. Mal for detta kommer att sdkerstallas infor varje etapp. Detta innebar dnda att
fordelningen kan variera mellan etapperna men att slutresultatet ska na en jamn fordelning. Till
detta kan andra boendeformer sa som dganderatt och boende i kollektiv tillkomma.

Samma ambition om variation géller blandningen av ldgenhetsstorlek och olika prisnivaer for
bostadsratter och hyresratter. Variationen av lagenheter ska skapa ett utbud for en sa bred
grupp av manniskor som moijligt.

Energisystem
For Tomtebo strand kommer ett fjarrvarmesystem byggas ut. Alla aktorer ansluts. Egna val som

ar mojliga ar xxx

Trahus byggande
En trabyggnadsstrategi ar under framtagande. Fardiga detaljer presenteras under

granskningsskedet.

Gronytefaktor (GYF) kvarter och allman plats

Under avsnittet for kvarterspecifika krav och riktlinjer beskrivs narmare vilken gronytefaktor
(GYF) som ska uppnas. Till kvalitetsprogrammet finns ocksa en bilaga for hur GYF ber&knas.

Minskat byggavfall och hallbara byggnader
Samtliga byggaktorer anvander miljobedémningssystem som
exempelvis BASTA, byggvarubedomningen eller SundaHus och dokumenterar byggmaterial

i digital loggbok. Byggaktorerna undviker halogenerade material och hormonstérande amnen.

Gronytefaktor (GYF) kvarter och allman plats
Under avsnittet for kvarterspecifika krav och riktlinjer beskrivs narmare vilken gronytefaktor

(GYF) som ska uppnas. Till kvalitetsprogrammet finns ocksa en bilaga for hur GYF berédknas.
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Beskrivning av kvarteren, etapp 1

Gallande for samtliga kvarter:
Utférande

-Kallare far inte finnas om inte annat regleras.

-Minst 60 % av kvartersgard ska utféras med 90% genomslapplighet. Hogst 25 % av kvartersgard
far hardgoras. Galler ej kvarter med anvandningen parkering eller brandstation.

Markens anordnande och vegetation

-Endast parkering for personer med nedsatt rorelseformaga far anordnas inom kvartersmark for
bostad. Galler ej kvarter med anvandningen parkering eller brandstation.

-Maximalt tva korbara forbindelser om 6 meter vardera far anordnas mot samma gata inom
varje kvarter. Galler ej brandstation.

(A1) - Kv. Luftslottet 2 - ca 3634 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1520 kvm.

Planbestammelser:
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- Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

- Fasader mot Torg/Gata ska ha enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skiljas at i material och/eller farg.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Huvudbyggnads langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2. Ej mot gang- och cykelvag.
- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.
- Bullerbestammelser, skydd mot storningar. M3 och M4. Se detaljer i planen.

-Entréer mot Gata 2 ska hojdséattas minst 0,3 meter 6ver gatans hogpunkt.
- Forgardsmark 2 och 4 m...

-Delvis utfartsforbud i soder mot Omvéagen.

Gestaltningskrav (kvarter vid naturstraket):
Typologier och héjder

e hojd mot naturstraket 4-5 vaningar
e gavelstallda hus mot det grona
e variation i byggnadsvolymernas uttryck mot garden

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e utforande ska skilja sig i nyanser mellan tva intilliggande byggnader

e genomgaende tema mot naturstraket ar tra som fasadmaterial

e eventuella andra material ska utforas i ljusa fargtoner

e gdrdssidan kan ha en friare material- och férgtolkning inom ramen fér en sammanhdllen helhet
inom kvarteret

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e terrasser kan med férdel utféras pa gavlar mot det gréna

Entréer och balkonger

e mot garden ar utformning av balkonger friare mot garden utformas vaggar och balkonger med
inslag av gronska

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7.

Kvarterets lage: Placerat mellan tva grona ytor med Omvagen i séder, cykel och gang pa
Kolbacksstraket i vaster mot blandskog. Park med dagvattenhantering i 6ster och kvartersmark

norrut.

(A2) - Kv. Luftslottet 1 - ca 7160 kvm

Markanvéandning: Bostader (Vard och omsorgsboende, kommunal regi), BYA 3120 kvm.

Planbestammelser:

80 (51)



- Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot forgardsmark mot gang- och cykelvag

- Entréer ska placeras mot Gata.

- Minst 25% av langden av bottenvaningens fasad mot Gata 1 och Gata 2 ska vara uppglasad.
- Lagsta nockhdjd ar 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid naturstraket):
Typologier och hoéjder

e hojd mot naturstraket 4-5 vaningar
e gavelstdllda hus mot det gréna
e variation i byggnadsvolymernas yttryck mot garden

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e utforande ska skilja sig i nyanser mellan tva intilliggande byggnader

e genomgaende tema mot naturstraket ar trd som fasadmaterial

e eventuella andra material ska utforas i ljusa fargtoner

e gdrdssidan kan ha en friare material- och fdrgtolkning inom ramen fér en sammanhdllen helhet
inom kvarteret

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e terrasser kan med fordel utféras pa gavlar mot det grona

Entréer och balkonger

e mot garden &r utformning av balkonger friare mot garden utformas vaggar och balkonger med
inslag av gronska

Gestaltningskrav (motet med huvudcykelstraket Tillbakavagen):
Typologier och héjder

e fasader utférs med en hog grad av detaljering

e bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
e  4till 5 vaningar

e variation inom kvarteret

Material och farger

e trafasaderiicke kuldrta toner
e materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strdkets attraktivitet

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot straket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning
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e huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

e lummig gata med gron kansla, dubbla tradrader garna av olika art och storlek, ang under traden
e god funktionsbelysning sdkerstaller tryggt och sidkert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

e plats for sno

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7.

Kvarterets lage: Placerat med Tillbakavagen langs norra fastighetsgrans och med Villovagen i
Oster. Halva fastigheten gransar mot parkmark med dagvattenhantering i soder och den andra
halvan mot kvartersmark for bostader. | vaster gar Kolbacksstraket med gang och cykel strax

bredvid blandskogen.

(Forskola 1) - Kv. Skuggan - ca 5248 kvm

Markanvandning: Forskola (kommunal regi), alternativt bostader
Planbestammelser:
-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

-Hogsta totalhojd far inte dverskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid naturstraket):
Typologier och héjder

e hojd mot naturstraket 4-5 vaningar
e gavelstallda hus mot det grona
e variation i byggnadsvolymernas yttryck mot garden

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e utférande ska skilja sig i nyanser mellan tva intilliggande byggnader

e genomgaende tema mot naturstraket ar trd som fasadmaterial

e eventuella andra material ska utforas i ljusa fargtoner

e gdrdssidan kan ha en friare material- och férgtolkning inom ramen fér en sammanhallen helhet
inom kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e terrasser kan med fordel utforas pa gavlar mot det gréna

Entréer och balkonger

e mot garden ar utformning av balkonger friare mot garden utformas vaggar och balkonger med
inslag av gronska

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6
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Kvarterets ldge: Kvarteret omgardas av Kolbacksstraket med gang och cykel i vaster, parkmark i

norr. Villovagen i 6ster och Irrvagen i soder.

(B1) - Kv. Hagringen 1 — ca 2952 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1500 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
- Lagsta nockhojd ar 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (motet med huvudcykelstraket Tillbakavéagen):
Typologier och hojder

o fasader utférs med en hog grad av detaljering

e bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
e  4till 5vaningar

e variation inom kvarteret

Material och farger

e trafasaderiicke kulorta toner
e materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot straket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning

e huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

e |lummig gata med gron kansla, dubbla tradrader garna av olika art och storlek, ang under traden
e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

e plats for snd

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6
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Kvarterets lage: Med Tillbakavagen i norr, Villovagen i vaster och bostadskvarter i séder samt

Oster.

(B2) - Kv. Hagringen 2 — ca 2934 kvm

Markanvéandning: Bostdder med centrumverksamhet i bottenvaning mot torg, gata 1 och gata
2, BYA 1500 kvm.

Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och gata 1 far utgoras av balkonger och ska utféras som en
del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot gata 1. Minst en entré per byggnad mot gata 1 ska vara genomgaende.
-Entréer ska placeras mot gata 2.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 1.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Minst 25% av langden av bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhdjd far inte 6verskrida +55 meter.

-Utfartsforbud mot Omvéagen och Véattarnas allé.

Gestaltningskrav (motet med huvudcykelstraket Tillbakavagen):
Typologier och héjder

e fasader utfors med en hog grad av detaljering

e bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
e  A4till 5vaningar

e variation inom kvarteret

Material och farger

e trafasaderiicke kulorta toner
e materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot strdket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning
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e huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

e |lummig gata med gron kansla, dubbla tradrader garna av olika art och storlek, dng under traden
e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

e plats for snd

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket Vattarnas allé):
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e  material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kul6r som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, sdker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och sdker gata, gdrna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for snd

e enhetliga robusta, materialval

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Huvudstraket Vattarnas allé i direkt anslutning i 6ster, Tillbakavagen i norr och i

ovrigt omgardad av kvartersmark.

(B3) - Kv. Hagringen 3 — ca 2862 kvm

Markanviandning: Bostdder med centrumverksamhet i bottenvaning mot torg, gata 1 och gata
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2, BYA 1800 kvm.

Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
- Lagsta nockhojd ar 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

-Utfartsforbud i sdder mot Omvagen.

Gestaltningskrav: Vilket galler har?

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Placerat mellan Omvagen i soder och Villovagen i vaster, i Ovrigt omgardat av

kvartersmark.

(B4) - Kv. Hagringen 4 — ca 2727 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1350 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och gata 1 far utgoras av balkonger och ska utféras som en
del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot gata 1. Minst en entré per byggnad mot gata 1 ska vara genomgaende.
-Entréer ska placeras mot gata 2.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot Gata 1.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Minst 25% av langden av bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

-Utfartsforbud i soder mot Omvéagen och i 6ster mot Vattarnas allé.
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Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket Vattarnas allé):

Typologier och hojder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stéllen dar det regleras)
e  4till 5vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e  material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strdkets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e  trygg, siker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning for en trygg och saker gata, garna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for sno

e enhetliga robusta, materialval

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: | direkt anslutning till huvudstraket Vattarnas allé, med Omvagen i séder och i

ovrigt omgardat av kvartersmark.

(Hubb 1) - Kv. Fortrollningen 1 - ca 4387kvm

Markanvandning: Bostader, parkering, tekniska anlaggningar, centrumverksamhet. BYA
3500kvm
Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.
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-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Lagsta nockhojd 12 m (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 m.
-Entréer mot Gata 2 ska hojdséttas minst 0.3 meter 6ver gatans hogpunkt.

-Bulleratgarder, se planbestammelser.

Gestaltningskrav: Kolbackstorget? Vid motet med Tomtebo och Vattarnas park?

Motet med Kolbdckstorget:

Arkitektur och landskap

entré for gang och cykel till omradet, en av tva huvudentréer for 6vrig trafik
e vilkomnande entréplats som visar omradets karaktar

e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, dagvatten maste ledas foérbi torget norrut

e plats for sno

Mo6tet med Tomtebo och Vattarnas park:
Typologier och héjder
e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hég grad av detaljering

e 3 till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulérta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande
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e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e  utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav fér gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Intill Kolbackstorget i vaster och med Omvagen i norr, kvartersmark i 6ster och

Vattarnas park i séder.

(C1) - Kv. Synvillan — ca 2057 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 900 kvm.

Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Lagsta nockhdjd 12 m (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 m.

-Bulleratgérder, se planbestammelser.

Gestaltningskrav (motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrdak med hog grad av detaljering
e  3till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger
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e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovéagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spdnnande vixtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sodra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav fér gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Med Omvéagen i norr, gang och cykelstrak i 6ster och Avvagen omkring dvriga

delar.

(C2) - Kv. lllusionen — ca 2324 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 1000 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

- Entréer ska placeras mot Gata 2.

- Lagsta nockhojd 12 m (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 m.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3 till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger
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e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgdr en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovégen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vdxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage:

(D) - Kv. Fortrollningen 2 - ca 2574 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 1100 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot Gata 3.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 3.

- Huvudbyggnaden far inte placeras med langsida mot férgardsmark mot park, gang, cykel.

- Lagsta nockhojd 12 m (ej komplementbyggnader).
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- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hég grad av detaljering
e 3 till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfdrgeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e  Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sodra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7

Kvarterets lage: Med Vattarnas park direkt i soder, gang och cykelstrak i 6ster, kvartersmark i

vaster samt Avvagen i norr.

(E1) - Kv. Forestallningen 1 - ca 2577 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1110 kvm.

Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.
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-Fasader mot torg/gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot Gata 3.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 3.

- Huvudbyggnaden far inte placeras med langsida mot forgardsmark mot park, gang, cykel.

- Lagsta nockhdjd 12 m (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och hojder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgdr en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovéagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e  utblick mot sjon

e spannande vdxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion
e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder

vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7
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Kvarterets ldge: Med Vattarnas park direkt i soder, gang och cykelstrak i vaster, kvartersmark i

Oster samt Avvdgen i norr.

(E2) - Kv. Forestallningen 2 — ca 2427 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 1050 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och Gata 1 far utgoras av balkonger och ska utféras som en
del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot torg/Gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
-Entréer mot gata ska hojdsattas minst 0,5 meter 6ver gatans hogpunkt.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 1.

-Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot férgardsmark mot park, gang och cykel.

-Utfartsforbud i ster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket Vattarnas allé):
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  A4till 5vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angoring med bil (ej genomgaende)
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e trygg, sdker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan
e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och sdker gata, gdrna innovativa inslag
e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for snd

e enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och hoéjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e  mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgdr en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjén och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion
e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder

vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7

Kvarterets ldge: Med Vattarnas park direkt i soder, huvudstraket Vattarnas allé i 6ster och

kvartersmark som omgardar i ovrigt.
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(E3) - Kv. Forestallningen 3 - ca 2252 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 970 kvm.

Planbestimmelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och Gata 1 far utgoras av balkonger och ska utféras som en
del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot torg/Gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot Gata 2.

-Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 1.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhdjd far inte 6verskrida +52,4 meter.

-Entréer mot gata ska hojdsattas minst 0,5 meter Gver gatans hogpunkt.

-Utfartsforbud i ster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket):
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  A4till 5vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angoring med bil (ej genomgaende)
e trygg, saker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och saker gata, gdrna innovativa inslag
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e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar
e plats for sno
e enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och hojder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrdk med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
e fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e  mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrdns och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjén och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vixtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav fér gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets ldge: Langs med huvudstraket Vattarnas allé, med Omvéagen i norr, Avvagen i vaster

och kvartersmark i soder.

(F1) - Kv. Tradtaget 1 - ca 2349 kvm
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Markanvandning: Bostader, BYA 1020 kvm.

Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Fasader mot torg/Gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Entréer ska placeras mot Gata 2.

-Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
-Entréer mot gata ska hojdsattas minst 0,5 meter 6ver gatans hogpunkt.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 1.
- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot Gata 2.

-Utfartsforbud i vaster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket Vattarnas allé):

Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, saker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hdangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning for en trygg och saker gata, garna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for sno

e enhetliga robusta, materialval
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Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och hojder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e lutningen ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgdr en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovégen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion
e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder

vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets ldge: Med Olles Fiskares vag i norr, huvudstraket Vattarnas allé i vaster, Vassgatan i

oster och kvartersmark i soder.

(F2) - Kv. Tradtaget 2 - ca 2404 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1050 kvm.
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Planbestammelser:

-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och Gata 1 far utgoras av balkonger och ska utféras som en
del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot torg/Gata ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

-Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.
-Entréer mot gata ska hojdsattas minst 0,5 meter Gver gatans hogpunkt.

- Lagsta nockhojd 12 meter (ej komplementbyggnader).

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot Gata 1.
-Huvudbyggnad far inte placeras med langsida mot férgardsmark mot park, gang och cykel.

-Utfartsforbud i vaster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket Vattarnas allé):
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stéllen dar det regleras)
e  A4till 5vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kul6r skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, saker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och saker gata, gdrna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for sno
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e enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och hojder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrdk med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
e fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e lutningen ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgdr en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovégen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vdxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,7

Kvarterets lage: Intill huvudstraket Vattarnas allé med Vattarnas park i soder och i 6vrigt

omgiven av kvartersmark.

(F3) - Kv. Tradtaget 3 - ca 2045 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 1000 kvm.
Planbestammelser:
-Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus.

-Entréer ska placeras mot Gata 3.
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-Gruppbyggda hus ska placeras med entré mot forgardsmark mot Gata 3.
-Lagsta nockhojd ar 9,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

-Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3 till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kul6rta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e  balkonger, sarskilt om de &r inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljéer mer fri utformning

o cykelvdgen ligger i tomtgrans och utgér en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spdnnande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sdkrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e  Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sodra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav foér gronytefaktor minst 0,7

Kvarterets lage: Med Vattarnas park i soder, Vassgatan i norr, gang och cykelstrak i ster samt

kvartersmark i vaster.

(G) - Kv. Bladvassen - ca 1911 kvm
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Markanvandning: Bostader, BYA 1000 kvm.

Planbestammelser:

-Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus.
-Gruppbyggda hus ska placeras med entré mot férgardsmark mot Gata 2.
-Lagsta nockhdojd ar 9,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

-Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vittarnas park):
Typologier och hojder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrdk med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
e fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e lutningen ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljoer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrdns och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovégen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Olle Fiskares gata ligger norr om kvarteret och Vassgatan omgardar i ovrigt.
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(H1) - Kv. Sjofrdaknen 1 - ca 2564 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1250 kvm.

Planbestammelser:

-Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus.
-Gruppbyggda hus ska placeras med entré mot forgardsmark mot Gata 2.
-Lagsta nockhdojd ar 9,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

-Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrans och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjon och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spdnnande vixtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion
e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sodra delen av Tomtebo strand och leder

vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn

GYF: Krav fér gronytefaktor minst 0,6
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Kvarterets lage: Nydalasjons strandkant i 6ster och med Olle Fiskares gata i norr, Vassgatan i

vaster samt kvartersmark i soder.

(H2) - Kv. Sjofraknen 2 - ca 2400 kvm
Markanvandning: Bostader, BYA 1200 kvm.

Planbestammelser:
-Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus.
-Lagsta nockhdjd ar 9,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

-Hogsta totalhojd far inte overskrida +52,4 meter.

Gestaltningskrav (kvarter vid motet med Tomtebo och Vattarnas park):
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrdak med hog grad av detaljering
e 3 till 5vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv
o fasadfargeriicke kulorta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktadren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger, sarskilt om de ar inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden
och bidra till ett helhetsintryck

e  mot gardsmiljéer mer fri utformning

e cykelvagen ligger i tomtgrdns och utgor en naturlig avgransning

Dagvattenparkens utformning

e strak fran torget vid Tomtebovagen till sjén och befintlig brygga

e ska binda samman gamla och nya Tomtebo, samtidigt bidra med respektavstand befintlig
bebyggelse

e naturlig utformning, ev meandrande

e naturlig blomprakt och arstidsvariation

e utblick mot sjon

e spannande vdxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om

Dagvattenparkens funktion

e Viktig dagvattenfunktion, samlar uppdagvatten fran sédra delen av Tomtebo strand och leder
vatten mot Kolbacken
e Dagvattenhantering men maste ocksa ge plats for extrema regn
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GYF: Krav foér gronytefaktor minst 0,7

Kvarterets lage: Med Vattarnas park i soder, Nydalasjons strandkant i dster, gang och cykelstrak

i vaster samt kvartersmark i norr.

(Hubb 2) - Kv. Vattenklovern - ca 4404 kvm

Markanvéandning: Centrumverksamhet i bottenvaning mot torg, Gata 1 och Gata 2. Parkering.
Tekniska anldggningar. Bostader. BYA 4300 kvm.

Planbestammelser:

-Maximalt 50% av fasaden mot torg och gata far utgoras av balkonger och ska utféras som en del
av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Entréer ska placeras mot Gata 1. Minst en entré per byggnad mot Gata 1 ska vara
genomgaende.

-Minst 50% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot torg.

-Minst 25% av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot Gata 1 och Gata 2.

-Entrévaning mot torg utformas med en rumshdjd pa minst 2,7 meter. Minst 50% av den
uppglasade fasaden mot TORG ska utforas som skyltfonster med en hojd pa glasytan om
minst 2 meter.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot GATA 1.
-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot TORG.

- Lagsta nockhdojd ar 12,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

- Hogsta totalhdjd far inte 6verskrida +55,0 meter.

-Utfartsforbud i vaster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket):
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  Atill 5vaningar
e  bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e  material, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
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balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gdng och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)

trygg, sdker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan
separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

gatutrad i gras- eller planteringsyta

sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

god funktionell belysning for en trygg och sdker gata, gdrna innovativa inslag
dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

plats for sno

enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (mot Sj6torget):

Typologier och héjder

byggnader i gatuliv

bearbetade fasader med hog grad av detaljering
bottenvaningar med verksamheter har férhéjd vaningshojd
3 till 5 vaningar

byggnaderna kring torget har ett varierat fasaduttryck

Material och farger

hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
trafasader i icke kulérta toner alternativt ofargade

materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
torget varmt, ljust och farglatt valkomnande aret om

Entréer och balkonger

tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
infallda eller franska balkonger mot torget, transparent utformning, sarskilt om de ar inglasade
inglasade balkonger mot gard ska utféras som en del av fasadernas helhetsuttryck

Belysning ™ ‘

ska starka rumsligheten (platsens védggar?) och i, o

ge karaktar i ﬂ 1
gator, fasader? f 1 .

Torgets utformning — utgangspunkter for gestaltning "y % . ? .t _"‘-

e torget ar en del av entréstraket mot Nydala -j :1,.r*-l=_ -

e torget ska samverka med stadsdelsparkens TLL L "l."x ] i: ’
entrézon L M

e torget ar omradets knutpunkt med det = "_-"-‘
centrala straket, busshallplats, direkt L.I‘ : {'1 -
anslutning till skola, férskola och hub . P

B L [

L
-
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e innovativ utrustning; interaktiv och med urban pragel
e  Gott om sitt och hangplatser

e Sarskilt viktigt med robust markmaterial med B sparad vegetation
tanke pa anvéndning Gppna ytor
Entré/viktig plats

4 --» Kopplingar till omgivning/strék genom park

blick
GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6 LRk

Kvarterets lage: Intill huvudstraket Vattarnas allé, med Sjotorget i norr, Vassgatan i 6ster och

Olle Fiskares vag i soder.

(1 - Kv. Dunklet - ca 2958 kvm

Markanvandning: Bostader, BYA 1500 kvm.
Planbestammelser:
-Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

-Bostadsbyggnads langd far inte dverstiga 65 meter. Om kvarterets langd mot gata overstiger 80
meter ska ett mellanrum mellan byggnader om minst 8 meter finnas.

-Maximalt 50% av fasaden mot TORG och GATAL1 far utgéras av balkonger och ska utféras som
en del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot TORG/GATA ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Entréer ska placeras mot GATA1. Minst en entré per byggnad mot GATA1 ska vara
genomgaende.

-Entréer ska placeras mot GATA:.

-Minst 25 % av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot GATA1 och GATA..
-Entréer ska placeras mot GATA s.

-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot GATA 1.

-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot GATA:.

-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot GATAs.

-Lagsta nockhdjd ar 12,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

-Hogsta totalhojd far inte overskrida +55,0 meter.

-Utfartsforbud i 6ster mot Vattarnas allé samt i sdder mot Tillbakavagen.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket):

Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kul6r skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak
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e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, sdker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och sdker gata, gdrna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for snd

e enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (huvudcykelstraket Tillbakavagen):
Typologier och hojder

o fasader utférs med en hog grad av detaljering

e bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
e  4till 5vaningar

e variation inom kvarteret

Material och farger

e trafasaderiicke kulorta toner
e materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e forgardsmark har en utformning och moblering som bidrar till strakets attraktivitet

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot straket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning

e huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

e |lummig gata med gron kansla, dubbla tradrader garna av olika art och storlek, dng under traden
e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

e plats for snd

GYF: Krav for gronytefaktor minst 0,6
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Kvarterets lage: Med huvudstraket Vattarnas allé i oster, Tillbakavagen i sdder, Uppstigen i

vaster samt Irrvagen i norr.

(J) - Kv. Missnen - ca 2800 kvm
Markanvandning: Centrumverksamhet i bottenvaning mot torg, Gata 1 och Gata 2. Bostéder.
BYA 1400 kvm.

Planbestammelser:
- Storsta husdjup for bostadsbyggnad ar 14 meter.

- Maximalt 50% av fasaden mot TORG och GATA1 far utgoras av balkonger och ska utféras som
en del av byggnadens fasad eller konstruktion.

-Fasader mot TORG/GATA ska ha en enhetlig utformning kring varje trapphus. Fasadenheter som
ligger intill varandra ska skilja sig at i material och/eller farg.

- Entréer ska placeras mot TORG.

-Entréer ska placeras mot GATA1. Minst en entré per byggnad mot GATA1 ska vara
genomgaende.

- Minst 50 % av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot TORG.

-Minst 25 % av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot GATA1 och GATA2.

- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot forgardsmark mot GATA 1.
- Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot TORG.
-Lagsta nockhdjd ar 12,0 meter. Galler ej komplementbyggnad.

- Hogsta totalhojd far inte 6verskrida +55,0 meter.

-Utfartsforbud i vaster mot Vattarnas allé.

Gestaltningskrav (kvarter vid centrala straket):

Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket (pa de stallen dar det regleras)
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e material, farg eller kul6r skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med férdel kan varieras inom
kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till karaktaren i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

e balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet
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Gaturummets funktion och utformning

e omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
e trygg, sdker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

e separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

e gatutrdd i gras- eller planteringsyta

e sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

e god funktionell belysning fér en trygg och sdker gata, garna innovativa inslag

e dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

e plats for snd

e enhetliga robusta, materialval

Gestaltningskrav (Sjoparken):

Typologier och hoéjder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering
e 3-4vaningar sdder om parken, 6-7 vaningar norr om
e byggnader utfors med variation i fasaduttryck kring parken

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
e trafasaderiicke kulorta toner, alternativt ofargad. Andra material ska utforas i ljusa fargtoner.
e variation i fargton mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar ges hégre vaningsho6jd och en detaljerad bearbetning
e material i parken? Hallbara med lang livslangd
Tak
e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till helheten kring stadsdelsparken

Entréer och balkonger
e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och géarna innehalla glaspartier
e utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens konstruktion. Sarskilt om
de utformas inglasade.

Belysning
e ska starka rumsligheten (platsens vdggar?) och ge karaktar, starka arstidsvaxlingar

Utgangspunkter for gestaltning av parken

e  Entréplats anordnas mot torget, entréplatsen
ska ha en mer bearbetad gestaltning

e  Straket sdder om parken ar huvudentrén till
Nydala, gestaltningen tydliggor hierarkin

e  Utblickar 6ver sjon ska finnas

e Straket norr om parken har ett gott
klimatlage med hogre hus i ryggen och sol i
soder, ska omhandertas i gestaltning

e Nord-sydliga strak genom parken
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Olle Fiskares vag ska ha samma funktion som - T
idag, men tonas ned for att ge parken foretrade
Parken har en hojdrygg mitt for skolan,
gestaltningen ska tydliggdra och forstarka Entré/viktig plats
hojdskillnader, integreras i parkens gestaltning
Utformningen ska ge plats for medborgare och
ha en pragel av samskapande

Kolbdcken och skogen eller Nydalas historia kan
vara en utgangspunkt for gestaltningskoncept

Cippm] ytor

<= Kopplingar till amgivning/strék genom park

Utblickar

Vegetation och ekosystemtjanster

Sparad skog i parken och pa stranden kompletteras med 6ppna ytor for aktivitet

Skotselplan sakerstéller gestaltning och funktion hos sparad vegetation

skog sparas i en del av parken fér ekosystemtjanster och uppvuxen skog bidrar med
parkkvaliteter

nyplantering av trad kan vara naturligt forekommande arter eller trdd som blommar och ger bar
eller frukt

utformningen ska verka for biologisk mangfald och hantera dagvatten,

tilkommande dagvatten far inte paverka Nydalasjons kvalitet

Gestaltningskrav (mot Sjotorget):

Typologier och héjder

byggnader i gatuliv

bearbetade fasader med hog grad av detaljering
bottenvaningar med verksamheter har férhojd vaningshojd
3 till 5 vaningar

byggnaderna kring torget har ett varierat fasaduttryck

Material och farger

hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
trafasader i icke kulérta toner alternativt ofargade

materialbehandling, farg eller kul6r skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
torget varmt, ljust och farglatt valkomnande aret om

Entréer och balkonger

tydliga entréer mot gata och hég grad av 6ppenhet i markplanet
inféllda eller franska balkonger mot torget, transparent utformning, sarskilt om de ar inglasade
inglasade balkonger mot gard ska utféras som en del av fasadernas helhetsuttryck
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Belysning e i ‘

e ska starka rumsligheten (platsens vaggar?) och 11‘.. “_ l
ge karaktar o’ - ,
e gator, fasader? ‘ - f "' '-‘._.
N, 1 S "L 1
Torgets utformning — utgangspunkter fér gestaltning ‘... " f" " -
e torget ar en del av entréstraket mot Nydala ..‘_ -‘
e torget ska samverka med stadsdelsparkens 1318 T :'h.". i
entrézon s o
e torget ar omradets knutpunkt med det _ -
centrala straket, busshallplats, direkt ., *
anslutning till skola, férskola och hub 7 . 0 'n !
e innovativ utrustning; interaktiv och med urban s ¥ "
pragel
e  Gott om sitt och hdngplatser BN sporad vegetation
e  Sarskilt viktigt med robust markmaterial med Gppna veor
tanke pa anvandning
Entré/viktig plats

4 ==p Kopplingar till omgivning/strak genom park

Utblickar

GYF: Krav fér gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets ldge: Med Sjotorget i séder, huvudstraket Vattarnas allé i vaster, Missnegatan i norr

och Normyragatan mot Sjoparken i oster.

(skola) - Kv. Krakklévern - ca 8342 kvm + 63939 kvm?

Markanvandning: Skola BYA xx?

Planbestammelser:
-Minst 50 % av langden pa bottenvaningens fasad ska vara uppglasad mot TORG,
-Huvudbyggnadens langsida ska placeras mot férgardsmark mot TORG,

-Hogsta totalhojd far inte overskrida +52,4 meter,

Gestaltningskrav (skolan):

Typologier och héjder

e hojd pa skolbyggnader 2-3 vaningar

e skolbyggnaden placeras i gatuliv med langsida mot torget (bestimmelse)

e byggnadsvolymerna har olika yttryck mot skolgérden — behover/vill vi ha denna?

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering mot torg och gata behover/vill vi ha denna?
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e  hottenvdning med verksamheter har férhéjd véningshéjd? behéver/vill vi ha denna?
Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv ech-fasaderna-utformas-i-ett-material

e trifasaderiicke kuldrta toner alternativt ofargade behover/vill vi ha denna?

e materialbehandling, farg eller kuldr skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer behéver/vill
vi ha denna?

e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial
behoéver/vill vi ha denna?

Tak

e taklutningar ska vara anpassad till helheten kring torget, utvandig takavvattning
Entréer
e Tydlig huvudentré mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
Utgangspunkter fér utformning av skolgarden

e Skolgarden ska ha en gestaltning och utformning som pa ett medvetet satt moter Sjoparken och
Sjotorget

e Skolgarden ska ha ett innehall och en utformning som lockar till besok utanfér skoltid — beh6ver
vi mjuka upp formulering? t.ex att det ar lekmiljon?

e  God funktionell belysning som starker upplevelse av arstider

e Enhetliga och robusta materialval, anpassade till funktion i stadsdel

e  Straket norr om skolan ar huvudentré till Nydala, skolgardens méte med straket ar viktigt och ska
stotta parkens gestaltning och strakets funktion

e  Skolgarden utformas sa att det finns en anslutning till nord-sydligt strak genom Sjoparken

e Utformningen ska ge majlighet till flexibilitet och samskapande behover/vill vi ha denna?

e  Uppvuxen skog och gamla trad sparas i sa stor utstrackning som mojligt, bl.a. for biologisk
mangfald och skugga

e  Skotselplan sakerstaller gestaltning och funktion hos sparad vegetation — finns t.ex
upphandlingsunderlag vid entreprenadupphandling

e Vid nyplantering valjs inhemska arter eller arter som blommar eller ger bar och frukt

e Trad och annan vegetation ska bidra till ett gott lokalklimat, skugga pa sommaren och I3 vintertid

e Hallbar dagvattenhantering ska vara ett inslag i utformningen

e Trafik och rorelser av personer separeras sa langt det gar gentemot angéring och logistik av
varutransporter/fordon

e Ytor som kan dversvammas vid extrema regn ska finnas — kan ej tillgodoses! Snackat med
Charlotte

e  Plats for sno

GYF: krav for gronytefaktor minst 0,6

Kvarterets lage: Med Sjoparken i norr, Nydalasjons strand i 6ster, Olle Fiskares gata i sdder samt

Vassgatan i vaster mot Sjotorget.

Genomfdrande for mobilitetslosningar och samlade parkeringsanldggningar

Ekonomisk férening for samordnat genomférande av gemensamma mobilitetslésningar
Genomfdrandet av de gemensamma mobilitetslosningarna och mobilitetshubb sker genom
bildandet av en ekonomisk forening. | denna forening finns det mojlighet att fondera medel for
att over tid genomféra och utveckla mobilitetsldsningarna. En grund fond avsatts initialt i
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samband med markkop (?) samt en arligen avsattning for drift och genomférande. Den
ekonomiska foreningen ar hyresgast for hubblokalen, den ansvar dven for att samordna och
driva mobilitetslosningarna, sasom att upphandla externa leverantoérer, bedriva
informationssatsningar, anordna kampanjer och erbjuda mobilitetsradgivning och cykelservice.
Avtal upprattas for detta, vilket dven ligger till grund for prévningen av det sankta
parkeringstalet i samband med bygglovprovning. Andelstalet i finansieringen till denna
mobilitetsfond bor baseras pa parkeringstalet. Denna ekonomiska forening ska samordnas med
den gemensamhetsanldaggning som bildas for dgande och drift av det gemensamma
parkeringshuset da medlemmarna i de bada ar de samma.

Gemensamhetsanlaggning for parkeringshus

En gemensamhetsanlaggning bildas for dgande, drift och underhall av ett gemensamt
parkeringshus. Umea kommun bildar gemensamhetsanlaggningen och éverlamnar andelar i
denna i samband med markkdp. Samtliga parkeringar férutom besoksparkering och parkering
for rorelsehindrade samlas i denna anlaggning. Kommunen kommer att ansvara for att uppfora
byggnaden vilken sedan 6verlamnas/saljs till gemensamhetsanlaggningen.
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Bilagor

Bilaga: Utformning av cykelparkeringar

Pa Tomtebo strand ska det vara enkelt att cykla. Detta mojliggor vi genom att skapa gena och
trygga strak for cykelvagar, genom tillgang till cykelpool (se avsnitt x.x.) men ocksa genom bra
parkering av cykel i anslutning till boendet.

For samtlig bebyggelse pa Tomtebo strand ska cykelparkeringen utformas enligt nedan:

Antal
cykelparkeringar

- Lagenheter, stérre an 75 m2: minst 3,5 cpl/Igh

- lagenheter 55-75 m2: minst 3 cpl/Igh

- Lagenheter 35-55 m2: minst 2,5 cpl/Igh

- lagenhet upp till 35 m2: minst 1,5 cpl/Igh

- kontor: minst 20 cpl/1000 BTA

- Forskola: 0,3 cpl/elev + 0,1 platser/elev for att lamna cykelvagnar

- for 6vriga typer av verksamheter tillampas gallande parkeringsnorm

Storlek

Vanliga cyklar och elcyklar
¢/c 900 mm (ramlasstall)
djup 2000 mm

Ladcyklar
¢/c 1200 mm
djup 2500 mm

Tvavaningsstall 4r mojligt men kan krava extra hog takhojd. Tvavaningsstall
och hangande stéll fungerar ej for ladcyklar.
God standard

Placering

Minst 25 procent av samtliga cykelparkeringar ska placeras nara entréer,
inom 25 m fran entré, dessa platser kan vara saval vaderskyddade som
utomhus.

Vaderskydd

Minst 75 procent av samtliga cykelparkeringar ska vara vaderskyddade.
Kravet pa vaderskydd har tva nivaer:

e Minst 25 procent av samtliga cykelparkeringar enligt norm ska vara i
uppvarmt utrymme, i markplan eller i anslutning till lagenhet, da god
tillgdnglighet till entré sakerstalls

e Resterande vaderskyddade parkeringar ska som minst ha tackande
vaggar pa tre sidor samt tak.

Parkering for
elcyklar, ladcyklar
eller andra
cykelfordon

Minst 5 procent av cykelparkeringarna pa respektive plats ska utformas for
ladcyklar, cykelvagnar eller andra cykelfordon.

Det ska finnas mojlighet att ladda elcykel eller batteri vid 10 procent av
platserna i cykelrum. Atgérder for att minska stoldrisk krévs.

Sdkerhet

Alla cykelplatser ska ge mojlighet att I3sa fast ramen.
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Kringutrustning

Tillgang till enklare reparationsstall med verktyg och luftpump i fastigheten.
Tvattmojlighet inomhus i fastigheten.

Verksamhetslokaler ska dven ha omkladningsrum med dusch i fastigheten.

Tillganglighet

Ramper/skenor lutning max 1:XX

Observera att ladcyklar ofta har tre hjul, dvs skenor/smala ramper fungerar ej
for dem.

Skenor minst 6 cm breda

Eventuella trosklar ska vara latta att rulla 6ver.

Moijlighet att stélla upp dorrar (om dorroppnare saknas).

Dorrar ska vara tillrackligt breda for att passera med ladcykel (90 cm?)
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