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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-10-16

§ 267

Focken 5

Diarienr: BN-2020/01360

Detaljplan for del av Focken 5

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inriktningen pa det fortsatta planarbetet
ar att befintlig anlaggning, Hagaborg, rivs till forman for ett nytt
vardboende samt annan ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till omgivningen genom att:

e Vdrdboendet ges en byggnadshéjd som harmoniserar med
omgivande bebyggelse.

e Vdrdboendets gavlar placeras i linje med gata.

e Vdrdboendets volym bryts upp med flyglar s att mindre gardsrum
bildas.

e Ny bebyggelse inom fastigheten placeras sa att det skapas
siktlinjer genom kvarteren.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Alf Molin (L), tjanstgérande ersattare, i
handlaggningen av detta drende.

Reservation
Johan Stal (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget férslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att [lamna in en skriftlig reservation.

Arendebeskrivning

Arbetet med detaljplanen paboérjades av Umea kommun, Detaljplanering i
maj 2021. Sokandens intention ar att inom planomradet bygga bostader i
form av vardboende, seniorboenden och flerbostadshus.

Gallande detaljplan medger bostdder i 2—3 vaningar. Dartill finns
bestammelser som anger att det runt Hagaborg ska det finnas planterade
gronytor och att viss vegetation ska bevaras. Delar av detaljplanen
ersattes 2016 infor nybyggnationen i kvarteret Fockens sydvastra del.
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Ndromradet bestar undantaget den sentida 5-9 vaningsbebyggelsen av
en utpraglad 2-2,5-vaningsbebyggelsen och relativt smala gator.

Inom planomradet finns inga byggnadsminnen eller sarskilt utpekade
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Bebyggelsen omnamns i
Byggnadsordningen fér Haga—Sandbacka enligt féljande:

e Den tidstypiska karaktaren pa 1950-talsanlaggningen med
tillhérande park bevaras. Byggnaderna underhalls med
ursprungliga material och metoder. Eventuella tillagg utformas
med utgangspunkt i anldaggningens ursprungliga arkitektur.

e Fore detta fattighusets samt 1940- och 60-talets
pensiondrsbostader vardas liksom den yttre miljon kring dessa.
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Figur 1. Bild fran Byggnadsordningen fér Haga—-Sandbacka.
Den skrafferade byggnaden Hagagdrden ér senare riven.

| undersdkningen av betydande miljopaverkan framforde lansstyrelsen att
en kulturmiljéutredning behdéver tas fram. Syftet var att beskriva
anlaggningens historiska bakgrund, funktion och utveckling samt géra en
kulturhistorisk vardering. En byggnadsantikvarisk rapport har darav tagits
fram. Rapporten lagger stor vikt vid bebyggelsens arkitektoniska uttryck,
sarskilt Hagaborg (1950-tal). Vidare konstateras att byggnadernas
placering, volym och skala i stort &r bibehallna, men att fasader delvis har
forvanskats. Samtidigt lyfts platsens historiska betydelse — med det
aterkommande syftet att skapa bostdder for stadens dldre — som en stark
kulturhistorisk vardebarare. Nutida krav pa vardboenden medfor att de
befintliga lokalerna bedéms svara att nyttja pa ett rationellt och
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andamalsenligt satt. Rapportens slutsats ar att byggnaderna ska bevaras
och att tillagg ska ske fristaende, pa utpekade valavgransade platser och i
liten skala. Det innebar att det inte gar att fa till en rationell utveckling av
fastigheten.

Nulage

Under planarbetets gang har det framforts krav pa att vardboendet
behdver ha en sarskild form och skala (typhus) for att verksamheten ska
fungera optimalt. Det ar inte heller méjligt att foérdela verksamheten inom
flera byggnader. Det aktuella typhuset ar massivt och darfor svart att
inrymma pa denna plats. Husets form och skala ar inte anpassade till
omgivningen och stadsdelen Hagas karaktarsdrag. Vidare innebar
typhuset att detaljplanen delvis behover franga oversiktsplanens
planeringsinriktning om stadskvarter. Aven méjligheten att tillskapa goda
gardsmiljoer for framtida boende paverkas.

Figur 2. Bild fran sékandens illustrationer.
Den réda byggnaden illustrerar typhuset fér vardboendet.

Sékandens exploateringsidé forutsatter att 1950- och 1980-
talsbyggnaderna inom planomradet rivs. Det innebar att materiella
kulturvarden gar forlorade samtidigt som de immateriella kulturvardena i
form av verksamhetens kontinuitet pa platsen forutsatter att
verksamheten kan utvecklas och anpassas till nutida krav och behov.

Den 24 april 2024 informerades byggnadsnamnden om arendet och
svarigheterna med att komma vidare med anledning av motstaende
intressen. Byggnadsnamnden godkande informationen (§ 89) och gav som
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medskick att det ar av vikt att det maojliggors for vardboende for stadens
aldre i centrala lagen, samtidigt som kulturmiljén och stadsbilden ska
beaktas, det vill sdga det kravs en anpassning av typhuset i h6jd och
volym och att delar av Hagaborg bor bevaras. Detta innebar att ytterligare
bostadsexploatering annat dn vardboendet i form av anpassat typhus inte
blir mojligt.

Efter att arendet informerades om i byggnadsnamnden, har fortsatt
dialog med s6kanden och representanter fran kommunen forts. Sékande
star fast vid att det ar av stor vikt att detaljplanen mojliggor for
bostadsexploatering annat dn vardboende med hansyn till fastighetens
strategiska ldge nira centrala staden. Aldrendmnden star fast vid att
anlaggningen for vardboendet (typhuset) inrymmer de funktioner som
kravs for att verksamheten ska fungera optimalt och att annan
utformning av anlaggningen inte ar aktuellt.

For att komma vidare i planarbetet foreslas att beslut tas om den
fortsatta inriktningen pa planarbetet. Forslaget ar att Hagaborg rivs for att
ge plats for ett nytt vardboende som anpassas till omgivningen och tar
fasta pa stadelens karaktarsdrag. Anpassningen till omgivningen uppnas
genom att vardboendet ges en byggnadsho6jd som harmoniserar med
omgivande bebyggelse, att byggnadens gavlar placeras i linje med gata
och att byggnadens volym bryts upp med flyglar sa att mindre gardsrum
bildas. Vidare ar forslaget att tillkommande bebyggelse placeras sa att det
skapas siktlinjer genom kvarteren.

Konsekvensen av forslaget blir att materiella kulturvarden gar forlorade
men att immateriella kulturvarden bevaras i form av kontinuitet av
verksamhet for aldrevard pa platsen. Vidare tas mycket gronska i ansprak
och stadsdelen paverkas da vardboendet, trots anpassning till
omgivningen, avviker fran stadsdelens karaktarsdrag vad géller
smaskalighet. Forslaget innebar att det maojliggors for ytterligare
bostadsexploatering annat an vardboendet inom fastigheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-09-20
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Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) — Avslag till tjansteskrivelsens forslag till inriktningen pa det
fortsatta planarbetet.

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till
tjansteskrivelsens forslag till inriktningen pa det fortsatta planarbetet.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bifalla tjansteskrivelsens forslag till
inriktningen pa det fortsatta planarbetet.

Reservation fran Johan Stal (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot inriktningsbeslutet som innebar rivning
av Hagaborg. Vi anser att platsens kulturhistoriska och arkitektoniska
varden ska bevaras i storre utstrackning an i det beslutade foreslaget.
Byggnaderna fran 40- och 50-talet ar valbevarade samt platsen Hagaborg
ar en tidig representant for dldreboende och finns omnamnd i
Byggnadsordningen foér Haga.

Att dessutom riva fungerade byggnader och bygga nytt gar tviartemot en
hallbar stadsbyggnad dar vi i forsta hand ska anvanda det vi har.
Det handlar om att aterbruk som &r betydligt battre ur miljohansyn.

Med detta inriktningsbeslut sa forloras ocksa mycket gronska pa platsen
och man avviker fran karaktarsdraget om smaskalighet som nu rader.

Vi forstar absolut behovet av effektiva lokaler fér Aldrendmndens
verksamhet men ser hellre att man ska hitta en plats som passar battre i
bade storlek och dar man kan bygga i behévd volym. Alternativt anpassa
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befintliga byggnader pa ett varsamt satt och i samband med ytterligare
[6sningar.”

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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